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PAR COURRIEL : I

Québec, le 19 décembre 2023

Objet : Demande d’accés a l'information
Lots 1692077, 1692 197, 3666 856 et 3667 757

Maitre ||

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte recue le 6 novembre 2023 par
laquelle vous formulez une demande conformément a la Loi sur 'acces aux documents
des organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1).

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons
concernant les lots cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous
constaterez que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54
de la Loi surl'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

De plus, selon l'article 9 de la Charte des droits et libertés de la personne, quelques
fichiers appartiennent a une ou des personnes qui sont tenues par la loi au secret
professionnel, méme en justice, de divulguer des renseignements confidentiels qui leur
ont été dévoilés en raison de leur profession, a moins qu’ils n’y soient autorisés par celui
qui leur a fait des confidences ou par une disposition expresse de la loi.

Ensuite, votre demande contient des informations en lien avec le Tribunal administratif du
Québec (TAQ). Par conséquent, d’aprés l'article 48 de la Loi sur l'acces, nous vous
invitons a faire une requéte a la responsable de I'accés aux documents et de la protection
des renseignements personnels dudit organisme, M® Julie Baril, au lien suivant:
https://www.taq.gouv.qgc.ca/fr/a-propos-du-tribunal/services-offerts/acces-a-un-
document-detenu-par-le-tribunal.
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Par ailleurs, des décisions en lien avec votre demande se trouvent a étre dans les
dossiers numéro : 185435, 251326, 331931, 337202, 337763, 361105, 366145, 405725,
410041 et 430887. Vous pourrez les récupérer sur notre site Internet:
https://www.cptag.gouv.qc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire un des
numéros ci-dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner
« Consulter ». Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande »,
choisir 'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

En terminant, en vertu des articles 51 et 135 de la Loi sur I'accés, nous vous signalons
que vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission
d’accés a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez
ci-jointe une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Recevez, Maitre, nos salutations distinguées.

Manon Cé6té
Responsable de l'accés aux documents et de la protection des renseignements
personnels
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RAPPORT DE SUIVI

Longueuil, le 17 juin 2003

OBJET : Dossier . 251326 - Aimé Lépine
Lot(s) . P.11-10
Cadastre : Mirabel
Circonscription fonciére . Deux-Montagnes
Superficie visée :12.3100 hectares
Municipalité : Municipalité de Mirabel
M.R.C. : MRC Mirabel

BUT DU SUIVI :

Dans le cadre de la nouvelle demande regue, vérifier le respect de I'autorisation maintenant
échue.

METHODOLOGIE :

- visite effectuée le 24 juillet 2002 ;

- visite effectuée le 16 juin 2003 ;

- rencontre sur place du propriétaire responsable de I'exploitation du site ;
- photographies du 24 juillet 2002 versées au présent dossier ;

- photographies du 16 juin 2003 versées au nouveau dossier 331931.

RAPPEL DE L’AUTORISATION

L’autorisation a été accordée le 12 novembre 1997. Elle permettait I'exploitation d'une
sabliere sur une superficie d'environ 12,31 hectares, et était assujettie aux conditions
suivantes :

1° la couche arable superficielle devra étre conservée et entassée ;

2° la surface ouverte de la sabliére devra toujours se limiter a une superficie maximale de 4 hectares, de facon a

favoriser une remise en état des lieux au fur et @ mesure des travaux d'extraction ;

3° la profondeur de I'excavation ne devra pas dépasser un niveau d'un métre au-dessus de la nappe stabilisée de

I'eau souterraine dans le secteur ;
4° la couche arable devra étre réétendue sur le fond définitif de la sabliére dés qu'une superficie de 4 hectares
sera disponible a cette fin; on devra alors procéder immédiatement a une plantation appropriée ;

5° l'autorisation est consentie pour une période de cing (5) ans a compter de la date de la présente décision ;

6° a I'échéance de cette période de cing années, le requérant devra produire a la Commission un rapport de

surveillance établissant le respect des conditions fixées par la Commission.

.12

Commission de protection du territoire agricole du Québec
25, boulevard La Fayette, 3° élage, Longueuil, Québec  J4K 5C7
@ 1-800-361-2090 ou 450-442-7100 - télécopieur : 450-651-2258
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Longueuil, le 23 mai 2002

Monsieur Aimé Lépine
|

G.S. Aubin Excavation Inc.
820, 47° Avenue Nord
Saint-Antoine-des-Laurentides Qc J7Z 5T4

OBJET : Dossier
Lot
Cadastre
Circonscription fonciere
Superficie visée
Municipalité
M.R.C.

251326 /| Aimé Lépine
P.11-10

Mirabel
Deux-Montagnes
12,3100 hectares
Mirabel

Mirabel

Messieurs,

Par décision prononcée le 12 novembre 1997, la Commission de protection du
territoire agricole du Québec a autorisé I'utilisation a des fins autres que Pagriculture,
aux fins spécifiques de I'exploitation d'une sabliére, sur une superficie d’environ
12,31 hectares, étant partie du lot 11-10 du cadastre de Mirabel.

Cette autorisation était assujettie aux conditions suivantes :

« 1. la couche arable superficielle devra étre conservée et

entassée;

2. la surface ouverte de la sabliére devra toujours se limiter a
une superficie maximale de 4 hectares, de fagon a favoriser
une remise en état des lieux au fur et a mesure des travaux

d’extraction;

3. la profondeur de l'excavation ne devra pas dépasser un
niveau d’'un métre au-dessus de la nappe stabilisée de l'eau

souterraine dans le secteur;
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4. la couche arable devra étre réétendue sur le fond définitif de
la sabliere dés qu’une superficie de 4 hectares sera disponible
a cette fin; on devra alors procéder immédiatement a une
plantation appropriée;

5. lautorisation est consentie pour une période de cinq (5) ans a
compter de la date de la présente décision;

6. a l'échéance de cette période de cinqg années, le requérant
devra produire a la Commission un rapport de surveillance
établissant le respect des conditions fixées par la
Commission.»
Ainsi, cette autorisation vient a échéance le 12 novembre 2002.
Pour cette date, vous voudrez bien produire au dossier de la Commission un rapport
de surveillance établissant le respect des conditions relatives a I'exploitation et a la
remise en état d’agriculture des lieux.

Veuillez agréer, Messieurs, nos cordiales salutations.

1 )
WV\U
Piefre Legauit, avocat

Service juridique
Int

c.c.: Municipalité de Mirabel



RAPPORT D’ANALYSE

Longueuil, le 30 septembre 1997
DOSSIER NUMERO: 251326

CODE_GEOGRAPHIQUE: 74005

1. IDENTIFICATION

DEMANDEUR

Aimé Léiine 0 ]

Propriétaire

MANDATAIRE

Aucun

MIS-EN-CAUSE

G.S. Aubin Excavation inc. 820, 47iéme avenue Nord
St-Antoine-des-Laurentides, QC
J7Z 5T4

Exploitant

MUNICIPALITE

Mirabel 14111, rue Saint-Jean

a/s du secrétaire-trésorier Mirabel, QC

(514) 476-0360 JON 1RO

M.R.C.

Mirabel 14111, rue Saint-Jean

a/s du secrétaire-trésorier Secteur Sainte-Monique, QC

(514) 476-0360 JON 1RO

A TITRE D’INFORMATION

Féd. UPA Outacuais-Laurentides 55, rue Grignon

a/s resp. doss. aménagement Saint-Eustache, QC
(514) 472-0440 J7R 4X1

Ministére de 1l’Environnement 140, rue Saint-Eustache
et de la Faune du Québec 3e étage

a/s de M. Serge Assel Saint-Eustache, QC
(514) 623-7811 J7R 2K9

Ministére concerné

FICHE TECHNIQUE DU TERRAIN VISE PAR LA DEMANDE

NUMERO (S) DE LOT(S) : P.11-10
SUPERFICIE VISEE : 12,31 hectares
CADASTRE : MIRABEL

CIRCONSCRIPTION FONCIERE : DEUX-MONTAGNES
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ANNEXE DE LA RESOLUTION NUMERO 415-08-97 DE LA VILLE DE MIRABEL

FORMULAIRE

RELATIF A UNE DEMANDE A LA COMMISSION
DE LA PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC (CPTAQ)

DATE DE LA DEMANDE __ '€ a0dt 1997

DEMANDE FAITE PAR M. Aimé Lépine

ld4IﬁQESEHVTIZl)E%@AAH)E’CZHVSLSTIZ/iL/UVYLLSATYCUVIDLN[HZS)IX?TCS) 11-10
A DES FINS :

NON AGRICOLE ALIENATION LOTISSEMENT

POUR LE PRELEVEMENT DU SOL ARABLE.

Recommandation de la municipalité en fonction des éléments suivants :

a) le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants;

Selon les cartes de potentiel agricole, le lot visé est

de classes 2, 4, 5, majoritairement de classe 4.

b) les possibilités d’utilisation du lot a des fins d’agriculture;

Le lot visé a été utilisé comme sabliére. Faible possi-

bilité agricole compte tenu des contraintes sévéres de

“fertilité et de drainage.
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ANNEXE DF LA RESOLUTION NUMERO 415-08-97 DE LA VILLE DE MIRABEL s

FORMULAIRE RELATIF A UNE DEMANDE A LA CPTAQ

c) les conséquences d’une autorisation sur les activités agricoles existantes et

sur le développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités
d’utilisation agricole des lots avoisinants;

Le lot est situé en plein coeur d'un boisé. 11 ne se

pratique pas d'agriculture ni sur ce lot ni sur les lots

voisins.

d) les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et réglements,

notamment en matiére d’environnement et plus particulierement pour les
établissements de production animale;

Aucune contrainte envers les établissements de production

animale mais sévéres restrictions environnementales con-

cernant la nappe phréatique.

€e) la disponibilité d’autres emplacements de nature & éliminer ou réduire les

contraintes sur I'agriculture, particuliérement lorsque la demande porte sur
un lot compris dans une agglomération de recensement ou une région métro-
politaine de recensement, telle que définie par Statistique Canada;

On retrouve plusieurs sabliéres dans ce secteur et il

ne se pratique pas d'agriculture a ces endroits.

) ’homogénéité de la communauté et de 'exploitation agricole;

La présente demande n'entraine pas un changement au

milieu agricole.

g) Peffet sur la préservation pour I'agriculture des ressources eau et sol dans la

municipalité et dans la région;

Aucun effet a ce sujet.

h) la constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y

pratiquer I'agriculture;

La pratique de l'agricultufe ne peut se faire 3 cet

endroit.
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‘ ANNEXE DE LA RESOLUTION NUMERO 415-08-97 DE LA VILLE DE MIRABEL

FORMULAIRE RELATIF A UNE DEMANDE A LA CPTAQ

1) Peffet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par

une municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme
fournissant des services d’utilité publique;

Approvisionnement pour la construction d'infrastruc-

tures dans la région.

j) les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d’une collectivité

lorsque la faible densité d’occupation du territoire le justifie.

Aucun effet a ce sujet.

* Deux criteres FACULTATIFS peuvent s’ajouter :

un avis de non-conformité aux objectifs du schéma d’aménagement et aux

dispositions du document complémentaire transmis par une municipalité
régionale de comté ou par une communauté.

Conforme au schéma d'aménagement de la M.R.C. de

Mirabel.

les conséquences d’un refus pour le demandeur.

Perte d'une quantité importante de sable résultant

d'une exploitation antérieure.






















DOCUMENTS QUE LA
MUNICIPALITE DOIT
TRANSMETTRE AVEC
LE FORMULAIRE

Tous ces documents doivent obligatoirement accompagner le
formulaire de demande pour que la Commission puisse étudier le
dossier :

Cochez (V') pour vous assurer que le dossier est complet
Documents fournis par le demandeur :
D original du formulaire (partie du demandeur) ddment rempli;

D annexe A diment remplie dans le cas d’'un morcellement de
ferme ou de boisé;

L

copie compléete du document Iégal établissant la proprieté du
ou des terrains visés
(ex. : titre de propriéte ou contrat d’achat);

U plan ou croquis localisant le projet;

D cheque visé ou mandat-poste payable a l'ordre du Ministre.

des Finances du Québec (N.B. : le Service d’information de la
Commission ou la municipalité peut vous indiquer le montant
requis).

Documents fournis par la municipalité :

D original du formulaire (partie de la municipalité) diment rem-
pli;

‘,,,VJ recommandation de la municipalité, sous forme de résolution,
motivée en fonction des éléments suivants :

Ej les critéres de décision prévus a l'article 62 de la loi dont
la municipalite doit tenircompte a’égard du lot, du milieu,
des activités agricoles, de la disponibilite d’autres empla-
cements, etc...;

LJ la conformite de la demande aux dispositions du regle-
ment de zonage et, le cas échéant, aux mesures de
contréle intérimaire;

LJ si la demande vise I'implantation d’'une nouvelie utilisa-
tion a des fins autres que I'agriculture, la recommanda-
tion doit egalement comprendre une indication sur I'exis-
tence d'espace approprie disponible ailleurs dans la
municipalité et hors de la zone agricole.

Le CHEMINEMENT .
DUINE DEMANDLE

Voici sommairement les étapes que franchira votre demande :

1- Le demandeur compléte son dossier et le remet a la munici-
palité ***.

2- La municipalité accuse réception de la demande, étudie le
dossier, compléte sa partie du formulaire, formule par résolu-
tion une recommandation et transmet le dossier a la Commis-
sion au plus tard 45 jours apres le dépét de la demande.

3- Surréception d’'undossiercomplet, la Commission entreprend
'examen de la demande.

4- La Direction de 'analyse et de I'évaluation évalue I'impact de
la demande et achemine au demandeur et aux autres person-
nes impliquées une copie de cette évaluation sous la forme
d’unrapportd’analyse. Une copie du rapport est aussi envoyée
ala municipalité locale, ala MRC ou a la communauté urbaine
ainsi gu’a la féderation régionale de I'Union des producteurs
agricoles.

5- Ledemandeur etles autres parties impliquées disposent de 30
jours pour commenter le rapport d’analyse et fournir toute
information complémentaire qu'’ils jugent pertinente.

6- La Commission prévient le demandeur et les autres parties
impliquees de la date a laquelle elle étudiera la demande sans
la présence des parties (audition ex parte) ou en leur présence
(audition publique).

7- lLadeécision estacheminée au demandeur, aux autres person-
nes impliquees ainsi qu’a la municipalite, a la MRC ou a la
communauté urbaine, et a la fédération régionaie de I'Union
des producteurs agricoles.

Lorsque la municipalité achemine un dossier complet a la Com-
mission, celle-ci traite généralement le dossier a I'intérieur d'un
délaid’'unmois. Il fautajouter a ce mois, le délai de 30jours accordé
pour permettre au demandeur et aux parties impliquées de réagir
au rapport d’analyse. Généralement, la décision est rendue moins
de deux semaines aprés ['audition.

*kk

La loi prévoit que le demandeur envoie a la Commission une copie de
la demande remise & la municipalité. Cependant, si la municipalité
identifie le demandeur, la nature de la demande et les lots sur les-
quels elle porte dans 'accusé de réception qu’elle utilise (tel celui fourni
avec le formulaire de demande), le demandeur est dispensé d'adres-
ser une copie de sa demande a la Commission.

DEFINITION DE TERMES LEGAUX

UTILISES DANS CE FORMULAIRE

Aliénation :

Lorsque votre demande implique la vente d’un lot ou d’une partie
de lot contigu & un autre lot que possede le propriétaire en titre,
vous devez cocher la case « aliénation ». Aux fins de la loi, deux
lots sont réputés contigus lorsqu’ils se touchent par une frontiere
commune méme s'ils sont séparés par un chemin public, un
chemin de fer, une emprise d'utilité publique ou une superficie de
droit acquis.

Lotissement :

Si votre demande implique le morcellement d’'un lot (aliénation
d’une partie de lot contigué a une autre partie de lot que posséde
le propriétaire en titre), vous devez cocherla case « lotissement ».
Lesexemples mentionnés au paragraphe précédent (lecas oudes
lots sont réputes contigus) s’appliquent également ici a I'égard de
deux parties du méme lot.

Utilisation a une fin autre que I’agriculture :

Si vous désirez utiliser un lot pour faire autre chose que de
I’agriculture, soit a une fin résidentielle, industrielle, commerciale,
institutionnelle, récréo-touristique ou autres, vous devez cocher la
case « utilisation a une fin autre que "agriculture ».

Espace approprié disponible :

Une superficie vacante (qu’elle soit mise en vente ou non) ou le
type d’utilisation recherchée est permis par le reglement de zo-
nage de la municipalité et, le cas échéant, par les mesures de
contréle intérimaire.






















N/Dossier :

CERTIFICAT D’AUTORISATION

—2-

G-7610-15-01-0072510

Le 13 mai 1992

La demande de certificat d’autorisation et les documents
suivants font partie intégrante du présent certificat d’autori-

sation:

TYPE DE DOCUMENT
Demande de

certificat
d’autorisation

Lettre a monsieur
Aimé Lépine

Décision:
CPTAQ 185435

Bon de garantie
Groupe Commerce

Plan

DATE
Signée Tle
10 avril 1992,

modifiée le
07 mai 1992

07 mai 1992

01 novembre 1991

31 janvier 1992

28 avril 1992

SIGNATAIRE

Aimé Lépine

André lLauzon
technicien en
arpentage

Bernard Trudel
Commissaire

Guy Sawyer, ICIA
Analyste Senior

André Lauzon
Technicien en
arpentage

L’activité autorisée pourra étre entreprise a compter de
la date des présentes et prendra fin en 2002.

En outre, ce certificat d’autorisation ne vous dispense
as d’obtenir toute autre autorisation requise par toute loi ou
p

tout reglement le

cas échéant.

Avant d’effectuer tout change-

ment au projet autorisé, une nouvelle demande d’autorisation

devra étre faite.

MR /MPM/gb

Pour 1e ministre de 1’Environnement

MICHELLE PAGE-MELANCON
directrice régionale
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RAPPORT DE SUIVI

IDENTIFICATION

Dossier : 128239

Demandeur : THERIEN, Gérard et CHAUMONT, Alain
Municipalité : Mirabel (V)

Date : 2 juin 1997

MANDAT

A mon initiative, et dans le cadre de dossiers
similaires (185435 et 246429), vérifier si 1la
réalisation des travaux est conforme aux conditions

fixées par la Commission au présent dossier.

METHODOLOGIE

- Visite du site effectuée le 23 mai 1997.

- Rencontre sur place du propriétaire, monsieur Gérard

Thérien.

— Photographies.

CONSTATATIONS /RENSEIGNEMENTS OBTENUS

Monsieur Gérard Thérien a aménagé un site de pilotage
d'avions téléguidés a l'entrée de la sablieére, soit & un
endroit ol il prétend a des droits acquis (ancienne
sabliére exploitée lors de la construction de l'aéroport
de Mirabel). De plus, l'exploitant propriétaire
exploite un site de préparation de terreau commercial
sur le site méme de l'autorisation et alimente son
commerce de sol arable & partir de matériaux qu'il
regoit de l'extérieur (souches et terres de
découvertes). Les souches sont enfouies sur place et le
sol arable récupéré est mélangé a celui provenant de la
propriété méme pour étre, par la suite, commercialisé a

l'extérieur de la propriété.

Le requérant explique qu'il peut procéder ainsi



puisqu'il s'attend & recevoir des quantités
considérables de souches et de glaise qui lui
permettront de réaménager une partie de la sabliére
éventuellement. Il s'est méme engagé & procéder a un

tel réaménagement au cours des prochains mois.

c..2/



A mon avis, l'exploitation d'un site de terreau
commercial sur les lieux est incompatible avec la
conservation du sol arable telle qu'exigée par la
Commission. Comme il s'agit d'une exploitation de
grande envergure et qui sert d'exemple dans la région,
par rapport notamment & l'autorisation au dossier 171656
(DICKIE, John) ou par rapport & une nouvelle demande en
traitement au dossier 246429 (NORFRAISES INC.), a mon
avis il y aurait lieu de procéder a une enquéte sur les
lieux, & moins que la Commission préfére ne pas
intervenir, tenant compte que le dossier original a été
détruit, ou qu'il s'agit d'un secteur «zoné sabliére»

selon la réglementation municipale.

DANIEL PAQUETTE, agronome

DP/dg
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Demande d'autorisation & la CPTAAQ
Madame Nicoie Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Préambule

Madame Nicole Allaire a retenu les services professionnels de « ZONAGE.COM», afin
de procéder a la réalisation du présent dossier de demande d'autorisation, présentée a

la Commission de protection du territoire et des activités agricoles du Québec

(C.P.T.AAQ).

La préparation du présent document a permis aux intervenants impliqués de préciser
leurs attentes relativement a l'utilisation souhaitée du sol, tout en tenant compte des

impacts sur I'environnement et sur la protection du territoire et des activités agricoles.

Cest donc en tentant de concilier les aspects économiques, sociaux et
environnementaux que nous chercherons dans le présent dossier, & exposer les
éléments permettant une prise de décision éclairée et respectueuse des besoins des
divers intervenants impliqués, tout en s'assurant de la protection du territoire et des

activités agricoles.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Résumé de la demande

Dans un premier temps, la demanderesse s’adresse a la Commission afin d’obtenir
l'autorisation d’exploiter une sabliére sur sa propriété, incluant 'aménagement d'un

chemin d’acceés.

Dans un second temps, la demanderesse désire obtenir I'autorisation d’agrandir son
emplacement résidentiel afin de rendre son lot conforme a la réglementation municipale,

et d'y prévoir des aménagements résidentiels accessoires.

Lots visés par la demande

La propriété a I'étude est située a I'extréme est du secteur St-Janvier et de la Ville de
Mirabel, soit a proximité de la ville de Ste-Anne-des-Plaines. Un plan place a I'annexe 1

du présent document permet de localiser son emplacement.
Sabliere

La sabliére projetée concerne le lot 1692077 du cadastre du Québec d’une superficie de
19.67 hectares. Une partie du lot 2455659 de 8127 metres carrés est également a
considérer en raison de la nécessité d'y aménager un chemin d’accés. La demande de

sabliére vise donc une superficie totale de 20.5 hectares.

Le lot ayant fagade sur le rang Ste-Marguerite (# 2455659) est entretenu par un
agriculteur du voisinage, qui y coupe le foin. Pour ce qui est de la partie arriere, soit le

lot # 1692077, celui-ci est couvert d'un boisé.

Deux fossés verbalisés traversent le site dans une direction est-ouest.

Ppeseeon Page 3
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Demande d'autorisation a ia CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Agrandissement résidentiel

Il s'agit d’une partie du lot 2455659 située au pourtour de I'emplacement résidentiel de

la demanderesse. Actuellement, un agriculteur du voisinage y coupe le foin.
Aucun batiment n’est présentement érigé sur la propriété visee.

Le site n’est pas desservi par le réseau d’aqueduc et d’égout de la municipalité.

Lots contigus

Contigus aux parcelles a I'étude, nous retrouvons les usages suivants :
au nord, le rang Ste-Marguerite et une carriere;
au sud, une sabliere;
a I’est, une sabliére;

a 'ouest, une sabliére et un jeux de guerre.

La propriété étudiée est donc entourée principalement de sablieres.

Secteur

Le secteur est caractérisé par la présence de boisés. Quelques écuries y sont
également en exploitation. On y remarque surtout la présence de nombreuses sablieres
et d’'une importante carriére dans laquelle on y exploite également une école de

formation de machinerie lourde.

On retrouve quelques résidences le long du rang. Ces résidences sont pour la plupart

non rattachées a des exploitations agricoles.

Fzeon rage 4
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Demande d'autorisation & la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Présentation du projet

Exploitation d’'une sabliére

a demanderesse recherche l'autorisation d’exploiter une sabliére a méme le lot #
1692077 du cadastre du Québec, d’'une superficie de 19.63 hectares. Comme le site
est présentement enclavé, il est essentiel d'aménager un acces au rand Ste-Marguerite
en passant par le lot # 2455659. Prévu a la limite ouest de la propriété, ledit chemin
d’'accés sera d’une largeur de 18 meétres et d’une longueur de 451 meétres, soit une

superficie d’environ 8200 metres carres.
Le plan synthése placé a 'annexe 2 de la présente montre les limites de I'exploitation.

Une demande de certificat d’autorisation devra étre produite auprés du ministere de
I'Environnement du Québec a la suite d’'une réponse positive de la Commission. Les
exigences de MENVIQ en cette matiere sont trés élevees. Néanmoins, la
demanderesse désire rassurer la Commission, et s’engage a exploiter sa sabliére selon

les normes édictées :

v L’exploitation de la sabliére sera réalisée par phases (4 hectares max.);
v La couche arable sera retirée, conservée et remise sur place;
v Une utilisation agricole sera assurée a la fin de chaque phase, soit par la

plantation d’arbres ou la culture du sol;

v La profondeur de I'excavation ne dépassera pas 1 métre au-dessus de la nappe
d'eau;
v Un rapport de surveillance sera produit a la Commission a sa demande.

Les décisions antérieures de la Commission nous indiquent que de nombreuses
autorisations ont été accordées dans ce secteur, qui est reconnu comme étant propice a
I'exploitation de sabliéres. D'ailleurs, la MRC et la ville de Mirabel ont reconnu ce fait en

identifiant cette partie du territoire comme zone d’extraction, et en y apposant un zonage
Page 5
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Demande d'autorisation a ia CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

« sabliere ». Les limites de ce secteur sabliére correspondent a I'ancien lot 11 du
cadastre de Mirabel, qui est situé au trécarré de la Cote St-Pierre et du rang Ste-

Marguerite.

Le plan synthése placé & I'annexe 2 du présent document montre les limites de
I'affectation « extraction » et du zonage « sabliére ». De plus, celui-ci indique les lieux
d’extraction de sable autorisés par la Commission. La présente demande s'inscrit dans

le cadre de I'exploitation de tout un secteur réservé a des fins de sabliere.

Agrandissement de I'emplacement résidentiel

La résidence de la demanderesse a été érigée antérieurement a I'entrée en vigueur du
décret de la zone agricole, soit en 1968. Le projet d’agrandissement résidentiel vise a
rendre conforme I'emplacement actuel de la résidence de la demanderesse qui n'est
que de 1328.60 meétres carrés. Le lot # 2455658 sur lequel a été érigée une résidence

en 1968, a une fagade de 27.73 meétres et une profondeur de 47.95 metres.

Afin d’étre en mesure de procéder a la construction d’un garage résidentiel, mais surtout
afin de permettre la mise en place d'une installation septique conforme a la
réglementation provinciale, la propriété de la demanderesse doit étre agrandie. En
effet, cette faible superficie rend impossible 'aménagement d’'un élément épurateur

conforme aux normes de distance édictées.

Jeazcon Page 6
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Demande d'autorisation & la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455653 du cadastre du Québec

Selon le réglement Q.2.r.8 de la Loi sur la Qualité de 'environnement, toute fosse
septique doit &tre implantée a un minimum de :

» 15 metres d’un puits, hors de la bande riveraine d’un lac ou d'un cours deau;

» 11 meétres d’un marais ou étang ;

> 1.5 métre des limites de propriété ou d’une résidence.

L'élément épurateur doit &tre localisé a un minimum de :
» 15 métres d’un puits tubulaire scellé ;

30 meétres d’un puits de surface ;

15 meétres d’un lac, cours d’eau, marais ou étang ;

5 métres d'une résidence ;

2 métres d’une limite de propriété ou d'un arbre ;

YV V. .V V VY

3 meétres d’un talus.

Le plan présenté a 'annexe 2 montre que ces distances minimales ne peuvent étre
respectées sans agrandir la surface du lot actuel. La limite arriere du lot # 245660 et
I'ajout d’une largeur de fagade d’environ 22.3 meétres, nous ont indiqué l'espace a

délimiter.

La superficie du nouvel emplacement résidentiel agrandi serait portée a environ 5350
meétres carrés, soit une facade de 50 métres et une profondeur d'environ 107 metres.
Cet aspect de la demande vise donc une superficie supplémentaire d'environ 4022

metres carrés .

Nous savons qu’il est possible d’agrandir la propriété actuelle jusqu'a un maximum de
2500 meétres carrés, soit le minimum de superficie prévue a la réglementation
municipale. Mais le cas présent nécessite une superficie supérieure en raison des

aménagements existants et projetés et de la configuration du lotissement actuel.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

La disponibilité d’autres emplacements de nature a éliminer

ou réduire les contraintes sur I’agriculture

Etant donné la nature du projet, celui-ci ne peut étre réalisé ailleurs que dans la zone
agricole, car aucun autre endroit situé en dehors de la zone agricole et située dans les

limites de la municipalité ne permet I'exploitation de sabliéres.

Concernant I'agrandissement de I'espace résidentiel, il va de soit que le projet doit étre

réalisé au pourtour de 'emplacement actuel.

Il N’y a donc pas d’autre emplacement disponible dans la municipalité permettant la
réalisation du projet des demandeurs. Nous croyons donc que la Commission ne doit

pas rejeter la présente demande en considérant I'article 61.1 de la Loi.

Le potentiel agricole et les possibilités d’utilisation du lot a

des fins agricoles

Selon la carte applicable de possibilités d’utiisation agricole des sols, réalisée dans le
cadre de linventaire des terres du Canada, la propriété a I'étude est composée
principalement de sols des classes 4 et 5. Il s’agit donc, soit de « sols comportant de
graves limitations qui restreignent le choix des cultures ou imposent des pratiques
spéciales de conservation » pour ce qui est de la classe 4, et de « sols qui sont l'objet
de limitations qui sont trés graves et ne conviennent qu’a la production de plantes

fourragéres vivaces, mais susceptibles d’améliorations » pour ce qui est de la classe 5.

Dans les faits, il s’agit d’'un sol sablonneux sur plusieurs métres de profondeur.

Page 8
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Demande d'autorisation a ia CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Les conséquences sur les activités agricoles existantes et

leur développement

L’exploitation de la sabliére demandée permettra par la suite une revalorisation de la

culture du sol, car le boisé sera coupé et le sol pourra retrouver une vocation agricole.

La résidence visée est en place depuis environ 35 ans, et les nouveaux amenagements

prévus ne constituent pas de nouveaux usages.

L’homogénéité de la communauté et de I'’exploitation agricole

Comme il s’agit d’agrandir un emplacement résidentiel existant et d’ajouter une sabliére
dans un secteur reconnu a cette fin, '’homogénéité de la communauté et de I'exploitation

agricole de sera pas affectée.

L’effet sur la préservation pour I’agriculture des ressources
eau et sol sur le territoire de la municipalité locale et dans la

région

En évitant de prélever le sable a moins d’'un metre au dessus de la nappe d'eau
souterraine, nous éviterons de générer des probléemes de contamination ou de niveau
d’eau dans le sol. De plus, la restauration du site a l'aide de la terre arable préservee,

évitera la perte de sol propice a l'agriculture.

L’augmentation de la superficie du lot résidentiel de la demanderesse permettra de
rendre l'installation septique conforme a la réglementation provinciale, ce qui contribuera
a réduire les contraintes sur les ressources eau et sol.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

La constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est

suffisante pour y pratiquer I’agriculture

Nous croyons qu’il est important de constituer des propriétés foncieres de bonne

superficie afin de maximiser les chances de rentabilité des exploitations agricoles.
Dans le cas qui nous intéresse, seule une petite parcelle est concernée par une
possibilité d’aliénation, soit les 4021 métres carrés a ajouter a I'emplacement résidentiel

de la demanderesse.

Les superficies agricoles ne seront donc pas affectées.

Réglementation municipale

Le projet a I'étude respecte la réglementation municipale d’'urbanisme. Des extraits de

la réglementation d'urbanisme de la municipalité sont placés a I'annexe 9.

Résolution municipale

Une copie de la résolution municipale est placée a 'annexe 7.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Conclusion

En conclusion, nous croyons que la présente demande devrait recevoir une réponse

positive pour les raisons suivantes :

2 !a recEerche de solutions a votre probléme de zonage

www.zonage.com

La résidence de la demanderesse est érigée a cet endroit depuis 1962, et
il est impératif d’y prévoir une nouvelle installation septique. La
construction d’un garage résidentiel est également projetée, et la seule

solution est de permettre I'agrandissement de I'emplacement résidentiel;

La configuration de I'agrandissement résidentiel concerne une surface
sans utilité agricole. Joindre ladite parcelle a 'emplacement résidentiel de
la demanderesse permettrait un lotissement plus régulier, et n'affecterait

aucunement la propriété agricole ;

La nouvelle propriété résidentielle agrandie de la demanderesse serait
portée a un peu plus de 5000 métres carrés, ce qui est tres raisonnable

pour un usage résidentiel non desservi par les réseaux d’aqueduc et

d’égout;

L’agrandissement de I'emplacement résidentiel et I'ajout d’'une sabliere

n’'affecteront pas les exploitations agricoles du secteur,;

Il s’agit d’exploiter une sabliére dans un secteur reconnu a cette fin, et ou
la Commission a déja autorisé de nombreuse sabliére, tel qu’en fait foi le

plan synthése joint a I'annexe 2 ;
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Comme il s’agit d’agrandir un emplacement résidentiel existant, afin d'y
aménager une installation septique conforme, et d’exploiter une sabliere
dans secteur réservé a cette fin, ’homogénéité de la communaute et de

l'exploitation agricole ne serait pas affectee;

Une nouvelle installation septique conforme, permettrait de réduire les
contraintes sur les ressources eau et sol du territoire. Pour ce qui est de
I'ajout d’'une sabliére, celle-ci sera exploitée selon les normes du ministere
de I'Environnement du Québec, ce qui assure le respect des ressources

eau et sol ;

Le projet présenté ne peut étre implanté que sur le lot contigu pour ce qui
est de l'agrandissement résidentiel. L'usage « sabliere » n'est pas
autorisé en dehors de la zone agricole. Il n'y a donc pas d'autre
emplacement disponible dans la municipalité pour réaliser les deux

projets;

La constitution de propriété fonciere suffisante pour y pratiquer

I'agriculture n’est pas menaceée ;

Le projet est conforme a la réglementation d’urbanisme de la municipalite

et par le fait méme, au schéma d’aménagement de la MRC.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

La présente demande se veut nécessaire afin de rendre plus fonctionnelle et conforme,
une résidence implantée en zone agricole avant 'entrée en vigueur du decret, mais
également nécessaire a I'exploitation d’'une sabliere dans un secteur réserve a cette fin.
Le tout en demeurant respectueux des valeurs fondamentales relatives aux activités

agricoles.

En aucun temps, le projet ne vient briser 'homogénéité de la communaute agricole et ne

porte atteinte a la protection du territoire et des activités agricoles.

Par ailleurs, le projet de la partie demanderesse ne nécessite aucune infrastructure
publique supplémentaire, s'intégre bien au milieu existant et ne cause pas de préjudice

a I'agriculture.
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Annexe 1

localisation du sujet
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Demande d'autorisation a la CPTAAQ
Madame Nicole Allaire
Lots 1692077 et 2455659 du cadastre du Québec

Annexe 2

Plan synthése
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ROLE D'EVALUATION FONCIERE ET TAXES

IDENTIFICATION
Matricule : 7169443198

Adresse de l'immeubie : _

PROPRIETAIRE(S)
Nom : ALLAIRE NICOLE
Adresse : I
ville : I
Code postal : [ KGN

Type de possession : Propriétaire

EVALUATION (réle triennal 2002-2003-2004)

Evaluation 2004
Terrain : 6,100.00 Date apparente : 1968
Batiment : 97,800.00 Date originelle : 1968
Total 103,900.00 Nb logements : 1
Facteur comparatif = 1.14 Nb locaux :
Proportion médiane = 88% DATE DE L'ETUDE DE MARCHE : 2000/07/01

DESIGNATION CADASTRALE
Dimension de l'unité d'évaluation
Front: 27.73 (Métres)
Profondeur : 47.95 (Metres)
Superficie : 1,328.60 (m.c.)

No de lot rénové : No de lot et subdivision : Paroisse cadastrale :
2455658 Cadastre du Québec
TAXATION ANNUELLE 2004
Titre: Montant Taxe:
FONCIERE DE BASE 997 44
Total:” 997 44

"Ce montant représente une année compléte.

[ Vie municipale | Territoire | Historique | Espaces verts ]
[ Economie | Bibliothéque | Quoi de neuf? | Communiqués |
[ Foire Aux Questions | Index | Page d'accueil |

Ville de Mirabel (c)1998-2001 - Tous droits réservés.
14111, rue Saint~Jean Mirabel (Québec) J7J 1Y3
Tél: (450) 475-8653 Téléc - (450) 475-7195

http://206.47.170.110:82/affichage role.asp

Page [ of |

2004-04-27



ROLE D'EVALUATION FONCIERE ET TAXES

IDENTIFICATION

Matricule : 7169808879
Adresse de l'immeuble : RANG STE MARGUERITE

PROPRIETAIRE(S)
Nom : ALLAIRE NICOLE
Adresse | NG
vile : | G
Code postal 1

Type de possession : Propriétaire
EVALUATION (réle triennal 2002-2003-2004)
Evaluation 2004

Terrain 70,300.00 Date apparente :
Batiment : .00 Date originelle :
Total : 70,300.00 Nb logements :

Nb locaux :
DATE DE L'ETUDE DE MARCHE : 2000/07/01

Facteur comparatif = 1.14
Proportion médiane = 88%

DESIGNATION CADASTRALE
Dimension de l'unité d'eévaluation
Front: 91.41 (Métres)
Profondeur - 1,288.97 (Métres)
Superficie : 287,900.00 (m.c.)

No de lot rénové : No de lot et subdivision :

Paroisse cadastrale :

1692077 Cadastre du Québec
2455659 Cadastre du Québec
TAXATION ANNUELLE 2004
Titre: Montant Taxe:
FONCIERE DE BASE 674.88
Total:’ 674.88

"Ce montant représente une année compléte.

[ Vie municipale | Territoire | Historique | Espaces verts |
[ Economie | Bibliothéque | Quoi de neuf? | Communiqués ]
[ Foire Aux Questions | Index | Page d'accueil ]

Ville de Mirabel (c}1998-2001 - Tous droits réservés
14111, rue Saint-Jean Mirabel (Québec) J7J 1Y3
Tél: (450) 475-8653 Téléc.. (450) 475-7195

http://206.47.170.110:82/affichage role.asp

Page | of 2

2004-04-16
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! LE 18 janvier 19 89

VENTE

par

GILLES MONETTE
en faveur de

NICOLE ALLAIRE

2eme COPIE

ENREGISTRE A__Deux-Montagnes

LE ad-ni- 1999
SOUS LE NO: 290 L0k
AD.

Me DANIEL DESILETS, Notaire

—~—




Il S A T T O T B T B O U B BN B e B e Il!l

L

JoSos /7§79

69-D0278-0022

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT=NEUF wcccccccccceaoan
Le 9A¥' s ALy @R,
DEVANT Me DANIEL DESILETS, Notaire a Saint-Jérdme,

District de Terrebonne, Québec, Canada. --wcoccoccoaa-

GILLES MONETTE,
[, - ovince
de QuébecHEN; ---------- - .
Ci-apres nommé: « LE VENDEUR #; mewcocmoccmcmmccoanx
E T oo m oot

nicote_aiaree,
B Frovince de Quebec M ---------------

Ci-apres nommée: « L'ACQUEREUR §; =vcmmmeccmccocoauna-
LESQUELS conviennent: =-cecommmommo oo
OBJET DU CONTRAT: = oo m oo ommmm oo oo e

Le vendeur vend 3d 1'acquéreur 1'immeuble dont 1la

Un emplacement situé en la Ville de Saint-Antoine,
Province de Québec, connu et désigné comme étant
COmposé comme SUit, SAVOTIr: -mccememccc e mmeme e
(a) Du 1lot numéro DEUX CENT VINGT-NEUF de 1la

subdivision officielle du lot originaire numéro SIX

(Lot No 6-229), aux plan et livre de renvoi officiels
du cadastre de Mirabel, division d'enregistrement de
Deux-Montagnes. --ceoccmmmo Lo
(b) Du Tot numéro DEUX CENT TRENTE de la subdivision
officielle du 1lot originaire numéro SIX (Lot No

6-230), aux plan et livre de renvoi officiels du
cadastre de Mirabel, division d'enregistrement de
Deux-Montagnes. ==m--moo oo oo
{c) Du lot numéro DEUX CENT QUARANTE-TROIS de 1a

subdivision officieiie du iot originaire numéro SIX

{Lot No 6-243), aux plan et livre de renvoi officiels
du cadastre de Mirabel, division d'enregistrement de
Deux-Montagnes. --=-cccmmmmo e aooa.
(d) Du lot numéro TROIS de la subdivision officielle

du lot originaire numéro ONZE (Lot No 11-3), aux plan
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et livre de renvoi officiels du cadastre de Mirabe
division d'enregistrement de Deux-Montagnes. ------
Avec une badtisse dessus construite, située au nums

I < irconstances et dép

dances, =~-rrmermmmm s e e c e ce oo
Tel que le tout se trouve présentement, avec tou
les servitudes actives et passives, apparentes

occultes attachées audit immeuble, l1'acquére
déclarant le tout bien connaftre et en &tre sat
fait, =-memmm e e e -
ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE: -~

Le vendeur est propriétaire de 1'immeuble pc

1'avoir acquis de Nicole Allaire, aux termes d
acte de vente rec¢u par Me Daniel Désilets, notam
le quatorze (14) décembre mil neuf cent quatre-vine
sept (1987) et enregistré au bureau de la divis
d'enregistrement de Deux-Montagnes sous le num
272,681, memmmm e e
DOSSIER DE TITRES: =ceccmmmemem e am R TR
Le vendeur remet a 1'acquéreur tous les titres en

possession ainsi qu'un certificat le localisat
préparé par Alain Malouin, a.-g., le gquinze (15)
mil neuf cent quatre-vingt-six (1986), sous le num

3625 de ses minutes. —-=-==---=---s----occ-oaonmooo-

L'acquéreur sera propriétaire de 1'immeuble a comp
de ce jour, avec possession et occupation immédiat
DECLARATIONS DU VENDEUR: -------oommomommmmmmmm o
Le vendeur fait les déclarations suivantes et s

porte garant: ----o---me oo e m o — -
1.- L'immeuble présentement vendu lui appartient
vertu de bons titres de valeur marchande. --------
2.- L'immeuble est libre de tout privilege, hypot
que, redevance ou charge quelconque, a l'exception
1'hypotheque ci-apres relatée, enregistrée au bur
de la division d'enregistrement de Deux-Montagn
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sous le numéro 272,443 et dont le remboursement e
ci-apres assumé par 1'acCQUBreur. ----emeccccmmono—.
3.- Tous les 1impdts fonciers échus ont été pay
jusqu'a leur prochaine échéance sans subrogation. -
4.- Tous les droits de mutation ont €té acquittés.
5.- Les appareils de chauffage se trouvant da
1'immeuble lui appartiennent et sont Tibres de to
Privilege. === ieooan
6.- Le certificat de localisation précité décr
1'état actuel de 1'immeuble et aucune modificati
n'a été apportée a 1'immeuble depuis cette date. --
7.- I1 n'a regu aucun avis d'une autorité compéten
a l'effet que 1'immeuble. n'est pas conforme a
reglements et lois en vigueur, --------ocooamoooo-
8.- La propriété n'est pas isolée au moyen de
mousse d'urée-formol., -----emmom e
9.- a) L'immeuble présentement vendu est situé da
une aire protégée par la Loi de 1la Protection
Territoire Agricole. =---cccmmmccc e mce e -
b) L'immeuble n'est pas un bien culturel classé
reconnu et n'est pas situé dans un arrondisseme
historique ou naturel, dans wun site historig
classé, ni dans une aire de protection selon la L
sur Tes biens culturels. ---c-eommmm e
c) L'immeuble ne déroge pas aux lois et reglemen
relatifs a la protection de 1'environnement., ------
10.- L'immeuble sert, en tout ou en partie,
résidence principale de la famille. ---=--ccccceaea--
D'autre part, 1'acquéreur s'oblige a ce qui suit: -
1.- Prendre 1'immeuble dans 1'état ou il se trouv
déclarant 1'avoir vu, examiné et en &tre satisfait.
2.- N'exiger du vendeur aucun autre titre, certif
cat de recherches ou certificat de leocalisation q
ceux présentement remis par le vendeur. -----------
3.~ Payer tous les impdts fonciers é&chus et
échoir, y compris la proportion de <ceux-ci po
1'année courante a compter de la date des présent

et aussi payer a compter de Tla méme date tous 1




intéréts 2 e
avant ce

enregis

dudi

Bux termes
trente—neuf m
dollars et qu
solde da en capl

de Deux—Montagnes,

ille quatre
(39 Ak, 15%)

¢ omil neuf cen

tant, de e payers

Caisse Popu\aire de Saint-Janvier, située

route 117 3 Saint—Janvier, 3 qui parei\\e somme est
regu devant Me

de prét
notaire, e
Vingt—sept (1987) e
de 12 givision

SOuUS le numéro 27

y acte de prét,
cent

tal et en ipteret €

exonération

dix (10) decembre mil

t quatre—ving

au 13845,

t dont copie fut
d‘enregistrement

)443, --oTTTTTT
1adite gomme de

quatre—vingt—six
représentant le
ix-huit
(1989),

remboursab\e le

(18) janvie

ou tout solde demeurant 41, est

quatorze (18) decembre mil neuf cent quatre—vingt—
neuf (1989), avec ob\igation dans \‘entretemps, de
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faire des versements mensuels, égaux et consécutifs
de six cent seize dollars et vingt-deux cent
(616,22%) chacun, comprenant le principal, et les
intéréts au taux ci-apres mentionné et payables le
dix-huitieme (18eme) jour de chaque mois, dont Tle
prochain versement deviendra di le dix-huit {(18)
fevrier mil neuf cent quatre-vingt-neuf (1989) et
ainsi de suite jusqu'aq quatorze (14) décembre mil
neuf cent quatre-vingtéﬁ?E}}X}?&Z{, date a Tlaquelle
tout solde di deviendra exigible en entier, sans avis
ni mise en demeuUre, -=--me-me-rmemcm-c-----seoooo-mss-
Ladite somme ou tout solde demeurant dO, porte
intérét au taux de douze pour cent {(12%) 1'an,
calculé semestriellement et non d'avance, payable
mensuellement, en méme temps que le principal, et les
intéréts étant compris dans les versements ci-dessus
MENtioNNEsS., =—smemmmmeeemme e mee e oo mo oo m o mm o=
L'acquéreur déclare avoir pris connaissance dudit
acte de prét et s'oblige, a la complete exonération
du vendeur, personnellement, conjointement et soli-
dairement avec ce dernier a remplir toutes et chacune
des obligations y mentionnées a 1'égard du créancier.
L'acquéreur assume le paiement, en capital et inté-
réts, de ladite somme de trente-neuf mille quatre
cent quatre-vingt-six dollars et quinze cents
(39 486,15%) a compter de la signature des présentes.
Aucune nouvelle hypothéque ni aucun privilege ne
résulteront des présentes, le vendeur y renongunt. --
Les comparants reconnaissent que tous les ajustements
nécessaires ont @été faits en date des présentes a
leur satisfaction mutuelle, dont gquittance reécipro-
QUE. =mmmmmmmmom e mmeeo e o—o-oo——-osooooo-
Toutefois, ces ajustements ont été faits a partir des
renseignements disponibles, dont certains peuvent

avoir éeéte obtenus verbalement. Si 1'immeuble vendu
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était sujet a toutes taxes, spéciales ou autres, se
rapportant a une période antérieure a la date d'ajus-
tements, malgré la date d'imposition ou d'échéance de
ces taxes, le vendeur s'engage sur simple demande de
1'acquéreur, de payer i ce dernier la proportion de
telles taxes se rapportant a la période antérieure a
la date d'ajustements,. Si d'autres ajustements
stavéraient nécessaires pour quelque raison, Tles
comparants s'engagent 3 y procéder sans délai, a
cette méme date, sur demande de 1'un ou Tl'autre
d'entre EUX. ==me=m—--m-s=mmec---o-m--o-c--oessososmoooo
ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL: =-------------no---
LE VENDEUR, Gilles Monette,> déclare que son état

civil et son régime matrimonial n'ont été et ne sont

1'objet d'aucun changement depuis 1'acquisition dudit
immeuble étant alors et actuellement marié en premie-
res noces a 1'acquéreur, Nicole Allaire, sous le
régime de la séparation de biens, suivant contrat de
mariage recu devant Me Georges Léonard, notaire, le
premier (ler) mars mil neuf cent soixante-trois
(1963) et dont copie fut enregistrée au bureau de la

numéro 275,037 et qu'aucune procédure n'a été prise
ni par lui, ni par son épouse aux fins de modifier ou
de changer leurs état civil et régime matrimonial. --
L *ACQUEREUR, Nicole Allaire, déclare &tre mariée en
premiéres noces au vendeur, Gilles Monette, sous le
régime de la séparation de biens, tel que ci-dessus
relaté par ce dernier. =------==-=-------s---ommooTTTTT
DECLARATION SPECIALE: =mecsmmmmmmmmmmmm e m o mmm = m o
Le vendeur, Gilles Monette, déclare se porter caution

envers la Caisse Populaire de Saint-Janvier de toutes
et chacune des obligations contractées aux termes de
1'acte de prét ci-dessus relaté et enregistré au
bureau de la division d'enregistrement de Deux-
Montagnes, sous le numéro 272,443 et notamment du
remboursement de la somme de trente-neuf mille quatre
cent quatre-vingt-six dollars et quinze cents -------
(39 486,15%) due a ladite Caisse Populaire en capital

division d'enregistrement de Terrebonne sous le
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et en intérét aux termes dudit acte de prét, et
s'engageant a cet effet conjointement et solidaire-
ment avec 1'acquéreur, Nicole Allaire, faisant du
tout son affaire personnelle et renoncant aux béné-

fices de division et de discussion, =--=--~----=--~=-==-~-

Lorsque le contexte 1'exige, tout mot écrit au
singulier comprend aussi Tle pluriel et vice-versa et
tout mot écrit au genre masculin comprend aussi le
genre féminin et vice-versa. -----=---~-----------ooss
Les mots «vendeur» et «acquéreury dans le présent
acte peuvent signifier une ou plusieurs personnes de
cexe feminin ou masculin, ainsi qu'une ou plusieurs
personnes morales ou physiques. ==-----------c-c=-----
Le mot «immeublen dans le présent acte comprend tous
les biens faisant 1'objet de la présente vente. -----
DECLARATIONS DE RESIDENCE: =---mommmmmermmmmmmmmmm e m
Le vendeur déclare qu'il est un résident canadien au

sens de Ta Loi de 1'impft sur le revenu et au sens
de la Loi sur les impdts et il n'a pas 1'intention de
modifier telle résidence, ===---------mooor-oomume-oo=
L'acquéreur déclare ne pas Etre un (cessionnairen au
sens de la Loi concernant les droits sur les trans-
ferts de terraing., =--ewe--e-c-eocmmooe- oo aseen
MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 BE tA LOI

LES MUTATIONS IMMOBILIFRES: =----ecommmmomemmm o m o
Lte vendeur et 1'acquéreur aux présentes, ci-apres

nommés «le cédanty et «le cessionnairen aux fins de
la présente déclaration, dans le but de se conformer
aux prescriptions de la Loi <ci-dessus relatée,
Etablissent et reconnaissent les faits et les men-
ti0NS SUTVANLES: =m-s=s-cmm e s s mmm o mmm o
1) Les rom, ccrupation et adresse du cédant et du
cessionnaire sont tels que ci-dessus relatés dans Tla
COMPArution, =----rmrm-s-mmcmcc-o-omoo oo mmomsossm e
2) L'immeuble ci-dessus décrit est situé en la Ville
de Saint-Antoine, -=--=-=------emroee-eo--momso-ooooo-
3) Le cédant et le cessionnaire établissent la
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Jean- Glly R 0}, B.sca. Tél. of fax.: 450-438-4424

Arpenteur-géomeétre
12955 Chemin Dumoulin
Mirabel, Québec, J7N 114

Mirabel, le 24 aoit 2006

C.P.T.AQ.

a/s Services juridiques
25 rue Lafayette
Longueuil, Québec
J4K 5C7

V/z7: 337202
N/F7: 2197

A qui de droit,

Voici l'explication de la différence de superficie constatée pour la propriété
de Mme Allaire, 2 Mirabel. Ci-joint le croquis du découpage admis par les parties et
devant étre annexé a la décision Ne 337202.

Le texte de la décision parle d'une superficie de 4 022 m?, le plan croquis
fait état de 4 046 m? et mon plan de subdivision (remplacement cadastral) fait état de 4 066
m2 si on fait la soustraction du lot global (3 667 756), soit 5 394,8 m? - 1 398,6 m? =
4 066,2 m?

La lecture du croquis me fait comprendre que l'emplacement final devait
avoir 50,0m de fagade et une profondeur de 107,5m soit 5 375 m? en superficie théorique.

Le tout devant se limiter & mon avis avec la ligne arriere du lot voisin
(2 455 660) la ot il y a un fossé et 1a ou la profondeur est de 107,48 m ce qui semble tout a

fait logique et respectueux dudit croquis. Mais la superficie de 5 394,8 m? semble pour

cerlain excessive puisque, le calcul de 50m x 107.5m donne 5 375 m2, soit 20,0 m? de plus.
C'est le calcul par coordonnées géodésiques préalablement admis au ministere (M.E.R.)
qui fait cette différence. Nous sommes a I'¢re d'un nouveau cadastre et les allouances
permises pour les calculs et les mesures aboutissent a des anomalies semblables, mais sans
étre incriminant. Donc je ne peux rien faire pour modifier la présente superficie cadastrale,
et je ne crois pas que cette différence puisse étre a I'encontre de vos intentions lors de la
décision Ne 337202 .



Si vous avez des commentaires a l'effet de cette formalité, veuillez m'en
aviser sinon je considére le tout recevable et sans incidence pour tout les intervenants.

Recevez mes salutations les meilleures.

Bien a vous,

JEAN-GUY ROY
Arpenteur-géometr

/ep



Commission
de protection
du territoire agricole

Longueuil, le 15 aoit 2006

Me Danielle Lafleur

Bélisle et Dubé, notaires

159, rue Saint-Eustache
Saint-Eustache (Québec) J7TR 2L5

OBJET : Dossier . 337202
Municipalité : Mirabel
Lots : 1692077, 2 455 659-P
Cadastre :  Cadastre du Québec
Superficie visée : 20.9022 hectares
MRC . Mirabel
Circ. fonciéere . Deux-Montagnes
Votre dossier : 05L20077028

Cheére consoeurr,
Votre lettre du 19 mai 2006 a été remise au soussigné pour y répondre.

Comme vous le savez, la Commission ne parle l{également et valablement que par
ses décisions, lesquelles ne sont rendues que sur demande introduite en bonne et
due forme. Elle dispose également de certaines situations dans le cadre de
déclaration prévue notamment aux articles 32, 32.1 et 100.1 de la loi. Nos avis
juridiques sont réservés en exclusivité a la Commission. Nous jouons cependant un
role de renseignements généraux et c'est a ce titre seulement que nous vous
donnons les propos qui suivent.

A la lecture de votre lettre, nous ne voyons aucune cause de rectification de la
décision intervenue parce que la Commission n'a pas commis d'erreur d'écriture, de
forme ou de calcul dans la rédaction de celle-ci.

Nous ne retrouvons pas davantage de cause a révision selon l'article 18.6 de la loi,
ces causes devant étre assimilables a celles relatives a la rétractation de jugement.

Il vous appartient donc d’évaluer la situation de maintenir une demande de révision
ou de rectification ou encore vous adresser a nouveau a la Commission par
demande d’autorisation en bonne et due forme.

Veuillez recevoir, Chére consoeur, nos meilleures salutations.

rard, avocat
Direction des affaires jui
il

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 22 étage 25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local)  Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)
Telécopieur : (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258
www.cptag.gouv.ge.ca

iques
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Mﬂe Bz@mum L.

Le 19 mai 2006

Commission de la protection
Du territoire Agricole

25 rue Lafayette

Longueuil, Qc

J4K 5C7

Objet: Décision 337 202- Nicole Allaire
N/D: 05120077028

A qui de droit,

Le 27 septembre 2004, la Commission a autorisé « le lotissement, I’aliénation et
I’utilisation non agricole pour 1’agrandissement d’un terrain résidentiel d’une partie du lot
2455659 du cadastre du Québec, dans la circonscription fonciére de Deux-Montagnes, d’une
superficie de 4 022 m.c. » Suite a cette autorisation, Nicole Allaire a vendu, entre autres, a
Robert et Gilles Demers Inc, le 20 décembre 2005, le lot complet 2 455 659 dudit cadastre. La
Commission a d’ailleurs déja regu une copie de cet acte de vente dans le dossier 342 876. 11
avait alors été cependant entendu entre les parties qu’un mandat serait donné & un arpenteur-
géomeétre afin de préparer un plan pour la partie de 4022 m.c. a ajouter au lot résidentiel numéro
2 455 658 dudit cadastre appartenant 3 Mme Allaire, L’arpenteur a choisi, en raison de la
réglementation municipale, de ne pas créer un lot distinct pour cette partie de 4 022 m.c. mais de
plutdét I'inclure dans le nouveau lot 3 667 756, formé de D’ancien lot résidentiel numéro
2455 658 et de la parcelle de 4 022m.c. prise sur le lot 2 455 659, Or, cet ancien lot résidentiel
2 455 658 avait une superficie de 1 328,6 m.c. Notre nouveau lot aurait donc dii avoir une
superficie maximale de § 350,6 m.c. Malheureusement, le nouveau lot 3 667 756 a une superficie
de 5 394,6 m.c. dépassant de 44 m.c. la superficie totale autorisée (voir copies plans).

Serait-il possible 4 la Commission d’amender sa décision et d’indiquer plutét qu’elle
autorise : « le lotissement, 1aliénation et ’utilisation non agricole pour ['agrandissement d'un
terrain résidentiel d’une partie du lot 2455659 du cadastre du Québec, dans la circonscription
fonciére de Deux-Montagnes, d’une superficie de 4 066 m.c. »

Je vous remercie de Pattention apportée aux présentes et si d’autres renseignements
s’avérent nécessaires, n’hésitez pas a communiquer avec la soussignée.

Je demeure,

Me Danielle Lafleur, notaire
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Mirabel, le 25 mai 2004

Monsieur le Maire,
Madame et messieurs les Conseillers,

OBJET : Demande ala C.P.T.A.

Nom : Madame Nicole Allaire
Lots : 1692 077 et 2 455 659
Cadastre : Québec

N/Réf. : X6 112 103

Madame, Messieurs,

Nous avons regu de la firme Zonage.com une demande d'aliénation et
d'utilisation a une fin autre qu’agricole adressée a la Commission  de
protection du territoire agricole relativement aux lots 1 692 077 et 2 455
659 du cadastre du Québec en bordure du rang Ste-Marguerite, secteur de St-
Janvier.

La demanderesse, madame Nicole Allaire désire obtenir I'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole afin d’agrandir un
emplacement résidentiel existant en plus d’exploiter une sabliére.
Par conséquent, la résolution doit stipuler ce qui suit :
« Selon les dispositions du réglement de zonage de la Ville de Mirabel :
Il n'y a aucun autre espace disponible sur le territoire agricole
désigné en vertu des dispositions de la loi portant sur la

protection du territoire agricole et des activités agricoles.

Il n"y a aucun autre espace disponible hors zone agricole décré-
tée selon les dispositions de la loi précitée.

De plus, nous vous transmettons notre analyse compléte basée sur les
criteres de décision (article 62) de la loi qui devra faire partie intégrante de la
résolution.

Nous vous informons que la présente demande ne contrevient pas a la
réglementation d’urbanisme de la Ville de Mirabel.

L'inspecteur des batiments,

Vincent Laﬁ’gevin, urbaniste
VL/cb

c.c. MM. Yves Lacroix, directeur général
Marcel Lorrain, directeur général adjoint
Jacques Riou, directeur Service de 'aménagement et de
l'urbanisme

141411, rue Saint-jean
Mirabel (Québec) J7J 1¥3
Tél:  (45Q) 475-8653
Télée.: (450) 475-7195












PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

Commission de protection )
ﬁ&" du territoire agricole ;
du Québec ‘N ! N

"~ Remisauservice de Gestion des Dosslers

A L'USAGE DU DEMANDEUR

‘ ldentification

Demandeur
Nom o ) : o ) T ) Ind. r‘ég
Madame Nicole Allaire

Orcupation i Ind. rég.

Adresse {N". rue. ville)

~ Mandatalre (le cas échéant)

Nom ) : ) | ) o | R rég .
ZONAGE.COM A/S SYLVAIN ROYER, URBANISTE 4 50
; Occupation ind. rég.

Urbaniste
i Adresse (N-, rue, ville}

. 946, rue de la Voie-du-Bois, Prévost

Description du projet faisant I'objet de la demande
" Décrivez la nature de votre projet ) o

: Agrandissement d'un emplacement résidentiel & Exploitation d'une sabliére

(VOIR TEXTE)

Précisez les autorisations nécessaires en vertu de la lol :

04 JUIN 2004

S GMTAR.

N de tatéphone (résidence)
N- da tiéphone {travail)

Cade postal

N de taléphone
22415 99

N- d talécopieur

Cods postal

JOR1T TO

. Aliénation " I:l Lotissement Utilisation a une fin autre que I'agriculture '

I:l Enlévement de soi arable [:I Inclusion D Coupe d'érabies dans une érabliere

L’emplacement ou les emplacements visés par la demande

3.1 Identifiez le lot ou les lots visés palf ia demande )
uméro du ot ou des fots vises o -

1692077 et 2455659

ang ou Contgssion Cagastrs Municipafité
: Québec Mirabel
I MRC ou communaité urbaine ' . Superficie visse
Mirabel ‘ paﬂa demande environ 20.85 hectares gz

Au besaoin joindre une liste.

‘ ldentification du propriétaire et de sa propriété actuelle

4.1 Identiflez le ou les propriétalres actuels (s! différent du demandeur) de ou des emplacements visés par la demande

- Nom du propriétarre (personre, société ou compagnia) - si différent du demandeur ' ind. reg. N-'de {8léphons (résidence) " ind. rag

- Meme

* Oceupation

! Adresse (N, rus. vile)

N de taléphone {travar)

Cods postal
; . . - -
Au besoin joindre une liste.
™ Voir définiion dans la partie explicative du formulaire. @ 1 hectare = 10 000 m2% 1 m? = 10.76 pi®.

1 hectare = 2,92 arpents 2 ou 2,47 acres.



. ldentification du propriétaire et de sa propriété actuelle (SU|te)
=i 2 A remplir sila demande Impllque un transfert de proprlété o

a demande implique-t-elle de vendre, donner ou échanger le ou les emplacements visés?

Non O oui Sloul: [ vente ou don a Echange

Le propriétaire actuel posséde-t-il d'autres lots ou parties de lot contigus ou réputés contigus * a I'emplacement visé
par ta demande?

Non Sl non, passez 2 la section 5 D Oui  Stoul, compléter un des deux cas suivants :

D Cas de morcellement de ferme
Si les parties vendues, données ou échangées conservent en tout ou en partie leur vocation agricole, vous devez :
« remplir 'Annexe A, relative aux morcellements de ferme ou de boisé, et la joindre a ce formulaire
« identifier 'acquéreur, ci-dessous, & la section 5.1
+ passer a 1a section 7

Autres cas
Dans les autres cas impliquant un transfert de propriété, veuillez remplir le reste de cette section

Identlﬂez la superﬂcle tota|e de la proprlété formant avec I’emplacement visé, un ensemble contlgu ou réputé contlgu

 Numéro dy ol ou de fa paris du ot
. 1692077 et 2455659

R&ng OU CONCOSSION Cadastre Municipalité

Québec Mirabel

' MRC ou communauté urbaine

' Mirabel Superficie totale 28.79 ha

m2
Au besoin Jomdre une Ilsle
.‘ ldentification de I'acquéreur et de sa propriété actuelle {s'il y a lieu)
5.4 Iidentifiez le ou les acquéreurs (sl différent(s) du demandeur) de ou des emplacements visés par la demande
- Nom'(psrsonne, société ou compagnie) ""Ind. rag.” " N'de iéphona (résidenca) ind. rég N- de tiéphons (travait)
n/a
: QOccupation
< Adressa (N-, rus, vila) Code postal
Au besoin joindre une liste.
5.2 A remplir sl le ou les acquéreurs possédent déja un ou plusleurs lots contigus ou réputés contigus
a I'emplacement visé par ia demande
! Numéro du 1ot o2 de ia partie du: lot
{ Rang ou concession Cadastre Municipatité
MRC ou communauté urbaine
! Superficie contigué
possédée par 'acquéreur m?

Au besoin joindre une liste.

* Note : Aux fins de 1a loi, deux lots sont contigus lorsgu'ils se touchent par une frontiére commune; ils sont réputés contigus méme
s'ils sont séparés par un chemin public, un chemin de fer, une emprise d'utilité publique ou une superficie de droits acquis.



PLIER ET DETACHER LE LONG DU PbINTILLE

. Descnptlon del’ emplacement ou des emplacements visés par la demande

1 Quelle est l‘utlilsatlon actuene de ou des emplacements vlsés par la demande alnsl que du ou das Iots

sur lesqueis it se situe @

: voir texte

6.2 lndlquez la présence de constructlons ou de bétiments alnsl que leurs utlllsatlons actueles
(s'll s’agit de résidences érigées aprés I'entrée en vigueur de la lol, préclsez la date de construction)

; voir texte

Les lots voisins

Décrivez 3 quol sont présentement utllisés les lots volslns &

Au nord de Fempiacament visé

. Rang Ste Marguerite, carriére, résidence

Au sud de l'emplacement vise

. sabliere

Ajestde lemplacemant visé

| sablidre

A Touast de i'empiacement visé

. sabligre

E Locatisation du projet

Pour toute demande, le propriétaire en titre ou le demandeur doit
obligatoirement fournir un plan détaillé, & I'échelle, illustrant :

+ les points cardinaux;

+ les mesures de chacun des c8tés du lot;

» I'emplacement des lots appartenant au propriétaire en titre
qui sont contigus ou réputés contigus au lot concemé
{au sens de ia loi);

« {a superficie du lot concerné;

« ja localisation de 'emplacement faisant I'objet de la demande;
« {a superficie de 'emplacement faisant 'objet de la demande;
» a localisation des batiments existants sur le lot;

« ['utilisation des lots des propriétaires volsins.

Pour réaliser ce plan ou ce croquis, vous pouvez utiliser la copie
d’'un extrait de la matrice graphique que vous pouvez obtenir auprés
de la municipalité.

Ce plan ou ce croquls, que vous devez jolndre en annexe
a ce formulalre, est indispensable pour que la Commission
étudle votre demande.

Exempie a litre illustratif :

Rang 3

Chamm du 4 rang

375 mitres
{1230 plads)

Hersan

Romze

26 27

Rang 4

Gtometrms 2
{2 00D pleds)

Boisé Cutture

373 et
{1230 placts)

515 metres
(3000 prects}

Boisd

(3 D00 piedde}

Bup.11.43 hectares
(1230 600 plecis carrés)

Rang 5

¢ Propriété Partie
i totale visbe

©) Une illustration sur un exirait de la matrice graphique, disponible a la municipalité, peut étre utite a cet égard.

28

Paturage

Echelle 1: 15000


















































































































Union des Producteurs Agricoles Ste-Scholastique - Mirabel
10 150 rue St-Vincent, Ste-Scholastique (Mirabel) Québec
. J7N 2Y1

Mirabel, 28 novembre, 2004

Commission de protection

Du territoire agricole du Québec
25 boul. Lafayette, 3° étage
Longueuil, Qc

J4K 5C7

Objet : 337763 — Robert & Gilles Demers Inc.

Madame, Monsieur,

Suite au compte-rendu d’orientation préliminaire concernant le dossier en titre, il a été
proposé, secondé et accepté a I'unanimité que 'UPA de Ste-Scholastique-Mirabel appuie
I'orientation préliminaire, laquelle a autorisé sous condition la demande.

Espérant le tout conforme, veuillez accepter nos salutations distinguées.

Taal [l

Ma@ Denis, président
UPA_Ste-Scholastique-Mirabel

\p
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