par courrir.L : [

Québec, le 16 décembre 2024

Demande d’accés a I’information
Lots 1 690 380, 1 690 381 et 1 690 383 — TER24-172

Objet :

Monsieur -

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte regue le 31 octobre 2024 par laquelle vous
formulez une demande conformément a la Loi sur [’accés aux documents des organismes publics
et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ — Chapitre A-2.1).

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons concernant les
lots cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez que certaines
informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur I’accés. Ces articles ne
nous permettent pas de partager des renseignements personnels, lesquels sont confidentiels au sens
de cette loi.

Ensuite, d’aprés Iarticle 28, 2e alinéa de la Loi sur I’accés, nous refusons de confirmer I’existence
ou de dévoiler des renseignements contenus dans un dossier que nous détenons étant donné qu’une
enquéte est en cours.

De plus, votre demande porte sur un dossier du Tribunal administratif du Québec (TAQ). Par
conséquent, en application de I’article 48 de la Loi sur I’acces, nous vous invitons a présenter une
requéte & la responsable de I’accés aux documents et de la protection des renseignements
personnels dudit organisme, Me Julie Baril, au lien suivant : https://www.taq.gouv.qc.ca/fr/a-

propos-du-tribunal/services-offerts/acces-a-un-document-detenu-par-le-tribunal.

Par ailleurs, des décisions en lien votre requéte se trouve dans les dossiers numéro 000468, 004118,
063906. Vous les récupérer sur notre site Internet

https://www.cptaq.gouv.gc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire 1’un des
numéros ci-dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner « Consulter ».

pourrez

Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande », choisir I’onglet « Documents »
pour accéder aux fichiers disponibles.

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

1010, rue de Sérigny, 7¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5G7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
WWW.C[ ta ].gouv.qc.ca



En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur ’acceés, nous vous signalons que vous pouvez
réclamer la révision de cette conclusion aupres de la Commission d’acces a I'information dans les
trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe une note explicative concernant
I’exercice de ce recours.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

Manon Coté
Responsable de I’acces aux documents et de la protection des renseignements personnels
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Québec e

PAR COURRIEL : I

Québec, le 17 décembre 2024

Objet : Demande d’accés a I'information — Réponse révisée
Lots 1690 380, 1690 381 et 1690 383

Monsieur IIEzI:

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte regue le 31 octobre 2024 par laquelle
vous formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1).

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons
concernant les lots cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous
constaterez que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54
de la Loi sur I'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Pareillement, d’aprés l'article 28, 2° alinéa de la Loi sur l'accés, nous refusons de
confirmer I'existence ou de dévoiler des renseignements contenus dans un dossier que
nous détenons étant donné qu’une enquéte est en cours.

De plus, votre demande porte sur un dossier du Tribunal administratif du Québec (TAQ).
Par conséquent, conformément a I'article 48 de la Loi sur I'accés, nous vous invitons a
présenter une requéte a la responsable de I'accés aux documents et de la protection des
renseignements personnels dudit organisme, M¢® Julie Baril, au lien suivant
https://www.taq.gouv.gc.ca/fr/a-propos-du-tribunal/services-offerts/acces-a-un-
document-detenu-par-le-tribunal.

Par ailleurs, des décisions en lien vos lots se trouvent dans les dossiers numéro : 000468,
004118, 063906, 368367, 370982, 376767, 408978 et 409020. Vous pourrez les
récupérer sur notre site Internet : https://www.cptag.gouv.qgc.ca/rechercher-un-dossier.
Ensuite, vous devez inscrire un des numéros ci-dessus et peser sur la touche « Entrée »
de votre clavier. Puis, sélectionner « Consulter ». Finalement, en dessous du segment
« Progression de la demande », choisir 'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers
disponibles.
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En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur 'acces, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’accés
a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

Manon Cété
Responsable de l'accés aux documents et de la protection des renseignements

personnels

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.gc.ca

Longueuil

1010, rue de Sérigny, 7¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5G7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.gc.ca
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Longueuil,

le 22 mars 2000

RECOMMANDE

Article 100.1 de la Loi sur la protection du territoire

MONSIEUR

AVIS DE NON-CONFORMITE

et des activités agricoles

GERARD PICHE

OBJET : Dossier 314754
Lot 59-83 (59-504)
Cadastre Mirabel
Circonscription fonciere Deux-Montagnes
Superficie visée 0,2500 hectare
Municipalité Municipalité de Mirabel
M.R.C. MRC Mirabel
Date de réception 18 février 2000
Monsieur,

Votre déclaration datée du 17 février 2000,
d’autorisation de la
de construction pour une résidence,

ne pas

municipalité émette un permis
fait 1’objet d'une vérification et nous devons vous

avoir besoin

Commission

construction projetée ne serait pas conforme a la loi.

En effet,

les droits réels

visé a

revendiqués
emplacement de numérotation cadastrale différent de celui déclaré,
1"emplacement
opposé du chemin public.

la présente déclaration

Par conséquent,

prennent

peuvent étre élargis a 1l’emplacement déclaré.

Finalement,

végétale

depuis le décret de

droit réel.

zone agricole,

1l’emplacement visé au présent dossier est sous couverture
et n’est porteur d’aucun

par laquelle vous soumettez
pour

indiquer que 1la

origine

est localisé
les droits réels d’origine ne
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Pour donner suite a votre projet de construction d’une résidence, il
vous faudrait donc obtenir 1’autorisation préalable de la Commission.
Dans ce cas, vous devrez d’abord vous adresser a la municipalité
concernée en vous assurant que votre demande respecte son reglement de
zonage : nous vous référons au formulaire a compléter, disponible a la
municipalité ou aux Dbureaux de la Commission, pour de plus amples
informations.

YVES COTE, enquéteur
Service des enquétes

c.c. Municipalité de Mirabel
Le présent avis de non-conformité peut étre révisé par la Commission

sur demande d'une personne intéressée, dans les soixante (60) jours de
sa date.



RAPPORT D'ENQUETE

Longueuil, le 22 mars 2000

OBJET : Dossier : 314754
Nom : Piché Gérard
Lot : 59-83 P
Cadastre : Mirabel
Circonscription fonciere : Deux-Montagnes
Superficie visée : 0,2500 hectare
Municipalité : Municipalité de Mirabel
M.R.C. : MRC Mirabel

IDENTIFICATION DES PERSONNES VISEES

Propriétaire : Monsieur Gérard PICHE
I
Exploitant : Monsieur Gérard PICHE

BUT DE L'ENQUETE

Déclaration en vertu de l’article 32, au motif des articles 101 et 103
de la loi.

Construction d’une résidence sur une parcelle du lot 59-83 (59-505
projeté), localisée du cdété opposé du chemin public par rapport a
1l’emplacement d’origine (59-82) des droits réels revendiqués (59-503
projeté) .

Les deux emplacements portent une numérotation cadastrale différente.

- localisation a la piece n° 1.

RESULTAT DE L'ENQUETE

Non conforme.

LES FAITS

1. Etat des emplacements au décret.

Couverture aérienne Q79814-226, 20 juin 1979.

N.B. : A 1’époque du décret du 9 novembre 1978, les deux emplacements
ci-apreés mentionnés faisaient partie du lot 2 de la Paroisse
cadastrale de Mirabel.

La numérotation spécifique des emplacements est survenue
ultérieurement lors de la rétrocession des propriétés

expropriées par la SOCIETE IMMOBILIERE MIRABEL.

Le lot 59-82

Localisé du cbété nord du chemin public, il est construit d’une

résidence portant le numéro civique || IIIGKGTcTcNzIzIEIIEzEg - < .

garage commercial abritant le commerce G. PICHE EXCAVATION ENR., le
tout utilisé par le déclarant.

.2/
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Dossier 314754

Les aires d’utilisation a des fins autres qu’agricoles sont, a
toutes fins utiles, équivalentes a la parcelle de 10 000 metres
carrés retenue au plan de localisation soumis au dossier (59-803
projeté) .

Le lot 59-83

Localisé du c6té sud du chemin public, ce lot ne supporte aucune
infrastructure. Toutefois la moitié ouest du lot, sur une profondeur
d’environ 400 metres a partir du chemin public, apparait servir a
1l’entreposage de matériaux d’excavation; toute 1la superficie de
cette parcelle est sérieusement chamboulée.

Un chemin d’accés y a été aménagé et il est observable jusqu’a
1’extrémité sud.

La parcelle retenue pour emplacement résidentiel au présent dossier
apparailt intacte et sous couverture végétale.

Immédiatement a 1’arriere de cette parcelle, une aire d’environ
5 000 metres carrés semble servir a 1l’entreposage de matériaux;
cette aire est sensiblement la méme que celle localisée au plan
soumis au dossier (pieéce n° 1) ou elle est délimitée au sud par la
ligne de fond du 10 000 métres carrés retenue, au nord par des
caracteres identifiés «friche», et a 1l’ouest par le chemin d’acces.

Il est a noter que les deux emplacements apparaissent avoir subi les
outrages d’enlevement de sol arable dans leur presque totalité.

HMQ97 109-93, 3 juin 1997

Le lot 59-82 (au nord du chemin public)

Les aires affectées aux usages résidentiels et commerciaux sont
quasi identiques; le reste du lot apparalt avec une repousse
végétale évidente.

Le lot 59-83 (au sud du chemin public)

La parcelle avant visée au présent dossier est toujours intacte et
sous couverture végétale.

Le reste du lot a subi d’importantes transformations

- les aires utilisées a 1l’entreposage et au traitement des matériaux
d’excavation sont dorénavant limitées a la superficie de
10 000 metres carrés retenue au plan soumis au dossier, y compris le

chemin d’acces;

- ledit chemin d’acces s’arréte au niveau de l’aire d’entreposage des
matériaux; outre cet emplacement, il n’est plus discernable;

- le reste du lot est retourné a la couverture végétale;
- localisation & la piece n° 2;

- les originaux des couvertures aériennes sont soumis pour permettre
une meilleure visualisation.

.3/
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Dossier 314754

2. Visite du site, le 14 mars 2000, en compagnie de M. Gérard PICHE,
déclarant et propriétaire exploitant.

¢ Du cbété nord du chemin public (59-82), les aires résidentielles
et commerciales sont les mémes que celles observées a la
couverture aérienne de 1997;

¢ Du cb6té sud du chemin public (59-83), 1l’utilisation est celle
montrée a la pieéce n° 1.

- photos a la piéce n° 1

3. Commentaires

Les droits réels revendiqués du cbé6té nord du chemin public, au
niveau du lot 59-82 sont valables et conformes aux dispositions des
articles 101 et 103 de la loi.

Il en va autrement toutefois de 1’hectare (10 000 métres carrés)
revendiqué du cdété sud du chemin public, au niveau du lot 59-83;
1’utilisation ininterrompue du chemin d’acceés au site d’entreposage,
et du site d’entreposage de matériaux depuils antérieurement au
décret permet d’'y opposer les droits réels prévus a l’article 101 de
la loi, sans toutefois donner ouverture a l’article 103, puisque
1l’usage en cours n’est que complémentaire et accessoire a 1’usage
principal de commerce d’excavation dont le batiment est localisé sur
le lot 59-82, du cdété opposé du chemin public.

Le projet du déclarant, dans sa conception actuelle nécessite une
autorisation de la Commission.

YVES COTE, enquéteur
Service des enquétes



LISTE DES PIECES

Dossier 314754

1) Localisation des emplacements et projet de subdivision,
photographies et orientation

2) Couvertures aériennes de 1979 et de 1997; localisation



Commission de protection
Qip du territoire agricole
du Québec

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

(articles 31, 31.1, 40, 101/103, 104 et 105)

27 AVR. 2009
C.PTAQ.

G
M7\_dressela (ﬁn",'}ue——l T l Municiiamé ~Code postal

Occupation principale

Ind. rég.

Ne de Résidence Ind. rég. , Bureau
téléphone

N° de
télécopieur

Lo A A T I
Municipalité , Code postal

Adresse (N°, rue}

. Nom, occupation, adre télécopieur.du mandatair \ .
Nom Ind. rég. N° de téléephone
i ! 1 { | 1 1 I
Occupation Ind. rég. N° de télécopieur
‘ e } I S VO WO S |
Adresse (N°, rue) Municipalité . Cods postal

H

] | e

] Renseignements relatifs au(x) lot(s) visé(s)

Numéro de lot Superficie Rang Cadastre Municipalité

55-538 Phe /0600 u> MNigdBel /7//?/4 2 £ L

Renseignements} relatifs au(x) titre(s) de propriété du(des) lot(s) visé(s)

Date d'inscription * Numéro d’inscription * Circonscription fonciére *

/A 57%. /955" WM. 203031 ﬂw./e’ 0Z° ﬂ,m ouue.

* N.B. Depuis la réforme du Code Civil, ces termes ont remplacé les mentions relatives a la date,
au numéro et a la division d’enregistrement.

Ei Reéservé a la Commission (documents fournis)

D.32.99/08
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[ Construction d'une résidence  ou [ remplacement d’une résidence érigée en 19

sur un lot ou ensemble de lots contigus ou réputés contigus vacants ou sans droits acquis ayant une superficie de 100 hectares
et plus.

[ construction d'une résidence  ou [ remplacement d'une résidence

» par une personne physique dont la principale occupation est I'agriculture sur un lot ol elle exerce sa principale occupation.
L’occupant de la résidence sera : O e déclarant [ son enfant O son employé

* par une corporation ou une société d'exploitation agricole sur un lot propriété de celle-ci.
L'occupant de la résidence sera : [ son actionnaire dont Ia principale occupation est I'agriculture
[ son socistaire dont Ia principale occupation est I'agriculture O son employé affecté aux activités de I'exploitation

Identification de l'occupant :
Nom Prénom Ind. rég. N° de téléphone

I bodd 3 L)
Adresse (N°, rue, municipalité) Code postal

SR N

i

Type d'utilisation existante : D résidentielle ‘com erciale D industrielle I:l institutionnelle
Date d'implantation de cette utilisation / 7‘6 f ..

D Construction d'un batiment principal  ou D remplacement d'un batiment principal existant

ou D changement d’'usage d’un batiment agricole ou I'agrandissement d’un tel batiment situé dans l'aire de droits acquis
lorsque ce fchange,m_qnt ou cet agrandissement sont & des fins autres que I"agriculture. ,
b’

Usage non agrﬁ:gle%ré?é?gggﬁﬁf e el S 4// C/,o/bé “r 7£& b S éan/)/ﬂ“ v f—’“/{{ )
riel Taucise

Droit invoqué par un organisme public sur un lot acquis pour une fin d’utilité publique a la date d’'entrée en vigueur
du décret de zone agricole.

D Construction d’'un batiment principal  ou D remplacement d’un batiment principal existant
Usage non agricole projeté :

Date d’acquisition Date d’autorisation d'acquisition ou d'utilisation

Numéro du réglement/décret Entrée en vigueur du réglement/décret

R

Droit d'implanter une utilisation : L residentielle [J commerciale D industrielle D institutionnelle

sur un lot adjacent & un chemin public ol les services d’aqueduc et d’égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal
adopté avant la date d’entrée en vigueur de la loi et approuvé.

D Construction d'un batiment principal  ou D remplacement d’un batiment principal existant
Usage non agricole projeté :

Le nom du chemin

Numéro du réglement d’aqueduc Date d'adoption Numéro du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

Ei Attestation

J'atteste que toutes les in
et je déclare

formations que j'ai fournies avec cette déclaration sont exactes,
it inv &

A

1ds05 |04 133

éi Renseignements fournis par la municipalité (a rempiir par I'officier municipal)

Le permis a été demandé le : Numéro de la demande de permis Numéro(s} de lot(s)
Type de construction projetée Dimensions
Nom Prénom Ind. rég. N° de téléphone (bureau) e télécopieur
i ] | l | ! L i 1 |

x%{ Officier municipal
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Site ouil y a entreposage de terre et tamisage.

Date: 2009-06-01 Photos prises par Guy Lachapelle
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Date: 2009-06-01 Photos prises par Guy Lachapelle
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Rebuts d'asphalte. Terre d'excavation contenant de nombreuses pierres.

Date: 2009-06-01 Photos prises par Guy Lachapelle

Ay Lt



Commission Dossier 362387

G Prritoire gricole pme LOt: 1690 381-P cadastre : du Québec municipalité : Mirabel Page 4 de 6

Québec eara

Date: 2009-06-01 Photos prises par Guy Lachapelle
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& LADOUCEUR]

450-623-1290

Exploitant sur le site.

Date: 2009-06-01 Photos prises par Guy Lachapelle
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Longueuil, le 4 juin 2009

RECOMMANDE

Monsieur Gérard Piché

I
OBJET : Dossier ;362387
Lot : 59-83-P
Cadastre : Mirabel
Lot rénové ;1690 381-P
Cadastre . Cadastre du Québec
Circonscription fonciere : Deux-Montagnes
Superficie visée : 1 hectare
Municipalité : Mirabel
M.R.C. : Mirabel
Date de réception . 27 avril 2009
Monsieur,

Votre déclaration datée du 23 avril 2009, soumise a la Commission dans le but de
vous faire reconnaitre un droit acquis de nature commerciale et industrielle, n’est
pas nécessaire au sens de la loi parce qu’'elle n’a pas été produite a I'occasion
d’'une demande de permis de construction ou de l'aliénation d’'une superficie de
droits acquis.

Néanmoins, aux fins de vous informer sur vos droits, nous avons procédé a
certaines vérifications qui nous font conclure que les droits que vous invoquez aux
articles 101 et 103 de la loi ne sont pas reconnus.

En effet, les activités de tamisage et d’entreposage de terre excédent les
superficies utilisées en date du 9 novembre 1978. L’étude des photographies
aériennes revéle que le site utilisé pour I'entreposage de matériaux au 9 novembre
1978 est revenu sous couverture végétale.

.12



Dossier 362387 Page 2

Soyez assuré que les activités en cours feront I'objet d’'une enquéte a moins
gu’une autorisation de la Commission ait été obtenue dans les meilleurs délais.

Vous pouvez communiquer avec le soussigné si vous avez besoin d’autres
informations.

Veuillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.

GUY LACHAPELLE, enquéteur
Service des enquétes

c. ¢. Municipalité de Mirabel
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Commission de protection
du territoire agricole du Québec
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Secteur demandé

Exclusion

Inclusion

Art. 59 - secteur

art. 59 - flot

Art. 59 - flot sans morcellemen
Art. 59 - ilot traversant
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Nous tenons a vous rappeler :

1) Que l'utilisation de I'aire de droits acquis est assujettie a 'article 101.1 de la
loi.

«101.1. Malgré larticle 101, une personne ne peut, a compter du 21 juin
2001, ajouter une nouvelle utilisation principale a une fin autre que
I'agriculture sur la superficie bénéficiant de ce droit ni modifier I'utilisation
existante en une autre utilisation a une fin autre que [lagriculture, sans
l'autorisation de la commission. »

2) Que les droits acquis peuvent s’éteindre aux conditions mentionnées a
l'article 102 de la loi.

«102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou
I'abandon d'une utilisation autre que l'agriculture. Il est toutefois éteint par le
fait de laisser sous couverture végétale la superficie sur laquelle il porte,
pendant plus d'un an a compter du moment ou les dispositions de la
présente loi visant a exiger 'autorisation de la commission ont été rendues
applicables sur cette superficie. Il est également éteint aux mémes
conditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un acte
d‘aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui a été réservée par le
vendeur & l'occasion d'un lotissement ou d'une aliénation, intervenue apres
le 20 juin 1985.»

3)  Qu’une Municipalité ne peut émettre un permis de construction sur un lot en
zone agricole a moins d’'une autorisation de la Commission, de I'’émission
par celle-ci d’'un avis de conformité avec la présente loi ou de 'écoulement
du délai de trois (3) mois prévu a l'article 100.1.

Finalement, veuillez noter que vous étes tenu de respecter tout autre loi ou
réglement applicable, notamment la réglementation municipale.

Vous pouvez communiquer avec le soussigné si vous avez besoin d’autres
informations.

Veulillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.
/;:' 7 ) (’(,/.///\___»--'

GUY LACHAPELLE, enquéteur
Service des enquétes

c. ¢. Municipalité de Mirabel
Monsieur Gérard Piché




























TRANSMISSION PAR COURRIEL

Saint-Eustache, le 17 aott 2010

Monsieur Yves Baril, commissaire
Monsieur Jacques Cartier, commissaire
Commission de protection du territoire agricole
25, boul. La Fayette, 3° étage

Longueuil, Québec

J4K 5C7

Objet : Ladouceur, Alexandre / 7= # 368367
Utilisation a une fin autre que ’agriculture

Messieurs,

Par la présente, la Fédération de IUPA Outaouais-Laurentides vous transmet son avis
relativement au dossier cité en rubrique, en accord avec la position du Syndicat de base de
Mirabel-Ste-Scholastique.

Dans ce dossier, le demandeur s’adresse a la Commission pour que celle-ci autorise 'utilisation a
une fin autre que I’agriculture, a I’égard d’une superficie de 10 000 metres carrés, correspondant
au lot 1 690 381, du Cadastre du Québec, dans la circonscription fonciere de Deux-Montagnes.

La Fédération de I’UPA Outaouais-Laurentides et le syndicat de base de Mirabel-Ste-
Scholastique transmettent un avis indiquant qu’ils sont en accord avec D’orientation
préliminaire de la Commission, laquelle devrait refuser la demande.

Veuillez recevoir, messieurs, nos salutations distinguées.

Richard Maheu, Président
Fédération de ’'UPA Outaouais-Laurentides

15, chemin de la Grande-Cdte, bureau 200, St-Eustache (Québec) J7P 5L3
Téléphone: 450-472-0440 - Sans frais: 1-866-472-0440 - Télécopieur: 450-472-8386
Courriel : outaouais-laurentides @upa.qc.ca
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Remis au service de Gestion des Dossiers

S‘ervice du greffe 10 JUIN 2010
CRTAQ.

PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE MIRABEL

'EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL

MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 12 FEVRIER 2007.

A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal, & l'exception de M. le
conseiller Luc St-Jean.. : :

La séance fut présidée par M., le maire Hubert Meilleur.

hd

120-02-2007

; éohc’émaht" toute demande |
le,- d’allenatlon ou de:

+ CONSIDERANT QUE certaines demandes d'autorisation d’utilisation & des
fins autres qu’agricole, d’aliénation ou de Iotissement sont présentées a la Ville de

‘Mirabel pour. fins de recommandation avant d'étre acheminées a |la

« Commission de protection du territoire agricole du Québec », ci- apres appelée
CPTAQ;

CONSIDERANT QUE, selon la ville de Mirabel, la réalisation de tout projet .
soumis, compris dans les 91 000 acres de terre apparaissant au plan ci-joint, n'a
pas a recevoir d'autorisation de la CPTAQ, en raison de I'application de l'article
104 de la « Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles » (L.R.Q. c.
P41.1), ci-aprés appelée la Loi;

CONSIDERANT QU’en effet, ces immeubles ont notamment été acquis par
une personne habilitée a exproprier au moment de 'entrée en vigueur du décret
de la zone agricole et que seule la production d’'une déclaration en vertu des
articles 32 et 32.1 de la Loi s’avére nécessaire;

CONSIDERANT QU'il n’est donc pas opportun dans les circonstances pour
le conseil municipal d’émettre une recommandation a la CPTAQ pour tous les
immeubles apparaissant au plan ci-avant nommé;

Il est résolu unanimement :

D'informer la CPTAQ que la Vile de Mirabel n'émettra aucune
recommandation spécifique concernant toute demande d'utilisation a des fins
autres gu’agricole, d'aliénation ou de lotissement adressée a la CPTAQ pour tout
immeuble compris au plan joint a la présente résolution puisque ces immeubles
ont été notamment acquis.par une personne habilitée & exproprier au moment de
I'entrée en vigueur du décret de la zone agricole, le tout en vertu et conformement
a l'article 104 de la CPTAQ.

Toutefois, afin de ne pas pénaliser les personnes qui souhaitent tout de
méme procéder par une demande d'autorisation, la Ville de Mirabel informe la
CPTAQ qu'elle sera favorable & tout projet soumis sur son territoire compris dans
es 91 000 acres de terre en autant qu'il soit alors conforme a la réglementation
municipale applicable et en vigueur, ce qU| sera.confirmé, cas par cas, par I'officier
municipal autorisé.

Certifié copie conforme ce quatorze février deux mille sept.

La grefflere, . : e —
7 /-7 //‘ ://::’}-7//:}4,/4/:/: S (ﬁ_-._ )

l\ﬁ S’uzanr;e Mireault, LL.B., oma
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1002, rue Sherbrooke Quest
Bureau 2400

Montréal (Québec)

H3A 3L6

@ 514-350-2550
@ 514-350-2599

Communauté métropdiitaine
de Montréal

Le 17 janvier 2011

Madame Laurie Emond

Secrétaire

Commiission de protection du territoire agncole du Québec

25, boulevard, La_Fayette, 3° étage . SO
Longueuil (Québec) J4K 5C7.

Référence : V/dossier : - 370982 _
Lots rénovés: 1690286-P, 1690288-P, 1690379-P, 1690380-P,
1690381-P, 1690382-P, 1690383-P, 1690504-P,
1690505-P, 1690506-P, 1690631-P, 1690637-P,
1690640-P, 1810373-P, 2362225-P
Demandeur : Ministére des Transports du Québec
MRC : Mirabel '

Madame,

Par votre lettre du 14 janvier 2011, vous avez requis l'avis de la Communauté
métropolitaine de Montréal & I'égard du dossier numéro 370982 concernant une
demande du Ministére deés Transports du Québec.

A I'égard de votre demande de recommandation concernant ce dossier, vous trouverez
ci-joint copie de la résolution numéro CE10-091, adoptée par le comité exécutif de la
Communauté a sa séance du 7 octobre 2010, vous informant que la Communauté cesse
temporairement de formulér de telles récommandations’ ‘pour les motifs qui y’ sont
mentionnés.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de nos salutations distinguées.

Le secrétaire de la Communauté,

-

Claude Séguin, avocat

p.j.: 1



)

Communauté métropolitaine
de Montréal

EXTRAIT du proces-verbal de la séance ordinaire du comité exécutif
tenue le 7 octobre 2010a 9 h 30

SONT PRESENTS

M. Gérald Tremblay, président, maire de la Ville de Montréal ;

Mme Caroline St-Hilaire, vice-présidente, mairesse de la Ville de
Longueuil ;

M. Alan DeSousa, vice-président du comité exécutif de la Ville de
Montréal ;

M. Sammy Forcillo, membre du conseil de la Ville de Montréal ;

M. Michel Gilbert, maire de la Ville de Mont-Saint-Hilaire ;

M. Luis Miranda, membre du conseil de la Ville de Montréal ;

M. Jean-Marc Robitaille, maire de la Ville de Terrebonne ;

M. Gilles Vaillancourt, maire de la Ville de Laval.

CE10-091 AVIS METROPOLITAINS A LA COMMISSION DE PROTECTION DU
TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC ET AU MINISTRE DES AFFAIRES
MUNICIPALES, DES REGIONS ET DE L'OCCUPATION DU TERRITOIRE

Il est résolu d'informer la Commission de protection du territoire agricole
du Québec et le ministre des Affaires municipales, des Régions et de
I'Occupation du territoire que

La Communauté est en cours d'élaboration d'un Plan métropolitain
d’aménagement et de développement tel que prescrit par la Lo/ modifiant
la Loi sur l'aménagement et [urbanisme et dautres dispositions
législatives concernant les communautés métropolitaines, entrée en
vigueur le 2 juin 2010 ;

Dans le cadre de I'élaboration de ce Plan, plusieurs démarches sont en
cours avec nos partenaires, afin que soient élaborés des propositions
visant a définir, dans une perspective de développement durable et aux
fins d'assurer lattractivité et la compétitivité du territoire, des
orientations, des objectifs et des critéres a I'égard des 8 objets qui
doivent étre abordés par le Plan métropolitain damenagement et de
développement ;

Compte tenu du nouveau partage des compétences en amenagement
établi par la loi et des travaux en cours, la Communauté cesse, jusqu'a ce
que des orientations, des objectifs et des criteres définissant le futur Plan
métropolitain d'aménagement et de développement soient convenus, de
formuler des avis et des recommandations a I'égard des demandes pour
lesquelles la Commission et le Ministre sollicitent la Communauté en
vertu de l'article 58.4 de la Lo/ sur la protection du territoire et des
activités agricoles, de l'article 234.2 de la Loi sur l'aménagement et
lurbanisme et de larticle 168 de la Lo/ modifiant la Loi sur
laménagement et [urbanisme et dautres dispositions Iégisiatives
concernant les communautés metropolitaines.

Certifié conforme

Secrétaire

1002, rue Sherbrooke Ouest, bureau 2400, Montréal (Québec) H3A 3L6

® 5143502550 (P 514-350-2509 () www.cmm.qc.ca





















Remis au service de Gestion des Dossiers

VILLE DE

/MIBABEL 1 3 DEC. 2010

Service du greffe
C.PTAQ.

PROVINCE DE QUEBEC
COMTE D'ARGENTEUIL

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 22 NOVEMBRE 2010

A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal, a l'exception de M. le
conseiller Luc St-Jean.

La séance fut présidée par M. le maire Hubert Meilleur

805-11-2010 Appui de la Ville de Mirabel au ministére des Transports du
Québec concernant la reconstruction de la rue Charles, dans le
secteur de Saint-Janvier. (X3 211)

CONSIDERANT QUE la Ville de Mirabel a pris connaissance de la demande du
ministére des Transports du Québec concernant la reconstruction de la rue Charles, dans le
dossier numéro 154060780;

Il est proposé par M. le conseiller Michel Lauzon, appuyé par M. le conseiller
Gérald Forget et résolu unanimement :

Que 1a Ville de Mirabel appuie la demande du ministére concernant 1’acquisition de
terrain (environ 74,794 métres carrés) aupres de la Commission de protection du territoire
agricole du Québec, soit pour la reconstruction de la rue Charles, dans le secteur de Saint-
Janvier (dossier 154060780).

Que la demande du ministére des Transports du Québec ne contrevient pas aux
réglements municipaux.

Certifié copie conforme ce vingt-trois novembre deux mille dix
La grefficre,

/ - VoAt b

Suzarine Mireault, LL.B., oma

La présente résolution doit faire l'objet d'approbation par le conseil municipal @ une séance
ultérieure conformément a l'article 333 de la Loi sur les cités et villes. En conséquence, le texte
ci-dessus ne constitue pas un extrait officiel du proces-verbal de la Ville de Mirabel





















































































TRANSMISSION PAR COURRIEL

Saint-Eustache, le 22 février 2011

Madame Laurie Emond, secrétaire
Direction des affaires juridiques
Commission de protection du territoire agricole
25, boul. La Fayette, 3° étage

Longueuil, Québec

JAK 5C7

Objet : Ministére des Transports du Québec / 1 # 370982
Aliénation et Utilisation a des fins autres que I’agriculture

Madame,

Par 14 PRESENTE, L4 FEDERATION DE L’UPA OUTA0UAIS-LAURENTIDES VOUS TRANSMET SON AVIS
RELATIVEMENT AU DOSSIER CITE EN RUBRIQUE, EN ACCORD AVEC LA POSITION DU SYNDICAT DE BASE DE
MIRABEL-STE-S CHOLASTIQUE.

Dans ce dossier, la demanderesse s’adresse a la Commission pour que celle-ci autorise
I’aliénation en sa faveur d’une superficie de 74 794 métres carrés situés sur plusieurs lots du
cadastre du Québec dans la circonscription fonciere de Deux-Montagnes.

De plus, la Commission est saisie d’une demande d’autorisation a des fins autres que 1’agriculture
sur une superficie de 16 218,2 métres carrés, également située sur plusieurs lots du cadastre du
Québec dans la circonscription fonciere de Deux-Montagnes.

La Fédération de I’UPA Outaouais-Laurentides et le syndicat de base de Mirabel-Ste-
Scholastique transmettent un avis indiquant qu’ils ne s’opposent pas a la demande.

VEUILLEZ RECE VOIR, MADAME, NOS SALUTATIONS DISTINGUEES.

Rabed Tnohew

Ricuarp MaHEU, PRESIDENT
FepErarion pE L’UPA OutA0UAis-L AURENTIDES

15, chemin de la Grande-Cote, bureau 200, St-Eustache (Québec) J7P 5L3
Téléphone: 450-472-0440 - Sans frais: 1-866-472-0440 - Télécopieur: 450-472-8386
Courriel : outaouais-laurentides@upa.qc.ca



ViLLE DE

**
MIBNBEL 4 C
Direction générale ANS TOUT POUR PLAIRE!

Le 30 aofit 2011

Monsieur Robert Belzile, assistant directeur
MINISTERE DES TRANSPORTS DU QUEBEC
222, rue Saint-Georges, 2° étage

SAINT-JEROME (Québec) J7Z 479

OBJET : Reconstruction de la rue Charles a Mirabel
Réf. - X3 211 N14078

Monsieur,

Tel qu’il a été convenu lors de notre conversation téléphonique, j’ai fait part hier
soir aux membres du conseil municipal de votre position concernant la
reconstruction de la rue Charles et du fait que le ministére, contrairement a ce qui a
¢t¢ prévu initialement, ne rencontrerait pas les propriétaires concernés par le projet.

Je leur ai fait part également que vous aviez été informé qu’un ou certains
conseillers municipaux s’étaient rangés du cdté des propriétaires qui manifestent
contre le tracé proposé.

Les membres du conseil municipal ont rediscuté du tracé proposé et nous vous
informons que ¢’est unanimement que ceux-ci ont maintenu 1’appui déja manifesté
au ministére des Transports du Québec le 22 novembre 2010 par la résolution 805-
11-2010.

AINSI, TOUS LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL SONT EN
ACCORD ET APPROUVENT LE TRACE PROPOSE PAR LE MINISTERE
DES TRANSPORTS DU QUEBEC.

Par ailleurs, les membres du conseil municipal sont convaincus que ce tracé est de
moindre impact sur le milieu agricole et reconnaissent les efforts du ministére des
Transports du Québec pour le travail effectué jusqu’a maintenant afin d’assurer la
sécurité des nombreux utilisateurs de cette route.

L2

14111, rue Saint-Jean
Mirabel (Québec) J7J 1Y3 @
450 475-2000 Téléc. : 450 475-7195 . 0 posocnmato



Monsieur Robert Belzile /2
Le 30 aofit 2011

Nous comprenons que vous informerez la Commission de protection du territoire
agricole du Québec qu’une entente ne sera pas possible avec les opposants du tracé
mais nous sommes convaincus que ce dernier refléte Pintérét collectif en plus
d’assurer la protection du milieu agricole.

Nous vous réitérons notre appui et, si nécessaire, la Ville de Mirabel se fera un
devoir d’accompagner le ministére des Transports du Québec dans ce dossier.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations les plus distinguées.
Le directeur général adjoint,

a2\

Mario Boily, CRHA
fja

c.c. : Membres du conseil municipal



Mandataire

no. dossier CPTAQ 370 982

Unité administrative Description Identification du projet

o . 154-06-0780
Transports de ﬁgﬁ?’gg{‘ e‘féggf?lguest Chemin Charles, Mirabel Date

P Ex ., . . 2011-11-16
Quebec Direction des Présentation du Tracé A & B

) N Préparé par
Laurentides — Lanaudiére Stéphane Loiselle, t.t.p.
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UPA Union des Producteurs Agricoles Ste-Scholastique - Mirabel
10 150 rue St-Vincent, Ste-Scholastique (Mirabel) Québec
J7N 2Y1

Mirabel le 10 décembre 2011

Commission de protection

Du territoire agricole du Québec

als M. Jacques Cartier, commissaire
25 boul. Lafayette, 3° étage
Longueuil, Qc

J4K 5C7

Obijet : 370982 — Ministére des transports du Québec

Monsieur Cartier,

Lors de la rencontre du 13 juillet dernier, le délibéré a été suspendu pour permettre aux
demandeurs et aux personnes intéressées dans le dossier de conclure une entente.

Considérant que le Ministére des transports n'a pas voulu rencontrer les gens concernes le
long du trace;

Considérant que le Ministére des transports n’a pas voulu rencontrer M. Réal Bélanger, la
personne la plus touchée par le tracé;

Considérant que le nouveau tracé a été envoyé avant consultations avec les personnes
concernées;

Considérant qu'aprés la rencontre, seulement André Lapointe et Mme Lebeau ont été
consultés;

Considérant qu’une nouvelle conception non discutable du tracé avec courbe exagérée a été
transmises;

Considérant que I'égouttement des eaux n'est pas indiqué sur le trace;

Considérant le manque de bonne volonté de la part du Ministere des Transports et la
constatation qu'aucune approche n’est valable;

Les administrateurs de 'UPA Ste-Scholastique-Mirabel sont convaincus qu'un nouveau tracé
ayant le moindre impact dommageable pour I'agriculture devrait étre présenté.

VoDt

Maqéel Denis, président
UPA Ste-Scholastique-Mirabel




















































Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 1 de 15

Photo 1 : batiment construit pour les bureaux administratifs et la vente de cedres cultivés sur place.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 2 de 15

Photo 2 : engrais et paillis en vente sur place.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 3 de 15

Photo 3 : accés au bureau administratif.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 4 de 15

Photo 4 : plantation de cédres et d'arbustes pour la vente.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 5 de 15

Photo 5 : serres construites derriére le batiment pour un projet de culture de fleurs.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 6 de 15

Photo 6 : batiment vu de l'arriere.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 7 de 15

Photo 7 : zone d'exploitation a l'intérieur du droit acquis.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 8 de 15

Photo 8 : zone de triage des matiéres.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 9 de 15

Photo 9 : limite ouest de I'exploitation.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 10 de 15

Photo 10 : limite sud-ouest de I'exploitation.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 11 de 15

Photo 11 : vue d'ensemble au sud de I'exploitation.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 12 de 15

Photo 12 : partie en friche derriere I'amas de terre sous couvert végétal.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 13 de 15

Photo 13 : vue de la limite sud-est.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m



Municipalité : Mirabel Dossier : 376767

Lot : 1 690 381 Page 14 de 15

Photo 14 : vue de la limite est sous couvert végétal avec des arbres.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m
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Photo 15 : chemin d'accés autorisé au dossier 408978.

Photos prises par Madeleine Deschénes le 19 septembre et le 12 octobre 2017 m
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Les grands amoncellements de sol excédant
la superficie du droit acquis ont été retirés.
Il reste des petits amas de terre
et le site n'est pas remis en état

Piece 3 — dossier 376767 (2014-11-11)

Date: 2014-10-28 Photos prises par Nathalie Chartier
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Voir commentaires photo no 1

J

Date: 2014-10-28 Photos prises par Nathalie Chartier



Date: 2014-10-28

Lot : 1690 381

cadastre : du Québec

Structures des serres érigées

v

municipalité : Mirabel

Dossier 376767
Page 3 de 3

Photos prises par Nathalie Chartier
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Chemin d'acces au site de droit acquis

BATIMENT AGRICOLE EN CONSTRUCTION

Pi¢ce 5 — dossier 376767 (2014-08-29)

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Matériaux destinés a la construction des serres

.

Matériel pour la construction des serres

BATIMENT AGRICOLE EN CONSTRUCTION

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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‘ Site de droit acquis ‘

CHEMIN D'ACCES AU SITE DE DROIT ACQUIS (ENTREPOSAGE, TAMISAGE ET VENTE DE TERRE)

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Matériaux destinés a
la construction des serres

Excédent au droit acquis

v

S Vue en direction du chemin public 6

CHEMIN D'ACCES MENANT AU SITE DE DROIT ACQUIS (ENTREPOSAGE, TAMISAGE ET VENTE DE TERRE)

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Droit acquis re:364430 Excédent au droit acquis

v

AIRE D'ENTREPOSAGE, DE TAMISAGE ET DE VENTE DE TERRE

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Excédent au droit acquis

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Excédent au droit acquis

/ o

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Excédent au droit acquis‘

\
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Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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EXCEDENT AU DROIT ACQUIS

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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Excédent au droit acquis

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier
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UNE PARTIE DU SITE A ETE REMISE EN ETAT

Date: 2014-08-21 Photos prises par Nathalie Chartier














































































SUIVI

Longueuil, le 3 mai 2013

OBJET : Dossier . 376767 — LADOUCEUR, Alexandre
Lot rénové : 1690381
Cadastre . Cadastre du Québec
Circonscription fonciere : Deux-Montagnes
Superficie visée . 1,28 hectare
Municipalité : Mirabel
M.R.C. : Mirabel
Rapport initial : 22 novembre 2012

NATURE DES VERIFICATIONS

Vérifier si 'ordonnance est respectée.

RESULTATS

L'ordonnance n’est pas encore respectée, mais les intervenants s’y affairent.

LES FAITS
Visite/témoin

1. Le 23 avril 2013, le soussigné a visité I'emplacement en compagnie de M. Alexandre
LADOUCEUR et les informations suivantes ont été obtenues :

a) Le sol arable prélevé est entassé sur le lot;

b) L’objectif était de rehausser I'emplacement avec des matériaux importés et de
remettre le sol arable pour le retour du couvert végétal;

¢) Je suis content de voir que vous avez un GPS pour me confirmer 'emplacement dont
je bénéficie de droits acquis;

d) Je vais faire une demande d’autorisation pour déplacer le chemin d'accés de l'aire
commerciale;

e) Avec la mise en place des serres, le chemin nuit avec son emplacement actuel;
f) Je veux le déplacer du long de la ligne de lot, c6té nord,;

g) Le terrain est encore bien mouillé, mais ¢a ne sera pas long que le tout sera mis en
condition de culture;

h) Pour I'attestation, ¢ca ne presse plus vraiment;
i) J'ai décidé de ne pas acheter le terrain de ma mére aprés tout.

— Piece n® 1 (photos)

CHRISTIAN L'HEUREUX, enquéteur
Service des enquétes



LISTE DES PIECES — DOSSIER 376767 (2013-05-03)

1) Photographies des lieux en date du 23 avril 2013
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Description : Emplacement remblayé faisant I'objet de nivellement avec une sole. Description : Sol arable destiné au recouvrement de I'aire remblayée.

Photos prises par Christian L'Heureux le 23 avril 2013
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Description : Matériaux pour la construction des serres. Description : Remblai devant les serres projetées.

Photos prises par Christian L'Heureux le 23 avril 2013



RAPPORT D’ENQUETE

Longueuil, le 22 novembre 2012

OBJET : Dossier . 376767 - LADOUCEUR, Alexandre
Lot ;1690381
Cadastre . Cadastre du Québec
Circonscription fonciere : Deux-Montagnes
Superficie visée ;1,28 hectare
Municipalité : Mirabel
M.R.C. . Mirabel

IDENTIFICATION DES PERSONNES VISEES

Propriétaire :Alexandre LADOUCEUR
2020, rue Principale
Saint-Joseph-du-Lac (Québec) JON 1MO
Tél. : 450 623-1290

Exploitant . ENTREPRISE A. LADOUCEUR

BUT DE L'ENQUETE

Vérifier 'utilisation du lot et sa conformité avec la loi.

RESULTAT DE L'ENQUETE

Le lot bénéficie d’'un droit acquis de nature commerciale (entreposage, tamisage et vente de
terre) sur une superficie d'un hectare (dossier numéro 364430), alors que celui-ci fait aussi
I'objet :

a) d'une utilisation commerciale (entreposage, tamisage et vente de terre) sur une superficie
d’environ 5 800 métres carrés au-dela des droits acquis;

b) d’enlevement de sol arable sur une superficie d’environ 7 000 meétres carrés;

alors que des travaux agricoles de préparation du sol pour la construction d’un complexe de
serres, selon le permis émis par la Ville.

LES FAITS
1. La recherche effectuée au Registre foncier du Québec en date du 12 novembre 2012
démontre que Alexandre LADOUCEUR est propriétaire du lot identifié en objet par titre
publié le 24 novembre 2009 au Bureau de la publicité des droits de Deux-Montagnes.

— Piéce n® 1 (index des immeubles et titre)

.20
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2. Le lot identifié en objet est inclus a la zone agricole de la municipalité de Mirabel depuis
I'entrée en vigueur de la zone agricole :

a) provisoire du 9 novembre 1978 ;
b) permanente au décret 2574-80 le 13 septembre 1980 ;
c) révisée au décret 0717-91 le 27 juin 1991 ;
d) révisée et corrigée au décret 0420-92 le 18 avril 1992.
— Piece n® 2 (extrait de la carte de la zone agricole)
3. Le lot, concerné par la présente étude, a fait I'objet du processus de la réforme
cadastrale du Québec.
— Piece n° 3 (fiche Infolot)
4. ENTREPRISE A. LADOUCEUR est répertorié chez I'lnspecteur général des institutions
financiéres du Québec sous le matricule 2261232211, depuis le 7 janvier 2003.

— Piéce n® 4 (fiche CIDREQ)

DOSSIERS REFERENCES

5. Les recherches aux archives des dossiers de la Commission démontrent les dossiers
suivants :

a) Confirmation de droits acquis au dossier numéro 364430 en date du 7 octobre 2009 ;

b) Refus pour I'implantation d’'un centre de jardin, d’une pépiniere commerciale et d’un
commerce de fruits et [égumes au dossier numéro 368367.

— Pieces n° 5 (copies de décisions et avis)

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

6. La municipalité a émis un permis pour la construction d'un complexe de serres sur le lot
sous étude.

— Piéce n° 6 (demande de permis)

EXPERTISE DE PHOTOGRAPHIE AERIENNE

7. La photographie aérienne C09-268-5059-20 d’avril 2009 démontre déja les activités
commerciales sur une superficie d’environ 15 800 métres carrés.

— Piece n® 7 (extrait agrandi et annoté)

PLAN
8. Le soussigné a confectionné un plan pour situer I'emplacement a I'étude.

— Piece n® 8 (plan)

i






1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

LISTE DES PIECES — DOSSIER 376767 (2012-11-22)

Index des immeubles et titre

Extrait de la carte de la zone agricole

Fiche Infolot

Fiche CIDREQ

Copies de décisions et avis

Demande de permis

Extrait agrandi et annoté de la photographie aérienne de 2009
Plan

Photographies des lieux en date du 29 octobre 2009
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Description : Aire de 4 000 meétres carrés ayant fait I'objet de décapage Description : Aire de 3 000 meétres carrés ayant fait I'objet de décapage

Photos prises par Christian L'Heureux le 29 octobre 2012
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Description : Aire de 5 800 métres carrés utilisée a des fins commerciales Description : Aire préparée pour le complexe de serres

Photos prises par Christian L'Heureux le 29 octobre 2012
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PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE MIRABEL

_ EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL

MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 24 NOVEMBRE 2014
A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal.

La séance fut présidée par M. le maire Jean Bouchard

857-11-2014 Recommandation a la Commission de protection du territoire
agricole du Québec relative 2 une demande de Mme Diane Renaud
pour le lot 1 690 381, secteur de Saint-Janvier. (X6 112 103)

CONSIDERANT QUE la demande faite 4 la Commission de protection du territoire
agricole et faisant l'objet de la présente résolution ne contrevient pas a la réglementation
d'urbamsme de la Ville de Mirabel;

CONSIDERANT ‘QUE suite a I’analyse du dossier, compte tenu des éléments
d’information dont nous disposons, & savoir :

a) Le potentiel agricole du lot a I’étude et des lots avoisinants :

' Le lot visé par la demande d’autorisation et les lots voisins, incluant ceux
qui seront préservés par le propriétaire actuel, comportent des sols de
classe 2 qui présentent des limitations modérées qui réduisent la gamme

~des cultures possibles ou exigent l'application de mesures ordinaires de
conservation ainsi que des sols de classe 3 comportant des facteurs
limitatifs assez sérieux qui réduisent la gamme des cultures possibles ou
nécessitant des mesures particuliéres de conservation. De plus, la zone

visée est caractérisée par les sous-classes basse fertilité et surabondance -

d'eau.

b) Les possibilités d'utilisation du lot & des fins d'agriculture :
Le lot est actuellement utilisé en majorité a des fins agricoles- et ceci ne
sera pas modifié par la présente demande. Dans les faits, I'ancien chemin
est remplacé par un nouveau chemin de dimension semblable sur le c6té du
lot plutdt qu'au centre. Les possibilités d'utilisation & des fins agricoles ne
sont donc pas affectées par la présente demande.

- ¢) Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et
sur le développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités
d'utilisation agricole des lots avoisinants :

Le déplacement du chemin d'accés du centre vers le c6té du lot n'aura
aucun impact sur les activités agricoles existantes, en partlculler pour les
lots avoisinants.

d) Les contraintes vet les effets résultant de I’application des lois et
réglements, notamment en  matiere d’environnement et plus
particulierement pour les établissements de production animale :

Aucun élément particulier & mettre en évidence par rapport a ce critere

e) La disponibilité d'autres emplacements de nature & éliminer ou réduire les
contraintes sur I'agriculture, particuliérement lorsque la demande porte sur
un lot compris dans une agglomération de recensement ou une région
métropolitaine de recensement, telle que définie par Statistique Canada :
Le chemin d'accés ayant pour but de desservir un droit acquis existant
reconnu par la CPTAQ (#364430), il ne peut évidemment pas étre réalisé
sur un autre emplacement.

La présente résolution doit faire l'objet d'approbation par le conseil municipal a une séance
ultérieure conformément a l'article 333 de la Loi sur les cités et villes. En conséquence, le texte
ci-dessus ne constitue pas un extrait officiel du procés-verbal de la Ville de Mirabel.



Résolution numéro 857-11-2014 | | - )

f)  L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole :
’ Le déplacement d'un chemin d'accés existant pour le réaménager sur le -
 ¢coté ‘du site, sans avoir d'1mpact néfaste sur les activités agricoles
existantes, rie peut affecter négativement lhomogenelte de la communauté
et de I'exploitation- agrlcole :
g)- L'effet sur la préservation pour l'agrlculture des ressources eau et sol dans
la municipalité et dans la reglon

Aucune contrainte particuliére pour I'eau. Pour ce qui est du sol, il s'agit ni
plus ni moins d'un déplacement du chemin d'acceés existant sur une
superficie presque identique. Il n'y a donc pas de perte, mais plutét un
processus de remplacement.

h) La constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est suffisante pour
o y pratiquer l'agriculture :
Aucune nouvelle propriété¢ fonciére n'est prévue dans le cadre de la
présente demande. :

1) A L'effet sur le développement économique de la reglon sur preuve soumise
par une municipalité, une communauté, un organisme public ou un
organisme fournissant des services d'utlllte publique :

N/A

N ‘Les condltlons socio-économiques nécessaires a la viabilit¢ d'une
collectivité lorsque la faible densité d'occupation du territoire le justifie.
N/A : ‘

Il est proposé par M. le conseiller Michel Lauzon, appuyé par M. le conselller
Fran<;01s Bélanger et résolu unanimement :

De recommander a la Commission de protectlon du territoire agricole d'approuver
une demande faite par Mme Diane Renaud, afin d'obtenir l'autorisation d'utiliser a une fin
autre que l'agriculture le lot 1 690 381, en bordure de la rue Charles, dans le secteur de
Saint-Janvier, le tout en fonction du FORMULAIRE relatif & une demande a la
Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ) complété par le
Service de 'aménagement et de l'urbanisme de la municipalité, pour I’aménagement d’un
nouveau chemin d’accés permettant d’accéder aux installations de tamisage, d’entreposage
et de vente de terre existantes sur le site et bénéficiant d un droit acquis auprés de la
CPTAQ (dossier 364430).

‘D’informer la Commission de protectlon du territoire agricole qu en vertu des
nouvelles dispositions entrées en vigueur le 21 Juln 2011 et selon les dispositions du
réglement de zonage de la Ville de Mirabel, qu’il n’y a pas d’autres espaces disponibles
hors zone agricole décrétée selon les dispositions de la Loi précitée, compte tenu de la

" nature de la demande

Certifié copie conforme ce vingt-sept novembre 2014

La grefﬁere

uzanne ereau t; avoc/

La présente résolutwn doit faire l'objet d approbatwn par le conseil municipal @ une séance
- ultérieure conformément a l'article 333 de la Loi sur les cités et villes. En conséquence, le texte
ci-dessus ne constitue pas un extrait off iciel du proces-verbal de la Ville de Mirabel.
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Date: 14-11-11 CPTA Q Echelle 1:6500
Producteur: Yille de Mirabel ' photo aérienne
Sources: JMAP
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U POUVOIR NOURRIR
POUVOIR GRANDIR

vu 2 "
Outaouais-Laurentides

TRANSMISSION ELECTRONIQUE
Saint-Eustache, le 28 mai 2015

Pierre Turcotte, vice-président

Ghislain Girard, commissaire

Commission de la protection du territoire agricole du Quebec
25, boul. Lafayette 3™ étage

Longueuil (Québec)

JAK 5C7
Objet : Renaud, Diane / I~ 408978

Utilisation a une fin autre que I’agriculture
Messieurs,

Par la présente, la Fédération de I’UPA Outaouais-Laurentides vous transmet son avis relativement au
dossier cité en rubrigue en accord avec le syndicat local de Ste-Scholastique - Mirabel.

Dans ce dossier, la Commission est saisie d’une demande d’autorisation pour 1’utilisation a une fin autre
que I’agriculture d’une partic du lot 1 690 381 du cadastre du Québec, circonscription fonciére de
Mirabel, sur le territoire de la ville de Mirabel, d'une superficie d’environ 1 395 meétres carrés. Cette
demande vise a déplacer un chemin d’accés du centre vers le c6té du lot, et ce, pour accéder aux
installations de tamisage, d’entreposage et de vente de terre existante sur le site.

La Fédération de I"UPA Outaouais-Laurentides et le syndicat local de Ste-Scholastique - Mirabel
désirent transmettre un avis indiquant qu’ils sont en accord avec l’orientation préliminaire de la
Commission, laquelle devrait refuser la demande.

Veuillez recevoir, messieurs, nos salutations distinguées.

Richard Maheu, président o
Fédération UPA Outaouais-Laurentides

15 Ch. de la Grande-Cote, bureau 200
Saint-Eustache (Québec) J7P 5L3
Téléphone: 450-472-0440

Sans frais : 1-866-472-0440
outaouais-laurentides@upa.qc.ca
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Dossier 368367 UNA S = environ 840 m
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Droits acquis commercial (dossier 364430)
Entreposage, tamisage et vente de terre
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Dossier 376767 (2013)
Infraction et ordonnance
Enlévement de sol arable

Portion dans l'aire de droits
acquis non incluse dans la
superficie de la demande
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Echelle 1:2000 Commizgion de protection
du territoire agricole du Québec
Orthophoto: CO09 287 5059 20cm (2009 (awvril}) Création : 2015-04-08 09:51.78

























. w

1
mREBEL

Service du greffe

Remis au service de Gestion des Dossiers

1 8 DEC. 2014
C.P.TAQ.

PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE MIRABEL

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 8 DECEMBRE 2014

A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal

La séance fut présidée par M. le maire Jean Bouchard

902-12-2014 Recommandation a la Commission de protection du territoire

agricole du Québec relative 4 une demande de « Groupe Ladouceur
inc. (M. Jean-Marie Ladouceur)», secteur de Saint-Janvier.
(X6 112 103)

CONSIDERANT QUE la demande faite 4 la Commission de protection du territoire
agricole et faisant I'objet de la présente résolution ne contrevient pas a la réglementation
d'urbanisme de la Ville de Mirabel;

CONSIDERANT QUE suite a I’analyse du dossier, compte tenu des éléments
d’information dont nous disposons, a savoir :

a)

b)

d)

Le potentiel agricole du lot a I’étude et des lots avoisinants :

Le lot visé par la demande d’autorisation et les lots voisins comportent des sols
de classe 2 qui présentent des limitations modérées qui réduisent la gamme des
cultures possibles ou exigent l'application de mesures ordinaires de conservation
ainsi que des sols de classe 3 comportant des facteurs limitatifs assez sérieux qui
réduisent la gamme des cultures possibles ou nécessitant des mesures
particuliéres de conservation. De plus, la zone visée est caractérisée par les sous-
classes basse fertilité et surabondance d'eau.

Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture :

Une bonne partie de ce lot est actuellement utilisée a des fins agricoles et ceci ne
sera pas modifié par la présente demande. Cependant, il y aura tout de méme une
perte de superficie disponible pour une utilisation agricole, mais principalement
en lien a la réutilisation d'installations existantes (batiment agricole, serres et
allée véhiculaire en U), mais a des fins commerciales.

Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités
d'utilisation agricole des lots avoisinants :

La superficie faisant I'objet de la présente demande est utilisée principalement
pour l'entreposage de machinerie agricole. Dans le cas d'une acceptation de la
présente demande, il y aura évidemment une perte de superficie agricole
disponible pour la remplacer par des activités commerciales. Au moins, ces
activités permettront de mettre en valeur la production agricole du Groupe
Ladouceur inc. sur le territoire de Mirabel. Ceci ne devrait pas avoir d'impact
néfaste sur les activités agricoles voisines.

Les contraintes et les effets résultant de I’application des lois et réglements,
notamment en mati¢re d’environnement et plus particuliérement pour les
¢tablissements de production animale :

Aucun €lément particulier & mettre en évidence en matiére d'environnement.
Pour ce qui est des installations de production animale, les plus proches se
situent a plus de 800 métres ou l'on retrouve quelques chevaux seulement. Il n'y
a donc pas d'impact majeur a ce niveau concernant les installations existantes.

La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les
contraintes sur l'agriculture, particulicrement lorsque la demande porte sur un lot
compris dans une agglomération de recensement ou une région métropolitaine de
recensement, telle que définie par Statistique Canada :

Le but de la demande étant de pouvoir vendre les produits reliés a la production
agricole du demandeur dans le secteur et du site de tamisage de terre existant par
droit acquis reconnu par la CPTAQ (#364430), la présente demande peut
difficilement prendre place ailleurs qu'a cet endroit.

La présente résolution doit far’remi’abjer d 'approbari;n par le conseil _mmiicipa! @ une séance
ultérieure conformément a l'article 333 de la Loi sur les cités et villes. En conséquence, le texte
ci-dessus ne constitue pas un extrait officiel du procés-verbal de la Ville de Mirabel,
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f) L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole :
L'arrivée d'une nouvelle activité commerciale en milieu agricole peut affecter
I'homogénéité de la communauté et de l'exploitation agricole. Cependant, dans le
cas présent, I'impact est tout de méme limité par le fait qu'il s'agit d'un projet
pour vendre des produits qui sont majoritairement cultivés et préparés sur place,
lesquels sont reliés aux activités agricoles de I'entreprise faisant la demande.

g) L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol dans la
municipalité et dans la région :
Aucune contrainte particuliere pour l'eau. Pour ce qui est du sol, il y a
évidemment une perte de superficie disponible pour la production agricole, mais
celle-ci est déja utilisée en vaste majorité par une grange et une allée véhiculaire
pour l'entreposage de machinerie agricole. La perte en sol pour la culture est
donc relativement limitée.

h) La constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y
pratiquer l'agriculture :
Aucune nouvelle propriété fonciére n'est prévue dans le cadre de la présente
demande.

i) L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par
une municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme
fournissant des services d'utilité publique :

N/A

j) Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité

lorsque la faible densité d'occupation du territoire le justifie.
N/A

Il est proposé par monsieur le conseiller Michel Lauzon, appuyé par madame la
conseillére Guylaine Coursol et résolu unanimement :

De recommander & la Commission de protection du territoire agricole d'approuver
une demande faite par « Groupe Ladouceur inc. (M. Jean-Marie Ladouceur) », afin
d'obtenir l'autorisation d'utiliser a une fin autre que l'agriculture, le lot 1 690 381, en
bordure de la rue Charles, dans le secteur de Saint-Janvier, le tout en fonction du
FORMULAIRE relatif & une demande a la Commission de la protection du territoire
agricole du Québec (CPTAQ) complété par le Service de I'aménagement et de I'urbanisme
de la municipalité, pour la mise en place d'activités de vente de produits horticoles cultivés
sur place (terre agricole et serres), de produits de jardin (roche, pierre, terreaux, engrais,
etc.), d'équipements de jardinage, ainsi que I'aménagement de bureaux pour l'entreprise
dans une partie du batiment agricole existant sur le site.

D’informer la Commission de protection du territoire agricole qu’en vertu des
nouvelles dispositions entrées en vigueur le 21 juin 2011 et selon les dispositions du
reglement de zonage de la Ville de Mirabel, qu’il n’y a pas d’autres espaces disponibles
hors zone agricole décrétée selon les dispositions de la Loi précitée, compte tenu de la
nature de la demande.

Certifié copie conforme ce neuf décembre deux mille quatorze

L ffiére adjointe,

La présente résolution doit faire l'objet d ’approbauon par le conseil municipal @ une séance
ultérieure conformément a l'article 333 de la Loi sur les cités et villes. En conséquence, le texte
ci-dessus ne constitue pas un extrait officiel du procés-verbal de la Ville de Mirabel.
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Outaouais-Laurentides

TRANSMISSION ELECTRONIQUE

Saint-Eustache, le 28 mai 2015

Pierre Turcotte, vice-président

Ghislain Girard, commissaire

Commission de la protection du territoire agricole du Québec
25, boul. Lafayette 3™ étage

Longueuil (Québec)

JAK 5C7
Objet : Groupe Ladouceur / 7=~ 409020

Utilisation a des fins autres que I’agriculture
Messieurs,

Par la présente, la Fédération de I’UPA Outaouais-Laurentides vous transmet son avis relativement au
dossier cité en rubrigue en accord avec le syndicat local de Ste-Scholastique - Mirabel.

Dans ce dossier, la demanderesse, Groupe Ladouceur, s'adresse a la Commission afin d'obtenir
l'autorisation d'utiliser a des fins autres que l'agriculture une partie du lot 1 690 381 du cadastre du
Québec, circonscription fonciére de Deux-Montagnes, sur le territoire de la Ville de Mirabel, d'une
superficie approximative de 1,2 hectare. Cette demande vise a permettre a la demanderesse
I'implantation d'un usage commercial, soit pour la mise en place dactivités de vente de produits
horticoles cultivés sur place (terre agricole ou en serres), de produits de jardin (roches, pierres, terreaux,
engrais, etc.), d'équipements de jardinage, ainsi que I'aménagement de bureaux pour l'entreprise dans
une partie du batiment agricole existant sur le site visé.

La Fédération de I"UPA Outaouais-Laurentides et le syndicat local de Ste-Scholastique - Mirabel
désirent transmettre un avis indiquant qu’ils sont en accord avec l’orientation préliminaire de la
Commission, laquelle devrait refuser la demande.

Veuillez recevoir, messieurs, nos salutations distinguées.

Richard Maheu, président o
Fédération UPA Outaouais-Laurentides

15 Ch. de la Grande-Cote, bureau 200
Saint-Eustache (Québec) J7P 5L3
Téléphone: 450-472-0440

Sans frais : 1-866-472-0440
outaouais-laurentides@upa.qc.ca
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Québec=::a

PROCES-VERBAL

IDENTIFICATION DU DOSSIER - 409020

Groupe Ladouceur
LIEU ET DATE : Québec, le 30 juin 2015
MEMBRES PRESENTS . Pierre Turcotte, vice-président

Ghislain Girard, commissaire

MOTIFS INVOQUES

La Commission accuse réception d'une lettre du 23 juin 2015 de
Me Catherine Fafard de la firme Deveau, Bourgeois, Gagné, Hébert & associés,
mandataire, par laquelle elle nous fait part du désistement de la demanderesse
quant a la demande produite au dossier précité.

DECISION DE LA COMMISSION

PREND ACTE du désistement produit et procéde a la fermeture du dossier.

Pierre Turcotte, vice-président

c.c. Municipalité de Mirabel
MRC Mirabel
Fédération de I'UPA Outaouais-Laurentides
Communauté métropolitaine de Montréal
Deveau, Bourgeois, Gagné, Hébert & associés
Groupe Ladouceur

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage 25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Quebec) J4K 5C7
Téléphone : 418 643-3314 (local) Télephone : 450 442-7100 (local)
1800 667-5294 (extérieur& 1800 361-2090 (extérieur%
Teélécopieur : 418 643-2261 Télécopieur : 450 651-2258

www.cptag.gouv.qc.ca
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