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Mandat 
 
Dans ce dossier, la Commission s’apprête à émettre une ordonnance. Afin de 
s’assurer de l’état de travaux de remblai réalisés sans autorisation, un agronome de 
la Commission est mandaté pour aller sur le site et faire des recommandations de 
travaux à inclure, si l'état du remblai l'exige, à une ordonnance. 
 
Méthodologie 
 
Une visite des lieux a été réalisée le 25 mai 2023 de 15h30 à 16h35 environ. Les 
outils utilisés lors de la visite étaient un GPS Garmin modèle 78s, une pelle et un 
appareil photo. 
 
Le propriétaire et responsable (le responsable) des lots remblayés, monsieur Alain 
Dulude, m’a rejoint sur les lieux (cellulaire :  
 
Constat 
 
À la suite de vérifications réalisées sur les lieux, les constats suivants ont été faits : 
 

• La superficie visée par la présente visite, d’environ 6.5 hectares (déclaré par 
le responsable), est entièrement remblayée, voir plan de localisation et photos 
1, 2 et 3. 

• Présence abondante de pierres/roches sur la superficie remblayée, par 
rapport à la superficie contigue sans remblai (photos 4 à 7, 11 et 12). 

• La superficie remblayée se distingue de celle non remblayée par une couleur 
plus foncée (photos 11 et 12). 

• Présence assez fréquente de résidus de construction, tel que de briques et 
terre cuite, du géotextile, de la céramique de différentes couleurs, de souches 
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Recommandations concernant les conditions de réaménagement et 
d'exploitation 
 
Selon les évaluations visuelles du site visé déjà remblayé et en culture depuis 2019, 
je suis d’avis que cette superficie devrait faire l’objet des travaux de réaménagement 
supplémentaires afin de trouver son plein potentiel agricole. 
 
Les travaux suivants devront être réalisés : 
 

• Enlever tous les matériaux/résidus/débris sans vocation agricole (briques, 
céramique, plastique, géotextile, métal, souches et les roches/pierres 
importées) qui y sont entreposés et/ou déposés sur les lieux visés et disposer 
de ceux-ci dans un lieu approprié, en conformité aux lois environnementales 
provinciales (preuve à l’appui). 

• S’assurer que les derniers 30 centimètres à la surface du remblai soient 
exempts de roches et de fragments ligneux de plus de 7,5 centimètres de 
diamètre en utilisant les différentes techniques existantes (ramassage et/ou 
broyage direct sur place). 

 
 
 
 
Simion loica, analyste agronome 
Direction de l’analyse 
Commission de protection du territoire agricole 
25, boulevard La Fayette, 3e étage 
Longueuil (Québec) J4K 5C7 
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Longueuil, le 22 octobre 2019 
 
 
RECOMMANDÉ 
 

 
PRÉAVIS 

Article 14.1 - Loi sur la protection du 
territoire et des activités agricoles 

 

 
Monsieur Daniel Lemieux  Monsieur Hassan Gieh 

  Madame Nathalie Groulx 
   

       
 
Monsieur Alain Dulude  Les Fermes Alcaro Inc. 

Madame Caroline Forino  a/s de Monsieur Alain Dulude 
  333, rang Notre-Dame 

  Saint-Rémi (Québec)  J0L 2L0 
 
 
OBJET : Dossier : 386330 
  Lots : 3 847 595, 3 847 596, 3 847 597 
  Cadastre : Cadastre du Québec 
  Circonscription foncière : Saint-Jean 
  Ville : Saint-Rémi 
  MRC : Les Jardins-de-Napierville 
 
 
Mesdames, Messieurs, 
 
Nous constatons des utilisations à des fins autres que l’agriculture concernant les 
lieux mentionnés en objet et situés en zone agricole. En effet, la Loi sur la protection 
du territoire et des activités agricoles1 (la Loi) s’applique aux lots en objet depuis le 9 
novembre 1978.  
 
Il appert qu’un remblai d’une superficie approximative de 5,08 hectares a été 
effectué sur les trois lots mentionnés en objet, dont une superficie de 2,89 hectares 
sur le lot 3 847 595, 1,59 hectare sur le lot 3 847 596 et 0,6 hectare sur le lot 
3 847 597. En outre, des tuyaux ainsi que des amas de pierre, de roches, de 
branches et de troncs d’arbre se trouvent sur les lots concernés.  
 
Les utilisations reprochées constituent une contravention à l’article 26 de la Loi, qui 
interdit, en zone agricole, l’utilisation d’un lot à des fins autres que l’agriculture à 

 
1 RLRQ, c. P-41.1 
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moins de pouvoir invoquer un droit prévu à la Loi ou aux règlements ou d’avoir 
préalablement obtenu une autorisation de la Commission. 
 
Nous avons reçu mandat de vous aviser qu'au terme d'un délai de 30 jours à 
compter de la date des présentes, la Commission pourrait émettre une ordonnance 
visant à faire cesser la contravention et remettre les lieux en leur état antérieur, ou 
convenir de toutes mesures qui lui apparaîtront appropriées pour assurer le respect 
de la Loi. 
 
Ainsi, conformément à l'article 14.1 de la Loi, vous avez le droit, pendant ce délai, de 
présenter des observations, de produire des documents pour compléter le dossier et 
de demander une rencontre avec des membres de la Commission pour donner votre 
point de vue sur les gestes qui sont reprochés. 
 
Le présent avis n’affecte pas votre droit de produire une demande d’autorisation que 
la Commission devrait alors considérer selon les critères de la Loi et sans tenir 
compte des gestes posés en contravention à la Loi, le cas échéant.  Dans ce cas, 
vous devrez d’abord vous adresser à la municipalité concernée :  nous vous référons 
au formulaire à compléter, disponible à la municipalité ou aux bureaux de la 
Commission ou encore sur notre site Internet (www.cptaq.gouv.qc.ca), pour de plus 
amples informations. Une telle demande n’est toutefois recevable que si elle est 
conforme à la réglementation municipale conformément à l’article 58.5 de la Loi. 
 
À défaut d'avoir communiqué, par écrit, à l’adresse preavis@cptaq.gouv.qc.ca avant 
l'expiration du délai de trente (30) jours ci-haut mentionné, la Commission pourra 
prendre les mesures nécessaires pour assurer le respect de la Loi, et ce, sans autre 
avis ni délai. 
 
Toute contravention à la Loi vous rend passible des sanctions qui y sont prévues. 
 
Veuillez agir en conséquence. 
 
 
 
 
 
La Commission 
 
/fo 
 
c. c. Ville de Saint-Rémi 
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RÉSULTAT DE L'ENQUÊTE 
 
Un remblai d'une superficie approximative de 5,08 hectares a été effectué sur trois lots 
adjacents dont une superficie de 2,89 hectares sur le lot 3 847 595, 1,59 hectare sur le lot 
3 847 596 et 0,6 hectare sur le lot 3 847 597. 
 
Les travaux, exécutés par l'entreprise A Turcot logistique, ont débuté en 2017. Ils sont engagés 
par Alain DULUDE, propriétaire de l'un des trois lots touchés par le remblai, dans le but de 
corriger une dépression pour augmenter la superficie en culture. À la fin des travaux, prévue 
pour octobre 2018, ce dernier prévoit semer un engrais vert pour être en mesure de cultiver dès 
l'an prochain. 
 
Des analyses de sols fournies par l'entreprise exploitante démontrent que le sol ajouté est de 
catégorie A. Par contre, aucune prescription agronomique n'a été effectuée avant les travaux. 
 
 
 
 
LES FAITS 
 

1. Les lots 150-P, 151-P et 154-P, du cadastre de la Paroisse de Saint-Rémi, sont en zone 
agricole et sont assujettis à la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles 
(LPTAA) depuis son entrée en vigueur au premier décret le 9 novembre 1978. 

 
 

2. Ces lots ont fait partie du processus de rénovation cadastrale le 18 novembre 2008 pour 
devenir les lots 3 847 595 (151-P), 3 847 596 (150-P) et 3 847 597 (154-P) du cadastre 
du Québec. 

 
− Pièce no 1 (Fiches Infolot) 

 
 

3. Daniel LEMIEUX a acquis le lot 3 847 595 le 20 août 1986. La transaction a été 
enregistrée au Registre foncier du Québec sous le numéro 74887. 

 
− Pièce no 2 (Index des immeubles) 
− Pièce no 3 (Acte de vente numéro 74887) 

 
 

4. Hassan GHIEH et Nathalie GROULX ont acquis le lot 3 847 596 le 20 juin 1991. La 
transaction a été enregistrée au Registre foncier du Québec sous le numéro 229428. 

 
− Pièce no 4 (Index des immeubles) 
− Pièce no 5 (Acte de vente numéro 229428) 
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5. Alain DULUDE et Caroline FORINO ont acquis le lot 3 847 597 le 20 décembre 1996. La 
transaction a été enregistrée au Registre foncier du Québec sous le numéro 280816. 

 
− Pièce no 6 (Index des immeubles) 
− Pièce no 7 (Acte de vente numéro 280816) 

 
 

6. LES FERMES ALCARO INC. est une société par action constituée le 8 mai 1990, 
immatriculée sous le numéro 1144385672 au Registre des entreprises du Québec. 
Spécialisée dans la culture maraîchère, les grandes cultures et l'élevage, elle est 
représentée par Alain DULUDE comme premier actionnaire et Caroline FORINO comme 
deuxième actionnaire. 

 
− Pièce no 8 (Fiche du Registre des entreprises du Québec) 

 
 

7. A. TURCÔT LOGISTIQUE INC. est une société par action constituée le 11 avril 2017, 
immatriculée sous le numéro 1172692759 au Registre des entreprises du Québec. 
Spécialisée dans la gestion des transports, elle est représentée par André TURCÔT 
l'unique actionnaire. 

 
− Pièce no 9 (Fiche du Registre des entreprises du Québec) 

 
 
TÉMOINS 
 
Andrew TURCÔT, employé de Turcot logistique et responsable du site 
 

8. M. TURCÔT (fils) me dit que son père gère le site et a toute la documentation au bureau. 
Il mentionne qu'ils ont été engagés par Alain DULUDE, un des propriétaires des lots. 

 
 
Alain DULUDE, exploitant 
 

9. M. DULUDE mentionne qu'il loue les lots de ses voisins et qu'il y avait un gros problème 
d'inondation à cet endroit et qu'il lui arrivait même de se prendre dans la boue avec son 
tracteur lorsqu'il arrivait à ce niveau des lots. Il a, par ailleurs, demandé l'autorisation des 
autres propriétaires et est allé voir la municipalité pour s'assurer qu'il pouvait faire les 
travaux. Il aurait eu comme information, qu'étant donné que le remblai se fait sur 3 lots 
avec 3 propriétaires différents et que sur chaque lot il y a moins de 2 hectares, aucune 
demande n'était nécessaire. Je l'informe que je ne suis pas certaine de l'information et 
que je dois vérifier le tout. Il me dit qu'il s'assure que le remblai est de bonne qualité et 
que les travaux devraient être finis à l'automne. Il aimerait avoir le temps de faire un 
semis fertilisant à l'automne pour pouvoir semer le printemps prochain. 
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André TURCÔT, responsable des travaux 
 

10. M. TURCÔT (père) me dit avoir fait des analyses de sol pour tous les camions qui sont 
entrés sur les lots et que la seule terre qu'ils ont acceptée est de catégorie A. Il 
mentionne que les travaux sont pour corriger une dépression du sol mais il n'a pas fait 
faire de prescription agronomique. 

 
 
PHOTOGRAPHIES AÉRIENNES 
 

11. La photographie aérienne du lot démontre le contour du remblai complet constaté lors de 
la visite, effectué à l'aide d'un appareil GPS Garmin avec une précision de plus ou moins 
4 mètres. Sur cette photographie, la superficie du remblai effectué sur chacun des lots 
visés est indiquée par des couleurs distinctes. 

 
− Pièce no 10 (Historique des photographies aériennes) 

 
 
VISITE DU SITE 
 

12. Une visite des lieux a été effectuée le 25 mai 2018. 
 
 

13. Sur place, il a été possible de constater qu'un employé s'affairait à étendre de la terre 
alors qu'un homme était stationné à l'entrée du lot pour contrôler les camions venant 
livrer la terre. 

 
 

14. L'homme à l'entrée, Andrew TURCÔT, me dit s'occuper de vérifier l'entrée des camions 
ainsi que leur provenance. À mon arrivée, avant les présentations, un camion est entré et 
l'homme lui a parlé et il a ramassé une feuille. 

 
 

15. Il a été possible de constater un remblai s'étendant sur 3 lots de constitution 
principalement terreuse et argileuse. Aucun débris n'était visible lors de la visite. 

 
− Pièce no 11 (Plan de synthèse et reportage photographique) 

 
 
CONFORMITÉ À LA RÉGLEMENTATION MUNICIPALE 
 

16. La municipalité confirme avoir eu à traiter avec le responsable du site pour l'aspect 
d'entretien de route. Le responsable effectue maintenant un nettoyage de la route en fin 
de journée afin de respecter l'avertissement donné par la municipalité. Le dossier est 
donc réglé à leur niveau selon l'inspecteur. 

 
 

 
 
MADELEINE DESCHÊNES, enquêteur 
Service des enquêtes 
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1) Fiches Infolot 
 
2) Index des immeubles 
 
3) Acte de vente numéro 74887 
 
4) Index des immeubles 
 
5) Acte de vente numéro 229428 
 
6) Index des immeubles 
 
7) Acte de vente numéro 280816 
 
8) Fiche du Registre des entreprises du Québec « LES FERMES ALCARO INC. » 
 
9) Fiche du Registre des entreprises du Québec « A. TURCÔT LOGISTIQUE INC. » 
 
10) Historique des photographies aériennes 
 
11) Plan de synthèse et reportage photographique des lieux en date du 25 mai 2018 
 
 
 
 























































































































































































Longueuil, le 19 juillet 2019 

OBJET : Dossier 
Lots rénovés 
Cadastre 
Circonscription foncière 
Superficie visée­
Municipalité 
M.R.C.
Suivi antérieur

NATURE DES VÉ RIFICATIONS 

S UIV I 

386330 
3 847 595, 3 847 596, 3 847 597 
Cadastre du Québec 
Saint-Jean 
5,08 hectares 
Saint-Rémi 
Les Jardins-de-Napierville 
13 juin 2018 

Effectuer une visite des lieux à la demande du commissaire pour vérifier l'état du remblai. 

RÉSULTATS 

• Le remblai effectué lors du premier rapport n'est pas en culture tel que mentionné par
l'exploitant.

• Sur place, la majeure partie du remblai est toujours recouverte de roche et de débris de
briques et quelques tuyaux. Une tranchée a été excavée sur approximativement 18 mètres
de large pour une superficie d'environ 358 mètres carrés sur le lot 3 847 595 appartenant à
M. Daniel LEMIEUX. Cette tranchée est pour un conduit de gaz tel qu'indiqué par des
marqueurs jaunes au sol et dans le boisé adjacent.

LES FAITS 

Propriétaires. 

1. Une vérification au Registre foncier du Québec effectuée le 16 juillet 2019 démontre que .
les propriétaires des lots sont toujours M. Daniel LEMIEUX (lot 3 847 595), Hassan GIEH
et Nathalie GROULX (lot 3 847 596) et Alain DULUDE et Caroline FORINO
(lot 3 847 957).

- Pièce n° 1 (Index des immeubles)
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Photo 1 : Entrée du site.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 2 : Vue à partir du nord-est.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 3 : Morceaux de briques dans le remblai.     Photo 4 : Morceaux de briques dans le remblai.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 5 : Vue vers le champ en culture à l’est du remblai.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 6 : Vue vers le sud.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 7 : Amas de remblai avec présence de roches.      Photo 8 :  Amas de remblai avec présence de roches.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 9 : Remblai, vue vers le sud.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 10 : Vue de la tranchée vers le boisé (ouest).

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 11 : Vue de la tranchée vers le champ (est).

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 12 : Vue du remblai au sud de la tranchée.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 13 : Hauteur du remblai au sud-est.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 14 : Vue vers le nord.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 15 : Tuyaux dans le remblai.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 16 : Vue de la limite sud-est, vers le champ au sud du remblai.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 17 : Vue d’ensemble à partir de la limite sud.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 18 : Vue du remblai vers la tranchée.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 19 : Amas de branches et tronc.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 20 : Amas de roches.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 21 : Monticules de roches et de terre.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 22 : Ligne de drapeau indicateur de ligne de gaz.         Photo 23 : Panneau indiquant la ligne de gaz dans boisé.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 24 : Tuyau dans le remblai au nord de la tranchée.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 25 : Friche sur la partie nord-ouest du remblai.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 26 : Vue d’ensemble de la limite ouest.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 27 : Constitution du remblai près de la rue montée Sainte-Marie.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 28 : Vue d’ensemble du coin nord-ouest.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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Photo 30 : Vue d’ensemble de la partie ouest.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 juillet 2019
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