PAR COURRIEL :

Québec, le 16 juillet 2025

Objet : Demande d’accés a l'information
Lots 4 866 921, 4 867 100 et 6 228 179 —

Monsieur N

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte regue le 19 juin 2025 par laquelle
vous formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1).

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons
relativement aux lots cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous
constaterez que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54
de la Loi sur'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Toutefois, en vertu de I'article 28, 2° alinéa de la Loi sur I'acces, nous devons refuser de
confirmer l'existence ou de communiquer des renseignements contenus dans les
documents que nous détenons étant donné qu’une enquéte est en cours.

Ensuite, votre demande concerne des informations en lien avec le Tribunal administratif
du Québec (TAQ). Par conséquent, en vertu de I'article 48 de la Loi sur I'accés, nous vous
invitons a faire une requéte a la responsable de 'accés aux documents et de la protection
des renseignements personnels dudit organisme, M® Julie Baril, au lien suivant :
https://www.tag.gouv.qgc.ca/outils-et-ressources/formulaires-et-demandes-dacces/acces-
a-un-document-detenu-par-le-tribunal.

De plus, certains dossiers relatifs a votre requéte ne peuvent vous étre envoyés puisqu’ils
ont été détruits selon notre calendrier de conservation.

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 1010, rue De Sérigny, suite 700 — 7¢ étage
Québec (Québec) GR 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5G7

Téléphone : 418 643-3314 (local) Téléphone : 450 442-7100 (local)

1800 667-5294 (extérieur) 1800 361-2090 (extérieur)

Télécopieur : 418 521-2221 www.cptag.gouv.qc.ca

www.cptag.gouv.qc.ca



Par ailleurs, des décisions en lien avec votre requéte se trouvent dans les dossiers
numéros 362490, 369877, 411414 et 414425. Vous pourrez les récupérer sur notre site
Internet : htips://www.cptag.gouv.qc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez
inscrire les numéros ci-dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis,
sélectionner « Consulter ». Finalement, en dessous du segment « Progression de la
demande », choisir I'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur I'accés, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’accés
a lI'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Recevez, Monsieur, nos salutations distinguées.

Manon Cété
Responsable de l'accés aux documents et de la protection des renseignements
personnels



Commission de protection
q& du territoire agricole
du Québec
Longueuil, le ler février 1988

POSTE RECOMMANDEE

AVIS DE NON CONFORMITE

ERMAN

OBJET: Dossier de la Commission 3802D / 131667
Lot(s): 1500, 1501, 1502 et P-1504
Cadastre: Canton de Sutton
HERMAN, Lloyd Bernard

Monsieur,

Des vérifications ultérieures 3 notre correspondance du 2 décem-
bre dernier nous font conclure que la production de votre décla-
ration récente ne saurait vous faire bénéficier des présomptions
de conformité prévues 3 1'article 100.1 de la loi.

En effet, votre déclaration n'a pas été produite dans les cir-
constances prévues a l'article 32, c'est-a-dire de facon concomi-
tante 3 1'émission d'un permis de construction: il ne s'agit
donc pas d'une déclaration «requise) au sens de l'article 100.1.

I1 s'agit davantage d'une demande d'information générale sur vos
droits et en particulier, sur la portée de l'article 40 de 1la
loi.

Pour votre information, vous trouverez, ci-joint, le texte dudit
article: nous vous invitons @ consulter votre aviseur légal pour
connaitre avec précision les conséquences de 1'application de cet
article 3 votre situation.

Votre tout dévoué,

SERGE CARDINAL, avocat
Directeur des Affaires

Juridiques
SC/sl
p.j.
25, rue Lafayette (514) 670-0990 (local)
Longueuil, Qué. 1-800-361-2090 (extérieur)

J4K 5C7
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SUTTON ,LE 16 JUILLET, 1999. .-

ATT: NATHALIE COTE rax: [

REFERENCE DOSSIER D. PAGE

VOUST OUVEZ NOUS COMMUNIQUER my,\-

ANDRE PAGE
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Longueuil, le 30 juillet 1999
RECOMMANDE

AVIS DE NON-CONFORMITE
Article 100.1 de la Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles

MONSIEUR DONAT PAGE

OBJET : Dossier : 312012
Lot (s) : 1265-P
Cadastre : Canton de Sutton
Circonscription fonciere : Brome
Superficie visée : 0,2000 hectare
Municipalité : Mun. de Sutton
M.R.C. : MRC Brome-Missisquoi
Date de réception : 15 juillet 1999
Monsieur,

Votre déclaration datée du 12 juillet 1999, par laquelle vous soumettez
ne pas avoir besoin d’autorisation de la Commission pour que la
municipalité émette 1le permis numéro 99075, a fait 1’objet d’une
vérification et nous devons vous indigquer que la construction projetée
ne serait pas conforme a la loi.

En effet, a la face méme des documents fournis avec votre déclaration,
nous constatons que votre future résidence serait —construite a
1l’extérieur de tous périmetres de droits acquis pouvant exister sur
votre propriété.

Pour donner suite a ce projet dans sa forme actuelle, 1l vous faudrait

donc obtenir 1’autorisation préalable de la Commission. Dans ce cas,
vous devrez d’abord vous adresser a la municipalité concernée en vous
assurant que votre demande respecte son reglement de zonage : nous

vous référons au formulaire a compléter, disponible a la municipalité
ou aux bureaux de la Commission, pour de plus amples informations.

I1 wvous serait également possible de réaliser votre projet de
construction en localisant la superficie totale de 1’utilisation
résidentielle qui en résulterait, a 1’intérieur d’une superficie de
droits acquis rattachée a votre propriété.

.2/



/2

Afin de rencontrer les normes, cette extension de superficie doit étre
faite de facon pleine et continue, a partir d’un usage non agricole
existant lors de 1l’entrée en vigueur du décret de la zone agricole dans
votre municipalité.

Si vous désirez procéder de la sorte, vous devrez nous adresser un plan
approprié qui modifiera votre déclaration actuelle et ce, avant la
période d’expiration de votre présente demande de permis.

Rhéal Denis, enquéteur
Service des enquétes

c.c. Mun. de Sutton
Le présent avis de non-conformité peut étre révisé par la Commission

sur demande d'une personne intéressée, dans les soixante (60) jours de
sa date.



PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

Commission de protection
ﬁzﬂ du territoire agricole
du Québec

P A R T 1 E
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: . ldentnflcatlon

Demandeur
H Nocn

André Page

e e . e —
Exploitation agricole ! :

| Adresse (N, rue, ville) etadresse courmiel  comespondance par courler (7] cu parcowiel [ v iii i

Mandataire (lo cas échéant)

s L ! : ; e e e
-;.,écm;&,‘ e J— F— - i e e e i el
;"Aa.'m;“&‘.'m'.:“i;jsiui.su‘w'.‘ia. T comespondance par counier (] ou par courlel () T e st
. Descr|pt|on du projet falsant I obJet de Ia demande
. Décrivez Iz la nature de votre projet ) e o R
| Voir annexe
__Précisez les autorisations nécessaires envertudelaloi: .
Aliénation ¢ D Lotissement " D Utilisation & une fin autre que l'agriculture l
D Enlévement de sol arable D Inclusion D Coupe d'érables dans une érabliére f
. Lemplacement ou les emplacements visés par Ia demande
3.1 Identifiez le lot ou les Iots wses par la demande . o ' .
Nurrwoo«lo!oudashlswsas et e S
7 P1265, P1503 P1503 3 P1263
wamsw o e i T — —
Brome : Vulle Sunon
* MRC ou communauié urbaine ' e e Superﬁcne visée i
* Brome-Missisquoi  par la demande 200 acres mzm;

Au besoin joindre une liste.

ldentification du propriétaire et de sa propriété actuelle

4.1 Identifiez le ou les proprlétalres actuels (si dlfferant du demandeur) de ou des emplacements \_nses par 1a demand H
Nom du propeitaire (personne, societs ou compagnée) - si cilférent du demandeur ind.thg. N ge'alépnone (résidence) Ina.reg. NP de télephone [travad) :
: [l
N Oc‘uupaion’ ) -
i (
Adrsse (N e, villa) et adresse couriel  corespondanca par courrier [T] ‘ou par eavenel [ Codepostal

Au besoin joindre une liste. Si vous avez choisi d'obtenir votre correspondance par courriel, aucune correspondance par courrier ne Vous sera envoyee,

M Voir définition dans la partie explicative du formulaire. 12 1 hectare = 10 000 m%; 1 m? = 10.76 p2.
1 hectare = 2,92 arpents * ou 2,47 acres.



. ldentification du propriétaire et de sa propriété actuelle (site)

: 4,2 Aremplir si la demande impliq

n transfert de propriété

oo g ersortnsonm et Ko e oo s st it .

La demande implique-t-elle de vendre, donner ou échanger le ou les emplacements visés?

Non 7 oui Sioui: [ vente ou don d Echange

Le propriétaire actuel posséde-t-il d'autres lots ou parties de lot contigus ou réputés contigus * & 'emplacement visé
par la demande?

Non Sinon, passez a la section 5 [:] Oui  Si oui, compléter un des deux cas suivants :

El Cas de morcellement de ferme )
Siles parties vendues, données ou échangées conservent en tout ou en partie leur vocation agricole, vous devez :
« remplir FAnnexe A, relative aux morcellements de ferme ou de boisé, et la joindre a ce formulaire
« identifier 'acquéreur, ci-dessous, a la section 5.1
* passer a la section 7

D Autres cas
Dans les autres cas impliquant un transfert de propriété, veuillez remplir le reste de cette section

Numéro au lot ou de la partie du lot

Rang ou concession T Cadastie Municipalité

MRC ou communauté urbaine

Superficie totale m?

Au besoin joindre une liste.

| dentification de I'acquéreur et de sa propriété actuelle (s'il y a lieu)

5.1 Identifiez le ou les acquéreurs (si différent(s) du demandeur) de ou des emplacements visés par la demande o
Nom {personne, société ou compagnie) Ing. rég. N° de téléphone {résidence) Ind. rég. N° de téléphone {travail)

“Adresse (N°. rie, ville) et adresse courriel correspondance par courrier [ ou par courriei [ . Code postal

Au besoin joindre une liste.Si vous avez choisi d'obtenir votre correspondance par courriel, aucune correspondance par courrier ne vous sera envoyée.

5.2 A remplir si te ou les acquéreurs possédent déja un ou plusieurs lots contigus ou réputés contigus
a ’emplacement visé par la demande

Numéro du lot ou de ia partie du lot

¥ Rang ou concession | T cadastre " Municipalite’
“NRC ou Communauté Urbaine” L T
H Superficie contigué H
possédée par I'acquéreur m? |

Au besoin joindre une liste.

* Note : Aux fins de la loi, deux lots sont contigus lorsqu’ils se touchent par une frontiére commune; ils sont réputés contigus méme
s'ils sont séparés par un chemin public, un chemin de fer, une emprise d'utilité publique ou une superficie de droits acquis.




E Description de 'emplacement ou des emptacements visés par la demande

6.1 Quelle est I'utilisation actuelle de ou des emplacements visés par la demande ainsi que du ou des lots
sur Iesquels il se situe @

Erabliére, Jardin et paturage

6.2 |ndlquez la présence de constructions ou de batiments ainsi que leurs utilisations actuellesq
(s'il s’agit de resndences érigées apres r entree en vigueur de la loi, premsez la date de constructlon)

Coté ouest ; maison prmmpale béatie dans les années 1890 grange et batlsse de remlsage et paturage

Cote est 1 maison avec Jardms et erabllere

Les lots voisins

Décnvez a quoc sont presentement utlllses les Iots v0|sms ("

AU nord delemplacemen

; Habitation et boisée

: Terrain subdivisé en lots pour batir, zoné blanc

Test de I'emplacement visé

i Champs, batisse agricole

PLIERET DE%A(:?P;ER LE LONé.DU POIN‘TILIA:E o

VAfouest da femplacement visé

i Boisée

ﬂ= Localisation du projet

Pour toute demande, le propriétaire en titre ou le demandeur doit Exemple a titre illustratif :
obligatoirement fournir un plan détaillé, a I'échelle, illustrant :
. Rang 3
« les points cardinaux; L Chemin du 4 rang ) ]
S — R

« les mesures de chacun des cétés du lot; (1230 pieds)

+ 'emplacement des lots appartenant au propriétaire en titre ;»,;;n',:. 3 o-
qui sont contigus ou réputés contigus au lot concerné { Remise
(au sens de |a loi); s
« la superficie du lot concerné;
L , . - ; 27 : 28
+ la localisation de 'emplacement faisant 'objet de la demande; Rang 4
ang
+ la superficie de I'emplacement faisant I'objet de la demande; Culture Paturage
« la localisation des batiments existants sur le fof; 375 métras
‘e . . H i {1230 Fi'd“ 3
» I'utilisation des lots des propriétaires voisins. i - co
Pour réaliser ce plan ou ce croquis, vous pouvez utiliser la copie .48 Bolss y
d'un extrait de la matrice graphique que vous pouvez obtenir auprés 8z i
de la municipalité.  Sup tathectues
: . §1.230 000 pieds carrd
Ce plan ou ce croquis, que vous devez joindre en annexe Rang &
a ce formulaire, est indispensable pour que la Commission o roprietd
- . . priéte . Paitle .
étudie votre demande. ... totale . visée Echelle 1: 15000

3 Une illustration sur un extrait de la matrice graphique, disponible & la municipalité, peut étre utile a cet égard.



-

TRES IMPORTANT
~ Informations additionnelies a fournir pour certains types de projet

' 9 1 S| Ie pro;et requlert l mplantation dans Ia zone agricole d'une NOUVELLE UTILISATION
‘ a une f‘ in autre que l agrlcuhure (cec1 exdut les agrandlssemenls d' d'usages ex1stams)

\ious devez d’ abord démontrer qu’il n'y a pas, ailleurs dans le territoire de la municipanté et hors de Ia zone ag;ncdle
d’« espace approprié disponible » ) pour réaliser ce projet. -

3

Non-applicable

RS ————— - o o e i nsmanas .ae varon

9.2 S| votre pro tvngé a extralro des maténaux (ex sable, gravier, puerre),'prélever du sol arable T
~ou couper ¢ es érables dans une érabluere

Veulillez indiquer Ia durée de Est-ce que la demiande a pour objet
! Tlautorisation temporaire demandée : an(s) d'agrandir un site existant? D Qui Non

1 Vous devez egalerpent joindre a votre demande un plan d’exploitation du site et indiquer la maniére dont le site sera réaménagé.

9 3 'Si vous d mandez une incl IS n de votre proprléte en zone agricole

Veuillez fourmr une descnptnon de votre entreprlse (taille de Ientrepnse type de produchon revenus annuels etc )

Non-applicable

’

. Observatlons addltlonnelles

l
La Commission vous adressera, ainsi qu'a toute personne intéressée intervenue a I'égard de votre demande, un compte rendu de
celle-ci en |ndlquant son orientation préliminaire.

A compter de ce mo[nent, un délai de 30 jours sera prévu pour vous permettre, 3 vous comme aux autres personnes intéressées,
. de présenter vos observations ou demander une rencontre. Si vous demandez une telle rencontre, vous recevrez un avis vous
| precisant la date, I'heure et le lieu de celle-ci.

st e g e S OSSR
|

1

- Declaratuon sur Ia véracné des renselgnements fOUITIIS

Je déclare que les renselgnements fournis au présent formulaire, ainsi qu'aux documents annexés, sont véridlques

Date ﬂyy? 03 /7

Date

Slgnature du demandeur

emanaeur

Signature du propriétaire
, S g . J - - e, ST
. Signature du mandataire ) Date .

) Voir définition dans la partie explicative du formulaire.

A NOTER

La Commission est tenue par la loi de requérir 'avis de la MRC ou de la communauté urbaine et I'avis de I'Union des
producteurs agricoles sur toute demande d'autorisation formulée par une instance municipale, un ministére, un organisme
public ou un organisme fournissant des services d’utilité publique. Si c’est le cas, trois exemplaires des documents relatifs
a la demande d'autorisation formulée devront étre fournis par la partie demanderesse, a moins que la MRC ou la commu-
nauté et la fédération régionale de I'Union des producteurs agricoles aient déja en main ces documents et que leurs avis
respectifs soient joints au dossier au moment de la transmission de la demande a la Commission.

1l est trés important que ce formulaire soit soigneusement rempli et que tous les
documents requis (copie des titres de propriété au complet, plan, chéque, annexe As’ily a heu)
y soient joints, afin de permettre I'examen de votre demande.

VOTRE PARTIE DU FORMULAIRE ETANT REMPLIE, VEUILLEZ REMETTRE LE FORMULAIRE"
-ET LES DOCUMENTS D'ACCOMPAGNEMENT ALa MURNICIPALITE CONCERNQE.



A o T BLER ET DETAGHER LE LONG DU PONTLLE __ _ — —~ — —~—~——~—~———>——"—/———

A L'USAGE DE LA MUNICIPALITE

@ Description du milieu environnant

| ici ici 71 SETVice ge Gestion Ues DUSSTETS
(4 remplir par I'officier municipal) Remis au se

2 9 AVR. 7009

C. DT AO

(v0|r a Ies rempllr,au besoin);

La matrice qrauhluue peut étre utile a cet éqard

A I'Ouest du site on retrouve des espaces boisés et des espaces en friches. On y retrouve aussi des maisons de

villégiature.

Au Sud, on retrouve un Tlot déstructuré formé de lots de petites dimensions sur lequel on retrouve des habitations.

A L’Est du site, on retrouve une ferme de mouton avec un paturage et un boisé ainsi qu'une maison de Villégiature.

Au Nord, on retrouve des espaces en friches et des espaces boisés ainsi que des maisons de villégiature.

‘Dans lé cas seulement ou’
ue l’ agrlculture, vemllez

Indiquer la distance approximative des batiments d’élevage les plus rapprochés de 'emplacement visé : . . métres &

Décrire ies utilisations de ceux-ci

@ Oricier municipal

Si la demande vise l'implantation d’'une résidence, indiquez la superficie minimale requise
a votre régiement de lotissement prescrite pour ce lot. . metres

Indiquer si I'emplacement est présentement desservi par :

A M J
Un réseau d’aqueduc : “:] Oui D Non Date d’adoption du réglement 1 | | 1
A M J
Un réseau d'égout : D Oui \D Non Date d’adoption du réglement | | 1 J
)1 metre = 3.28 pieds.
@ Conformité avec la réglementation municipale
Indiquez si le projet est conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, . D
aux mesures de contrdle intérimaire : \ Oui Non
Si non : existe-t-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au
réglement de zonage? D Oui I:l Non
et
ce projet de reglement adopté a-t-il fait l'objet d'un avis de la MRC ou de la communaute
urbaine a I'effet que la modification envisagée serait conforme au schéma d’ amenagement 1D D
ou, le cas échéant, aux mesures de contrdle intérimaire? Oui Non
Annexez une copie de ces deux documents.
N.B. : Sans ces deux documents, une demande non conforme a la réglementation municipale sera irrecevable.

(fonctionnaire municipal autoriseé)
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ACCUSE DE RECEPTION

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
Demande d'autorisation, de permis ou d’inclusion

07 27

i
o e -}
i

z
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:
oo
‘
a
A
I
1
-
|
l

17 .Demandeur;’

Ne° de téléphone (travail)

Lo

JUURNEN SV SO S S —_—.

“Code postal

- Mandataire'(s’ily alieu) . - ...k

Nom R B ' i : !.Ind.rég. Nede téiéphone

| eop
E— . ] l - H -
Adresse {N°, rue, ville) . . . . . Code postal

|
TSI VISB(E) | et e e e e

PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

LusP , AL3-P I
i Caw{aq de Ewé/&h |

<-MRC ou communauté urbalne .

-

(.9l/L . . Bm%vvw;azs W

ﬁiganUre

Original transmis au demandeur, avec copie conforme transmise
2 la Commission de protection du territoire agricole du Québec.
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Remis au SEIVICE OB WEsLVI utd wusvtuiy

- 2 9 AVR. 2009

| PTAQ.
ANNEXE 1 CPT

Le projet consiste a séparer la terre d’environ 200 acres en
deux entités distinctes, soit une de 74 acres située a I’ouest du
chemin du Mont-Echo et ’autre de 126 acres a ’est.

La partie de 126 acres sera conservée par le propriétaire qui
continuera d’y exploiter le jardin d’hémérocalles (Jardins Lac
Brome) et I’érabliére existante.

Actuellement, la terre comporte deux résidences principales
soit le 945, Rosenberry et le 2651, Chemin du Mont-Echo, ce qui
est non-conforme a la réglementation municipale qui autorise un
batiment principal par terrain. Afin de se rendre conforme, il est
demandé de subdiviser la terre en deux entités qui auront chacune
une superficie suffisante et qui ne seront pas une contrainte au
développement des activités agricoles. La présente ne vise pas
I’ajout d’usage autre qu’agricole dans la zone verte, mais
seulement la constitution de deux propriétés foncieres ayant un
excellent potentiel agricole.



Province de Québec
M.R.C. Brome-Missisquoi
VILLE DE SUTTON

Extrait du proces-verbal
ou

- Remis au service de Gestion des Dossiers

2 9 AVR. 2009

C.P.TA.Q.
6 avril 2009

copie de résolution

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 avril 2009, a 19h30 heures, et a
laquelle étaient présents le maire Monsieur Kenneth Hill et les membres du conseil suivants :

Madame la conseilléere Heather Sherrer et Messieurs les conseillers Frangois Champagne, Timothy

Griss et Jean-Claude Marchand,

2009-04-134 DEMANDE CPTAQ2009-003 : M. ANDRE PAGE (SEPARER UNE
TERRE EN DEUX (2) LOTS - LOTS P-1265, P1503, P-1503-3 ET P-

1263)

~ CONSIDERANT QU’

- CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE
CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

CONSIDERANT QUE

'
g - ~
e . -t
-

Extrait certifié conforme
Donné a Sutton, Québec
ce 16*™ jour du mois d’avril 2009

'/. Lo
2 T
/"”.' N , b
S AW

=~ T

—

—

Me Pierre Ménard
Greffier

une demande ait été déposée par M. André Pagé
afin de séparer les lots P-1265, P-1503, P-1503-3
et P-1263, représentant une terre de 200 acres, en
deux entités distinctes;

la division soit de 74 acres a ’ouest du chemin
du Mont Echo et 126 acres a ’est;

la terre comporte deux résidences principales,
soit le 945, chemin Rosenberry et le 2651,
chemin du Mont Echo, ce qui est non conforme
a la réglementation municipale qui n’autorise
qu’un batiment principal par terrain;

la subdivision de la terre conserverait une
superficie suffisante, répondant a la
réglementation, sans causer de contrainte au
développement des activités agricoles;

la présente demande ne vise pas ’ajout d’usage
autre qu’agricole dans la zone verte, mais
seulement la constitution de deux propriétés
fonciéres;

’aliénation n’affectera pas le potentiel agricole
du secteur;

la demande vise a rendre la situation conforme
aux réglements de la Ville de Sutton;



Province de Québec
M.R.C. Brome-Missisquoi
VILLE DE SUTTON
Extrait du procés-verbal
ou 6 avril 2009
copie de résolution

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 avril 2009, a 19h30 heures, et a
laquelle étaient présents le maire Monsieur Kenneth Hill et les membres du conseil suivants :

Madame la conseillére Heather Sherrer et Messieurs les conseillers Francois Champagne, Timothy
Griss et Jean-Claude Marchand.

_ POUR CES MOTIFS,

Sur la proposition de M. le conseiller Frangois Champagne
Appuyée par M. le conseiller Jean-Claude Marchand
IL EST RESOLU :

D’ACCEPTER larecommandation du Comité consultatif d’urbanise (no 09-

03-028) et d’appuyer la demande de M. André Pagé, relativement a la

séparation des lots P1265, P-1503, P-1503-3 et P-1263, afin de former deux
- entités distinctes et ce, tel que soumis.

Adoptée a ’unanimité

- L
.
g

Extrait-certifié confornie
Donné a Sutton, Québec
ce 16*™ jour du mois d’avril 2009

b ’
<
e~ N
"/‘7:(“’ N

-

Me Pierre Ménard
Greffier
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Province de Québec
Ry . Brome-Missisquoi
VILCLE DE SUTTON
Extrait du proces-verbal
ou 3 aout 2009

copie de résolution

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 3 aoiit 2009, a 19h30 heures, et a
laquelle étaient présents le maire Monsieur Kenneth Hill et les membres du conseil suivants :

Madame la conseillére Heather Sherrer et Messieurs les conseillers Francois Champagne, Roger
Gervais, Timothy Griss et Jean-Claude Marchand.

2009-08-382 DEMANDE PAR M. ANDRE PAGE DE MODIFIER LA
RESOLUTION NO 2009-04-134

Sur la proposition de M. le conseiller Frangois Champagne
Appuyée par M. le conseiller Jean-Claude Marchand
IL EST RESOLU :

DE MODIFIER la résolution no 2009-04-134 afin qu’elle se lise comme
suit :

DEMANDE CPTA02009-003 : M. ANDRE PAGE (SEPARER UNE
TERRE EN DEUX (2) LOTS - LOTS P-1265. P-1503. P-1503-3 ET

P-1263)

CONSIDERANT QU’  une demande ait été déposée par M. André
Pagé afin de séparer les lots P-1265, P-1503,
P-1503-3 et P-1263, représentant une terre de
200 acres, en deux entités distinctes;

CONSIDERANT QUE la divisior} soit de 74 acres a I’ouest du chemin
du Mont Echo et 126 acres a ’est;

CONSIDERANT QUE la terre comporte une résidence principale, soit
le 945, chemin Rosenberry;

CONSIDERANT QUE la subdivision de la terre conserverait une
superficie suffisante, répondant a la
réglementation, sans causer de contrainte au
développement des activités agricoles;

CONSIDERANT QUE la présente demande ne vise pas I’ajout d’usage
autre qu’agricole dans la zone verte, mais
seulement la constitution de deux propriétés
fonciéres;

CONSIDERANT QUE [I’aliénation n’affectera pas le potentiel agricole
du secteur;

Extrait certifié¢ conforme
Donné a Sutton, Québec
ce 6°™ jour du mois d’aoiit 2009

-

Me\’ﬁi’re Ménard
Greffier



Proyince de Québec
Né?. Brome-Missisquoi
VICLE DE SUTTON

Extrait du procés-verbal
ou 3 aotuit 2009
copie de résolution

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 3 aoiit 2009, a 19h30 heures, et a
laquelle étaient présents le maire Monsieur Kenneth Hill et les membres du conseil suivants :

Madame la conseillere Heather Sherrer et Messieurs les conseillers Frangois Champagne, Roger
Gervais, Timothy Griss et Jean-Claude Marchand.

POUR CES MOTIFS,

Sur la proposition de M. le conseiller Frangois Champagne
Appuyée par M. le conseiller Jean-Claude Marchand
IL EST RESOLU :

D’APPUYER la demande de M. André Pagé, relativement a la séparation
des lots P1265, P-1503, P-1503-3 et P-1263, afin de former deux entités
distinctes et ce, tel que soumis.

Adoptée a ’'unanimité

Extrait certifié conforme
Donné a Sutton, Québec
ce 6™ jour du mois d’acit 2009

Me ﬁéfre Ménard
Greffier



11, rue Principale Sud Tél.: (450) 538-2290

Ville de e Sutton (Québec) » Téléc.: (450) 538-0930
Yot SUtton JOE 2K0 ville@sutton.ca

Le 7 aolt 2009

CPTAQ
25, boul. La Fayette, 3° étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7

Objet : Copie de la résolution no 2009-08-382
Modification de résolution 2009-04-134

Madame,
Monsieur,

Nous vous transmettons, sous ce pli, un extrait certifié¢ conforme de la résolution adoptée
par les membres du conseil de la Ville de Sutton lors de la séance du 3 aodt 2009, relative
au sujet mentionné en rubrique.

Espérant le tout conforme, veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos salutations
distinguées.

Louis Montgrain

Inspecteur en batiment
LMA

p.j. copie de résolution

























Province de Québec
M.R.C. Brome-Missisquoi
VILLE DE SUTTON Hemis au service de Gestion des Dossiers
Extrait du procés-verbal
ou 2 2 SEP 2010 7 septembre 2010
copie de résolution

C.PTAQ.

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 7 septembre 2010, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire Monsieur Pierre Pelland et les membres du conseil suivants :

Madame la conseillére Dominique Parent et Messieurs les conseillers Laval Perreault, Charles Weldon,
Louis Dandenault, Jules Piette et Sébastien Landry.

2010-09-392 DEMANDE DE CPTAQ2010-004 : LOTS P-1265 ET P-1263 (CHEMIN DU
MONT ECHQ)

CONSIDERANT QUE la présente demande vise le morcellement d’une terre
agricole compqsée de parties des lots 1265 et 1263,
chemin Mont Echo ;

CONSIDERANT QUE les parties de lots visés ont une superficie de 74,5
acres, le tout tel que montré sur le plan préparé par
M. Yves Guillemette, arpenteur-géometre, daté du 13
juillet 2010 et de ses minutes 12525 ;

CONSIDERANT QUE le seul usage en est I’exploitation d’une érabliere ;

CONSIDERANT QUE la demande vise la vente de cette partie de lot, mais
le maintien de D’exploitation de ’érabliere en
place ;

CONSIDERANT QUE I’aliénation n’affectera pas le potentiel agricole du
secteur ;

CONSIDERANT QU’ aucun usage résidentiel n’est demande ;

CONSIDERANT QUE ’octroi d’une autorisation pour le morcellement des
lots actuels ne devrait pas susciter d’effet
d’entrainement ;

POUR CES MOTIFS,

Sur la proposition de M. le conseiller Charles Weldon
Appuyée par Mme la conseillére Dominique Parent
IL EST RESOLU :

D’ACCEPTER la recommandation du Comité consultatif d’urbanisme (no 10-08-
94) et d’appuyer la demande de CPTAQ2010-004 pour les lots P-1265 et P-
1263, pour le morcellement, afin de vendre ces lots mais de maintenir I’exploitation
de I’érabliere en place et ce, tel que montré sur le plan prépar¢ par M. Yves
Guillemette, arpenteur-géometre, daté du 13 juillet 2010 et de ses minutes 12525.

Adoptée a Punanimité

Extrait certifié conforme
Donné a Sutton, Québec
ce 13*™ jour du mois de septembre 2010

—c

—

Me Pierre Ménard
Directeur général et greffier adjoint
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UPA FEDERATION DE
&= L'UPA-ESTRIE

4300, boul. Bourque - Sherbrooke - Québec - JIN 2A6
Téléphone: (819) 346-8905 - Télécopieur: (819) 346-2533 - Courriel: estrie@upa.gc.ca

POSITION - DOSSIER 369877 / André Pagé

Date : 29 novembre 2010

Destinataire: CPTAQ

r
Expéditeur : Frangois Thomas, urbaniste Téléphone : (819) 346-8908 / Poste 108
B.Sc. M.Sc.

Responsable de I'aménagement Courriel : fthomas@upa.gc.ca

L

Criteres de l'article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinant

Le potentiel agricole du lot est bon et le potentiel agricole des lots avoisinant est bon.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture

Les possibilités d'utilisation du lot a des fins agricoles sont bonnes.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et
sur le développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités
d'utilisation agricole des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes
visant a atténuer les inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités
agricoles découlant de l'exercice des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du
deuxiéme alinéa de l'article 113 de la Loi sur I'aménagement et I'urbanisme
(chapitre A-19.1)

Il n'y a pas d’impact prévu.

4° Les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et réglements,
notamment en matiére d'environnement et plus particulierement pour les
établissements de production animale

Il n’y a pas de contrainte prévue.
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UPA FEDERATION DE
&= L'UPA-ESTRIE

4300, boul. Bourque - Sherbrooke - Québec - J1IN 2A6
Téléphone: (819) 346-8905 - Télécopieur: (819) 346-2533 - Courriel: estrie@upa.gc.ca

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les
contraintes sur l'agriculture, particulierement lorsque la demande porte sur un
lot compris dans une agglomération de recensement ou une région
meétropolitaine de recensement telle que définie par Statistique Canada ou sur un
lot compris dans le territoire d'une communauté

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.
6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté agricole du secteur présente une bonne homogénéité.

7° L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol sur le
territoire de la municipalité locale et dans la région

Dans le contexte particulier de la présente demande, I'effet est jugé négligeable.

8° La constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est suffisante pour y
pratiquer I'agriculture

L’entreprise agricole «érabliere» est considérée viable. Pour ce qui est de la partie
résiduelle, il est vrai que celle-ci constitue une entité agricole typique du milieu, offrant
ainsi des surfaces intéressantes pour la culture, en support a des élevages de petite a
moyenne envergure.

9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par
une municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme
fournissant des services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité
lorsque la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Page 2 sur 3



UPA FEDERATION DE
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4300, boul. Bourgue - Sherbrooke - Québec - JIN 2A6
Téléphone: (819) 346-8905 - Télécopieur: (819) 346-2533 - Courriel: estrie@upa.gc.ca

Argumentaire

La Fédération partage les conclusions de la Commission. Plus particuliéerement, la Fédération
est en accord avec la Commission lorsqu’elle écrit :

«[...] parce que sans répercussions négatives significatives sur le maintien et le
développement des activités agricoles et sans effets négatifs significatifs sur I'homogénéité
de l'exploitation et de la communauté agricoles concernées».

Position

Dans le contexte actuel, la Fédération est d‘avis que la Commission devrait autoriser la
présente demande.

Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous
recevez ce document par erreur, veuillez nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation
ou reproduction de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.
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PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

ommission de protection Réserve a la municipalité Réservé a la Commission
u territoire agricole
du Québec N° N°

Remis au service de Gestion des Dossiers

P AR T I E

A L'USAGE DU DEMANDEUR

| dentification

Demandeur v
Nom W Ind. rég. N° de téiéphone (résidence)
André Pagé
Occupation [ind. rég. N° de téléphone (rravall)
- |
Adresse (N°, rue, ville) et adresse courriel comespondance par courrier [7] ou par cournel [] ‘ Code bo:tai

Mandataire (le cas échéant)

Nom Ind. rég N° de téléphone

Yves Guillemette 465 0|26, 3|4 0.5 1
Occupation ind. rég N° de télécopieur

Arpenteur-Géometre |4 56 0|2 6 3|6 9 20
Adresse (N°, rue, ville) et adresse courriel corresponcdance par courrier [Z7] ou par courriel [] ) ) "~ Code postal

706, rue Principale, Cowansville, Qc. J 2 K1 K1

Description du projet faisant I'objet de la demande
Décrivez la nature de votre projet

Monsieur André Pagé est propriétaire d'une partie des lots 1263 et 1265 acquis par un acte de donation de Monsieur
Donat Pagé publi¢ a Brome le 8 novembre 2001 sous le numéro 200 370. Une maison de 2 logements et 2 remises
sont érigées sur ce terrain. Cette batisse utilisée actuellement comme résidence de 2 logis a été construite en 1972.
A cette date, le batiment a été utilisé comme batiment d'un centre de plein air : "Le repos du fermier" (Farmer's Rest/

Plein air Mont Echo Knowlton). Un permis de construction a été émis en octobre 1972. En février 2000, le batiment a

été transformé en "Service d'hébergement et de réadaptation pour enfants". Un permis d'exploitation est accorde par

la Ville de Sutton numéro P2000-005 (voir document annexé). Suite sur feuille ci-attachee.

Précisez les autorisations nécessaires en vertu de la loi :

Aliénation D Lotissement IZI Utilisation & une fin autre que I'agriculture

D Enlévement de sol arable D Inclusion D Coupe d’érables dans une érabliére

L'emplacement ou les emplacements visés par la demande

3.1 Identifiez le lot ou les lots visés par la demande
Numéro du lot ou des lots visés

n 4 866 873 partie

Rang ou concession | Cadastre [‘Municipalité
Nil Cadastre du Québec Ville de Sutton
MRC ou communauté urbaine ’ [ 5
U : Superficie visée
Brome-Missisquoi par la demande 94483 e

Au besoin joindre une liste.

| dentification du propriétaire et de sa propriéte actuelle

4.1 Identifiez le ou les propriétaires actuels (si différent du demandeur) de ou des emplacements visés parla demande
Nom du propriétaire (personne, société ou compagnie) - si différent du demandeur Ind. rég. N° de téléphone (résidence) Ind. rég N’ de téléphone (travail)
|
Occupation
Adresse (N°, rue, vile) et adresse courriel correspondance par courrier [ ou par courriel [_] Code postal

Au besoin joindre une liste. Si vous avez choisi d'obtenir votre correspondance par courriel, aucune correspondance par courrier ne Vous sera envoyée.

™ \oir définition dans la partie explicative du formulaire. @ 1 hectare = 10 000 m% 1 m? = 10.76 pi*.
1 hectare = 2,92 arpents ? ou 2,47 acres.




mientification du propriétaire et de sa propriété actuelle (suite)
4.2 A remplir si la demande implique un transfert de propriété

La demande implique-t-elle de vendre, donner ou échanger le ou les emplacements visés?

I:l Non Oui Sioui: Vente ou don I:] Echange

Le propriétaire actuel posséde-t-il d'autres lots ou parties de lot contigus ou réputés contigus * a 'emplacement visé
par la demande?

D Non Sinon, passez a la section 5 Oui  Si oui, compléter un des deux cas suivants :

D Cas de morcellement de ferme
Si les parties vendues, données ou échangées conservent en tout ou en partie leur vocation agricole, vous devez :
« remplir 'Annexe A, relative aux morcellements de ferme ou de boisé, et la joindre a ce formulaire
« identifier 'acquéreur, ci-dessous, a la section 5.1
« passer a la section 7

Autres cas
Dans les autres cas impliquant un transfert de propriété, veuillez remplir le reste de cette section

Identifiez la superficie totale de la propriété formant, avec I'emplacement visé, un ensemble contigu ou réputé contigu

" Numéro du lot ou de la partie du lot

4 866 873, 4 866 921, 4 867 100

‘Rang ou concession [ Cadastre . | Municipalité
Nil ' Cadastre du Québec Ville de Sutton
MRC ou communauté urbaine |
Brome-Missisquoi ' Superficie totale 4042193

Au besoin joindre une liste.

| dentification de I'acquéreur et de sa propriété actuelle (s'il y a lieu)

5.1 Identifiez le ou les acquéreurs (si différent(s) du demandeur) de ou des emplacements visés par la demande
Nom (personne, société ou compagnie) | Ind. rég. N° de téléphone (résidence) ‘ Ind. rég N° de téléphone (travail)
; L I [ S e ST (S [N I S
Adresse (N°, rue, ville) et adresse courriel “correspondance par courrier [ ou par courmiel [] ; Code postal
1 | 1
| S

Au besoin joindre une liste.Si vous avez choisi d'obtenir votre correspondance par courriel, aucune correspondance par courrier ne vous sera envoyee.

5.2 A remplir si le ou les acquéreurs possédent déja un ou plusieurs lots contigus ou réputés contigus
a I'emplacement visé par la demande

Numéro du lot ou de |a partie du lat

e TCatists " i'h.iuriapalité
MRC ou communauté urbaine Superficie contigué
possédée par 'acquéreur m?

Au besoin joindre une liste.

* Note : Aux fins de la loi, deux lots sont contigus lorsqu'ils se touchent par une frontiére commune; ils sont réputés contigus méme
s'ils sont séparés par un chemin public, un chemin de fer, une emprise d'utilité publique ou une superficie de droits acquis.




PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

Description de I'emplacement ou des emplacements visés par la demande

6.1 Quelle est l'utilisation actuelle de ou des emplacements visés par la demande ainsi que du ou des lots
sur lesquels il se situe @

Résidentielle

6.2 Indiquez la présence de constructions ou de batiments ainsi que leurs utilisations actuelles
(='ll%';la'git dg résidences érigées aprés I'entrée en vigueur de la loi, précisez la date de construction)

Une maison de 2 étages en bois, 2 remises (voir plan minute 14110 ci-annexé)

Les ots VOisins

Décrivez a quoi sont présentement utilisés les lots voisins

Au nord de I'emplacement visé
Boisé et friche

Au sud de 'emplacement visé

Boisé et friche

A l'est de 'emplacement visé
Boisé et culture d'hémérocalles

A l'ouest de I'emplacement visé
Friche et boisé

E L ocalisation du projet

Pour toute demande, le propriétaire en titre ou le demandeur doit Exemple a titre illustratif :
obligatoirement fournir un plan détaillé, a I'échelle, illustrant :
Rang 3 g

* les points cardinaux; Chemin du 4° rang
* les mesures de chacun des cotés du lot; . | it 2sopet | ]
* I'emplacement des lots appartenant au propriétaire en titre e m

qui sont contigus ou réputés contigus au lot concerné Remise

(au sens de la loi); |
* la superficie du lot concerné; ' ii
* la localisation de I'emplacement faisant l'objet de la demande; A EE R” -

ang
* la superficie de I'emplacement faisant I'objet de la demande; Boisé %g Culture
* la localisation des batiments existants sur le lot; 28 375 mtres
Py . . . .. e f’mMj
* l'utilisation des lots des propriétaires voisins. V77777 7777 7 77,
Pour réaliser ce plan ou ce croquis, vous pouvez utiliser la copie %  Boist
d'un extrait de la matrice graphique que vous pouvez obtenir auprés §:. :
de la municipalité. i .
(1230 000 piedis carvés)

g:e p:ran oulce croquis, que vous devez joindre en annexe ' Rang 5

ce formulaire, est indispensable pour que la Commission 77
étudie votre demande. D fm““ L4 :&T

28

Péturage

Echelle 1 ; 15000

@ Une illustration sur un extrait de la matrice graphique, disponible & la municipalité, peut étre utile & cet égard.




@RS IMPORTANT

] |nformations additionnelles fournir, pour certains types de projet

9.1 Sile projet requiert 'implantation dans la zone agricole d’'une NOUVELLE UTILISATION
a une fin autre que I'agriculture (ceci exclut les agrandissements d'usages existants) :

Vous devez d’abord démontrer qu’il n’y a pas, ailleurs dans le territoire de la municipalité et h
d’« espace approprié disponible » ¥ pour réaliser ce projet. p S R AIR IR,

9.2 Sivotre projet vise a extraire des matériaux (ex. : sable, gravier, pierre), prélever du sol arable
ou couper des érables dans une érabliére :

Yeuilfqz indiquer la durée de Est-ce que la demande a pour objet
I'autorisation temporaire demandée : an(s) d’'agrandir un site existant? I:I Oui D Non

Vous devez également joindre & votre demande un plan d'exploitation du site et indiquer la maniére dont le site sera reaménage.

9.3 Sivous demandez une inclusion de votre propriété en zone agricole :
Veuillez fournir une description de votre entreprise (taille de I'entreprise, type de production, revenus annuels, etc.).

Observations additionnelles

La Commission vous adressera, ainsi qu'a toute personne intéressée intervenue a I'égard de votre demande, un compte rendu de
celle-ci en indiquant son orientation préliminaire.

A compter de ce moment, un délai de 30 jours sera prévu pour vous permeltre, & vous comme aux autres personnes intéressees,
de présenter vos observations ou demander une rencontre. Si vous demandez une telle rencontre, vous recevrez un avis vous
précisant la date, I'heure et le lieu de celle-ci.

Déclaration sur la véracité des renseignements fournis

Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu'aux documents annexés, sont véridiques.

T =Rt sirEr sk T A ™ J
Signature du demandeur Date
Si autre que le demandeur [T

Signature du propriétaire p

Date

; : Date
v ULl | 2015 | 11| 5 |
/ulaire.

@ \oir définition dans la partie explicative du form

Silyaleu 4/
Signature du mandataire

A NOTER

La Commission est tenue par la loi de requérir 'avis de la MRC ou de la communauté urbaine et I'avis de 'Union des
producteurs agricoles sur toute demande d'autorisation formulée par une instance municipale, un ministére, un organisme
public ou un organisme fournissant des services d'utilité publique. Si c’est le cas, trois exemplaires des documents relatifs
a la demande d'autorisation formulée devront étre fournis par la partie demanderesse, 4 moins que la MRC ou la commu-
nauté et la fédération régionale de 'Union des producteurs agricoles aient déja en main ces documents et que leurs avis
respectifs soient joints au dossier au moment de la transmission de la demande a la Commission.

Il est trés important que ce formulaire soit soigneusement rempli et que tous l.es )
documents requis (copie des titres de propriété au complet, plan, chéque, annexe A s'il y a lieu)
y soient joints, afin de permettre I'examen de votre demande.




' PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

. P A R T I E

A L'USAGE DE LA MUNlClPALITE service de Gestion des Dossiers

Remisau
(a remplir par I'officier municipal)
’ 27 JAN, 201
@ Description du milieu environnant CPRTAQ.
Tenant compte des renseignements fournis par le demandeur aux sections 6 et 7 du présent formulaire
(voir a les remplir au besoin), veuillez décrire brievement le milieu environnant le ot les fofs vlsés""rrf- demande.

Ca marice araphique peut éte utle 4 oot éaard
Le milieu environnant est trés forestier, quelques terres en culture, mais marginal.

Ily a présence d'élevage d'ovins sur le lot voisin selon 'unité d'évaluation, sur le lot 4 867 189 ou 4 866 871,

cependant le nombre d'unités animales est inconnu.

Aussi présence d'un batiment pour chevaux sur le lot 4 866 863, 1 a 10 unités animales

Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre

que I" ulture, veuillez @

Indiquer la distance approximative des batiments d'élevage les plus rapprochés de 'emplacement visé : métres
e SEEE— SIS S i i
Aucun batiment d'élevage présent selon la cartographie

La carte montre un élevage de bovins laitier sur le lot 4 867 103, cependant le nombre d'unités animales est inconnu

Si la demande vise I'implantation d'une résidence, indiquez la superficie minimale requise
a votre réglement de lotissement prescrite pour ce lot. ____metres

Indiquer si 'emplacement est présentement desservi par :

A M J
Un réseau d'aqueduc : EI Oui Non Date d'adoption du reglement l l ‘
A M J
Un réseau d'égout : D Oui Non Date d'adoption du reglement [ L l J
) 1 métre = 3.28 pieds.
@ Conformité avec Ia réglementation municipale
Indiquez si le projet est conforme au réglement de zonage et, le cas échéant,
aux mesures de contrdle intérimaire : Oui D Non
Sinon: existe-t-il un projet de réglement adopté visant & rendre le projet conforme au D ) D
réglement de zonage? Oui Non
et
ce projet de réglement adopté a-t-il fait I'objet d'un avis de la MRC ou de la communauté
urbaine a I'effet que la modification envisagée serait conforme au schéma d'aménagement EI ) D
ou, le cas échéant, aux mesures de controle intérimaire? QOui Non
Annexez une copie de ces deux documents.
N.B. : Sans ces deux documents, une demande non conforme a la réglementation municipale sera irrecevable.

m Officier municipal Signature
(fonctionnaire municipal autorisé) = —




‘Remis au service de Gestion des Dossiers

~ Suite du paragraphe 2 du formulaire.

® | | » 27 JAN, 206
CPTAQ.
Ce permis mentionne que le terrain sur lequel s’exercera 'exploitation est situé
au 2651 chemin du Mont-Echo et mesure 152,40 métreé de largeur sur 6A1,00
métres de profondeur et contient une sup‘erficie de 9 290,0 métres carrés. Il est

montré tel quel sur la matrice graphique de la Ville de Sutton.

Le 20 novembre 2008, une mise a jour est faite a la municipalité pour modifier
I'utilisation du batiment én batiment résidentiel 2 logis; la fiche d’'évaluation 2009
indique « Idgements » avec un terrain de 152,4 metres de frontage et 61,00

meétres de profondeur pour I'adresse 2651 chemin du Mont-Echo.

La fiche d’évaluation 2015 indique « logements »; cependant avec un terrain de
395,00 meétres de frontage et une profondeur de 283,00 meétres et contient une
superficie de 12,1 hectares. Toutefois, le plan de la matrice graphique et le plan
de zonége montrent cette unité d’évaluation avec un frontage de 152,4 metres

sur une profondeur de 61,00 métres. 1l y a confusion entre la fiche et le plan.

Donc, ceci étant exposé nous demandons l'autorisation d'utiliser a des fins
autres qu'agricoles et plus spécifiquement & un usage résidentiel, un terrain
ayant une superficie de 9 448,3 métres carrés, tel que montré sur le plan ci-

annexé, portant ma minute 14110.




MRC BROME- EXTRAIT du procés-verbal du
MISSISQUOI ca comité consultatif d’aménagement du 14 septembre 2016

A une séance du comité consultatif d’aménagement de la Municipalité régionale de comté Brome-Missisquoi, tenue au centre
administratif de la MRC, le 14 septembre 2016 a 19 h conformément aux dispositions de la Loi et des réglements, et a laquelle :

Etaient présents: BADGER Donald, maire de Bolton-Ouest
DANDENAULT Louis, maire de Sutton
JANECEK Pierre, maire de Dunham
PELLETIER Réal, maire de Saint-Armand
RAYMOND Sylvie, mairesse de East Farnham et préfet suppléant.
SANTERRE Albert, maire de Saint-Ignace-de-Stanbridge

Ayant formé quorum sous la présidence de monsieur Arthur Fauteux, maire de Cowansville et préfet.

Etait également présente : madame Nathalie Grimard, directrice adjointe du service de la gestion du territoire / urbaniste et agissant aux
présentes a titre de secrétaire d'assemblée.

Résolution numéro : 6.1

AVIS PRELIMINAIRE DE CONFORMITE: PROJET DE RESOLUTION 2016-90020 — SUTTON

CONSIDERANT que la Ville de Sutton a transmis & la MRC le 16 juin 2016 le premier projet de résolution 2016-
90020 relatif au réglement sur les PPCMOI;

CONSIDERANT que cette résolution vise & permettre l'occupation du batiment existant sur le lot 4 866 873 situé au
2651 chemin du Mont-Echo par deux logements, et ce, & certaines conditions afin de régulariser une situation
dérogatoire.

EN CONSEQUENCE,

IL EST PROPOSE PAR SYLVIE RAYMOND
APPUYE PAR DONALD BADGER

ET RESOLU:

D’aviser la Ville de Sutton que le premier projet de résolution 2016-90020 est CONFORME aux objectifs du schéma
d’aménagement révisé deuxieme remplacement et aux dispositions du document complémentaire.
ADOPTE

COPIE CERTIFIEE CONFORME
CE 195 JOUR DE SEPTEMBRE 2016

ME VANESSA COUILLARD
AVOCATE, GREFFIERE

Le procés-verbal de ladite session sera approuvé lors d’une session ultérieure.

749, rue Principale, Cowansville (QC) — J2K 1J8 Tél. 450 266-4900 — Fax 450 266-6141 — Courriel : administration@mrcbm.qc.ca
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Extrait du procés-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 18 janvier 2016, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Mesdames les conseilleres Veerle Beljaars et Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Serge
Poirier, Kenneth Hill, Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Me Jean-Frangois D’Amour, directeur général et greffier, Mme Julie
Lamarche, greffiére adjointe, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, M. Réal Girard, directeur de
Purbanisme et de I’aménagement du territoire, et M. Marc-Antoine Dunlavey, conseiller en

urbanisme.

2016-01-082

DEMANDE _D'AUTORISATION A LA C.P.TA. RELATIVE A

'ALIENATION SUR UNE SUPERFICIE DE 9448.3 METRES CARRES DU
BATIMENT PRINCIPAL SITUE AU 2651 CHEMIN DU MONT-ECHO, SUR
LE LOT 4 866 873 DU CADASTRE DU QUEBEC

CONSIDERANT QU’une demande d’autorisation a la Commission de protection du
territoire agricole du Québec dans le but d’aliéner sur une superficie de 9448,3 métres
carrés le batiment principal situé au 2651 chemin du Mont-Echo a été présentée;

CONSIDERANT le plan préparé par Yves Guillemette, arpenteur-géometre, plan daté
du 31 aotit 2015 sous la minute 14110, faisant partie intégrante de la présente demande;

CONSIDERANT QUE le batiment faisant 1’objet de la présente demande bénéficie de
droits acquis en vertu des articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et
des activités agricoles (ch. P-41.1);

CONSIDERANT QUE la superficie faisant I’objet de la demande était localisée sur
les lots P-1263 et P-1265 du cadastre du Canton de Sutton avant la rénovation
cadastrale, pour une superficie totale de 9290 metres carreés;

CONSIDERANT QUE la demande ne vise pas la construction d’une nouvelle
résidence, ni une nouvelle utilisation & des fins autres que I’agriculture;

CONSIDERANT QUE la présente demande n’aura aucun impact sur les activités
agricoles avoisinantes, ni sur le potentiel agricole des immeubles voisins, en vertu de

Iarticle 62 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles (ch. P-
41.1);

Sur la proposition de Kenneth Hill
Appuyé par John Hawley
IL EST RESOLU :

D’APPUYER la demande d’autorisation a la C.P.T.A.Q. de M. André Pagé, afin
d’aliéner sur une superficie de 9448,3 métres carrés le batiment principal, incluant ses
dépendances, batiment situé au 2651 chemin du Mont- Echo, sur le lot 4 866 873 du
cadastre du Québec, le tout tel que présenté sur le plan préparé par Yves Guillemette,
arpenteur-géometre, plan daté du 31 aott 2015 sous la minute 14110.

Adoptée a ’unanimité

Extrait certifié conforme
Donné a Sutton, Québec
Ce 20*™ jour du mois de janvier 2016

Houadu

e Lamarche
reffiére adjointe




T e Sutton (V) 46058

Québec eara

401556
UNA AL/LOT
Refus
Demande pour la construction
d'une résidence
Superficie visée : 5000 m?

362490
AL/LOT
Désistement
Demande pour un morcellement de
ferme pour séparer une terre agricole
de 80,9 ha en deux propriétés
distinctes de respectivement 29,94 ha
et 80,9 ha

361424
UNA AL/LOT
Autorisation partielle/Rejet
(Autorisation du volet 1)
(Rejet d'une des aliénation
= demande non nécesaire)
Demande a 2 volet
1- Echange de terrain entre
deux propriétaires
Superficie terrain 1 : 1885,8 m?
Superficie terrain 2 : 2003,3 m?

2- Demande d'utilisation non
agricole d'un des terrains échangés

Métres 200 400 GO0

Orthophoto: mos 14 382 5001 30cm (2014)

Dossier: 401556 Echelle 1:15000 Commission de protection
Sutton (V) 46055 du territoire agricole du Québec
Création ; 2016-07-07 13:16:17

Zone non agricole
B Emplacement visé : 9448,3 m>

411414

384428
Déclaration art. 101 et 103
Non conforme
Demande de reconnaissance
de droits acquis
Superficie visée : 9448,3 m?

369877
AL/LOT
Autorisation
Demande pour un morcellement de
ferme pour aliéner une superficie de
30,15 ha d'une terre agricole de 71,5 ha

401320
UNA AL/LOT
Refus
Demande a 2 volet
1- Séparation du terrain en
deux propriétés distinctes

2- Demande pour permettre la

construction résidentiel
Sur ces terrains

Superficie visée : 4 ha

BlPropriété de André Pagé : 40,36 ha

SADR : Le schéma d’aménagement et de développement révisé (SADR) de la MRC de Brome-Missisquoi est en
vigueur depuis le 23 septembre 2008. Selon le schéma, 'emplacement visé s’inscrit a l'intérieur de

I'affectation Récréo-forestier.

Sols : 7;

Article 59 : En vigueur — no 372362 — Autre affectation



Cote n®: D‘

Dossier n° : 41141y

Date : Qo A\)ﬁll 801'7
Par : MAOATARE,

TERRITOIRE

Montréal Québec
H2H 1T5

TELEPHONE : 514.353.9555
contact@giam.ca
www.giam.ca

Terrains résidentiels

environnants
CLIENT
‘ “ : André Pagé
st PROJET
‘_ i o G Demande d’autorisation
= Ro“ﬁengu‘f‘y.——{{% — T EEE L Chemin.Bena) s -‘:‘_- . ":NJ/‘F‘ 7
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SHi TER-16-123
411414 ‘ooef’&v ESD"O%
NO. PLAN
TER-16-123-01 N P
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Légende DATE PERMIS # 487
p residencesans {18 avril 2017
exploitation agricole
e < 1.0 ha
P—— g-‘_;, ',‘;';' 5.0 ha MODIFICATIONS
Nature Par Date
Numeéro de série: TER16-123-01.001
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e o Sutton

Extrait du proceés-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 juin 2016, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Mesdames les conseilléres Veerle Beljaars et Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Kenneth
Hill, Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Me Jean-Francois D’Amour, directeur général et greffier, Mme Julie
Lamarche, greffiére adjointe, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, et M. Marc-Antoine Dunlavey,

conseiller en urbanisme.

Etait absent : Monsieur le conseiller Serge Poirier.

2016-06-312

PREMIER PROJET NUMERO _2016-90020 INTITULE PPCMOI
RELATIF_ A _L'OCCUPATION _DU__BATIMENT _RESIDENTIEL
PRINCIPAL PAR DEUX LOGEMENTS, POUR L'IMMEUBLE SITUE
AU 2651 CHEMIN DU MONT-ECHO, SUR_LE LOT 4 866 873 DU

CADASTRE DU QUEBEC

CONSIDERANT QU'une demande relative & l'occupation du batiment
résidentiel par deux logements pour 1'immeuble situé au 2651 chemin du Mont-

Echo, a été présentée;

73

INTERSECTION DES CHEMINS DU MONT-
ECHO ET BENOIT

"LOCALISATION :

CONSIDERANT QUE limmeuble est situé dans la zone A-01 du plan de
zonage du Reéglement de zonage numéro 254, et que l'usage unifamilial isolé est
le seul usage résidentiel autorisé;

CONSIDERANT QUE les requérants désirent détacher le batiment résidentiel
et ses dépendances sur une superficie de 9448,3 meétres carrés de I'immeuble, ce
dernier ayant une superficie totale de 121 168,1 metres carrés;

CONSIDERANT QUE les requérants ont aménagé un deuxieme logement a
l'intérieur du batiment principal et ce, sans obtenir les permis et autorisations au

préalable;



we s Sutton

Extrait du proces-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 juin 2016, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Mesdames les conseilléres Veerle Beljaars et Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Kenneth
Hill, Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Me Jean-Francois D’Amour, directeur général et greffier, Mme Julie
Lamarche, greffiére adjointe, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, et M. Marc-Antoine Dunlavey,
conseiller en urbanisme.

Etait absent : Monsieur le conseiller Serge Poirier.

CONSIDERANT QUE la demande vise 2 régulariser une situation dérogatoire
qui dure depuis au moins 10 ans, selon les requérants;

CONSIDERANT QUE le batiment faisant l'objet de la demande bénéficie de
droits acquis a des fins commerciales, plus précisément un camp de vacances,
conformément a l'avis numéro 384428 émis par la Commission de protection du
territoire agricole du Québec;

CONSIDERANT QUE l'aménagement du deuxiéme logement n'implique pas
I'agrandissement du batiment existant;

CONSIDERANT QU'un logement est aménagé au sous-sol et au rez-de-
chaussée, et que le deuxieme logement est aménagé a 1'étage;

CONSIDERANT QUE les travaux doivent étre conformes au code national du
batiment applicable;

CONSIDERANT QUE le batiment doit respecter les dispositions du Réglement
sur ’évacuation et le traitement des eaux usées des résidences isolées (Q-2,
r.22), et qu’en conséquence !’installation septique existante doit étre en mesure
de desservir les deux logements en fonction du nombre de chambres a coucher;

CONSIDERANT QUE le stationnement doit pouvoir accueillir un minimum de
deux cases;

CONSIDERANT QUE limmeuble est situé dans l'affectation agro-foresticre
(AF), tel qu'identifi€ a I'annexe 3 du Reéglement numéro 114-1 portant sur le plan
d'urbanisme, et que l'article 7.2 prévoit une densité maximale de 2 logements a
I'hectare pour ladite affectation;

CONSIDERANT QUE le présent projet doit aussi faire 1'objet d'une demande
d'autorisation aupres de la Commission de protection du territoire agricole du
Québec dans le but d'étre approuvé;

CONSIDERANT QUE les membres du comité consultatif d’urbanisme
considerent que le projet devrait étre adopté, le tout tel que discuté lors de la
séance du 3 mai 2016, sous la minute numéro 16-05-11;

CONSIDERANT QUE le conseil municipal considere qu’il est d’intérét public
d’adopter le présent projet;



et Sutton

Extrait du proceés-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 Jjuin 2016, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Mesdames les conseilléres Veerle Beljaars et Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Kenneth
Hill, Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Me Jean-Francois D’Amour, directeur général et greffier, Mme Julie
Lamarche, greffiére adjointe, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, et M. Marc-Antoine Dunlavey,

conseiller en urbanisme.

Etait absent : Monsieur le conseiller Serge Poirier.

Sur la proposition de John Hawley
Appuyé par Kenneth Hill

IL EST RESOLU :

D’ADOPTER le premier projet numéro 2016-90020 intitulé PPCMOI relatif a
l'occupation du bdtiment résidentiel principal par deux logements, pour
l'immeuble situé au 2651 chemin du Mont-Echo, sur le lot 4 866 873 du cadastre
du Québec, selon les conditions applicables suivantes :

1. Le présent projet n’autorise pas la construction d’un deuxiéme batiment a
des fins résidentielles;

2. Un rapport préparé par un professionnel qualifié certifiant de la
conformité de I’installation septique existante est exigé avant I’entrée en
vigueur du présent projet. Advenant une non-conformité de ladite
installation, cette derni¢re devra étre remplacée par une installation
conforme au Reglement sur I'évacuation et le traitement des eaux usées
des résidences isolées (Q-2, r.22);

3. Le logement situé au dernier étage ne peut étre agrandi ni en termes de
nombre de chambres a coucher, ni en superficie de plancher.

Adoptée a I’unanimité

EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
Donné a Sutton, Québec
Ce 19®™ jour du mois de septembre 2016
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SADR : Le schéma d’aménagement et de développement révisé (SADR) de la MRC de Brome-Missisquoi est en
vigueur depuis le 23 septembre 2008. Selon le schéma, 'emplacement visé s’inscrit a l'intérieur de
I'affectation Récréo-forestier.
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Article 59 : En vigueur — no 372362 — Autre affectation




De : Marc-Antoine Dunlavey [mailto:ma.dunlavey@sutton.ca]

Envoyé : 28 octobre 2016 15:55

A: Denise Pagé (G < I
T .

Objet : Orientation préliminaire, CPTAQ,

Bonjour Mme Page,

Suivant notre conversation téléphonique et a la lecture de l'orientation
préliminaire relativement a la demande d’autorisation a la CPTAQ (dossier
411414), je vous confirme que la norme minimale de lotissement pour
'immeuble situé au 2651 chemin du Mont-Echo (lot 4 866 873), est bel et bien de
20 000 metres carrés, tel que prescrit a la grille des spécifications de la zone A-01
du plan de zonage du Réglement de zonage numéro 254.

Une dérogation mineure a également été accordée afin de pouvoir subdiviser le
lot 3 moins de 20 000 métres carrés, soit une superficie de 9448,3 métres carrés,
le tout conformément au plan préparé par Yves Guillemette, arpenteur-géometre,
plan daté du 10 novembre 2015 a sa signature, sous la minute numéro 14110.

En espérant le tout a votre entiére satisfaction, je vous souhaite une belle fin de
journée,

Marc-Antoine Dunlavey, urb.

Conseiller en urbanisme

Ville ~',-I Sutton 11, rue Principale Sud, Sutton (Québec) JOE 2KO

Town «

Tél. : 450 538-2290 - 450 538-2231 poste 236

Téléc. : 450 538-0930



ma.dunlavey@sutton.ca - www.sutton.ca
Suivez-nous sur [i

At ; @ Santon
2 R G
amig 003 Eds :

Avant d’imprimer, pensez a I'environnement!
AVIS DE CONFIDENTIALITE

Ce message est confidentiel et ne s'adresse qu'au destinataire. S'il vous a été transmis par mégarde, veuillez le détruire et en
aviser aussitdt I'expéditeur.
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et Sutton

Extrait du procés-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 6 septembre 2016, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Mesdames les conseilléres Veerle Beljaars et Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Serge
Poirier, Kenneth Hill, Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Me Jean-Francois D’Amour, directeur général et greffier, Mme Julie
Lamarche, greffiére adjointe, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, et Monsieur Marc-Antoine

Dunlavey, conseiller en

urbanisme.

2016-09-466

EXTRAIT CERTIFIE

DEMANDE D'AUTORISATION A LA COMMISSION DE PROTECTION DU

TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC RELATIVE A L'UTILISATION A
DES FINS AUTRES OQUE L'AGRICULTURE D'UNE_PARTIE DE

L'IMMEUBLE SITUE AU 2651 CHEMIN DU MONT-ECHO, SUR LE LOT

4 866 873 DU CADASTRE DU QUEBEC

CONSIDERANT QU’une demande d’autorisation 4 la Commission de protection du
territoire agricole du Québec (C.P.T.A.Q.) relative a I'utilisation a des fins autres que
Pagriculture d’une partie de I’immeuble situé au 2651 chemin du Mont-Echo, sur le lot
4 866 873 du cadastre du Québec, a été déposée;

CONSIDERANT QUE la présente demande vise la modification d’une demande
d’autorisation a la C.P.T.A.Q. relative a I’aliénation sur une superficie de 94483
métres carrés d’une partie de I’immeuble situé sur le lot 4 866 873 du cadastre du

Québec;

CONSIDERANT QUE le demandeur désire régulariser I’occupation résidentielle du
batiment principal du lot 4 866 873, batiment occupé présentement par deux logements;

CONSIDERANT QUE le conseil municipal a adopté, en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d’occupation d’un immeuble
numéro 220, un premier projet PPCMOI visant a ajouter un logement supplémentaire
dans le batiment principal situé sur le lot 4 866 873;

CONSIDERANT QUE la présente demande ne vise pas la construction d’un batiment
résidentiel supplémentaire et qu’en conséquence, ladite demande n’aura aucun impact
sur les activités agricoles avoisinantes, en vertu de I’article 62 de la Loi sur la
Protection du Territoire et des Activités Agricoles (L.R.Q., chapitre P-41.1);

Sur la proposition de Winston Bresee
Appuyé par Kenneth Hill
IL EST RESOLU :

DE RECOMMANDER a la Commission de protection du territoire agricole du
Québec d’autoriser I’usage de deux logements a I’intérieur du batiment principal situé
au 2651 chemin du Mont-Echo, sur le lot 4 866 873 du cadastre du Québec. La ville
n’enverra la présente demande a la C.P.T.A.Q. qu’au moment de la réception 1’avis
préliminaire de conformité de la MRC Brome-Missisquoi relative au premier projet
PPCMOI numéro 2016-90020.

Adoptée a ’unanimité

CONFORME

Donné a Sutton, Québec
Ce 7™ jour du mois de septembre 2016

Lok

Lamarche, OMA
effiére adjointe
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PROCES VERBAL
Date : Le jeudi 20 avril 2017 Lieu de la rencontre : Longueuil
Identification du demandeur : Monsieur André Pagé
411414
Numéro du dossier :
Heure de début : 10:00:00
Membre(s) présent(s)
Président de banc : Richard Petit
Commissaire associé :
Présence(s) a la rencontre
Type Nom A quel titre
X |DEMAN Monsieur André Pagé Demandeur
X |MANDA Monsieur Richard Brunet Mandataire
X Madame Marie Boucher Observatrice
X Madame Denise Pagé Epouse du demandeur

Procés-verbal - 411414




Piece(s) déposée(s)

Cote Description de la piéce é:?;;‘t’r‘g";;l"l}e
D-1 Carte de résidences non rattachées a une terre

D-2 Correspondance de la Municipalité de Sutton

D-3 Argumentaire

Résultat de la rencontre

X EN DELIBERE SUSPENDU

SI SUSPENDU : spécifiez délai et document(s) a produire s’il y a lieu :

Délai :

Autre (spécifiez)

Signé par : Richard Petit commissaire

Procés-verbal - 411414




Echelle 1:15000 Commizsion de protection
du territoire agric g
Création : 2017-09-18 13:41:03




U POUVOIR NOURRIR
POUVOIR GRANDIR

\VF Montérégie

L'Union des producteurs agricoles P O S I T I O N

Date : 17 mai 2017

Destinataire : CPTAQ

Dossier : 414425

Demandeur : Monsieur André Pagé - Sutton

Critéres de I'article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Le lot visé présente un fort potentiel agricole tout comme les lots avoisinants.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture

Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles du lot sont bonnes.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation
agricole des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a atténuer les
inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles découlant de I'exercice
des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du deuxiéme alinéa de l'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1)

L’autorisation aurait un impact négatif.

4° Les contraintes et les effets résultant de l|'application des lois et reglements,
notamment en matiere d'environnement et plus particulierement pour les établissements
de production animale

L’autorisation aurait un impact négatif.

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes
sur I'agriculture, particulierement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une
agglomération de recensement ou une région meétropolitaine de recensement telle que
définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le territoire d'une communauté

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande
6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté présente une bonne homogénéité.

7° L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol sur le territoire
de la municipalité locale et dans larégion

L’autorisation aurait un impact négatif.

T
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8° La constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y
pratiquer I'agriculture

Chacune des parcelles qui résulteraient de I'autorisation n’aurait pas la superficie suffisante pour
y pratiquer 'agriculture.

9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une
municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des
services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque
la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Argumentaire supplémentaire

La Fédération partage les conclusions de la Commission. Plus particulierement, la Fédération
est en accord avec la Commission lorsqu’elle écrit -

« de préserver 'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricoles de méme que pour assurer la
constitution de superficie suffisante pour y pratiquer I'agriculture;

la Commission considére que la présente demande consisterait a démembrer une entité agricole d'une
superficie déja restreinte pour y pratiquer l'agriculture d'une fagon rentable et autonome. En partant d'une
propriété d'une superficie de 40,37 hectares, le morcellement sollicité aurait pour conséquence de créer
trois unités foncieres dont les superficies respectives de 12,12 hectares, 26,03 hectares et de 2,22 hectares
seraient insuffisantes pour pratiquer I'agriculture.

Par ailleurs, la Commission est aussi d'avis que de faire droit a la demande telle que formulée viendrait
affecter 'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricoles puisqu'il y aurait multiplication du
nombre d'unités fonciéres dans le secteur. »

Position de la fédération

La Fédération est d’avis que la Commission devrait refuser la demande.

Pour toute information, veuillez contacter la personne suivante :

Danielle Inkel Julie Robert

Evelyne Sorel X | Louise Simard

Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous recevez
ce document par erreur, veuillez nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation ou
reproduction de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.

Page | 2




Commission . . .. .., )
de protection Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
du territoire agricole

[ o ) A | H L] . .
Québec Formulaire de demande d’autorisation

Réservé a la Commission

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.
Le pictogramme ® renvoie a la partie «lexique » du guide.

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1 IDENTIFICATION

E] Demandeur D Propriétaire |:] Mandataire ®

Nom et prénom en letires moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
André Pagé I T
Nom de la personne morale [_] Municipalitt [ ] MRC [_] Société/Corporation [_] Ministére [_] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)
I T B
Poste |
N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
] Cr o
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
[ 1 [

Courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot 4 866 921 et 4 867 100 Cadastre Québec

Lot 4 866 873 Cadastre Québec
I:I Demandeur I:I Propriétaire |E] Mandataire ®
Nom et prénom en letires moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
Richard Brunet, Urbaniste || | || | ||
Nom de la personne morale [_] Municipalité [_] MRC Société/Corporation [_] Ministére [_] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)

. 5114[315,3[915/55
Territoire

Poste | | | | | |

Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
4372, ave. Papineau bureau 8 [ ] | [ ] | [ | |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.rég. Télécopieur
Montreal Québec |H|2|H|1|T|5 || | || | [ ]
Courriel

contact@giam.ca

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

[ Pour identifier d'autres personnes, veuillez cocher et remplir 'annexe.

Commission de protection du territoire agricole
Page 1 de 15



2 DESCRIPTION DU PROJET

2.1 Décrivez la nature du projet faisant I’objet de votre demande

Morcellement et aliénation distinctement des lot 4 866 921, 4 867 100 et 4 866 873 dans la municipalité de Sutton.

2.2 Précisez toutes les autorisations nécessaires pour la réalisation de votre projet

Aliénation/Lotissement® [ Coupe d’érables dans une érabliere ® [ utilisation d'un lot & une fin autre que I'agriculture ®

[] Enlévement de sol arable ® [ Inclusion ®

2.3 Complétez la ou les section(s) correspondant a votre situation sinon passez au point 3

Aliénation d’un lot ou d’'un ensemble de lots ® (morcellement d’un lot ou d’un ensemble de lots, vente, achat, échange ou don d’un terrain),
sauf dans les cas d’agrandissement d’une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture Section A
[J Utilisation & une fin autre que I'agriculture ®

O Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable ® Section B, partie 1

[J Entreposage de matieres résiduelles fertilisantes (MRF) Section B, partie 2

[] Puits commerciaux et municipaux

Section B, partie 3

[J Coupe d’érables dans une érabliere ® Section C
3 DESCRIPTION DES LOTS
3.1 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande
Lot Rang Cadastre Superficie Municipalité
4 866 921 Québec 26,0281 Sutton
4 867 100 Québec 2,2189 Sutton
4 866 873 Québec 12,1168 Sutton
Superficie ® visée par la demande 40,3689 hectare(s)
Superficie ® visée par la propriété 40,3689 hectare(s)
3.2 Utilisation actuelle du (des) lot(s) visé(s) par la demande (agricole ou autre quagricole)
[ Utilisation agricole Superficie ® [0 Utilisation autre qu’agricole ® Superficie ®
Veuillez spécifier
Culture/Friche 144879 hectare(s) résidence ancestrale 0.5000 hectare(s)
Boisé sans érables 20,9727 hectare(s) residence 0.5000 hectare(s)
Boisé avec érables 3,38%4 hectare(s) hectare(s)
Superficie totale 39,3689 hectare(s) Superficie totale 1,0000 hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments

Commission de protection du territoire agricole

ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.
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3.3 Description des batiments et ouvrages existants sur le (les) lot(s) visé(s) par la demande

Lot/Rang Bétimzr)l(?:t/acr)]?:rages Date de construction Utilisation actuelle I.Bﬁi;ﬁ)géﬁtg&
4 866 921 Résidence et grange +/- 1881 résidence 1881

4 866 873 Résidence +- 1970 résidence et ferme 1970

4 867 100 aucune 0 0 0

3.4 ldentification d’espaces appropriés disponibles hors de Ia zone agricole dans le cas d’une nouvelle utilisation 2 des
fins autres que I’agriculture ®

n/a

MISE EN GARDE
Le traitement de la demande sera effectué sur réception d’un dossier complet. Une demande incompléte, parce que certains documents

et renseignements ont été omis, sera retournée a I'expéditeur.

4 ATTESTATION

Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qgu'aux documents annexés, sont véridiques.

Richard Brunet [[] bemandeur

Nom et prénom en lettres moulées:
[1 Propriétaire

Mandataire

Fait 3 Montréal Date:| 2101 1)6] 1, 1]3,9] Signature -
A M J

Commission de protection du territoire agricole
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE

Nom du demandeur: /AN9r® Page

5 CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

a) Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma en vigueur? [0 oui [ Non
b) Le projet est-il conforme au réeglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de contréle intérimaire ? [] oui [ Non
Sinon, existe-t-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au réglement de zonage? [] Oui [] Non

c) Ce projet de reglement adopté fait-il I'objet d'un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine indiquant  [] oui [] Non
que la modification envisagée serait conforme au schéma d’'aménagement ou, le cas échéant, aux mesures de
contréle intérimaire ?

Sioui, annexez une copie du projet de réglementadopté et l'avis de conformité de laMRC ou de lacommunauté
métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande non conforme a la réglementation
municipale sera irrecevable.

d) Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre que  [] oui [ Non
I'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui géneére des distances séparatrices
relatives aux installations d’élevages?

e) Dans le cas d'une nouvelle utilisation résidentielle ou d’un agrandissement d’une utilisation résidentielle en vertu
de votre réglement de lotissement en vigueur:
Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation meétre(s) carré(s)

Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation _________ métre(s)

f) Lemplacement visé est-il présentement desservi par:

Un service d'aqueduc ? [Joui [ONon Date d'adoption du réglement:| L1

Un service d'égout sanitaire? [JOui [JNon Date d’adoption du réglement:| N

6 DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT

6.1 Inventaire

Veuillez compléter l'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou non se situant dans un rayon de 500 meétres de 'emplacement visé
par la présente demande d'autorisation. Si aucun batiment agricole n'est présent dans un tel rayon, veuillez indiquer la distance du batiment
agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d’élevage Unités animales Distance de I'usage projeté (métres)

Commission de protection du territoire agricole
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6.2 Description de I'utilisation actuelle du (des) lot(s) voisin(s)

Au nord de 'emplacement visé:

Au sud de 'emplacement visé:

Alest de 'emplacement visé :

A l'ouest de 'emplacement visé :

7 IDENTIFICATION DE L'OFFICIER MUNICIPAL

D Inspecteur D Greffier D Secrétaire-trésorier

D Autre:

Nom et prénom en lettres moulées

Ville, village ou municipalité

Ind. rég. Téléphone (travail)
I I

Poste | | | | | |

Courriel

Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

R

Signature

bate:L L L L | 1| 1]
A M J

Commission de protection du territoire agricole
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Détachez, remplissez et envoyez une copie a la Commission sur réception du dossier.

Numéro de dossier & la municipalité: __ Date de réception de la demande: I

A M J
8 ACCUSE DE RECEPTION DU DOSSIER A LA MUNICIPALITE
EI Demandeur E] Propriétaire E] Mandataire ®
Nom et prénom en lettres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
André Pagé I O O O
Nom de la personne morale [ ] Municipalitt [ ] MRC [_] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)

I O O O A
Pose | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
“ I B
Mage ou municipalité ovince Code postal Ind.rég. Télécopieur

i I* I N B

Courriel

D Demandeur D Propriétaire E Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
Richard Brunet [ ] | [ ] | [ ] |
Nom de la personne morale [ ] Municipalitt [ ] MRC [Ml] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)
5/,1,4|/3,5/3|/9,5,5,5
Territoire L | 2] | 1Z1°]
Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
4372, ave. Papineau bureau 8 || | || | ||
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Montréal Québec | H| 2 | H| 1 | T | 5 || | || | | | |
Courriel
contact@giam.ca
8.1 Description du projet
Morcelement des lots 4 866 921, 4 867 100 et 4 866 873 dans la municipalité de Sutton.
8.2 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande
Lot Rang Cadastre Municipalité

4 866 921 Québec Sutton

4 867 100 Québec Sutton

4 866 873 Québec Sutton
Superficie ® visée par la demande 40.3689 hectare(s)

Nom et prénom en lettres moulées:

Fait a Date:l | | | | 1 | 1] Signature
A M J

Loriginal de I'accusé de réception est transmis au demandeur et une copie conforme est remise a la Commission.

Commission de protection du territoire agricole
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SECTION A — ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS ®

(sauf dans les cas d’agrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture)

S’il y a plus d’'un vendeur ou d’'un acquéreur a la transaction ou dans le cas d’échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires.

Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR

[J Vente/Cession/Donation

[ Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parties impliquées.)

Vend 1¢ terrain 2° terrain (si applicable)
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s) 4 866 921 4867100
Superficie ® totale (hectares) 26,0281 2,2189
Superficie ® cultivée (hectares) 0
Type de culture friche friche
Superficie ® en friche (hectares) 8,7620 2,1517
Superficie ® boisée (hectares) 17.2661
Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ® n/a n/a
Nombre d’entailles exploitées 0 0
grange
Principaux batiments agricoles
Année de construction Année de construction
Batiment(s) d’habitation résidence Année de construction e Année de construction
n/a n/a

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Indiquez la quantité

Conserve

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Partie contigué au terrain a vendre ®

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Béatiment(s) d’habitation

Année de construction

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Commission de protection du territoire agricole
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR Si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

W Demandeur  [] Propriétaire  [] Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées

Ind. rég.

Téléphone (résidence)

R

Nom de la personne morale [ ] Municipalitt [ ] MRC [_] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public

Ind. rég.

Téléphone (travail)
[ I

Poste

N°, rue, appartement, boite postale (sieége social)

Ind. rég.

Téléphone (cellulaire/autre)

Ville, village ou municipalité Province Code postal

Ind. rég.

Télécopieur

Courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

Lacquéreur n'est pas encore connu.

[J siracquéreur posséde une ou des propriétés en zone agricole, remplissez le tableau suivant:

Posséde Partie contigué au terrain a vendre ®

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Année de construction

Béatiment(s) d’habitation

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout autre

document que vous jugez pertinent.

Commission de protection du territoire agricole
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SECTION A — ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS ®

(sauf dans les cas d’agrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture)

S’il y a plus d’'un vendeur ou d’'un acquéreur a la transaction ou dans le cas d’échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires.

Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR
Vente/Cession/Donation [ Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parties impliquées.)
Vend 1¢ terrain 2° terrain (si applicable)
4 866 873
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)
Superficie ® totale (hectares) 12,1168
Superficie ® cultivée (hectares) 1,0199
Type de culture fleurs
Superficie ® en friche (hectares) 2,5543
Superficie ® boisée (hectares) 10,5218
Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ® n/a
Nombre d’entailles exploitées
n/a
Principaux batiments agricoles
:sid Année de construction Année de construction
. - résidence
Batlment(s) d’habitation Année de construction Année de construction
n/a

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Indiquez la quantité

Conserve

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Partie contigué au terrain a vendre ®

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Béatiment(s) d’habitation

Année de construction

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Commission de protection du territoire agricole
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1. INTRODUCTION AU PROJET DU DEMANDEUR

Nous avons été mandatés par Monsieur André Pagé afin de préparer
I'argumentation au soutien d’une demande visant le morcelement des lots
4867100, 4866873, 5866921, aupres de la Commission de protection du territoire
agricole du Québec (CPTAQ).

Le plan TER16-110-01 illustre le morcellement de la propriété du
demandeur.

Il importe de préciser que dans le présent dossier, aucun usage non
agricole n’est demandé.

Les pages qui suivent présentent nos observations et recommandations.
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2.  ORIENTATION PRELIMINAIRE

L'Orientation préliminaire préparée par la Commission présente la
demande et le milieu d’insertion. Elle précise aussi que la Commission entend
refuser d’autoriser la demande.

MILIEU D’INSERTION

Le plan TER16-110-02 montre le site dans un environnement plus large et
dans I’ensemble de la zone agricole.
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L’orientation préliminaire présente le milieu comme suit :

Agricole

La parcelle visée s'insere dans un milieu a dominance forestiére,
homogene et relativement actif, ou les pratiques agricoles se limitent
principalement a l'acériculture, la sylviculture et a quelques exploitations
agricoles a vocation animale, accompagnées de parcelles en culture et
en paturage. On remarque également la présence de quelques
résidences non reliées a des exploitations agricoles en bordure des
chemins publics.

De fagon générale, ce milieu bénéficie de sols de qualité moyenne a
faible, soit de classes 4, 5 et 7, avec des limitations dues a un relief
défavorable, une pierrosité importante ainsi que la proximité de la roche
consolidée avec la surface, selon les données de I'Inventaire des terres
du Canada. Les sols sont, par ailleurs, de classe 7, en ce qui a trait plus
particulierement au site visé.

La propriété visée est majoritairement boisée comprenant un peuplement
d'érables concentré surtout au coin sud-ouest de la propriété. Celui-ci
occupe une superficie d'environ 3,38 hectares et offre un potentiel estimé
a 800 entailles (sur une base de 250 entailles par hectare). On y retrouve
aussi de la friche ainsi qu'une petite parcelle cultivée en hémérocalles.
Cette propriété offre dans son intégralité de bonnes possibilités
d'utilisation agricoles.

La Municipalité de Sutton est citée a I'annexe Ill du Réglement sur les
exploitations agricoles (REA). L'augmentation des superficies en culture
y est donc interdite.

De planification régionale et locale

Le schéma d’aménagement de la MRC de Brome-Missisquoi est en
vigueur depuis le 23 septembre 2008. L’affectation prévue au schéma
pour la propriété visée est « récréoforestiere ».

Article 59 de la Loi

Au dossier 3723622, la Commission a rendu une décision concernant une
demande a portée collective déposée par la MRC de Brome-Missisquoi,
laquelle porte sur le volet des ilots déstructurés prévu a l'article 59 de la
Loi. Cette décision est en vigueur depuis le 12 juin 2013 pour la plupart
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des ilots. Depuis, aucune nouvelle résidence n'est permise dans
I'affectation « agricole » de la zone agricole, a l'extérieur des ilots
déstructurés identifiés dans la décision 372362, a part celles prévues en
vertu des articles 32.1, 40, 105 de la Loi ainsi que quelques autres
exceptions prévues dans la décision.

Nous sommes partiellement d’accord avec la présentation que fait la
Commission du milieu d’insertion aux sections Géographique, Agricole ou de la
Planification régionale ou locale.

Nous nuancerons cette présentation au moyen de ce qui suit :

1. Le site est situé dans une petite poche de terrains, elle-méme
enclavée sur trois faces par la zone non agricole, et ce, a environ
un kilometre de distance seulement;

2. Le parcellaire des terrains du voisinage présente un découpage
trés hétérogéne ol de grandes surfaces boisées avoisinent de plus
petites. Ces surfaces, grandes et petites, sont essentiellement
occupées par des utilisations résidentielles qui ne sont pas liées a
une exploitation agricole ni forestiere. Voir le plan TER16-110-03.

3. Cette information est connue et documentée par la Commission
depuis au moins les décisions 223125 (1995) et 233584 (1996),
180908 (1991).

a) (Décision 223125) « La Municipalité du canton de Sutton appuie
cette demande pour les motifs suivants:

- le secteur concerné est occupé a prés de 90% par des
villégiateurs;

- malgré la présence de villégiature, ce milieu a conservé son
caractere agroforestier;
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- la seule ferme active du secteur exploite également un centre
de ski de fond depuis prés de vingt ans et ce, en parfaite
harmonie avec les activités agroforestiéres pratiquées dans ce
milieu;

Note : Etablissement de Monsieur André Pagé, actuel
demandeur du dossier 414425.

MOTIFS DE LA COMMISSION

[.]

Cependant, cette propriété s'inscrit dans un secteur peu dynamique
sur le plan agricole et I'on retrouve de part et d'autre du chemin public
dans ce secteur de la municipalité du canton de Sutton plusieurs
résidences peu ou pas reliées a des activités agroforestiéres.

b) (Décision 233584) Par ailleurs, compte tenu de Il'occupation et des
utilisations actuelles des terres et terrains en bordure du chemin
Rosenberry, I'addition d'une maison sur la propriété du demandeur ne
perturbera aucunement le tissu général et I'hnomogénéité du secteur.

c) (Décision 180908) La parcelle qui fait I'objet de la présente demande
est constituée d’un sol au potentiel limité pour I'agriculture par des
contraints modérées de topographie et de pierrosité. Elle fait partie
d’un milieu qui a beaucoup souffert de déstructuration avant I'entrée
en vigueur de la loi, par I'utilisation de superficies relativement vastes
et multipliées, a des fins résidentielles et de villégiature.

Malgré cette situation, La « Ferme Noir Mouton », une ferme
d’élevage ovine importante, a réussi @ maintenir ses activités
d’élevage. Cependant, il y a lieu de croire que I’environnement dans
lequel elle se trouve désormais constitue une menace pour la
permanence de ses activités et la vocation agricole a long terme de la
propriété fonciere.

Note, La ferme Noir Mouton a depuis cessé ses activités
emplacement se situe maintenant en plein coeur d’un flot
déstructuré créé au moyen de la décision 372372. Voir le plan
TER16-110-04.

4. En outre, dans un rayon de deux kilométres du site :

a. Sur trois faces, nous quittons la zone agricole
permanente;

b. Le milieu est essentiellement boisé avec quelques percées
occupées en prairies ou laissées en friches;
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Figure A

g.

L'examen des cartes de la CPTAQ ne montre aucune
culture assurée, quelle que soit I'époque;

L’examen des photographies aériennes ne montre aucun
batiment agricole d’envergure, ni aucun batiment agricole
récent ou actif;

Au pourtour des lots visés, des sols de pietre qualité sont
rencontrés, variant de 5-6TP 4-4TP a |'est, a 4-6P 5-4RT au
nord et 5-5T 7-5T a 'ouest;

Au site visé, les sols sont constitués de potentiels 7-TR de
maniere trés homogene. Voir figure A ci-bas;

Du c6té sud des Chemins Rosenberry et Benoit, I'essentiel
des décisions présentées a la Commission visaient soit la
fin de lindivision, soit la coupe d’érables dans une
érabliere, ou I'ajout de résidences a méme des parcelles
de taille équivalentes a la propriété du demandeur
décision 326147 (2002);
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h.

A la décision 369877 (2010), la Commission autorisait
André Pagé a céder a Les Erabliéres Lalanne Inc. une
superficie de 30,15 hectares;

« Bien qu’il n’y ait aucune consolidation, la Commission évalue
que [l'autorisation recherchée résultera en la création,
néanmoins, de deux entités agricoles a vocation distincte, dont
la superficie est comparable a celle de certaines propriétés du
milieu. L’entité créée présente un trés bon potentiel acéricole
(environ 9 100 entailles actuellement), et comporte tous les
attributs d’une exploitation acéricole rentable et viable
économiquement. Quant a I'entité résiduelle, celle-ci constitue
une entité agricole typique du milieu dans lequel elle s’insére,
offrant ainsi des surfaces intéressantes pour la culture, en
soutien a des élevages de petite @ moyenne envergure. »

Des sols a potentiels acéricoles sont présents. Ces sols
débordent aussi largement en zone non agricole.

5. Autant sur les Chemins Rosenberry et Benoit que sur le Chemin du
Mont Echo, aucune communauté agricole n’est formée. Pire
encore, que ce soit aux sites des décisions 180908 ou 326147
précitées et sur la propriété du demandeur citée a la décision
223125, tant les activités d’élevage ou de garde d’animaux que les
autres activités agricoles ont cessé.

6.

Bref, la communauté agricole qui a pu exister s’est entierement
désagrégée.

La décision 372362 sur les demandes a portée collective est en

vigueur et :

a.

b.

Elle ne concerne que le premier volet a savoir la création
d’flots déstructurés.

A moins d’un kilomeétre a I'est, au moyen de la décision
372362, la CPTAQ a autorisé un flot déstructuré sur des
sols de potentiels 5-5T 7-5T, donc meilleurs que ceux en
présence sur le site concerné par la demande (7-TR).

Le site visé et son environnement immédiat n’étant pas
inclus dans un flot, aucun usage résidentiel n’y est permis.
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7. Il n’y a pas d’activité commerciale, industrielle ou institutionnelle
dans cet environnement.

L’ASSIETTE DE LA DEMANDE
Concernant I'assiette de la demande, nous ajouterons ce qui suit :

1. Larésidence surle lot 4866921 a été érigée a une date antérieure
a la mise en vigueur de la Loi;

a. Ce droit n’a jamais été éteint en application de I'article
102;

b. A cette résidence sont adjacents certains batiments
accessoires. lls ne sont plus utilisés pour I'agriculture
depuis une date antérieure a I'entrée en vigueur de la Loi
et bénéficient eux aussi d’un droit acquis a l'usage non
agricole;

c. Le lot 4866921 est partiellement en prairie et
partiellement boisé, il supporte une petite érabliere d’au
plus 800! entailles dans son quadrant sud-ouest;

2. Le lot 4867100, d’une superficie de 2,22 ha, est entierement
déboisé. Il est adjacent a d’autres lots qui ne sont pas exploités en
agriculture;

3. Lelot 4866873 est partiellement en prairie et partiellement boisé;

Monsieur Pagé y exploite une mini-exploitation
d’hémérocalles;

a. Ce lot a fait I'objet de la décision 411414 a l'issue de
laquelle la Commission a :

i. Reconnu un droit acquis commercial de 1,0 ha;

1 Non documenté, mais estimé par la CPTAQ.
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ii. Autorisé la conversion du batiment commercial
en un édifice a deux logements.

LE DISPOSITIF DE L’ORIENTATION PRELIMINAIRE

L'Orientation préliminaire propose de refuser le morcellement demandé.
La Commission s’y exprime comme suit :

Si les observations énoncées précédemment reflétent bien la situation, la
Commission, aprés pondération de I'ensemble des critéres, considére que cette
demande devrait étre refusée, notamment afin de préserver ’lhomogénéité de
la communauté et de I'exploitation agricoles de méme que pour assurer la
constitution de superficie suffisante pour y pratiquer ’agriculture.

Dans les cas de morcellement, la Commission doit demeurer vigilante afin de
s’assurer que tant la propriété fonciére visée que celle résiduelle constituent des
unités de production dont la superficie est suffisante pour y pratiquer
I'agriculture, respectant ainsi le libellé de I'article 62, paragraphe 8, de la Loi. Il
s’agit bien sir d’une notion variable, intimement liée au type de production
envisagée dans un milieu donné, interprétée avec des variables telles la viabilité
économique, I'autonomie et la polyvalence des activités agricoles.

Dans le dossier qui nous occupe, la Commission est d'avis que les motifs de refus
évoqués au dossier 362490 sont toujours d'actualité.

En effet, la Commission considere que la présente demande consisterait a
démembrer une entité agricole d'une superficie déja restreinte pour y pratiquer
l'agriculture d'une fagon rentable et autonome. En partant d'une propriété
d'une superficie de 40,37 hectares, le morcellement sollicité aurait pour
conséquence de créer trois unités foncieres dont les superficies respectives de
12,12 hectares, 26,03 hectares et de 2,22 hectares seraient insuffisantes pour
pratiquer l'agriculture.

Par ailleurs, la Commission est aussi d'avis que de faire droit a la demande telle
que formulée viendrait affecter I'homogénéité de la communauté et de
I'exploitation agricoles puisqu'il y aurait multiplication du nombre d'unités
fonciéres dans le secteur.
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3. LEGISLATION APPLICABLE

Au moins trois niveaux de législations affectent la propriété, chacun avec
des objectifs et des prérogatives particulieres. Ces législations sont les suivantes.

1. La réglementation d’'urbanisme de la Ville de Sutton, dont
notamment le Réglement de zonage et le Reglement de
lotissement;

2. Lla Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
(LPTAAQ);

3. Le Réglement sur les exploitations agricoles.
URBANISME

La réglementation d’urbanisme de la Ville n’a que peu d’effet sur le projet
d’aliénation présenté. Ce projet ne se soldant pas par un changement d’usage ni
par des travaux de modification de I'immeuble, le seul effet de cette
réglementation aurait été de régir le format minimum des lots a créer, mais en
I'espece, aucun lotissement n’est demandé et dés lors, le réglement de
lotissement n’a pas d’application.

Pour le reste, le reglement de zonage n’autorise que des usages agricoles
dans ce secteur. C'est donc dire que l'autorisation recherchée ne peut se solder
par une quelconque modification de I'occupation actuelle des terrains visés.

LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE ET DES ACTIVITES AGRICOLES

Le batiment résidentiel du lot 4866921 et les batiments annexes sont régis
par les articles 101, 101.1, 102 et 103 de la Loi qui sont relatifs aux droits acquis.

Quant au batiment résidentiel du lot 48668731, il est protégé par
I'autorisation 411414 et le droit acquis commercial y est aussi assujetti aux
dispositions de I’article 102.

101. Une personne peut, sans l'autorisation de la commission,
aliéner, lotir et utiliser a une fin autre que I'agriculture un lot situé
dans une région agricole désignée, une aire retenue pour fins de
contréle ou une zone agricole, dans la mesure ol ce lot était utilisé
ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a une fin autre que
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l'agriculture lorsque les dispositions de la présente loi visant a
exiger une autorisation de la commission ont été rendues
applicables sur ce lot.

Ce droit n'existe qu'a I'égard de la superficie du lot qui était utilisée
a une fin autre que l'agriculture ou pour laquelle un permis
d'utilisation a une fin autre que l'agriculture avait déja été délivré
lorsque les dispositions de la présente loi visant a exiger
l'autorisation de la commission ont été rendues applicables a ce
lot.

101.1 Malgré I'article 101, une personne ne peut, a compter du
21 juin 2001, ajouter une nouvelle utilisation principale a une fin
autre que I'agriculture sur la superficie bénéficiant de ce droit ni
modifier I'utilisation existante en une autre utilisation a une fin
autre que I'agriculture, sans I'autorisation de la commission.

102. Le droit reconnu par larticle 101 subsiste malgré
I'interruption ou [I'abandon d’une utilisation autre que
I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous
couverture végétale la superficie sur laquelle il porte, pendant plus
d’un an a compter du moment ou les dispositions de la présente loi
visant a exiger 'autorisation de la commission ont été rendues
applicables sur cette superficie. Il est également éteint aux mémes
conditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d’un
acte d’aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui a été
réservée par le vendeur a I'occasion d’un lotissement ou d’une
aliénation, intervenue apreés le 20 juin 1985.

103. Une personne peut, sans l'autorisation de la commission,
étendre la superficie sur laquelle porte un droit reconnu par
'article 101.

Cette superficie peut étre portée a un demi-hectare si, au moment
ot les dispositions de la présente loi visant a exiger une
autorisation de la commission y ont été rendues applicables, ce lot
était utilisé ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a des fins
résidentielles. Elle peut étre portée a un hectare s'il s'agissait d'une
utilisation ou d'un permis d'utilisation a des fins commerciales,
industrielles ou institutionnelles.
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L'extension prévue par l'alinéa précédent peut étre faite sur plus
d'un lot lorsqu'une personne était propriétaire de plusieurs lots
contigus a la date ou les dispositions de la présente loi visant a
exiger l'autorisation de la commission ont été rendues applicables
a ces lots.

Ainsi, en vertu de I'article 101, un immeuble qui était utilisé a un usage
non agricole au moment de I'entrée en vigueur de la Loi, peut, sans l'autorisation
de la Commission, étre aliéné, loti et utilisé a une fin autre que I'agriculture.

Par ailleurs, en application de [larticle 101.1, cette fin autre que
I'agriculture ne peut étre différente de celle qui était effective le 21 juin 2001.

L'article 102 n’est applicable a aucun des lots.

Finalement, en vertu de I'article 103, la superficie du droit conféré par
I'article 101 peut, sans autorisation de la Commission, étre portée a un demi-
hectare si, au moment ou les dispositions de la présente loi visant a exiger
une autorisation de la Commission y ont été rendues applicables, ce lot était
utilisé ou faisait déja I'objet d’un permis d’utilisation a des fins non
agricoles. Cette surface doit inclure tous les éléments principaux et annexes
formant I'assiette du droit acquis.

D’autre part, 'article 29 et non l'article 28 est pertinent a la présente
demande.

29. Sauf dans les cas et conditions déterminés par reglement pris
en vertu de I'article 80, dans une région agricole désignée, une
personne ne peut, sans I’autorisation de la commission, procéder
a I’aliénation d’un lot si elle conserve un droit d’aliénation sur un
lot contigu ou qui serait par ailleurs contigu, s’il n’était pas séparé
du premier lot par un chemin public, un chemin de fer, une emprise
d’utilité publique, ou la superficie d’un lot sur laquelle porte un
droit reconnu en vertu du chapitre VII.

La superficie d’un lot a I’égard de laquelle un droit est reconnu en
vertu du chapitre VIl n’est pas réputée contigué.
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REGLEMENT SUR LES EXPLOITATIONS AGRICOLES (REA)

Le Réglement sur les exploitations agricoles s’applique sur le territoire de
la Ville de Sutton. Il s’applique aussi dans la zone agricole permanente.

53. Les dispositions du présent réglement sont applicables aux
immeubles compris dans une aire retenue pour fins de contréle ou
dans une zone agricole établie suivant la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles. (chapitre P-41.1)

Ce reglement a pour objet d'assurer la protection de I'environnement,
particulierement celle de I'eau et du sol contre la pollution causée par certaines
activités agricoles.

La Municipalité de Sutton est citée a I'annexe lll du Reglement sur les
exploitations agricoles (REA). A cet égard, le réglement s’exprime comme suit :

L'augmentation des superficies en culture y est donc interdite.

50.3. Il est interdit de faire la culture des végétaux sur le territoire
d’une municipalité énumérée aux annexes Il a V. Cette interdiction
ne vise pas la culture des végétaux suivants: les arbres, autres que
les types mentionnés au paragraphe 2.1 du deuxiéme alinéa, les
arbustes, les bleuetiéres, les canneberges, les fraisiers, les
framboisiers et les vignes.

D’une part, les cultures non visées par le réeglement ne sont pas pratiquées
dans cet environnement.

D’autre part, I'effet du réglement est largement plus important que ne le
prétend la Commission a I'orientation préliminaire. Non seulement, comme le cite
la Commission « L'augmentation des superficies en culture y est donc interdite »
mais aussi, la mise en culture des superficies qui ne I'étaient pas ou qui ne I'ont
pas été au cours des 14 saisons qui ont précédé I'année 2004.

50.1. Pour I'application de I'article 50.3, la superficie utilisée pour
la culture des végétaux visés correspond au total de la superficie
de chaque parcelle en culture.

Pour I'application des paragraphes 1 et 2 du deuxieme alinéa de
ce méme article, la superficie utilisée pour la culture des végétaux
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au cours de la saison de cultures 2004 ou de celle de 2005 peut, le
cas échéant, inclure celle de tout autre lot ou partie de lot qui a été
cultivée au moins une fois au cours des 14 saisons de cultures
précédentes.

Somme toute, considérant I’historique des lots du demandeur, ceux-ci ne
peuvent pas étre mis en culture.

SOMMAIRE

La réglementation d’'urbanisme contréle les usages, I'implantation des
constructions et la superficie des terrains. En I'espéce, aucun autre usage que
I'agriculture n’est prévue a cette réglementation.

Les lots visés et les lots environnants sont assujettis a la LPTAAQ, de telle
sorte que tout nouvel usage non agricole est assujetti a une autorisation de la
commission, de méme que, via l'article 29, tout morcellement de terrain qui ne
serait pas 'assiette d’un droit acquis.

Finalement, le REA trouve application a cet immeuble, notamment en y
interdisant non seulement I'accroissement des superficies en culture, mais aussi
la mise en culture des lots.

Voila donc beaucoup de législations concurrentes a I'égard d’'un méme
immeuble que tous ont intérét a harmoniser. Mais toutes tendent vers les mémes
objectifs qui, sur le fond, rejoignent ceux de la LPTAAQ, c’est-a-dire :

1. Ne pas introduire de nouveaux usages irréfléchis;
2. Ne pas morceler les terrains de maniére irréfléchie;
3. Préserver les lieux et 'homogénéité des lieux;

4. Utiliser les lieux aux mieux de leurs potentiels et contraintes.
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4. IMPACTS SUR L’AGRICULTURE

Cette section s’inspire des conditions prévues aux articles 12 et 62 de Ia
Loi ainsi que du contenu de I'Orientation préliminaire du 20 avril 2017.

Nous y traitons huit critéres de I'article 62.
1° le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Les sols de la parcelle visée présentent les plus faibles potentiels agricoles
gue I'on puisse connaitre. Au surplus, ces sols sont inclus dans un vaste bassin de
sols identiques et avoisinent des sols a peine plus convenables. Revoir la figure A.

Ces potentiels ne sont pas mis en péril puisque la demande ne vise pas a
extraire ces sols ou a les utiliser différemment de l'usage qui en est fait
présentement.

Dés lors, I'autorisation recherchée ne se solde pas par la perte de bons
sols, ni par I'impossibilité de les utiliser.

2° les possibilités d'utilisation du lot a des fins d’agriculture

Le parcellaire du secteur montre beaucoup de parcelles de faibles
dimensions. Peu sont vacantes et la majorité sont occupées par des utilisations
résidentielles. Revoir plan TER16-110-04.

Bref, dans ce milieu, les sols en agriculture sont I'exception. Tout au plus,
les prairies sont-elles fauchées.

Les superficies visées vont continuer d’étre maintenues sous couverture
végétale. De sorte qu’elles continueront d’étre en état d’agriculture au sens de
I'article 1 de la Loi.

La municipalité est assujettie au Réglement sur les exploitations agricoles
(REA). Ce reglement interdit non seulement I'accroissement des superficies en
culture, mais aussi la mise en culture des lots qui ne I'ont pas été depuis une date
antérieure a la date d’application du REA.

Cet aspect est d’ailleurs partiellement constaté et confirmé en page 3 de
I’Orientation préliminaire.
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Conséquemment, la portion prairie ou friche de ces lots ne peut étre
agrandie et les possibilités d'utilisation des lots a des fins d’agriculture sont donc
déja grandement restreintes.

Elles le sont d’autant plus qu’elles bénéficient de potentiels agricoles tres
ingrats et qu’il n’y a pas de collectivité agricole pour les supporter.

Il est aussi connu de tous, et de la Commission, que ce secteur est un
secteur de villégiature. Cette condition le rend inapte a toute utilisation de
production animale professionnelle ou d’envergure.

Les parcelles créées sont et demeureront typiques des parcelles
rencontrées dans cet environnement.

3° les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles
existantes et sur le développement de ces activités agricoles
ainsi que sur les possibilités d'utilisation agricole des lots
avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a
atténuer les inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux
activités agricoles découlant de I'exercice des pouvoirs prévus au
paragraphe 4° du deuxiéme alinéa de l'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1);

Le projet ne prévoit aucun changement d’usage. Il sera donc transparent
et sans effet sur la conduite et le développement des activités agricoles sur les lots
avoisinants.

Dans ce dossier, la question des distances séparatrices, des odeurs et des
installations d’élevage n’est pas un enjeu parce que :

1. Aucun changement d’usage n’est envisagé et aucun usage
résidentiel ou immeuble protégé ne pourrait y étre permis;

2. Ces distances, le cas échéant, seront contraintes par les
résidences existantes.

En outre, les distances séparatrices applicables a I'encontre des
installations d’élevage par les résidences du voisinage rendent trés improbables
I'utilisation des lots pour y établir une telle installation.

Ces distances ne seront pas aggravées par |'aliénation.

6354, Chabot, Montréal (Québec) H2G 2T2
T.:514 353-9555 — 1 800 263-9033
contact@giam.ca


mailto:contact@giam.ca

André Pagé

21

Demande d'autorisation a la CPTAQ
Dossier TER16-110

Dossier CPTAQ 414425

4° les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et
reglements, notamment en matiére d'environnement et plus
particulierement pour les établissements de production animale;

Cet aspect a été traité au critére n° 3 ci-haut.

5° la disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou
réduire les contraintes sur I'agriculture, particulierement lorsque
la demande porte sur un lot compris dans une agglomération de
recensement ou une région métropolitaine de recensement telle
que définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le
territoire d'une communauté ;

Ce critére n’a pas d’application au présent dossier.

6° I'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricoles;

Nous aborderons la question du point de vue de la communauté agricole
et du point de vue de I'exploitation agricole.

Contrairement a l'opinion de la Commission, I'homogénéité de la
communauté et de l'exploitation agricoles, ne sera aucunement altérée par le

projet.

a. Du point de vue de la communauté agricole

Contrairement a I'opinion de la Commission, I'homogénéité de la
communauté agricole ne sera aucunement altérée par le projet parce que :

1. Tel que précisé plus haut, tant sur les Chemins

Rosenberry et Benoit que sur le Chemin du Mont
Echo, aucune communauté agricole n’est formée.
Tel que précisé, les exploitations connues ont
cessé et la Commission a identifié un flot
déstructuré sur un emplacement de la décision
180908 ou elle avait précédemment refusé la
construction d’une résidence.

Aucun nouvel usage n’est sollicité;

Le morcellement est envisagé via |'article 29 et
non via l'article 28 de la Loi. Il ne s’agit pas d’un
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lotissement au sens de la loi, ce qui n’a pas pour
effet d’augmenter le nombre de lots;

4. Sans nouvel usage, le morcellement ne sera pas
perceptible sur le paysage agricole.

En effet, 'examen du parcellaire au cadastre rénové montre que les
superficies des lots du demandeur sont équivalentes aux superficies déja
présentes au cadastre rénové. Ces superficies sont d’ailleurs fort variables. Revoir
le plan TER16-110-04

L'autorisation ne modifiant pas cette condition, elle n’aura aucune
incidence sur ’homogénéité. Ce principe a été développé par la Commission a la
décision 369877.

D’autre part, la Commission fait erreur lorsqu’elle craint que le nombre
d’unités foncieres soit augmenté du fait d’une autorisation parce que :

1. La Loielle-méme ne définit pas ce qu’est une unité fonciere;

2. Le Code civil du Québec ne définit pas non plus ce qu’est une unité
fonciere;

3. Les lots sont déja immatriculés et le cadastre rénové est
pleinement opérationnel;

4. De I'opinion? de Me Véronique Meunier, avocate, « un immeuble
immatriculé peut étre définit comme étant une unité fonciére
individualisée au registre foncier opérationnel et actualisé. »

Conséquemment, a terme, I'autorisation n’aura pas pour résultat de créer
plus de lots qu’il n’y en a déja et conséquemment, il n’y aura pas multiplication
des unités fonciéres.

Au surplus, méme si le projet résulterait en une augmentation du nombre
d’unités foncieres, la Commission ne mentionne pas en quoi ni comment cette
modification aurait une incidence négative sur 'homogénéité de la communauté
agricole. Comprenons ici que toute éventualité n’est pas automatiquement
génératrice de contrainte ou d’effet négatif.

2 Récents développements en droit immobilier, Barreau du Québec, Volume 30, n° 10, 1¢" juin 1998.
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Ainsi, que le morcellement soit autorisé ou pas, ces trois lots constituent
déja des unités fonciéres distinctes et le projet soumis ne modifie pas ce nombre.
Deés lors, il ne saurait étre question d’aggravation de la situation ou d’altération de
I’'homogénéité induite par le morcellement.

Dés lors, nous ne pouvons que rejeter ce pan de I'Orientation préliminaire
parce qu’inexistant au sens ou :

1. Il n’y a aucun changement d’usages envisagé ni sollicité;
2. Il n’y a pas augmentation du nombre d’unités fonciéres;

3. L’éventualité malgré tout anticipée par la Commission n’est pas
génératrice de contrainte.

b. Du point de vue de I'exploitation agricole

L'Orientation préliminaire précise que: «/[..] la présente demande
consisterait G démembrer une entité agricole d'une superficie déja restreinte pour
y pratiquer l'agriculture d'une facon rentable et autonome. »

Or, hormis je jardin d’hémérocalles du demandeur, ces lots ne font pas
I'objet d’une exploitation agricole.

La Loi ne définit pas ce qu’est une entité agricole. Dés lors, il est impossible
de savoir ce a quoi la Commission fait référence.

Néanmoins, pour que le morcellement puisse avoir un effet sur
I'homogénéité de I'exploitation agricole, il est requis qu’une telle exploitation
existe et, auquel cas, qu’elle risque d’en étre affectée.

Conséquemment et contrairement a l'‘opinion de la Commission,
considérant qu’il est impossible d’altérer quelque chose qui n’existe pas,
I'homogénéité de I'exploitation agricole ne sera donc pas altérée par le projet.

Au demeurant, si tant est que la Commission considere le jardin
d’hémérocalles comme une exploitation agricole, nous retiendrons que I'effet de
I'autorisation sera de toute facon largement moins perceptible que I'effet du REA.
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7° I'effet sur la préservation pour I'agriculture des ressources eau et
sol sur le territoire de la municipalité locale et dans la région;

Aucun prélevement d’eau ou de sol et aucun nouvel usage n’étant
sollicité, ce critere n’a pas d’application.

8° la constitution de propriétés foncieres dont la superficie est
suffisante pour y pratiquer I'agriculture;

Le seul objet de la demande est d’autoriser le morcellement d’'une
superficie déja inapte a I'agriculture et rendue plus inapte encore par 'effet du
REA.

« [...] la présente demande consisterait a démembrer une entité
agricole d'une superficie déja restreinte pour y pratiquer I'agriculture d'une
facon rentable et autonome. En partant d'une propriété d'une superficie
de 40,37 hectares, le morcellement sollicité aurait pour conséquence de
créer trois unités fonciéeres dont les superficies respectives de
12,12 hectares, 26,03 hectares et de 2,22 hectares seraient insuffisantes
pour pratiquer l'agriculture. »

Ce passage de l'orientation préliminaire mérite d’étre grandement
nuancé. En effet, nous serions de la méme opinion que la Commission si deux
conditions fondamentales étaient réunies, a savoir que :

1. Les potentiels agricoles et, en application du REA, les surfaces
rendues disponibles a I'agriculture, rendaient plausible la mise en
agriculture rentable de I'ensemble;

2. Cet ensemble constituait un tout réellement solidaire.

Or, tel n’est pas le cas. D’une part, la surface totale disponible est inapte
en raison de la superficie restreinte, des potentiels et du REA. D’autre part, c’est
par la fiction de I'article 29 de la Loi que ces surfaces sont réputées contigués.

En I'espece, il est bon de rappeler qu’en utilisant la cartographie de la
CPTAQ, nous avons constaté que la poche de sol de potentiel 7-TR se constitue
d’une superficie solidaire estimée a 180 kilometres carrés.

Voir le plan TER16-110-05.
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Il est bon de savoir aussi que la majeure partie de cette poche de sol est
exclue de la zone agricole.
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Nous sommes persuadés que la Commission aurait constaté ce fait si elle
avait été plus soigneuse dans son analyse, auquel cas elle n’aurait pas écrit le
passage suivant: « De facon générale, ce milieu bénéficie de sols de qualité

moyenne a faible [...] ».

L'inclusion des lots de la présente demande a la zone agricole résulte donc
d’une erreur historique avec laquelle nous devons néanmoins composer. Mais
force est-il de constater que I'agriculture n’est certes pas le meilleur usage que
I'on puisse y exercer, au surplus que le REA vient en limiter encore plus les
possibilités d’utilisation agricoles.

De I3, on ne peut que conclure que les potentiels d’utilisation agricole sont
virtuellement inexistants parce que s'ils avaient existé, les sols similaires
avoisinants auraient aussi été inclus a la zone agricole.

Cela se confirme d’ailleurs par la pratique. De fait, presque 40 ans
d’application de la LPTAAQ permettent de constater que la mise en valeur agricole
de ces terres na méme pas été entamée. Pire, la communauté agricole aussi
infime soit-elle s’est désagrégée.

De plus, a I'Orientation préliminaire, hormis dans ses commentaires
généraux, la Commission n’a pas mis en preuve :

1. LUexploitation acéricole en quelque endroit dans cet
environnement;

2. Lexploitation sylvicole en quelque endroit dans cet
environnement;

Nous n’en avons pas constaté non plus, sauf la décision de Les Erabliéres
Lalanne Inc. a laquelle le demandeur a grandement participé.

De telle sorte que, vu les potentiels présents couplés au REA qui limite lui
aussi I'agrandissement des terres en culture, nous en arrivons a la conclusion que
le seul avenir pour les terres boisées de cette région est de demeurer boisé. Des
lors, I'utilisation des friches demeurera I'exception ou I'anecdote.
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Nous sommes d’opinion que la Commission partage le méme avis sans
quoi elle n"aurait pas créé un ilot déstructuré sur le Chemin Benoit au moyen de
la décision 372362.

Critéres 9° et 10°

Les critéres 9° et 10° n‘ont pas d’application en I'espéce, non plus que le
premier paragraphe du troisieme alinéa de I'article 62.

L’effet d’entrainement

L'effet d’entrainement n’est pas un critére de la Loi, mais une variable
souvent incluse aux décisions de la Commission.

En 'espece, I'effet d'entrainement n'est pas particulierement a craindre,
car pour se réclamer de la présente décision, toute nouvelle demande devra réunir
tous les éléments spécifiques et atténuants ci-devant indiqués.
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5. CONCLUSION

Au présent dossier, la Commission est appelée a statuer sur une demande
qui lui impose d’en évaluer I'effet sur I'agriculture en considérant I’état véritable
des lieux et I'objectif de la Loi qui est cité a I'article 1.1.

1.1. Le régime de protection du territoire agricole institué par
la présente loi a pour objet d’assurer la pérennité d’une base
territoriale pour la pratique de I’agriculture et de favoriser, dans une
perspective de développement durable, la protection et le
développement des activités et des entreprises agricoles dans les
zones agricoles dont il prévoit I’établissement.

LA DEMANDE

Il est bon de rappeler que I'objet de la demande d’André Pagé est simple.
Il demande d’étre autorisé a aliéner distinctement trois parties d’une méme
propriété séparées par des chemins publics. Il ne sollicite aucun ajout d’usage non
agricole, aucun prélevement de sol arable ni aucun lotissement de cette propriété.

Les effets de I'autorisation doivent donc étre évalués dans ce contexte
précis du seul fractionnement de I'immeuble, pris en application de I'article 29 de
la Loi.

Ce contexte differe grandement des conditions qui pourraient étre
anticipées pour une toute nouvelle utilisation jusqu’alors inconnue et non
apprivoisée par le milieu. Au surplus, aucun ajout d’usage non agricole n’est
envisageable eu égard a la réglementation municipale et au Schéma
d’aménagement de la MRC.

Finalement, ces effets doivent aussi étre pondérés par les possibilités
offertes par le lieu et par le niveau de contraintes qu’ils peuvent empiriquement
générer dans le voisinage.
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L’ETAT DE L'ENVIRONNEMENT DU SITE

Il a été démontré que I'état véritable de I'’environnement du site est moins
riche que ce que la Commission estimait a son Orientation préliminaire. Les
raisons en sont les suivantes :

1. Il n’y a pas de ferme ni d’exploitation agricole a proximité;
2. La collectivité agricole s’y est éteinte;

3. Par l'effet du REA, les superficies déja en culture, s’il en est, ne
peuvent pas étre agrandies au-dela d’un hectare3. Par I'effet du
méme REA, méme les champs de foin qui, ne sont pas cultivés
mais simplement fauchés, ne peuvent pas étre mis en culture, ni
agrandis;

4. Les boisés acéricoles, ou |'abattage d’érables est interdit, de
méme que les résidences, limitent la possibilité d’établir des
installations d’élevage professionnelles ou d’envergure;

5. L'exiguité des surfaces disponibles a I'épandage des matiéres
fertilisantes limitent aussi la possibilité d’établir des installations
d’élevage professionnelles ou d’envergure;

6. Les sols de tres faibles potentiels dominent cet environnement
avec notamment 180 km? de sols de potentiels 7-TR. La
délimitation de cette poche de sol a tres faible potentiel est tres
solidaire et la propriété du demandeur y est incluse.

7. D’autres vastes superficies voisines supportent des sols de
potentiels 5 et 6, donc a peine meilleurs. La Commission y a
parfois identifié des flots déstructurés résidentiels.

8. Contrairement a l'opinion de la Commission, « On remarque
également la présence de quelques résidences non reliées a des
exploitations agricoles en bordure des chemins publics », nous
avons plutét démontré que la présence de résidences non reliées
a des exploitations agricoles est la dominance dans ce secteur.

3 Cette norme s’applique au jardin d’hémérocalles du demandeur.
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9. De fait, depuis les années 1990, la Commission est informée que
ce secteur constitue un lieu de villégiature.

10. La Commission concourt méme a consolider ce milieu de
villégiature en y créant un ilot déstructuré résidentiel.

L’'HOMOGENEITE DE LA COLLECTIVITE ET DE L'EXPLOITATION AGRICOLES

Nous avons démontré que I'autorisation sera sans effet sur ’homogénéité
de la communauté agricole notamment parce :

1. Vu ce qui précede, une telle communauté n’existe plus;

2. Vu ce qui précede, il est peu probable qu’une telle communauté
renaisse;

3. Aucun nouvel usage n’est anticipé ni sollicité;
4. |l n'y aura pas augmentation du nombre d’unités fonciéres;
Nous avons aussi démontré que l'autorisation sera sans effet sur

I'homogénéité de I'exploitation agricole notamment parce qu’il n'y a pas
d’exploitation agricole sur ces lots.

L’EFFET SUR LES ACTIVITES AGRICOLES

Pour les mémes raisons, il est démontré que le projet est sans
conséquence négative sur les activités agricoles existantes et sur le
développement des activités agricoles des lots avoisinants.

Au surplus, outre le morcellement qui demeurera invisible, aucun
changement au lieu n’est envisagé ni demandé.
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LA CONSTITUTION DE PROPRIETES FONCIERES DONT LA SUPERFICIE EST
SUFFISANTE POUR Y PRATIQUER L'AGRICULTURE

Du point de vue de la rentabilité, il est démontré que le morcellement
proposé est sans effet parce que :

1. Vu les potentiels, les sols acéricoles et le REA, la mise en culture
est virtuellement impossible;

2. Les seuls types de cultures permises par le REA ne sont pas
pratiquées dans le secteur;

3. Lesimmobilisations requises pour 'aménagement de cultures du
type de celles permises par le REA ne pourraient jamais étre
rentabilisées;

4. Vul'environnement résidentiel, I'absence de culture et les faibles
surfaces disponibles, I’établissement d’une installation d’élevage
professionnel ou d’envergure est plus qu’improbable.

Bref méme avec toute la bonne volonté du monde, cet immeuble ne peut
pas atteindre un niveau de rentabilité raisonnable.

L’OBJECTIF DE LA LOI

Au vu de ce qui préceéde, il est difficile de soutenir qu’une propriété
constitue une base territoriale a pérenniser si elle ne fait pas I'objet d’une
exploitation agricole viable ni viabilisable et qu’elle est incluse dans un
environnement de méme nature.

La pérennité de la base territoriale pour la pratique de I'agriculture est
inviolée parce qu’aucun nouvel usage n’est sollicité et aucun prélévement de sol
agricole n’est prévu. De telle sorte que la surface et les sols sont et demeurent
disponibles.

En outre, contrairement a I'opinion de la Commission et telle que la
conclusion du dossier Les érablieres Lalanne Inc. le démontre, tout
fractionnement ne comporte pas nécessairement son lot de nuisances ou de
contraintes a la protection et au développement des activités et des entreprises
agricoles. En ce sens, le morceélement proposé nous apparait bénéfique a :
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1. Laconsolidation de superficies réellement contigués et solidaires;

2. Et partant, bénéfique aussi au développement d’activités ou
d’entreprises agricoles a I’échelle des potentiels de ce milieu.

Pour ces motifs, la Commission peut faire droit a la demande telle que
présentée.
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Extrait du procés-verbal

A la séance ordinaire du conseil de la Ville de Sutton tenue le 16 janvier 2017, a 19h30, et a laquelle
étaient présents le maire monsieur Louis Dandenault et les membres du conseil suivants :

Madame la conscillere Nathalie Bédard et messieurs les conseillers Serge Poirier, Kenneth Hill,
Winston Bresee et John Hawley.

Etaient également présents Mme Julie Lamarche, grefficre, Mme Suzanne Lessard, trésoriére, et M.
Réal Girard, directeur de I’urbanisme et de I’aménagement du territoire. ’

Etait absente Mme la conseillére Veerle Beljaars.

2017-01-022 A DEMANDE D'AUTORISATION A LA COMMISSION DE PROTECTION DU
TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC RELATIVE A L'ALIENATION DES
LOTS DES IMMEUBLES SITUES AU 945 CHEMIN ROSENBERRY ET 2651
CHEMIN DU MONT-ECHO

CONSIDERANT QU’une demande d’autorisation a la Commission de protection du
territoire agricole (CPTAQ) relative a I’aliénation des lots de la propriété formée des
immeubles situés au 945 chemin Rosenberry et 2651 chemin du Mont-Echo, a été
présentée;

CONS]])ERANT QUE les lots visés sont les lots 4 866 873 (2651 chemin du Mont-
Echo), 4 866921 (945 chemin Rosenberry) et 4 867 100 (chemin Rosenberry) du
- cadastre du Québec; ‘

CONSIDERANT QUE la demande vise 4 séparer distinctement les trois lots;

~ CONSIDERANT QU’un immeuble situé en zone agricole, formé de deux ou plusieurs
lots et séparé par une voie de circulation ne peut étre détaché, en vertu de la Loi sur la
protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA, chapitre P-41.1);

CONSIDERANT la présence de plusieurs batiments résidentiels sur les immeubles
voisins;

CONSIDERANT QUE la demande d’autorisation ne vise pas I’utilisation a des fins
autres que I’agriculture;

CONSIDERANT QUE la présente demande a peu d’impact sur les activités agricoles
avoisinantes et qu’en conséquence cette derniere devrait étre autorisée en vertu des
critéres énumérés a ’article 62 de la LPTAA,

CONSIDERANT QUE la demande est conforme a la réglementation municipale en
vigueur;

Sur la proposition de Serge Poirier
Appuyé par Kenneth Hill
IL EST RESOLU :

DE RECOMMANDER a la Commission de protection du territoire agricole du
Québec d’autoriser la demande d’aliénation des immeubles formés des lots 4 866 873,
4 866 921 et 4 867 100 du cadastre du Québec.

EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
Donné a Sutton, Québec
Ce 17°™ jour du mois de janvier 2017

Adoptée a ’'unanimité
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g Entité — Wikipédia cotene: O~/
Dossier n° : _ 4/ 42 S"
Entité Date:_ /2 /\07M 20/F

Par :

Une entité (du latin entitas de méme sens, lui-méme du latin
ens qui signifie « étant », « existant » ; littéralement : chose
qui existe), dans son sens le plus général, est une chose, un
objet, ou une réalité, voire une substance au sens
philosophique, toujours de nature et de propriétés
indéterminées, et apparemment dotée d'une forme
d'individualité, d'identité ou d'unité. Dans le langage courant, ce mot désigne une chose dont on ne sait rien ou dont
on ne souhaite rien spécifier, et qui revét donc un aspect abstrait, le plus souvent une personne (que 1'on
déshumanise ce faisant, ou dont on n'est pas certain qu'il s'agit d'un étre humain) ou une institution, mais parfois
aussi un objet inanimé. En ce sens, tout ce qui existe ou est postulé exister peut étre appelé « une entité » ; il s'agit
donc d'habitude d'une expression volontairement vague.

Sur les autres projets Wikimedia :

|
{
i
i
{
i
|
i

entité, sur le Wiktionnaire

D'autres significations, toutefois, existent pour ce terme, et seront détaillées dans cet article.

Sommaire

1 Enjeux du concept d'entité
2 En droit

3 En informatique

4 Belgicisme

Enjeux du concept d'entité

L'entité est un concept formulant la catégorisation et 1'identique des choses de notre environnement.

Il permet de mettre en observation ce qui n'est pas encore vérifié, ou prouvé, comme existant, et peut cependant
devenir identifiable par des caractéristiques répétées. On peut parler dans ce cas d'individu virtuel.

En droit

Une entité est un ensemble de moyens traduisant le réseau de relations de dépendance ; celles-ci pouvant étre sous-
tendues par un lien juridique plus ou moins fort reposant sur une participation au capital d'autrui, mais aussi reveétir
une relation de dépendance illustrant une grande variété d'accords de coopération (sous-traitance, fabrication en
commun, franchise, octroi de licence, etc.).

La notion d'entité implique 1'existence d'un centre de décision unique.

En informatique

Une entité-type est une structure composée de propriétés-types, représentant un ensemble d'entités, c'est-a-dire un
ensemble de composants identifiables dans un domaine fonctionnel. Une entité-type est potentiellement en
association avec les autres entités-types de 1'univers étudié (Voir MERISE : notion "d'univers du discours", c'est-a-
dire : le sujet étudié).

https:/ffr.wikipedia.org/wiki/Entit%C3%A9 1/2
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Par exemple, pour un commerce, plusieurs entités-types peuvent étre mises en jeu :

t Client

1 Commande
1+ Produit

1 Rayon

1 etc.

mais également plusieurs associations-types qui relient les entités-types :

v Passer : 1 Client passe n Commandes
+ Contenir : 1 Rayon contient n Produits
1 etc.

Le MCD (Modeéle Conceptuel des Données) est un diagramme permettant de modéliser la partie statique d'un
systéme d'information en faisant apparaitre les entités-types et leurs associations-types (voir MERISE).

Pour bien comprendre, prenons un exemple concret d'entité et d'entité-type. En frangais, Monsieur Blondeau est
une entité. Cette entité peut faire partie des clients d'une entreprise, dans ce cas l'entreprise pourra le référencer
dans ses clients. Ainsi "Client" regroupe des entités, c'est donc un genre d'entité que 1'on appel type d'entité, ou
entité-type dans le MCD. Cela dit, une majorité d'informaticiens confondent entité et entité-type, ce qui n'est pas
une raison suffisante pour appauvrir notre jargon.

En Java, I'API de Persistance (JPA) fournit I'annotation @Entity qui permet de faire d'une classe Java une entité
persistante.

En HTML, une entité est un code interprété comme un caractere spécial par les navigateurs (ex.: " pour le
guillemet)

Sur le jeu Minecraft une entité représente tout ce qui n'est pas un bloc ou une particule.
Belgicisme

Dans le domaine administratif, en Belgique, une entité est une commune résultant de la fusion des communes.

Ce document provient de « https:/fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Entité&oldid=131927304 ».

La derniére modification de cette page a été faite le 18 novembre 2016 a 17:03.

Droit d'auteur : les textes sont disponibles sous licence Creative Commons attribution, partage dans les mémes
conditions ; d’autres conditions peuvent s’ appliquer. Voyez les conditions d’utilisation pour plus de détails, ainsi
que les crédits graphiques. En cas de réutilisation des textes de cette page, voyez comment citer les auteurs et
mentionner la licence.

Wikipedia® est une marque déposée de la Wikimedia Foundation, Inc., organisation de bienfaisance régie par le
paragraphe 501(c)(3) du code fiscal des Etats-Unis.

https://fr.wikipedia.org/wiki/Entit%C3%A9
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25 JAN. 2017
'5 CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

CRTAQ.
a) Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma en vigueur? @ oui [O Non
b) Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de contréle intérimaire ? @ oui [ Non

Si non, existe-t-il un projet de réglement adopté visant & rendre le projet conforme au réglement de zonage? [] Oui [ Non

c) Ce projet de réglement adopté fait-il I'objet d’'un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine indiquant [ Oui [ Non
que la modification envisagée serait conforme au schéma d'aménagement ou, le cas échéant, aux mesures de
contréle intérimaire ?

Si oui, annexez une copie du projet de réglement adopté et I'avis de conformité de la MRC ou de lacommunauté
métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande non conforme & la réglementation
municipale sera irrecevable.

d) Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation & une fin autre que [ Oui O Non
I'agriculture, 'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génére des distances séparatrices
relatives aux installations d'élevages?

e) Dans le cas d’'une nouvelle utilisation résidentielle ou d'un agrandissement d’'une utilisation résidentielle en vertu
de votre réglement de lotissement en vigueur:

Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation _____ métre(s) carré(s)
Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation _____ métre(s)

f) Lemplacement visé est-il présentement desservi par:

Un service d'agueduc? [Joui M Non Date d'adoption du réglernent:l I O
A M J

Un service d'égout sanitaire? [JOui [ Non Date d'adoption du réglemem:! I A
A M J

. DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT

Veuillez compléter l'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou non se situant dans un rayon de 500 métres de I'emplacement visé

par la présente demande d'autorisation. Si aucun batiment agricole n'est présent dans un tel rayon, veuillez indiquer la distance du batiment
agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d’'élevage Unités animales Distance de I'usage projeté (métres)
CHEVAUX 1A10UA ENV. 1300 METRES

Commission de protection du territoire agricole
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-

6.2 Défﬂpﬁon de I'utilisation actuelle du (des) lot(s) voisin(s)

Au nord de 'emplacement visé:
UN PEU DE TERRE EN PACAGE/PATURAGE, MAIS EN MAJORITE BOISE

Au sud de 'emplacement visé:
MAJORITAIREMENT BOISE, QUELQUES MAISONS REGROUPEES A ENVIRON 500 METRES AU SUD DE L'EMPLACEMENT

A I'est de 'emplacement visé:

PLUSIEURS TERRES EN FRICHE SUR LE CHEMIN BENOIT, EGALEMENT BOISE AU SUD DES PROPRIETES ADJACENTES AU
CHEMIN BENOIT

A l'ouest de I'emplacement visé:
MAJORITAIREMENT BOISE

"7 IDENTIFICATION DE L'OFFICIER MUNICIPAL

E] Inspecteur El Greffier D Secrétaire-trésorier D Autre:

Nom et prénom en lettres moulées
DUNLAVEY, MARC-ANTOINE

Ville, village ou municipalité Ind. rég. Téléphone (travail)
4,5 0]5,3,8/2,2,3,;1
VILLE DE SUTTON 151 0[ 53] 8] 2) 2
Poste | 2 | 3 | 6|
Courriel Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
ma.dunlavey@sutton.ca || | [ | |||
Sig re
l LY
( e 2191 V)8 12| 1A
_ .__.::___,__)_ —~————_ A M J

_——

Remis au sarvice de Gestion des Dossiers
25 JAN. 2017
C.RTAQ.

Commission de protection du territoire agricole
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, Détachez, remplissez et envoyez une copie a la Commission sur réception du dossier.

Numéro de dossier a la municipalité :

Date de réception de la demande: I';Zl

(16] f@lh&l

8 AC.I'E DE RECEPTION DU DOSSIER A LA MUNICIPALITE

EI Demandeur D Propriétaire [_| Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées

Courriel

Ind. rég. _ Télephone (résidence)
Al ragh =l (e RRaps] 3|
Nom de la personne morale [_] Municipalité [[] MRC [_] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég.  Télephone (travail)
N 5O o T ol
Poste | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
A 5, O

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.rég. Télécopieur

i . I B B

D Demandeur D Propriétaire E Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées

Richard Brunet

Ind. rég. Téléphone (résidence)
T o . O

Nom de la personne morale [_] Municipalité [] MRC E Société/ Corporation [[] Ministére [[] Organisme public

Territoire

Ind. rég. Téléphone (travail)
5 1[413151319|5|515

Poste

Ne, rue, appartement, boite postale (siége social)
4372, ave. Papineau bureau 8

Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
N O ) O O

contact@giam.ca

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég.  Télécopieur
Courriel

8.1 Description du projet

Morcelement des lots 4 866 921 mmmdmlgmpamé de %UPIE CERT'FIEE CONFORME

25 JAN. 2017
CRTAQ
8.2 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande
Lot Rang Cadastre Municipalité
4 866 921 Québec Sutton
4 867 100 Québec Sutton
4 866 873 Québec Sutton
Superficie ® visée par la demande 40,3689 hectare(s)

Nom et prénom en lettres moulées: / 4 ﬂg[ ’A I\J TO/NE D(/N/_ A Ve}’

,

Faita S TTON , QUE

)J%\

pate: | A LI L (] LI signature

P

Loriginal de I'accusé de réception est transmis au demandeur et une copie conforme est remise a la Commission.

Commission de protection du territoire agricole
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400840 : autorise
une coupe d’érables
sur 6,33 ha

411414 : OP positive pour
convertir un commerce

en résidence a 2 logements
OP positive pour AL et UNA
sur 0,07 ha pour agrandir un
terrain résidentiel. Refuse
pour le reste.

362490 : désistement
pour morceler 29,9 ha
et 50,9 ha

S R M

E
ki
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i
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b
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[
|
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B
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384428 : confirme
des droits réels sur
0,23 ha seulement

S
RN, s

H
b
o
A
1]

142335 : autorise une
coupe d’érables sur

1,6 h
31,6 ha 369877 : autorise

de morceler 30,15 ha 250029 : autorise de

(érabliere de 9100 entailles) morceler 45,22 ha et
et 41,4 ha 44,38 ha pour mettre

fin a l'indivision

Dossier: 414425 Echelle 1:10000 Commission de protection
Sutton (W) 46058 du territoire agricole du Québec
Orthophoto: mos 14 379 4998 30cm f08 (2014) 017-04-03 15




Commission
de protection
du territoire agricole

P
Québec ram
PROCES VERBAL
Date : 2017-09-12 Lieu de la rencontre : Longueuil
Identification du demandeur : Monsieur André Pagé
414425
Numéro du dossier :
Heure de début : 11:00:00
Membre(s) présent(s)
Président de banc : Elaine Grignon
Commissaire associ¢ : Hélene Lupien
Présence(s) a la rencontre
Type Nom A quel titre
x |DEMAN Monsieur André Pagé Demandeur
X  |MANDA Monsieur Richard Brunet Mandataire
X Denise Pagé épouse du demandeur

Procés-verbal - 414425




Piece(s) déposée(s)

Cote

Description de la piece

Document
électronique

D-1

extrait de wikipédia pour entité

Résultat de la rencontre

X EN DELIBERE

S| SUSPENDU : spécifiez délai et document(s) a produire _ s'il y a lieu

Délai :

SUSPENDU

Autre (spécifiez)

Signé par :

Elaine Grignon commissaire

Procés-verbal - 414425




Commission

de protection Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

du territoire agricole y epm . .
2 Document de vérification ® d’un droit
Québec

Réservé a la Commission

NOTE: Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.
Le pictogramme ® renvoie a la partie «lexique» du guide.

Ce document s’adresse a toute personne désirant faire vérifier par la Commission I'existence de
droits personnels ou réels sur sa propriété. Ces vérifications sont plus souvent demandées lors des
événements suivants:

e Offre d’achat conditionnelle;

» \érification de la légalité d’'une construction ou d’une utilisation autre qu'agricole;
¢ Renouvellement d’'une hypotheque;

* Demande d’assurance;

e Bornage;

e Alademande de la municipalité;

¢ Pour toute autre raison telle que I'obtention d’un certificat du ministere du Développement durable, de
'Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques, etc.

Afin de vous assurer que ce document s'adresse bien a vous, répondez aux questions suivantes:
1- Demandez-vous I'émission d’'un permis de construction (art. 32) ?
Ooui Onon

2- Désirez-vous procéder a la vente, a la cession ou a la donation d’'une superficie de droits acquis
(lotissement ou aliénation, art. 32.1) ?

Ooui non

Si vous avez répondu oui a I'une ou l'autre de ces questions, vous devez remplir un « Formulaire de
déclaration d'exercice d'un droit». Dans la négative, veuillez remplir ce document.

Commission de protection du territoire agricole - 2018/08 Page 1 de 7



1 IDENTIFICATION

1.1 Personne demandant la vérification ®

|:| Cochez si plus d’'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
LABREQUE, Josée | ‘ | ‘ L]
Nom de la personne morale  [] Municipalitt [] MRC [] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)
4361351 CANADA INC. a/s GOULET, Stéphane T Y O
Poste | | | |
Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
120-1 750, rue Chicoine ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Vaudreuil-Dorion Québec ‘ J ‘ 7 ‘ \Y ‘ 8 ‘ P ‘ 2 || ‘ || ‘ L]

Courriel

1.2 Mandataire ®

|:| Cochez si plus d’'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Profession
BRUNET, Richard Urbaniste
Nom de la personne morale [] Municipalit¢ [ ] MRC [l Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)

TERRITOIRE

5‘1‘4‘3‘5‘3‘9‘5‘5‘5

Pose | | | | | |
Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
6354, rue Chabot | ‘ | ‘ L
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Montréal Québec ‘ H‘ 2 ‘ G‘ 2 ‘ T ‘ 2 || ‘ || ‘ L]
Courriel

contact@giam.ca

1.3 Propriétaire Cochez si identique 2 la section 1.1

D Cochez si plus d’'une personne et remplissez I'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
T O

Nom de la personne morale [_] Municipalitt [ ] MRC [] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
I O I

Poste | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (siege social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I O O

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur

L R O O

Courriel

2 RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX LOTS FAISANT L'OBJET DE LA VERIFICATION

2.1 Lot(s) visé(s) par la vérification Veuillez joindre une copie des titres pour chaque lot

Lot Rang Cadastre Superficie® (ha) Municipalité
4 866 921 du Québec 25,8011 Sutton

Commission de protection du territoire agricole
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2.2 Autres lots composant la propriété visée par la vérification de droits

Lot Rang Cadastre Superficie® (ha) Municipalité
4 867100 du Québec 28,0381 Sutton
6228 179 du Québec 12,1300 Sutton

3 QUEL TYPE D’UTILISATION VOULEZ-VOUS FAIRE VERIFIER ? (un choix seulement)

Type d’utilisation Section a remplir

[ Une utilisation a d’autres fins que I’agriculture sur les lots visés a la date d’entrée en vigueur du décret affectant 41
ce(s) lot(s) (art.101/103) -

[J Une utilisation a d’autres fins que I’agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) acquis avant la date de I'entrée en
vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) dans votre municipalité par le gouvernement, un de ses ministres, un 4.2
organisme public ou une personne habilitée a exproprier (art. 104)

[ Une utilisation a d’autres fins que I’agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) adjacent(s) & un chemin public ou
les services d’aqueduc et d’égout sanitaire sont autorisés par reglement municipal adopté avant la date d’entrée 4.3
en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) et approuvé conformément a la Loi (art. 105)

[J Une résidence implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d’entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) dans
votre municipalité, mais avant le 1¢" juillet 1988 par le propriétaire dont le titre de propriété ® est inscrit avant 4.4
I'entrée en vigueur de ce décret (art. 31)

[ Une résidence localisée a l'intérieur d’une superficie de 100 hectares ou plus (art. 31.1) 4.5

[J Une résidence implantée ou a étre implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d’entrée en vigueur du décret affectant 4.6
ce(s) lot(s) dans votre municipalité, par une personne dont la principale occupation est I'agriculture (art. 40)® -

4 VERIFICATION(S) DEMANDEE(S)

Remplissez la section visée (4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 ou 4.6) selon la réponse inscrite a la section 3.

4.1 Une utilisation & d’autres fins que I'agriculture sur les lots visés a la date d’entrée en vigueur du décret affectant ces lots (art.101/103)

1- Lutilisation effective et réelle était-elle de nature: [M résidentielle []commerciale []industrielle [Jinstitutionnelle

5000,00

2- Sur quelle superficie s'exercait cette utilisation a d’autres fins que I'agriculture:
3- Cette utilisation & d’autres fins que I'agriculture s'est-elle maintenue jusqu’a ce jour: [ oui [Jnon
Si non, cochez la case qui s'applique a votre situation:

[ abandon depuis quand:

[J démoilition ou incendie depuis quand:

[J déménagement ou déplacement  depuis quand:

[ transformation depuis quand: précisez:

4- Une nouvelle utilisation a d’autres fins que I'agriculture a-t-elle été ajoutée sur les lots visés ?
Ooui depuis quand: précisez:
[ non

Commission de protection du territoire agricole
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4.2 Une utilisation a d’autres fins que P'agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) acquis avant la date de I'entrée en vigueur du décret affectant
ce(s) lot(s) dans votre municipalité, par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne habilitée a
exproprier (art. 104)

Date d’acquisition (année/mois/jour) Date d’autorisation d’acquisition ou d’utilisation (année/mois/jour)

Ne° du réglement/décret Entrée en vigueur du reglement/décret

Utilisation projetée: [] construction d’un batiment [] remplacement d’un batiment [] autre (ex.: antenne de communication, terrain de base-ball, etc.)

Précisez I'utilisation projetée:

4.3 Une utilisation a d’autres fins que 'agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) adjacent(s) & un chemin public ot les services d’aqueduc et
d’égout sanitaire sont autorisés par reglement municipal adopté avant la date d’entrée en vigueur du décret ® affectant ce(s) lot(s)
et approuvé conformément a la Loi (art. 105)

Le nom du chemin

Numéro du réglement d’aqueduc Date d’adoption (année/mois/jour) | N° du réglement d’égout sanitaire Date d’adoption (année/mois/jour)

Type d'utilisation: []résidentielle []commerciale [Jindustrielle [ institutionnelle

Utilisation projetée: [ construction [Jremplacement []ajout

Précisez I'utilisation projetée:

Note: Vous devez joindre une attestation municipale ®

4.4 Une résidence implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d’entrée en vigueur du décret ® affectant ce(s) lot(s) dans votre municipalité,
mais avant le 1°" juillet 1988, par le propriétaire dont le titre de propriété ® cstinscrit avant Pentrée en vigueur de ce décret ® (art. 31)

Date d’implantation de cette résidence:

La propriété était-elle vacante avant cette date: [Joui []non

4.5 Une résidence localisée a lintérieur d’une superficie de 100 hectares ou plus (art. 31.1)

Quelle est la superficie de la propriété constituée d’un lot ou d’'un ensemble de lots contigus ou réputés contigus® en zone agricole:

hectare(s)

Y-a-t-il déja une résidence sur les lots visés ?

O oui depuis quand

O non

Commission de protection du territoire agricole
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4.6 Une résidence implantée ou & étre implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d’entrée en vigueur du décret ® affectant ce(s) lot(s) dans
votre municipalité, par une personne dont la principale occupation est I'agriculture (art. 40) 4

1- Cette résidence est-elle actuellement construite:
I Non, passez au point 3

[ Oui Date de construction: Lot sur lequel elle est construite :

2- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire qui a construit la résidence rencontrait les critéres de I’article 40 au moment de
la construction:

Au moment de la construction de la résidence, indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale:

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) son occupation était exercée:

d) lot sur lequel la résidence est construite:

3- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire rencontre actuellement les critéres de I'article 40:

Indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale actuelle:

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) s'exerce cette occupation:

d) le lot sur lequel la résidence sera construite :

e) le nom de I'occupant de la future résidence:

f) la qualité de cet occupant: [T] propriétaire
[] enfant du propriétaire
[ employé du propriétaire
[ actionnaire ou sociétaire

[] enfant de I'actionnaire ou du sociétaire

MISE EN GARDE: L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléete. Un dossier incomplet, parce
que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné a I'expéditeur.

5 ATTESTATION DE LA PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION®

[ Je déclare que les renseignements et documents fournis sont véridiques.

BRUNET, RICHARD

Nom et prénom en lettres moulées: [ Personne demandant la vérification

W] Mandataire

unet
rbaniste, email=contaci@giam.ca

Richard Brunet

A M J

Fait a Date Signature

Commission de protection du territoire agricole
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QUOI FAIRE MAINTENANT?

A- Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le présent document:

Un chéque ou mandat-poste payable al'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connaitre les frais applicables, veuillez vous
référer a la tarification en vigueur disponible au www.cptag.gouv.qc.ca en suivant le chemin : Accueil/Documents/Frais applicables;

Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible auprés de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant
chacun des lots visés;

Une copie du titre de propriété ® pour chacun des lots visés;

Un plan fait a I'échelle @, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que 'on retrouve sur chacun
des lots visés et les distances (en métres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la
superficie de droits reconnus visés par 'article 101 de la Loi et la superficie sur laquelle vous prétendez, le cas échéant, vous
prévaloir du droit d’extension prévu a I'article 103 de la Loi.

B- Les documents suivants sont plus spécifiquement demandés dépendamment de la section concernée:
Section 4.1 (art.101/103)

[0 Unecopie du rapportd’incendie, du permis de démolition ou une attestation d’un officier municipal indiquant la date de destruction
totale ou partielle du batiment ou tout autre document permettant d’établir la date de cette destructions;

O Le permis de construction;
[ Le role d’évaluation fonciére de 'année du décret®, de 'année 2001 et de 'année courantes;
[J Tout autre document pertinent (photos, factures, contrats, etc.).

Section 4.2 (art. 104)

[0 Le permis de construction;
[J Tout autre document pertinent (photos, factures, contrats, arrété en conseil, décret du gouvernement, reglement municipal, etc.).

Section 4.3 (art. 105)

[0 Uneattestation du greffier ou du secrétaire-trésorier de lamunicipalité indiquant la date d’adoption et d’approbation des réglements
municipaux prévoyant l'installation des réseaux d’aqueduc et d’égout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les
réglements municipaux sur les superficies faisant I'objet de la déclaration.

Section 4.4 (art. 31)

[J Une copie des permis pertinents;
O Le rdle d’évaluation fonciére de I'année suivant la construction et de 'année courante.

Section 4.5 (art. 31.1)

[0 Une copie des permis pertinents;
[0 Le réle d’évaluation fonciére de 'année suivant la construction et de 'année courante.

Section 4.6 (art.40)

O Une description de I'exploitation agricole indiquant la superficie totale possédée et la superficie louée s'il y a lieu, la superficie
en culture, le type de culture, la liste du cheptel, de la machinerie et des batiments agricoles;

O une copie des documents financiers ® de la derniére année fiscale (états financiers, déclaration de revenus, état de rémunération
de 'employé, etc.).

Pour la section B, si des documents sont inexistants, priére de les indiquer et d'en identifier les raisons:

Commission de protection du territoire agricole
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ANNEXE: IDENTIFICATION

1 IDENTIFICATION

1.1 Personne demandant la vérification ®

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
I I B
Nom de la personne morale [] Municipalitt [] MRC [] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)
I O I
Poste | | | | | |
Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
[ 1 I I
Courriel
1.2 Mandataire ®
Nom et prénom en lettres moulées Profession
Nom de la personne morale [] Municipalitt [ ] MRC [T] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)
I I
Pose | | | | | |
Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.rég. Télécopieur
[ 1 I I
Courriel
1.3 Propriétaire
Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
I I B
Nom de la personne morale [_] Municipalitt [ ] MRC [] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (siege social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
T O I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur

Courriel

Note: Copiez cette annexe si nécessaire.

Commission de protection du territoire agricole
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TERRITOIRE

Dossier n°® TER20-143

Demandeur : Josée Labreque

Piece 1 — Plan de localisation
Plan cadastral
Plan de I'aire de droits
Orthophoto 1979



Lot 4 866 901
945, chemin Rosenburry
Sutton

I

Site visé :

TERRITOIRE

6354, Chabot
Montréal Québec
H2G 2T2

TELEPHONE : 514.353.9555
contact@giam.ca
www.giam.ca
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Commission
de protection
du territoire agricole

s [ 4 |
Québec

Longueuil, le 23 février 2021
PAR COURRIEL SEULEMENT

s.lessard@sutton.ca
contact@giam.ca

Veérification droits reconnus

Monsieur Richard Brunet
6354, rue Chabot
Montréal (Québec) H2G 2T2

Objet : Dossier:
Lot :
Cadastre :

Circonscription fonciére :

Superficie :
Municipalité :

MRC :

Date de réception :

Monsieur,

Vous avez demandé a la Commission de vérifier I'existence de droits personnels ou réels
sur votre propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez
aux articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles’

(la Loi) peuvent étre confirmés.

En effet, selon les informations dont nous disposons, la propriété visée a la déclaration
était utilisée a des fins résidentielles a la date d’application de la Loi et votre prétention de
droits acquis sur une superficie de 5 000 métres carrés s’avére fondée. L'emplacement
de la résidence ainsi que ses accessoires (remise, puits, installations septiques et chemin
d’accés au chemin public) doivent étre inclus dans cette superficie.

Veuillez prendre note que la présente lettre ne vous dispense pas de produire une

T RLRQ, c. P-41.1
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nouvelle déclaration, si vous voulez plus tard poser un geste couvert par larticle 32
(émission d’'un permis de construction) ou 32.1 (aliénation d’'une superficie de droits
acquis).

Nous tenons a vous rappeler :
* Que l'utilisation de l'aire de droits acquis est assujettie a I'article 101.1 de la Loi.

«101.1. Malgré l'article 101, une personne ne peut, & compter du 21 juin 2001, ajouter
une nouvelle utilisation principale a une fin autre que l'agriculture sur la superficie
bénéficiant de ce droit ni modifier I'utilisation existante en une autre utilisation a une fin
autre que l'agriculture, sans l'autorisation de la commission. »

* Que les droits peuvent s’éteindre aux conditions mentionnées a l'article 102 de la Loi.

«102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou I'abandon d'une
utilisation autre que I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous couverture
végeétale la superficie sur laquelle il porte, pendant plus d'un an a compter du moment ou
les dispositions de la présente Loi visant a exiger l'autorisation de la commission ont été
rendues applicables sur cette superficie. Il est également éteint aux mémes conditions sur
la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un acte d'aliénation; il en est de méme quant
a la superficie qui a été réservée par le vendeur a l'occasion d'un lotissement ou d'une
aliénation, intervenue apreés le 20 juin 1985.»

Finalement, veuillez noter que vous étes tenu de respecter également toutes les normes
applicables en vertu d'autres lois ou réglements notamment la réglementation municipale.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos sentiments les meilleurs.

Stéphanie Brabant, Technicienne en droit
Direction des affaires juridiques et des enquétes

C. C. Municipalité de Sutton
4361351 Canada Inc.
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