PAR COURRIEL : I

Québec, le 31 juillet 2025

Objet : Demande d’accés a l'information
Dossiers 420 525, 424 812 et 440 665

Maitre |

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte regue le 21 juillet 2025 par laquelle
vous formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1).

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons
relativement aux dossiers cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous
constaterez que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54
de la Loi sur I'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Toutefois, quelques fichiers ne peuvent vous étre présentés, car ils comportent des
données financiéres fournies par un tiers. En effet, selon l'article 23 de la Loi sur I'accés,
un organisme public ne peut dévoiler ce type d’information qui est habituellement traité
de facon confidentielle, sans le consentement de cette personne.

Par ailleurs, des documents en lien avec votre requéte se trouvent dans les dossiers
numéros 420525, 424812 et 440665. \Vous pourrez les récupérer sur notre site Internet :
https://www.cptag.gouv.gc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire les
numéros ci-dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner
« Consulter ». Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande »,
choisir 'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 1010, rue De Sérigny, suite 700 — 7¢ étage
Québec (Québec) GR 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5G7

Téléphone : 418 643-3314 (local) Téléphone : 450 442-7100 (local)

1800 667-5294 (extérieur) 1800 361-2090 (extérieur)

Télécopieur : 418 521-2221 www.cptag.gouv.qc.ca

www.cptag.gouv.qc.ca



En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur I'acces, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’accés
a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Recevez, Maitre, nos salutations distinguées.

Manon Cété
Responsable de l'accés aux documents et de la protection des renseignements

personnels



Commission Dossiers 420524 et 420525

de protection . .
du territoire agricale Sainte-Marthe et Saint-Lazare
Québec eara

Y i #rob_riéf_té'de' ‘Marko
e Petkovic et Danijela
= Forintic

(14,57 ha) -

,*_Pa_rcgli'é'visée iooqg:'-
ir@ﬁ!ﬁiﬁié‘-‘t-la’ résidence.
(5000m?) . .o

M &tres i)

Dossier: 420524 Echelle 1:3000 Commizsion de protection
Sainte-Marthe (M) 71110 du territoire agricole du Québec
Orthophoto: WMS MERN 2018 CMM 1Zcm (20186 Créeation ; 2018-10-03 17.05:36

Zone non agricole
B Terrain visé d'une superficie de 5000 m?

Sols de classes 4 rF1 7 E

SADR : en vigueur depuis le 22 octobre 2004. Affectation : «Aire d’affectation agricole-équestre»

Art. 59 : Aucun

Demande : UNA de 5000 meétres carrés pour construire une résidence rattachée a 14,57 hectares avec
projet agricole.




347259 : autorise UNA de 0,5 ha pour
ajouter logement dans écurie

345191 : refuse UNA de 0,5 ha pour
construire une résidence rattachée a
21 ha avec projet agricole
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Dossier;: 420524
Sainte-Marthe (M) 71110
Orthophoto: WMS MERN 2016 CHM 12

« SRR B ] "
325992 : autorise UNA de 0,5 ha pour
construire une résidence rattachée a

2,5 ha avec écurie

363378 : refuse AL et UNA de 43,6 ha
pour créer 23 fermettes équestres

Commizgion de protection
du territoire agricole du Québec
Création : 2012-10-03 16:01:30

309629 :

construire

autorise UNA de 0,5 ha pour

2 résidences rattachées a 8ha

332559 : autorise UNA de 0,74 ha pour
construire une résidence rattachée a 1,7 ha

405871 : refuse UNA de
0,5 ha pour construire une
résidence rattachée a
21ha et écurie

407702 : autorise UNA de
0,5 ha pour construire une
résidence rattachée a
3,16 ha et écurie

344396 : autorise AL de 7 ha
+ UNA de 0,5 ha pour
construire une résidence
rattachée a projet équestre

345859 : autorise UNA de 0,5 ha pour
construire une résidence rattachée a
10ha avec écurie

P
363944 : refuse AL et UNA pour créer 6
fermettes, mais autorise AL de 5,09 ha +
AL et UNA pour créer 2 fermettes sur
résidu de 11,5 ha




Détachez, remplissez et envoyez une copie a la Commission sur réception du dossier.
Numéro de dossier a la municipalité: 610-38884 Date de réception de la demande : 12018 | | Q6] 15|
A M J

8 ACCUSE DE RECEPTION DU DOSSIER A LA MUNICIPALITE

[X Demandeur D Cochez si plus d'une personne et remplissez l'annexe

Nom et prénom en letties meulées

Ind.tég.  Téléphone (1ésidence)
Petkovic Marko [ I L | I L1
Nom de la personne morale [] Municipalite. [] MRC [[] Socisté (Corporation [] Ministere [ Organisme public Ind. 169 Téléphone (travail)

[ A
Poste | | | | | |

N°, rue, appartement, boite poslale (siége social)

Ind.1ég.  Téléphone (cellulaire/autre)

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.1ég.  Télécopieur

i | | | | | [
Courtiel

[:] Propriétaire [2 Mandataire @ [:] Cochez si plus d'une personne et remplissez l'annexe
Nom el prénom en letlies moulées Ind. rég.  Téléphone (résidence)
Bourbonnais Claude T
Nom de la personne marale [] Municipalite [[] MAC mSuciélé/Cm poration [[] Ministére [] Organisme public Ind.1eg.  Teéléphone (lravail)
: | 450 | 455-61511 |
Arsenault Bourbonnais Inc.

Poste | | | | | |

[N Tue, apparlement, boile poslale (sizge social) Ind.rég.  Téléphone (cellulaire/autie)

a Cité-des-Jeaune, bureau 230 N B B

Ville, village ou municipalité Province Code poslal Ind.16g.  Téléeapieur

Vaudreuil-Dorion [ J7V.ON3_ I [ N
Courriel

bourbonnais@abag.qc.ca

8.1 Description du projet

| a demande a pour but d'utiliser une partie de 2 lots sur une superficie totale de 5 000 métres carrég
d'autres fins que l'agriculture, soit la construction d'une résidence (avec une écurie). Le lot 2397903

se trouve a Ste-Marthe et le lot 3499499 est a St-Lazare, pour lequel le zonage est agricole-équestr:
Zone AE-003

5 a

W

8.2 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande

Lot Rang Cadastre Municipalité
2397903 ptie Québec Ste-Marthe
3499499 ptie Québec St-Lazare
Superficie® visée par la demande hectare(s)

Nom et prénom en letires moulées: __ | acroix.Jean 2 .

A P ol
Faita_St-Lazare pate:| 21 0181071 0d signatwre ~ L (///f "

A M J

L'original de I'accusé de réception est transmis au demandeur et une copie conforme est remise a la Commission.

Commission de protection du territoire agricole
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Service du greffe et du contentieux
1960, chemin Sainte-Angélique, Saint-Lazare (Quebec) J7T 3A3
Téléphone : 450 424-8000, poste 266

Télécopieur : 450 455-3877
Courriel : greffe@ville.saint-lazare.qc.ca

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du 10 juillet 2018 du conseil de la
Ville de Saint-Lazare a laquelle étaient présents la conseillére Geneviéve Lachance
et les conseillers Richard Chartrand, Michel Poitras et Brian Trainor, sous la pré-
sidence du maire Robert Grimaudo

07-271-18

ATTENDU QU’

ATTENDU QUE

ATTENDU QUE

ATTENDU QU’

DEMANDE D’AUTORISATION A LA CPTAQ
AUX FINS D’UNE UTILISATION A DES FINS
AUTRES QUE L’AGRICULTURE POUR LE
LOT 3 499 499 SITUE AUX ABORDS DE LA
ROUTE 201 (ZONE AE-003)

une demande a été déposée a la Commission de protection
du territoire agricole du Québec (CPTAQ), le 15 juin 2018,
afin d’obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin
autre que l'agriculture, plus précisément la construction
d'une résidence sur une partie du lot 3 499 499, situé aux
abords de la route 201 dans la zone AE-003;

le projet ne contrevient pas a la réglementation municipale;

la demande n’aura aucune conséquence quant :

[1]. au potentiel agricole du lot et des lots avoisinants
(classe 4 et 7);

[2]. a la possibilité d'utilisation du lot a des fins agri-
coles;

[3]. aux activités agricoles existantes et au développe-
ment de ces activites;

[4]. a I'homogénéité de la communauté et de
I'exploitation agricole;

[5]. a la préservation pour l'agriculture des ressources

en eau et sol de la municipalité et dans la région;

il 'y a pas d’autres espaces appropriés, hors de la zone
agricole, car la demande vise I'ajout d’'une résidence sur une
propriété ou sera érigée une écurie;

EN CONSEQUENCE, le projet de résolution ci-dessous est soumis :

Page 1 de 2



D'appuyer la demande d’autorisation déposée a la CPTAQ pour une utilisation a
une fin autre que I'agriculture sur le lot 3 499 499 du cadastre du Québec, plus

précisement la construction d’'une reésidence.

Résolution adoptée a 'unanimité a la suite d'un vote.

Copie certifiée conforme le 11 juillet 2018

Nathaly Rayneault, avocate - MPA, LLM, oma
Greffiére et directrice
Service du greffe et du contentieux

NR/mhb
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PHOTOS
Photo 1: Les rubans de compétitions remportés par Tena et Ivona lors de compétitions.

Photos 2 et 3 : Jeux Equestre Du Quebec 2014. Ivona a remporté la 3eme place dans le Mini Prix
Sauteur et Championne au total pour les trois journées de compétitions.

Photo 4 : Tena a remporté la 6eme place dans les médailles sauteuses (une des classes les plus
compétitifs au JEQ) avec un cheval que je n'ai monté qu’une fois avant la classe finale suite a
une blessure de mon autre cheval.

Photo 5: médailles remportées aux JEQ
Photo 6 : Tena, la journée qu’elle a acheté mon premier cheval (Miley)

Photo 7 : Tena, a I'entrainement avec Miley. Présentement, elle |'entraine avec I'aide de Sheryl
Lancton, une entraineuse trés reconnue au Canada.
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Commission

o avieire Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
du territoire agricole . t :
4 3 H i D ] ;
Québec m Formulaire de demande d’autorisation

Réservé ala Commission

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.
Le pictogramme ® renvoie a la partie «lexique » du guide.

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1 IDENTIFICATION
EDemandaur D Cochez si plus d'une personne et remplissez l'annexe

"Nom et prénom en leftres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
Petkovic Marko I |

) ) S 1 1 |

Ind.rég. Téléphone (travail)

Nom de la personne morale [] Municipalité [ ] MRC [] Société/Comporation [] Ministére [] Organisme public |
[ | L]

| |

Poste | | | | |

i

Ind.rég.  Télécopiour
I

T . i
Courriel

L 10

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

ot 2397903
ot 3499499

Québec
Québec

L
L

Cadastre
Cadastre

D Cochez si plus d'une personne et remplissez l'annexe

[[] Propriétaire E Mandataire ¢

Nom et prénom en lettres moulées
Bourbonnais Claude

Ind. rég. Téléphone (résidence)
T i

1
Ind.rég.  Téléphone (travail)

Nom de la personne morale [] Municipalits [] MRC [Ml] Société/Corparation [[] Ministére [] Organisme public
4|510|4|515!61115|1

Arseneault Bourbonnais Inc.
Poste | | | | | |

N°, rue, appartement, bolte postale (sidge social)
21 Boul. de |a Cité-des-Jeunes, Bureau 230

Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

[ I

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.rég. Télécopieur
Vaudreuil-Dorion Québec (J| 7| VO N3 4,5,0/4,5,5 6,3,7,5
Courriel

bourbonnaisc@abag.qc.ca

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot

Cadastre

Lot

Cadastre

Commission de protection du territoire agricole
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2 DESCRIPTION DU PROJET

2.1 Décrivez la nature du projet faisant I'objel de votre demande
VOIR FEUILLE ANNEXEE

2.2 Précisez toutes les autorisations nécessaires pour la réalisation de voire projet

[J Aliénation/Lotissement € [ Coupe d'érables dans une érabliére Utilisation d'un lot & une fin autre que F'agriculture®

O Enlévement de sol arable ® O Inclusion®

2.3 Complétez la ou les section(s) correspondant a votre situation sinon passez au point 3

[ Aliénation d'un lot ou d’'un ensemble de lots® (morcsllement d'un lot ou d'un ensemble de lots, vente, achat, échange ou don d’un terrain),
sauf dane les cas dagrandissement d'une superficle actusllement utilieée & une fin autre que lagriculture - % Section A

] Utilisation & une fin autre que 'agriculture ®

[ Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable ® Section B. partie 1
[l Entreposage de matiéres résiduelles fertilisantes (MRF) Section B, partie 2
[ Puits commerciaux et municipaux Section B, partie 3
[ Coupe d'érables dans une érabligre ® Section C

3 DESCRIPTION DES LOTS

3.1 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande
Lot Rang Cadastre Superficie (ha) Municipalité
2397903 Ptie Québec 0,0402 Sainte-Marthe
3499499 Ptie Queébec 0,4598 Saint-Lazare
Superficie® visée par la demande 0.6000 hectare(s)
Superficie® totale de la propriété 145,0000 hectare(s)
3.2 Utilisation actuelle du (des) loi(s) visé(s) par la demande (agricole ou autre qu'agricole) {/ij 2349 7903
[@ utilisation agricole Superficie® [0 Utilisation autre qu’agricole® Superficie®
Veuillez spécifier
Culture/Friche hectare(s) hectare(s)
Boisé sans érables L - 621 hectare(s) hectare(s)
Boisé avec érables Ob/ (0 (_0‘1 hectare(s) hectare(s)
Superficie totale le 49 hectarsis) Superficie totale hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.

Commission de protection du territaire agricole
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2.1 Décrivez la nature du projet faisant I'objet de votre demande

La présente demande a pour but d'utiliser une partie des 2 lots mentionnés sur une superficie
totale de 5000 métres carrés a d'autres fins que 'agriculture, soit pour la construction d'une
résidence. La partie du lot 2397903 située dans la Municipalité de Sainte-Marthe, ayant une
superficie de 402,2 metres carrés, servira a 'aménagement de I'entrée charretiére et la partie
du lot 3499499 située dans la Ville de St-Lazare, ayant une superficie de 4 597,8 métres carrés,
sera utilisée pour la construction d’une résidence, I'entrée charretiére, les installations
sanitaires, le puits et les autres usages résidentiels accessoires.

Cette propriété, étant situé dans une zone agricole-équestre au niveau municipal, oblige la
construction d'une écurie pour permettre I'usage résidentiel. Le projet est de construire une
écurie de 6 enclos (box). Cette écurie servira 3 abriter les chevaux de la famille, || N NNEGNG
_Tel qu'il sera démontré dans les annexes de cette
demande, ces 2 filles sont des championnes d'équitation depuis plusieurs années. De plus, Tena
posséde de I'expérience de travail dans des Centres équestres de la région (voir lettres de
référence). Actuellement, la famille est propriétaire d'une jument (Miley) et désire se porter
acquéreur d'une deuxiéme jument. Les poulains de ces juments seront entrainés pour devenir
leurs futurs chevaux de compétitions. La jument Miley est de pure race Hanoverian Verband
(voir acte de propriété en annexe) et fait partie d’une incroyable lignée de chevaux de sport qui
valent beaucoup dans le monde des chevaux. De plus, Tena s’est porté acquéreur d’une
remorque a chevaux récemment (facture en annexe).

Le secteur visé par la demande est trés reconnu pour les activités équestres et ce projet cadre
parfaitement pour cette zone. Le potentiel agricole de ce secteur étant trés faible, ce projet
n’aura pas d’'impacts négatifs sur ['agriculture.



3.3 Description des batiments ef ouvrages existants sur fe (les) lot(s) visé(s) par fa demande

Lot/Rang Bétimen@s/ Ouvrages Date de construction Utilisation actuelle 'Da}ge d_e début de
existants I'utilisation actuelie
2397903 Ptie Vacant Boisé
3499499 Ptie Vacant Boisé

3.4 |dentification d’espaces appropriés disponibles hors de 1a zone agricole dans le ¢cas d’une nouvelle utilisation 2 des
fins autres que 'agriculture ®

Etant donné qu'il s'agit d'un projet de construction d'une résidence relié & un projet d'écurie, le tout ne peut &tre réaliser a I'extérieur de la
zone non agricole.
De plus, la construction d'une résidence sur |a partie désirée, n'aura pas d'impacts négatifs sur I'agriculture.

MISE EN GARDE : L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné a l'expéditeur.

4 ATTESTATION

Bd Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu'aux documents annexés, sont véridiques.

Marko Petkovic [W Demandeur

[ Propriétaire
[ Mandataire

Nom et prénom en lettres moulées:

Faité_— Date:| 2101 1, 819/8] 1) 1] Signature
A J

M

Commission de protection du territoire agricoie
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE

Nom du demandeur: Petkovic Marko

5 CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

a) Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement et de Oui [ Non
développement en vigueur de la MRC?

b) Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de controle intérimaire? Oui [ Non

Si non, existe-t-il un projet de reéglement adopté visant a rendre le projet conforme au réglement de zonage? [] Oui [ Non

c) Ce projet de réglement adopté fait-il 'objet d’'un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine indiquant [ Oui Non
que la modification envisagée serait conforme au schéma d’aménagement ou, le cas échéant, aux mesures de
controle intérimaire ?
Sioui, annexez une copie du projet de réglement adopté et I'avis de conformité de la MRC ou de lacommunauté
métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande non conforme & la réglementation
municipale sera irrecevable.

d) Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre que  [] Oui [l Non
I'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génére des distances séparatrices
relatives aux installations d’élevages ?

e) Dans le cas d'une nouvelle utilisation résidentielle ou d'un agrandissement d'une utilisation résidentielle en vertu
de votre réglement de lotissement en vigueur:
Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation __4930.00 _ matre(s) carré(s)

Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation ____50.00 ___ meétre(s)

f) Lemplacement visé est-il présentement desservi par:

Un service d’aqueduc ? [] Ouii Non  Date d’adoption du réglemenl:l [ | |

Un service d'égout sanitaire? []Oui [l Non Date d'adoption du réglement:l N B |

6 DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT

6.1 Inventaire

Dans le cas d'une utilisation & une fin autre que l'agriculture, veuillez compléter I'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou non
se situant dans un rayon de 500 métres de I'emplacement visé par la présente demande d’autorisation. Si aucun batiment agricole n'est
présent dans un tel rayon, veuillez indiquer la distance du batiment agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d'élevage Unités animales Distance de I'usage projeté (métres)
Ecurie privée : Lot 3499495 Inconnu +/- 180,00 métres
Ecurie privée : Lot 3499496 Inconnu +/- 200,00 métres

Commission de protection du territoire agricole
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6.2 Description de l'utilisation actuelle du (des) lot(s) voisin(s)

Au nord de I'emplacement visé :

Terrain boisé

Au sud de I'emplacement visé:

Résidentiel Lot 3499498 - Boisé Lot 3499497
Résidentiel aire écurie Lot 3499495
Résidentiel aire écurie Lot 3499496

A I'est de 'emplacement visé :

Terrain boisé :
3499 500
3499 502, 503
3500 216
3505 214

A l'ouest de 'emplacement visé :

Route 201

7 IDENTIFICATION DE L’OFFICIER MUNICIPAL

|:| Inspecteur D Greffier |:| Secrétaire-trésorier El Autre - Directeur service de l'urbanisme et de I'environnement

Nom et prénom en lettres moulées
Lacroix, Jean

Ind.rég. Téléphone (travail)

Ville, village ou municipalité

Ville de Saint-Lazare 4)5/0]4,2,4]8,0,0,0
! Poste | 2 | 3 | 2 || |

Courriel Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)

jlacroix@vilie.salint-Iazare.qc.ca [ | L] | | |

Signature

oz 2O B[ T 1) 2]

4 e A M J

/

Commission de protection du territoire agricole
Page 5 de 15






Commission DOSSler 42481 2

3:f%ﬁfi‘é"éggm . Saint-Lazare (V)
UEDEC e

b Etres 100

Secteur vise

Dossier: 424812 Echelle 1:5000 Commission de protection - Linite de & i

Saint-Lazare (V) 71105 du territoire agricele du Québec e U CENEO

Orthophoto: WHKS WMERN 2018 Decennal 20cm (2018} Création : 2019-10-16 17:42:37 i Zone non agricole
Zone non agricole Site visé : 5 000 m?

Propriété visée : 21,17 ha
Sols de classes 7 ;
SADR : en vigueur depuis 2004. Affectation : « agricole-équestre »
Art. 59 : aucun

Demande : UNA construire une résidence reliée a une écurie de 6 chevaux, sur une propriété de 21,17
hectares.



405871 : refuse UNA 5 000 m?
Construire une résidence reliée a un
projet d’écurie pour quatre chevaux

420524-420525 : autorise UNA 5 000 m?
Construire une résidence reliée a un projet
d’écurie sur une propriété de 14,57 ha

407702 : autorise UNA 5 000 m?
Construire une résidence reliée a un projet
d’écurie sur une propriété de 3,16 ha

345859 : autorise UNA 5 000 m?
Construire une résidence reliée a une écurie
sur une propriété de 9,98 ha

400 EOQ

Echelle 1:15000 Commission de pr
du territoir i
Creation : 20




Up POUVOIR NOURRIR
POUVOIR GRANDIR
Montérégie

L'Union des producteurs agricoles P O S I T I O N

Date : 11 décembre 2019

Destinataire: CPTAQ

Dossier : 424812

Demandeur : Luc Robert et Manon Bédard — Saint-Lazare

Criteres de l’article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Le lot visé présente un potentiel agricole, tout comme les lots voisins.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture
Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles du lot sont faibles.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation
agricole des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a atténuer les
inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles découlant de I'exercice
des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du deuxiéme alinéa de l'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1)

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

4° Les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et reglements,
notamment en matiere d'environnement et plus particuliéerement pour les établissements
de production animale

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes
sur l'agriculture, particulierement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une
agglomération de recensement ou une région métropolitaine de recensement telle que
définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le territoire d'une communauté
Le site visé ne peut étre considéré comme celui de moindre impact.

Nous constatons qu’une grande proportion du territoire de Saint-Lazare est a la fois en zone
blanche et sur un territoire boisé. Ces superficies correspondent aux mémes criteres que le lot
visé par 'actuelle demande.

6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté présente une bonne homogénéité.

7° L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol sur le territoire
de la municipalité locale et dans la région

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

T
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8° La constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y
pratiquer l'agriculture

La parcelle visée n’a pas la superficie est suffisante pour y pratiquer I'agriculture.

Nous considérons que le lot actuel, soit de 21 ha en boisé — avec ou sans écurie — n’est pas de
Superficie suffisante pour y pratiquer de I'agriculture et pour y implanter une résidence attachée
a des supposeés activités agricoles.

9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une
municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des
services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque
la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

11° le cas échéant, le plan de développement de la zone agricole de la municipalité
régionale de comté concernée.

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Argumentaire supplémentaire

La Fédération ne partage pas les conclusions de la Commission.
Plus particuliéerement, la Fédération n’est pas en accord avec la Commission lorsqu’elle écrit :

« que I'ajout d’'une résidence reliée a une activité agricole équine sur la propriété visée
aurait peu d’impact sur ’lhomogénéité du milieu, étant donné le contexte des particularités
régionales dans ce secteur de la MRC, ou les activités agricoles sont principalement
Vouées aux activités équestres. »

D’aprés les informations que nous avons en notre possession, les activités équestres faites par
les demandeurs ne constituent pas en de lactivité agricole, mais plutbét en une activité de
plaisance. Nous nous questionnons donc sur l'ouverture de la Commission a autoriser
I'implantation d’'une résidence sur la base du fait qu’elle est rattachée a une activité agricole —
qui n’en est pas réellement une.

De plus, nous questionnons la décision que la Commission s’appréte a rendre, soit I'autorisation
d’une utilisation a des fins autre que I'agriculture pour la construction d’une maison rattachée a
une écurie. Qu’il y ait un projet agricole ou non relié a I'implantation de la maison, la Commission
doit juger de I'utilisation réelle qui sera faite, soit Iimplantation d’une résidence en zone agricole.

C’est dailleurs ce qui était souligné dans la décision #405871 :

« Nous sommes en présence d'un projet visant a construire une résidence sur la base
d'un projet agricole a savoir d'établir une écurie pour quatre chevaux. La Commission ne
peut faire droit a une telle demande sur la base d'un projet agricole. La Commission doit
prendre en considération, dans ses décisions qu'une autorisation d'utilisation a des fins
autres que l'agriculture pour la construction d'une résidence est permanente, peu importe
si le projet agricole se réalise ou non. »

Nous croyons que la MRC de Vaudreuil-Soulanges aurait toute avantage a procéder a la
réalisation d’une demande a portée collective (article 59 — volet 2), ce qui permettrait d’identifier
des lots d’une superficie suffisante pour ne pas destructurer la zone agricole qui pourrait
recevoir des résidences et possiblement des activités équestres.
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Finalement, tel que mentionné plus haut, nous nous questionnons a savoir si le site visé est
réellement le site de moindre impact. Bien que la Commission ait annoncé qu’elle estimait « non
approprié d’appliquer l'article 61.1 de la Loi, article qui fait référence aux espaces appropriés
disponibles hors de la zone agricole dans le territoire de la municipalité locale. », nous croyons
gue les spécificités de la zone blanche de la ville de Saint-Lazare pourraient justifier I'application
de ce critere. Effectivement, une grande proportion du territoire en zone blanche de la ville
correspond aux mémes criteres que le lot visé par l'actuelle demande.

Nous comprenons que la Commission doit prendre en compte les autorisations semblables
qu’elle a précédemment accordées dans le secteur, mais nous croyons qu'il y a actuellement un
effet d’entrainement dans le secteur et une multiplication des usages non agricoles.

Pour toutes ces raisons, nous croyons que la Commission devrait refuser la demande.

Position de la fédération

La Fédération est d’avis que la Commission devrait refuser la demande.

Pour toute information, veuillez contacter la personne suivante :

Danielle Inkel Julie Robert

X | Alicia Patry Louise Simard

Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous recevez
ce document par erreur, veuillez nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation ou
reproduction de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.
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COMMISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC
25, boulevard La Fayette

3¢ étage

Longueuil Qc J4K 5C7

Objet : lot 3 499 613
Demande d’autorisation

Madame, Monsieur,

La présente a pour but de vous demander la permission de construire une écurie et une
résidence principale sur le lot portant le numéro de cadastre 3499 613 en la Ville de
Saint-Lazare.

Afin de bien vous présenter notre demande, permettez-nous de vous démontrer nos
intéréts et de vous raconter notre histoire.

Nous sommes une famille de cing (5),

L'histoire lazaroise de notre famille Bédard remonte approximativement a 1895, avec
I'acquisition d'une terre sur la Montée Harwood par le pére de mon grand-pére
paternel. Cette terre sera par la suite transmise entre quelques énérations de Bédard
pour devenir en partie la propriété de mon pere ﬂ Depuis ma tendre
enfance, mon pére a toujours eu des animaux sur sa ferme et son amour des chevaux a
fait en sorte que j'ai toujours vécu dans un monde équestre depuis I'dge de neuf (9) ans,
soit environ trente-trois (33) ans. Son élevage de chevaux Belges décomptait un certain

moment treize (13) tétes. Malheureusement, la maladie a emporté mon pére
récemment et mon frére a repris sa terre et continue la tradition de petits élevages.

Quant é- son intérét pour les chevaux remonte environ 3 1985. Il a eu plusieurs
chevaux depuis son enfance, fait des cours d'équitation a I'écurie Pépiniére a Saint-
Lazare ainsi qu’avec Christian Kieffer qui a maintenant une école d’équitation nommé
Centre équestre le Club inc. sur la continuation de la montée Harwood dans la ville de
Vaudreuil-Dorion. Il a méme participé a des concours épiques. A compter de 1993, I
a commencé a aider mon pére avec ses chevaux.

Nos trois (3) enfants ont également I'amour des chevaux. Depuis leur naissance, ils
faisaient des randonnées équestres avec leur grand-pére. lls aidaient également 3 faire
les foins et nettoyer I'écurie. Depuis 2017, ils prennent maintenant des legons
d'équitation deux (2) fois par semaine avec CMG Equestrian a I'écurie Hodgson située



sur le chemin Saint-Charles a Saint-Lazare. Pour en avoir plus, ils font méme des camps
d'été a la méme école. Mon fils ainé a aussi la chance de pouvoir faire des randonnées
avec son cousin dans les sentiers de la montée Harwood et du chemin du fief. En effet,
mon beau-frére, _ a une propriété sur le chemin Ste-Angélique
Saint-Lazare et posséde des chevaux. L'acquisition du terrain faisant I'objet de la
demande nous permettrait d'y construire une écurie pouvant recevoir des chevaux pour
tous nos enfants et nous-mémes. La proximité et la juxtaposition de la propriété de
mon beau-frere ferait en sorte que nos enfants pourraient y pratiquer leur sport préféré
dans un contexte et environnement des plus optimal, le tout conjointement avec leurs
cousins. En effet, I'accés aux sentiers est instantané.

Nous avons actuellement une fermette dans le secteur de Rigaud mais
malheureusement, notre écurie n'est pas assez grande pour y accueillir assez de
chevaux pour toute la famille. De plus, il n'y a pas de sentier. Un transport par
remorque est nécessaire pour se rendre dans des sentiers. L'état du sol de notre
propriété fait aussi en sorte que le paturage est difficile pour les chevaux.

Vous trouvez en piéces jointes plusieurs photos et documents illustrant notre passion
pour les chevaux depuis les trente-cing (35) derniéres années.

Bref, votre autorisation nous permettrait de réaliser notre réve d'avoir une écurie et une
propriété dans le secteur qui nous est le plus cher au monde, la montée Harwood. La
proximité de nos fréres et de mes oncles Bédard représente pour nous un aspect
familial important. Le fait de pouvoir y vivre et avoir des chevaux nous permettraient de
continuer la tradition de notre belle famille.

Nous vous remercions de |'attention que vous porterez & notre demande.

Luc Robert anon Bedar
















ANNEXE A
6. DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT
6.1 Inventaire

Type de batiment ou d'élevage Unités animales |Distance de |'usage projeté (meétres)
Equitation (Lot 3 499 612) +17 +850.00
Autres activités agricoles (Lot 3 499 722) Inconnu +450.00
Elevage d'équidés (Lot 3 575 069) Inconnu + 880.00
Paturage et pacage (Lot 3 499 615) Inconnu +500.00
Elevage d'équidés (Lot 3 499 622) Inconnu +120.00
Ecurie privée (lot 3 499 733) Inconnu +412.00
Ecurie privée (Lot 3 499 685) Inconnu +430.00
Ecurie privée (Lot 3 499 624) Inconnu +140.00
Ecurie privée (Lot 3 499 611) Inconnu +1030.00




























Service du greffe et du contentieux o
1960, chemin Sainte-Angélique, Saint-Lazare (Québec) J7T 3A3 Y
Teléphone : 450 424-8000, poste 266 Aljourdhur pour deniain
Télecopieur : 450 455-3877

Courriel : greffe@ville.saint-lazare.qc.ca

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du 13 aoat 2019 du conseil de la
Ville de Saint-Lazare a laquelle étaient présents la conseilléere Geneviéve La-
chance et les conseillers Pierre Casavant, Benoit Tremblay, Michel Poitras, et
Brian Trainor sous la présidence du maire Robert Grimaudo

08-350-19 DEMANDE D’AUTORISATION A LA COM-
MISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE
AGRICOLE DU QUEBEC - UTILISATION A
UNE FIN AUTRE QUE L’AGRICULTURE
(LOT NUMERO 3 499 613 LOCALISE SUR
LA MONTEE HARWOOD (ZONE AE-014)

ATTENDU QU’ une demande, datée du 10 juillet 2019, a été déposée a la
Commission de protection du territoire agricole du Québec
(CPTAQ), afin d’obtenir une autorisation a des fins autres que
I'agriculture, plus précisément la construction d’'une habitation
unifamiliale isolée et d'une écurie privée sur le lot numé-
ro 3 499 613 au cadastre du Québec, localisé sur la montée
Harwood dans la zone AE-014;

ATTENDU QUE ce secteur a été identifié au schéma d’aménagement révisé
de la MRC de Vaudreuil-Soulanges comme faisant partie de
l'aire d’affectation agricole équestre de Saint-Lazare/ Sainte-
Marthe;

ATTENDU QUE 'un des objectifs du plan d’'urbanisme numéro 770 est de fa-
voriser I'établissement des activités équestres a l'intérieur de
l'aire d'affectation agricole, plus particulierement dans l'aire
d’affectation agricole-équestre;

ATTENDU QUE le projet est conforme aux dispositions de la réeglementation
d’'urbanisme en vigueur,;

ATTENDU QUE selon le réglement de zonage numéro 771, la construction
d'une habitation unifamiliale doit étre obligatoirement ratta-
chée a une écurie privée;

ATTENDU QUE le lot est situé dans un secteur identifie comme ayant un po-

tentiel acéricole par la CPTAQ. Cependant, le projet
n'empiete d’aucune fagon sur le potentiel acéricole du terrain;
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ATTENDU QUE  |a demande n'aura aucune conséquence quant :

[1]. au potentiel agricole du lot et des lots avoisinants
(classes 4 et 7);

[2]. a la possibilité d'utilisation du lot a des fins
d’'agriculture;

[3]. aux activités agricoles existantes et au développe-
ment de ces activités;

[4]. a lhomogénéité de la communaute et de
I'exploitation agricoles;

[5]. a la préservation pour I'agriculture des ressources

eau et sol dans la ville et dans la région;

ATTENDU QU’ il N’y a pas d’autres espaces appropriés, hors de la zone agri-
cole, car la demande vise I'ajout d’'une résidence sur une pro-
priété agricole ou sera érigée une écurie;

EN CONSEQUENCE, le projet de résolution ci-dessous est soumis :

D’appuyer la demande d’autorisation déposée a la CPTAQ pour l'utilisation a des
fins autres que I'agriculture du lot numéro 3 499 613 au cadastre du Québec, plus
précisément la construction d’'une habitation unifamiliale isolée et d’'une écurie
privée, comme montré sur le plan de Claude Bourbonnais, arpenteur-géomeétre”.

Résolution adoptée a 'unanimité a la suite d’un vote.

Copie certifiee conforme le 14 aoit 2019

Nathaly Rayneault,avocate - MPA, LLM, oma
Greffiére et directrice
Service du greffe et du contentieux

NR/cp

" Plan en date du 26 juillet 2019, dossier B 10374-5, minute 18 403.
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BOURBONNAISnc

ARPENTEURS = GEOMETRES

21 Boul. de la Cité—des—Jeunes, bureau 230, Vaudreuil-Dorion, QC, J7V ON3
TélL: (450) 455-6151 Fax.: (450) 455-6375

PLAN ACCOMPAGNANT UNE DEMANDE
D’AUTORISATION A LA CPTAQ

LOT(S): 3 499 613

CADASTRE: QUEBEC

Préparé par: o - 7

- “CLAUDE BOURBONNAIS a.g.

Le 20/06/2019

CIRC. FONCIERE: VAUDREUIL

MUNICIPALITE: VILLE DE SAINT—LAZARE

Copie conforme:

Le

LEVE LE: ——— ECHELLE: 1:2000

MINUTE: 18 329 DOSSIER: B 10374—-4




RAYON 500 M

Saint-Lazare

Demande d'autorisation CPTAQ lot #3 499 613
Description du milieu environnant (rayon 500 m)

Producteur: Valérie Charest
Date: 2 juillet 2019 1:10000



Demande d'autorisation CPTAQ lot 3 499 613

Producteur: Valérie Charest
Date: 2019-07-09 1:7356
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Numeéro inscription : 20 131 802 DHM de présentation : 2013-07-18 13:00

SALE

IN THE YEAR TWO THOUSAND THIRTEEN,
On this day, the EIGHTEENTH day of JULY
(2013-07-18)

Before Mtre Michéle BEAUSEJOUR, the undersigned Notary for the Province of
Quebec, practising in the City of Saint-Lazare.

APPEARED:

9188-6440 QUEBEC INC., corporation duly constituted on October 31st, 2007, under
the regime of Part 1A of the Companies Act (R.S.Q., c. C-38) and now governed under
the regime of the Business Corporation Act (R.S.Q., c. S-31.1) under article 716,
registered under number 1164770225, having its head office 3803, The Boulevard,
Westmount Québec, H3Y 1T3, Canada, herein acting and represented by Danielle
DESROSEIRS, its representative duly authorized by resolution of its board of directors
passed on the Twelfth day of June, Two Thousand and Thirteen (2013), certified copy of
which is annexed hereto after having been acknowledged true and signed for the
purpose of identification by the said representative with and in the presence of the
undersigned notary.

Hereinafter called "THE VENDOR"
6394

AND

, corporation duly constituted under the regime of the Canada
Business Corporations Act (R.S.C., 1985, c. C-44), registered under number 1817232
(Ontario Corporation Number), having its head office at 1, Concorde Place, Suite 2205,
Toronto Ontario, M3C 3K6, Canada, herein acting and represented by Euphrossyni
PACHIE-SZABO , vice president, duly authorized by resolution of its board of directors
passed on the Eighteenth day of July, Two Thousand and Thirteen (2013), certified copy
of which is annexed hereto after having been acknowledged true and signed for the
purpose of identification by the said representative with and in the presence of the
undersigned notary.

Hereinatter called (NEDREHASER

OBJECT OF THE CONTRACT

The Vendor sells to the Purchaser the immovable described hereinbelow:

DESCRIPTION

@REBERD ot fronting on Harwood Road, in the City of Saint-Lazare, known and described
as being the lot number THREE MILLION FOUR HUNDRED NINETY-NINE
THOUSAND SIX HUNDRED AND THIRTEEN (G888 upon the CADASTRE DU
QUEBEC, in the registration division of Vaudreuil.

As the said immoveable now subsists with all its rights, members and appurtenances
without exception or reserve of any kind on the part of the Vendor.

The Vendor declared that the immovable is not subject to any servitude except for being
subject to a servitude in favor of er registered at the registered at the
registry office of Vaudreuil under number The said servitude is 3.05 meters on
each side of central axle of the aerial line, to cut and trim trees..

WARRANTY
This sale is made with legal warranty.

POSSESSION

The Purchaser shall become owner of the immoveable from this date, with immediate
possession and occupancy as of this day.
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Numeéro inscription : 20 131 802 DHM de présentation : 2013-07-18 13:00

ORIGIN OF THE RIGHT OF OWNERSHIP

The Vendor is the owner of the hereinabove described property having acquired same
from Jonathan SIMONETTA in virtue of a deed of sale executed before Mtre Michel
LALIBERTE, notary, on the Fourteenth day of January, Two Thousand and Eight (2008)
and published in the land register office for the registration division of Vaudreuil under
number 14 910 225.

TITLE DEEDS

The vendor undertakes to deliver to the purchaser all the title deeds in his possession.

DECLARATIONS OF THE VENDOR

The Vendor hereby declares:

1. That the said property is free of all hypothecs, taxes, prior claims or
encumbrances whatsoever.

2. That there are no servitudes other than those mentioned above.

3. That all property taxes and all other assessments affecting the said immoveable
property, have been paid without subrogation.

4, All transfer duties have been paid.

5. He has received no notice from any competent authority to the effect that the
immoveable does not comply with the laws and regulations in force.

6. The immoveable is not included in a designated area set aside for agriculture
purposes in virtue of the Act respecting the preservation of agricultual land and
agricultural activities (R.S.Q., c. P-41.1).

7. The immoveable is not part of a housing complex.

8. The immoveable has not formed part of a housing complex from which it has
been subsequently separated as a result of an alienation.

9. The property is not a recognized as a classified cultural property and is not
situated in a historic or natural district, within a classified historic site, or in a protected
area, within the meaning of the Cultural Property Act.

10. It is legal person resident in Canada within the meaning of the Income Tax Act
and the Taxation Act and has no intention of changing such residence.

It is in a position to supply a certificate of compliance from the relevant
government authority, and it has validly acquired and has the power to own and sell the
immovable without any formalities other than those already observed.

CONDITIONS

The present sale has also been made subject to the following charges and conditions, to
the fulfilment whereof the Purchaser binds and obliges himself, to wit:

1. To accept the said property in its present state, the Purchaser declaring to have
seen and examined the same to his satisfaction, and having verified himself with the
relevant authorities that the use he intends to make of the immoveable complies with the
laws and regulations in force.

2. To pay all property taxes due and to become due, including the proportion for
the current year from the date of the presents and also to pay, from the same date, all
future instalments in capital and interest of all special taxes imposed before this day,
payment of which is spread over a period of years.

3. To pay the cost of these presents, copies, registration fees and examination of
title deeds.

ADJUSTMENTS

The Parties hereby acknowledge that all adjustments have been made as of the date of
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the presents to their mutual satisfaction and in accordance with the statements of
account supplied. If other adjustments become necessary, they shall be made as of the
same date.

PRICE

The Sale is made for the price of FOUR HUNDRED THOUSAND DOLLARS
($400 000.00) for which the Vendor acknowledges having received from the Purchaser
and for which the Vendor grants full and final acquittance.

DECLARATIONS OF THE VENDOR CONCERNING
THE GOODS AND SERVICES TAX (GST)
AND THE QUEBEC SALES TAX (QST) IN RESPECT OF LAND

he Vendor declared that the sale of the land [or immovable] constitutes for him an
adventure or concern in the nature of trade and that he has filed an election with the
relevant authorities in the form prescribed in subparagraph 9(2)(b)(ii), Part | of Schedule
V of the Excise Tax Act, and section 102, par. 2(b), of the Act respecting the Québec
Sales Tax.

Accordingly, this sale is taxable under the Excise Tax Act and the Act respecting the
Québec Sales Tax.

The GST is equal to the sum of TWENTY THOUSAND DOLLARS ($20,000.00) and the
QST is equal to the sum of THIRTY-NINE THOUSAND NINE HUNDRED DOLLARS
($39,900.00).

The Purchaser declared that his registration numbers are as follows: GST:
887868586RT0001 and QST: 1009284288 TQO001 and that the registrations have not
been cancelled and are not in the process of being cancelled.

Accordingly, the Purchaser is responsible for collecting the GST and the QST.

PARTICULARS REQUIRED UNDER SECTION 9 OF THE ACT RESPECTING DUTIES
ON TRANSFERS OF IMMOVEABLES

1. The name and addresses of the transferor is: 9188-6440 QUEBEC INC., 3803,
The Boulevard, Westmount, Québec, H3Y 1T3.

2. The name and addresses of the transferee is: ANGELOTTI INC., 1, Concorde
Place, Suite 2205, Toronto, Ontario, M3C 3Ka®6.

3. That the immoveable herein sold is situated in the City of Saint-Lazare;

4. That the total value of the consideration for the transfer of the immovable,

supplied and stipulated is the amount of FOUR HUNDRED THOUSAND DOLLARS
($400 000.00);

5. The value of the base of imposition is the amount of FOUR HUNDRED
THOUSAND DOLLARS ($400 000.00);

6. The amount of the mutation taxes are the sum of FOUR THOUSAND FIVE
HUNDRED DOLLARS (4 500.00 $);

7. That there has been no transfer of corporeal immoveables or of moveables
within the meaning contemplated in article 1.0.1 of the said act to authorize
municipalities to collect duties on transfers of immoveables.

WHEREOF ACTE EXECUTED at the City of Saint-Lazare, on the date aforementioned
and remains of record in the Office of the undersigned Notary under the number SIX
THOUSAND THREE HUNDRED AND NINETY-FOUR (6394 )

AND AFTER DUE READING HEREOF, the parties have signed with and in the
presence of the undersigned Notary.

9188-6440 QUEBEC INC. (Vendor)
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Per :Danielle DESROSIERS

ANGELOTTI INC. (Purchaser)

Per : Euphrossyni PACHI-SZABO

Mtre Michéle BEAUSEJOUR, Notary

TRUE COPY OF THE ORIGINAL DOCUMENT REMAINING IN MY OFFICE
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IN THE YEAR TWO THOUSAND THIRTEEN,
On this day, the TWENTY-THIRD day of JULY
(2013-07-23)

Before Mtre Michéle BEAUSEJOUR, the undersigned Notary for the Province of
Quebec, practising in the City of Saint-Lazare.

APPEARED:

9188-6440 QUEBEC INC., corporation duly constituted on October 31% 2007, under
the regime of Part 1A of the Companies Act (R.S.Q., c. C-38) and now governed under
the regime of the Business Corporation Act (R.S.Q., c. S-31.1) under article 716,
registered under number 1164770225, having its head office 3803, The Boulevard,
Westmount Québec, H3Y 1T3, Canada, herein acting and represented by Danielle
DESROSEIRS, its representative duly authorized by resolution of its board of directors
passed on the Twelfth day of June, Two Thousand and Thirteen (2013), certified copy
of which remains annexed to the minute number 6394 of the original minutes of the
undersigned notary after having been acknowledged true and signed for the purpose
of identification by the said representative with and in the presence of the undersigned
notary.

Hereinafter called "THE PARTY OF THE FIRST PART"

AND

@GNEGEEORINE . . corporation duly constituted under the regime of the Canada
Business Corporations Act (R.S.C., 1985, c. C-44), registered under number
1817232 (Ontario Corporation Number), having its head office at 1, Concorde Place,
Suite 2205, Toronto Ontario, M3C 3K6, Canada, herein acting and represented by
Euphrossyni PACHIE-SZABO , vice president, duly authorized by resolution of its board
of directors passed on the Eighteenth day of July, Two Thousand and Thirteen (2013),
certified copy of which remains annexed to the minute 6394 of the original minutes of
the undersigned notary after having been acknowledged true and signed for the
purpose of identification by the said representative with and in the presence of the
undersigned notary.

Hereinafter called "THE PARTY OF THE SECOND PART"

WHO, for the purposes of the correction which is the object of this deed, declared as
follows:

1. That by deed of sale executed before Mtre Michéle BEAUSEJOUR, notary, on
the Eighteenth day of July, Two Thousand and Thirteen (2013) and published at the
Registry Office for the Registration Division of Vaudreuil under the number
& the Party of the First Part sold to the Party of the Second Part the
following immovable property:

A vacant lot fronting on Harwood Road, in the City of Saint-Lazare, known and described
as being the lot number THREE MILLION FOUR HUNDRED NINETY-NINE
THOUSAND SIX HUNDRED AND THIRTEEN (3 499 613) upon the CADASTRE DU
QUEBEGC, in the registration division of Vaudreuil.

F
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Consequently, the Appearers request the Land Registrar to make the necessary
entries in the registers so that full effect may be given to this deed of correction

FEES

The fees and expenses hereof, including copies and publication, shall be borne by the
acting notary.

WHEREOF ACTE EXECUTED at the City of Saint-Lazare, on the date aforementioned

and remains of record in the Office of the undersigned Notary under the number SIX
THOUSAND FOUR HUNDRED AND TWO ( 6402 )

AND AFTER DUE READING HEREOF, the parties have signed with and in the
presence of the undersigned Notary.

9188-6440 QUEBEC INC. (Party of the First Part)

Per :Danielle DESROSIERS

ANGELOTTI INC. (Party of the Second Part)

Per : Euphrossyni PACHI-SZABO

Mtre Michéle BEAUSEJOUR, Notary

TRUE COPY OF THE ORIGINAL DOCUMENT REMAINING IN MY OFFICE
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ANNEXE: IDENTIFICATION

1 IDENTIFICATION

D Demandeur E Propriétaire D Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées

Angelotti Inc

Ind. rég. Téléphone (résidence)

I

Nom de la personne morale [] Municipalité [[] MRC [_] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public

Euphrossyni Pachi-Szabo

Ind.rég. Téléphone (travail)
I N B

Poste

Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social)
4850 ch. de la Cote-St-Luc  Unit 68

L1
Ind. ri' X Téléihone icellulaire/autrei

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Montréal Québec | HI 3 |W| 2 | H| 2 [ ] | || | L]
Courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

ot 3499 613 Québec

L Cadastre

Lot Cadastre

|:| Demandeur |:| Propriétaire D Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
I

Nom de la personne morale [ ] Municipalité [ ] MRC [_] Société/Corporation [_] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
I N B
Poste | | | | | |

Ne, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I T B

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur

T T O I O
Courriel
Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande
Lot Cadastre
Lot Cadastre

|:| Demandeur |:| Propriétaire D Mandataire ®

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
I N

Nom de la personne morale [_] Municipalité ["] MRC [_] Société/Corporation [_] Ministére [_] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)
I
Poste

Ne°, rue, appartement, boite postale (siége social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I T

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur

I

Courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

Note: Copiez cette annexe si nécessaire.

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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o PROTECTION DES FACADES:
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NOTE GENERALES :

CES PLANS NE DEGAGENT AUCUNE
RESPONSABILITE. L'ENTREPRENEUR EST
LE SEUL ET UNIQUE RESPONSABLE DE
TOUS TRAVAUX EXECUTES ET IL DEVRA
LES EXECUTER SELON LES EXIGENCES
DU CCQ 2010 ET TOUS LES REGLEMENTS
MUNICIPAUX.

L'ENTREPRENEUR DOIT IMPLANTER
L'OUVYRAGE A PARTIR D'UN PLAN D'AR-
PENTAGE EFFECTUE PAR UN ARPENTEUR
-GEOMETRE DUMENT QUALIFIE ET IL
DEVRA FAIRE VERIFIER LES FACADES
DE RAYONNEMENT PAR UN PROFFESION-
NEL AVANT LE DEBUT DE LA CONSTRUC-
TION CAR CELLES-C| N'ONT PAS ETE
CONSIDERES DANS LE PLAN,

NOTE -I-:

LES FERMES DE TOIT, POUTRES ET
ELEMENTS STRUCTURALES PORTEURS DE-
VRONT ETRE CALCULEES PAR UN INGENIE-
EUR OV TOUTE AUTRE PERSONNE COMPE-
TENTE S0OUS LA RESPONSABILITE DE
L'ENTREPRENEUR. S| DANS CES PLANS
DES DIMENSIONS AFPPARAISSENT, ILS
SONT LA A TITRE INDICATIF SEULEMENT.

- L'ENTREPRENEUR GENERAL DEVRA
VERIFIER TOUTES LES DIMENSIONS SUR
PLACE ET AVISER LE PROPRIETAIRE DE
TOUTES ANOMALIES QU'IL Y TROUVERA
LORS DE CETTE VERIFICATION DE MEME
QUE DURANT L'EXECUTION DES TRAVAUX.

- L'ENTREPRENEUR GENERAL DOIT PRE-
VOIR TOUT SOUFFLAGE OU SUREPAISSEUR
AUl S'AVERERONT NECESSAIRES A TOUTES
LES INSTALATIONS DE STRUCTURE, MECA-
NIQUE, ELECTRIQUE, PLOMBERIE, ETC. IL
DOIT AVISER LE PROPRIETAIRE AVANT LE
DEBUT DES TRAVAUX.

- L'ENTREPRENEUR GENERAL DEVRA REPA-
RER LE TERRAIN ET LE PAVASE TEL QUE
LEXISTANT OU AUTREMENT INDIQUE, DU
SECTEUR OCCUPE PAR CELUI-CI| ET LES
ENDROITS DE PASSAGE DETERIORES PAR
LES TRAVAUX.

- L'ENTREPRENEUR GENERAL DEVRA PRE-
VOIR L'ENTREE ELECTRIQUE SELON LA
CAFPACITE REQUISE ET LA LOCALISER
AVEC LE PROPRIETAIRE.

- LA CONTINVITE DES COUPES-VAFEURS
ET DES MEMBRANES "TYPAR" DEVRONT
ETRE ASSURES PAR L'APPLICATION D'UN
RUBAN ADESIF CONTINU SUR TOUS LES
JOINTS.

- LA LOCALISATION DE TOUTES LES SOR-
TIES D'ECLAIRAGE AINSI QUE LES PRI-
SES DE COURANT, PRISES DE TELEPHO-
NES, SORTIES DE LA BALAYEUSE CENT-
RALE, LOCALISATION DE L'ECHANGEUR
D'AIR ET AUTRES SERONT A COORDON-
NER AVEC LE PROPRIETAIRE.

- TOUS LES TRAVAUX DE PLOMBERIE ET
ELECTRICITE DEVRONT ETRE EFFECTUES
SELON LES CODES RESPECTIFS ET

TOUTES REGLEMENTATIONS EN VIGUEUR.

- TOUS LES TRAVAUX D'|SOLATION THER-
MIQUE DEVRONT RESFPECTER LES LOIS ET
NORMES SUR L'ECONOMIE D'ENERGIE.

- PREVOIR L'ARMATURE NECESSAIRE
DANS LES MURS DE FONDATIONS ET DAL-
LES DE BETON POUR LA BONNE REALISA-
TIONS DU PROJET.

- TOUS LES CHOIX: APPAREILS SANITAI-
RES, LUMINAIRES, FINITIONS ET AUTRES
DEVRONT ETRE COORDONNES AVEC LE
PROPRIETAIRE.

- LES DIMENSIONS FINALES DES PORTES
ET FENETRES DEVRONT ETRE COORDON-
NEES AVEC LE TYPE DE MANUFACTURIER
CHOISI.

- L'ENTREPRENEUR DEVRA VERIFIER
AUPRES DU PROPRIETAIRE POUR INCLURE
OU NON L'INSTALLATION DES GOUTTIE-
RES CAR CELLES-CI NAPPARAISSENT
PAS SUR CES PLANS.

- TOUTES LES NOTES ET LEGENDES APPA-
RAISSANTS SUR UNE PAGE DE PLAN
S'APPLIQUENT EGALEMENT A TOUTES LES
AUTRES PAEGES.

-SUITE A L'ASSECHEMENT DE LA STRUCTURE
DE BOIS, PREVOIR QUE CERTAINS
AJSTEMENTS SERONT REQUIS.

’
NOTE:

L'ENTREPRENEUR GENERAL DOIT VERIFIER TOUTES LES COTES ET DIMENSIONS. TOUTES LES

ERREURS ET OMISSIONS DOIVENT ETRE COMMUNIQUEES A L'ARCHITECTE AVANT LE DEBUT DES
TRAVAUX. AUCUNE MESURE SERA PRISE DIRECTEMENT SUR CE DESSIN.
SEULS LES PLANS D'ARCHITECTURE EMIS POUR CONSTRUCTION, SCELLES ET SIGNES PAR
L'ARCHITECTE DOIVENT ETRE UTILISES POUR L'EXECUTION DES TRAVAUX.
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Up POUVOIR NOURRIR
POUVOIR GRANDIR
Montérégie

L'Union des producteurs agricoles P O S I T I O N

Date : 8 ao(t 2023

Destinataire : CPTAQ

Dossier : 440665

Demandeur : Madame Trisha Porter

Criteres de l’article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Le lot visé présente un fort potentiel agricole tout comme les lots avoisinants.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture

Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles du lot sont bonnes.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation
agricole des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a atténuer les
inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles découlant de I'exercice
des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du deuxiéme alinéa de l'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1)

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

4° Les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et reglements,
notamment en matiere d'environnement et plus particuliéerement pour les établissements
de production animale

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes
sur l'agriculture, particulierement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une
agglomération de recensement ou une région métropolitaine de recensement telle que
définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le territoire d'une communauté

Le site visé ne peut étre considéré comme celui de moindre impact.
6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté présente une bonne homogénéité.

7° L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol sur le territoire
de la municipalité locale et dans la région

L’autorisation aurait un impact négatif.

8° la constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est suffisante pour la pratique
de I'agriculture selon une diversité de modéles et de projets agricoles viables pouvant
nécessiter des superficies variées;

Une des parcelles qui résulterait de I'autorisation n’aurait pas la superficie est suffisante pour y

pratiquer I'agriculture.

Page | 1



9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une
municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des
services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque
la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critere est non pertinent dans le cadre de 'analyse de la présente demande.

11° le cas échéant, le plan de développement de la zone agricole de la municipalité
régionale de comté concernée.

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Argumentaire supplémentaire

La Fédération partage les conclusions de la Commission. Plus particulierement, la Fédération
est en accord avec la Commission lorsqu’elle écrit -
« Par alilleurs, faire droit a la présente demande risquerait de susciter un effet
d’entrainement pour des demandes similaires, ce qui n’est pas souhaitable, a long
terme. Les impacts négatifs appréhendés sur le développement de I'agriculture dans le
milieu en cause, de méme que sur la pérennité des activités agricoles ne peuvent
contrebalancer les avantages recherchés par un propriétaire qui souhaite aménager
une écurie privée pour quatre chevaux. Les éléments qui militent en faveur d’'un refus
'emportent sur ceux qui pourraient motiver une autorisation. ».
[...]
« Dans le présent cas et tel que mentionné dans sa résolution, la ville de Saint-Lazare
indique qu’il N’y a pas d’autres espaces appropriés disponibles, car la demande vise
I'ajout d’'une habitation unifamiliale accompagnée d’'une écurie dans une zone agricole-
éguestre ou ce type d’'usage est autorisé.

La Commission est d’avis que la demanderesse a fait une démonstration insatisfaisante
de [labsence d’espaces appropriés disponibles. Face a une démonstration

insatisfaisante, la Commission ne peut présumer qu’il n’y a pas d’espaces appropriés
disponibles. »

Position de la fédération

La Fédération est d’avis que la Commission devrait refuser la demande pour le volet aliénation
et la rejeter en vertu de l'article 61.1 de la LPTAA pour le volet usage autre qu’agricole.

Toutefois, advenant une analyse en vertu des critéres de l'article 62 de la LPTAA, la Fédération
est d’avis que le volet usage autre qu’agricole de la demande devrait aussi étre refuseé.

Pour toute information, veuillez contacter la personne suivante :
Francois Thomas Julie Robert

X | Alicia Patry Renée Lamontagne
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Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous recevez
ce document par erreur, veuillez nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation ou
reproduction de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.
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ARSENEAULT
BOURBONNAISc.

» ARPENTEURS * GEOMETRES

Vaudreuil-Dorion, le 18 octobre 2023

Commission de protection

du territoire agricole du Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec, Québec

GIR 4X6

RE : Documents additionnels
Dossier : 440665
Trisha Porter

A la suite de la réception de 1’orientation préliminaire regue dans ce dossier, ma cliente,
Trisha Porter, a convenu avec le propriétaire, Wilhemus Van Eyk, qu’elle achéterait au complet
le lot 3505291. La superficie de 7 hectares de ce lot répondra ainsi a la crainte de la
commission énoncée au volet 1 de l’orientation de créer un emplacement ayant une superficie
d’uniquement 1 hectare. Le vendeur conservera le lot 3 499 590 ayant une superficie de 10,4
hectares.

De plus, en réponse au volet 2 de | orientation, vous trouverez ci-joint, un document
préparé par la Ville de Saint-Lazare démontrant qu’il n’y a pas d’autres endroits, hors de la

zone agricole, sur le territoire de la Ville pour réaliser ce projet.

D’autres informations vous seront présentées lors de la rencontre publique du 14

novembre 2023.
Bien a vous,
ARSENEAULT BOURBONNAIS INC.
CLAUDE BO R}.‘fONNAIS
ARPENTEUR-GEOMETRE

CB pl

pJ.

21 Boul. de la Cité-des-Jeunes, bur. 230, Vaudreuil-Dorion, QC J7V ON3 1 450.455.6151 ¢ 450.455.6375 * WWW.ABAG.QC.CA



CONFORMITE REGLEMENTATION D'URBANISME

 L’aliénation et 'usage projeté sont conformes a la reglementation;

 Zones agricole-équestres AE*-016 et AE-018 (voir cartes et grilles de zonage ci-
jointe) : la classe d’'usages « agricole équestre (AE) » autorise une habitation
unifamiliale isolée rattachée obligatoirement a une écurie privée (voir liste des
usages autorisés ci-jointe);

 Les constructions et aménagements projetés devront étre approuveés par le
Comité consultatif en urbanisme (CCU) et le Conseil dans le cadre d'une
démarche de plan d'implantation et d’intégration architectural (PIIA);



ARTICLE 61.1 LPTAA

Zone agricole-équestre de Saint-Lazare

» Le Schéma d’aménagement et de développement (SAD) de la MRC de Vaudreuil-Soulanges prévoit
comme objectifs de «Donner priorité aux activités agricoles a l'intérieur de la zone agricole» et de
«Favoriser les initiatives de multifonctionnalité de I'agriculture» (voir extrait du SAD ci-joint). Pour ce
faire, la MRC se donne pour action de «Mettre en valeur la filiere équestre sur son territoire» et de
I'encadrer en intégrant des «disposition relatives a 'aire agricole équestre». La MRC y autorise ety
encourage les usages agricoles et les usages liés a la fonction équestre, c’est-a-dire les habitations
unifamiliales accompagnés d’une habitation unifamiliale (fermette) avec autorisation préalable de la
CPTAQ. La MRC identifie une partie du territoire de la Ville de Saint-Lazare comme faisant partie de
I'aire d’affectation agricole équestre. % /

‘—-~

J ?\7




ARTICLE 61.1 LPTAA (SUITE)

Zone agricole-équestre de Saint-Lazare (suite)

 Le Plan de développement de la zone agricole (PDZA) de la MRC de Vaudreuil-Soulanges considere
I'importance de la fonction équestre pour l'aire agricole-équestre de Saint-Lazare. Le PDZA souligne
qu'il est difficile d’y pratiquer la culture et qu'il y est essentiellement possible d'y pratiquer des activités
équestres et de I'acériculture. Le plan souligne également la présence marquée du milieu équestre
comme une force de la zone agricole dans Vaudreuil-Soulanges. Le PDZA se donne comme action
d’améliorer les connaissance sur la filiere équestre dans le but de mettre son potentiel en valeur (voir
extrait PDZA ci-joint).

« Selon les données de I'Institut de recherche et de développement en agroenvironnement (IRDA), la
nature des sols dans la zone agricole-équestre de Saint-Lazare est de faible valeur pour I'agriculture

(classe 4 a 7). VG y//, --‘=-~




ARTICLE 61.1 LPTAA (SUITE)

Zone agricole-équestre de Saint-Lazare (suite)

 Le plan d'urbanisme (PU) de la Ville de Saint-Lazare a comme objectif de «mettre en valeur la fonction
équestre» et de «favoriser I'établissement de I'activité équestre a l'intérieur de I'aire agricole» en créant
une zone agricole-équestre a méme la zone agricole et en y autorisant les activités équestre, ainsi que
les habitations unifamiliales obligatoirement rattaché a une écurie privée lorsque autorisé par la
CPTAQ. Le plan d'urbanisme identifie I'équestre privé et les activités agricoles comme les usages
dominants de l'aire agricole-équestre.

» Des demandes similaires ont auparavant été autorisé par la CPTAQ (voir notamment décisions 420525
et 407702)

En conséquent, il n’existe pas d’autres espaces appropriés disponibles aux fins visés par la
demande puisque la zone agricole-équestre a été identifié par la Ville et la MRC pour abriter les activités
équestre et y développer une filiere équestre, celle-ci- comprend des fermettes avec écurie privé.

Par ailleurs, bien que l'article 61.1 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA)
mentionne que la CPTAQ peut rejeté une demande pour le seul motif qu'il y aurait selon elle des espaces
appropriés disponible hors de la zone agricole, cet article ne mentionne pas qu’elle ne doit pas prendre en
considération les autres critéres d’évaluation, notamment ceux prévus a l'article 62 de la LPTAA.



CRITERES ARTICLE 62 LPTAA

La demande n’a pas d’impact notable quant :

a l'application des lois et réglements;

au respect du critere 5 (disponibilité d’autres emplacements
pour le projet), car les zones agricole-équestre ont
spécifiguement été identifiées pour accueillir les usages de la
classe d'usage «agricole équestre (ae)», ce qui comprend les
habitations unifamiliales rattachées obligatoirement a une

La demande aura les impacts positifs suivants:

Amélioration du potentiel agricole des lots visés
et des lots avoisinants;

Augmente la possibilité d'utilisation des lots a
des fins d’agriculture (installations existantes
pourraient étre utilisés pour un centre équestre
ou pour de I'élevage, la maison pourrait abriter

écurie (voir également diapositives sur l'article 61.1 de la
LPTAA).

* a I'homogénéité de la communauté et de [I'exploitation
agricoles;

* a la préservation pour 'agriculture des ressources eau et sols
dans la ville et dans la région;

* a la constitution de propriétés foncieres dont la superficie est
suffisante pour y pratiquer I'agriculture;

* au développement économique de la région;

* aux conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité de
la communauté;

* Analyse prenant en considération les récentes modifications a la
demande. Celle-ci viserait seulement une autorisation pour aliénation
et usage non-agricole seulement. Le lot 3 505 291 ne serait plus
subdivisé.

un agriculteur ou [I'exploitant du centre
équestre);

* Maintien des activités
développement de ces activités;

agricoles et

* Enrespect du Plan de développement de la
zone agricole (PDZA) de la MRC de Vaudreuil-
Soulanges, maintien et développement des
activités équestres dans les zones agricole-
équestre;

» Séparer les lots 3 499 590 et 3 505 291
(aliénation) permet de faciliter 'accés a la
propriété pour les aspirants agriculteurs
(propriété de taille suffisante pour y pratiquer
I’'agriculture, mais moins dispendieuse qu’une
grande terre).






Reglement de zonage numéro 771 Zone
AE*-016
1 unifamiliale (h1)
2 bifamiliale et trifamiliale (h2)
HABITATION (H)
3 multifamiliale (h3)
4 unimodulaire (h4)
EQUESTRE (E) 5 équestre privé (e1)
6 vente au détail et services (c1)
7 mixte (c2)
8 divertissement et hébergement (c3)
COMMERCE (C)
9 récréation extensive (c4)
1 i ehicul
CATEGORIES ET 0 |services aux véhicules (c5)
CLASSES 11 |artériel (c6)
D'USAGES INDUSTRIE (1) 12 |industrie légére (i1)
PERMIS
13  |récréation (p1)
PUBLIC (P) 14  |institutionnel et administratif (p2)
15 |services publics (p3)
16  |élevage léger (a1) )
AGRICOLE (A) 17  |élevage intensif (a2)
18 |rurale (a3) [
AGRICOLE EQUESTRE (AE) |19 |agricole équestre (ae) [ ]
CONSERVATION (CN) 20 |conservation (cn)
3 21 usages spécifiquement permis
USAGES SPECIFIQUES
22 |usages spécifiguement exclus
. 23  |superficie minimale (m?) 68 378 (31) 68 378 (31)
REGLEMENT DE -
LOTISSEMENT TERRAIN 24 |largeur minimale (m) 50 50
25 |profondeur minimale (m) 36,5 36,5
26 |isolée L] L]
27 |jumelée
STRUCTURE
28 |contigué
29 |projet intégré
30 |avant minimale (m) 30 30
31 |avant secondaire minimale (m) 9 9
MARGES 32 |latérale minimale (m) 7,5 7,5
33 |latérales totales minimales (m) 15 15
34 |arriére minimale (m) 15 15
NORMES 35 |nombre d'étage min./max. 1/2,5 1/2,5
36 |hauteur maximale (m)
- 37 |superficie d'implantation au sol min. (m?) 100 100
BATIMENT PRINCIPAL
38 |superficie de plancher min. (m?) 155 155
39 |largeur minimale (m) 10 10
40 |profondeur minimale (m) 9,5 9,5
41 logement par batiment min./max. 17 7
42  |locaux commerciaux par batiment max.
OCCUPATION 43 |occupation du terrain maximale (%) 30 10
. . 0,1 C.0.S. 0,1 C.0.S.
44 |Densité maximale (C.O.S.) (log/hec) 1,0 log/hec 1,0 log/hec
45 Plan d'implantation et d'intégration ° e
DISPOSITIONS architecturale (P.l.I.A.)
PARTICULIERES
46 |Plan d'aménagement d'ensemble (P.A.E.)



mrpoulin
Texte surligné 

mrpoulin
Texte surligné 

mrpoulin
Texte surligné 

mrpoulin
Texte surligné 


Réglement de zonage numéro 771 Zone
AE*-016
Contraintes a I'occupatior‘l du territoire (voir:
47  |Plan 3- CONTRAINTES A L'OCCUPATION
DISPOSITIONS DU TERRITOIRE)
PARTICULIERES 48 |Notes (12) et (25) (12) et (25)
49 Chapitre 21 - Diqusition particulieéres
applicables a certaines zones
AMENDEMENTS
Notes :

(12) Les seules constructions autorisées sont celles localisées le long des voies de circulation publiques existantes.

(25) Pour les habitaions identifiées en vertu des articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités
agricoles (LPTAA), la superficie minimale de terrain est de 4930 m2.
(31) Si le terrain est adjacent a une voie de circulation publique existante, la superficie minimale de terrain est fixée a

10 000 mZ.




Reglement de zonage numéro 771 Zone
AE-018
1 unifamiliale (h1)
2 bifamiliale et trifamiliale (h2)
HABITATION (H)
3 multifamiliale (h3)
4 unimodulaire (h4)
EQUESTRE (E) 5 équestre privé (e1)
6 vente au détail et services (c1)
7 mixte (c2)
8 divertissement et hébergement (c3)
COMMERCE (C)
9 récréation extensive (c4)
1 i ehicul
CATEGORIES ET 0 |services aux véhicules (c5)
CLASSES 11 |artériel (c6)
D'USAGES INDUSTRIE (1) 12 |industrie légére (i1)
PERMIS
13  |récréation (p1)
PUBLIC (P) 14  |institutionnel et administratif (p2)
15 |services publics (p3)
16  |élevage léger (a1) )
AGRICOLE (A) 17  |élevage intensif (a2)
18 |rurale (a3) [
AGRICOLE EQUESTRE (AE) |19 |agricole équestre (ae) [ ]
CONSERVATION (CN) 20 |conservation (cn)
3 21 usages spécifiquement permis
USAGES SPECIFIQUES
22 |usages spécifiguement exclus
. 23  |superficie minimale (m?) 68 378 (31) 68 378 (31)
REGLEMENT DE -
LOTISSEMENT TERRAIN 24 |largeur minimale (m) 50 50
25 |profondeur minimale (m) 36,5 36,5
26 |isolée L] L]
27 |jumelée
STRUCTURE
28 |contigué
29 |projet intégré
30 |avant minimale (m) 30 30
31 |avant secondaire minimale (m) 9 9
MARGES 32 |latérale minimale (m) 7,5 7,5
33 |latérales totales minimales (m) 15 15
34 |arriére minimale (m) 15 15
NORMES 35 |nombre d'étage min./max. 1/2,5 1/2,5
36 |hauteur maximale (m)
- 37 |superficie d'implantation au sol min. (m?) 100 100
BATIMENT PRINCIPAL
38 |superficie de plancher min. (m?) 155 155
39 |largeur minimale (m) 10 10
40 |profondeur minimale (m) 9,5 9,5
41 logement par batiment min./max. 17 7
42  |locaux commerciaux par batiment max.
OCCUPATION 43 |occupation du terrain maximale (%) 30 10
. . 0,1 C.0.S. 0,1 C.0.S.
44 |Densité maximale (C.O.S.) (log/hec) 1,0 log/hec 1,0 log/hec
45 Plan d'implantation et d'intégration
DISPOSITIONS architecturale (P.l.I.A.)
PARTICULIERES
46 |Plan d'aménagement d'ensemble (P.A.E.)
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Réglement de zonage numéro 771 Zone
AE-018
Contraintes a I'occupatior‘l du territoire (voir:
47  |Plan 3- CONTRAINTES A L'OCCUPATION
DISPOSITIONS DU TERRITOIRE)
PARTICULIERES 48 |Notes (12) et (25) (12) et (25)
49 Chapitre 21 - Diqusition particulieéres
applicables a certaines zones
AMENDEMENTS
Notes :

(12) Les seules constructions autorisées sont celles localisées le long des voies de circulation publiques existantes.

(25) Pour les habitaions identifiées en vertu des articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités
agricoles (LPTAA), la superficie minimale de terrain est de 4930 m2.
(31) Si le terrain est adjacent a une voie de circulation publique existante, la superficie minimale de terrain est fixée a

10 000 mZ.




Réglement de zonage

Ville de Saint-Lazare Chapitre 3 Classification des usages

Sous-section 6

— usine de filtration.

« AGRICOLE (A)»

Article 60

Article 61

Article 62

Dispositions relatives a la catégorie d’'usages « AGRICOLE (A)»

La catégorie d’'usages « AGRICOLE (A)» est réservée principalement aux
exploitations agricoles, aux usages reliés a l'agriculture et a certains
équipements et services a caractére public ou récréatif.

La catégorie d’'usages « AGRICOLE (A) » comprend les usages apparentés
en raison de la nature des pratiques agricoles et du degré de compatibilité
avec les usages non agricoles.

Elevage léger (a1)

La classe d’'usages « élevage léger (a1) » comprend les établissements
agricoles de culture et d’élevage de moins de 50 unités animales.

Usages autorisés pour la classe « élevage léger (a1) »

La classe d’'usages « élevage léger (a1) » désigne les usages suivants
dans la mesure ou ils répondent aux exigences de I'article précédent :

— centre équestre, écurie, manége, pension pour chevaux;

— commerce de vente de produits agricoles, de semence et d’engrais;

— commerce de vente et de réparation de machinerie agricole;

— couvoir et maternité;

— culture en serre;

— élevage d’animaux, autres que ceux exclusivement compris dans la
catégorie d’usages « élevage intensif (a2) »;

— élevage de beeufs;

— élevage de chevaux;

— élevage de veaux;

— élevage de volaille;

— élevage de bovins laitiers;

— habitation de la classe d’'usages « unifamiliale (h1) » pour producteur
agricole seulement;

— pisciculture;
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Réglement de zonage

Ville de Saint-Lazare Chapitre 3 Classification des usages

Article 63

Article 64

Article 65

Remp.,

Article 66

— terre en culture.

Elevage intensif (a2)

La classe dusages « élevage intensif (a2)» comprend les
établissements agricoles de culture et d’élevage de plus de 50 unités
animales.

Usages autorisés pour la classe « élevage intensif (a2) »
La classe d’'usages « élevage intensif (a2) » désigne, a moins d’indication

contraire a la grille de spécifications, les usages suivants dans la mesure
ou ils répondent aux exigences de I'article précédent :

— chenil (sans égard au nombre de chiens);

— élevage d’animaux a fourrure;

— élevage porcin;

— meunerie, minoterie et usine d’aliments pour le bétail;

— les usages de la classe « élevage léger (a1) ».

Rurale (a3)

La classe d’'usages « rurale (a3) » comprend les établissements agricoles
de culture, d’élevage et les tables champétres.

R964A, a. 2 (2015-08-21).
Usages autorisés pour la classe d’usages « rurale (a3) »

La classe d’'usages « rurale (a3) » comprend les usages suivants :

centre équestre, écurie, manége, pension pour chevaux;

— commerce de vente de produits agricoles, semence et engrais;
— commerce de vente et de réparation de machinerie agricole;

— culture en serre;

— élevage d’animaux de ferme, sauf I'élevage de porcs, volailles, chiens
et animaux a fourrure;

— érabliere, incluant les cabanes a sucre pouvant accueillir un maximum
de 35 personnes a la fois;
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Réglement de zonage

Ville de Saint-Lazare Chapitre 3 Classification des usages

Sous-section 7

— habitation de la classe d’'usages « unifamiliale (h1) » pour producteur
agricole seulement;

— pommeraie, fraisiére et bleuetiére et autres usages s’y apparentant;
— sylviculture;

— table champétre, gite touristique et autres formes d’agro-tourisme a la
condition d’étre rattachés a une exploitation agricole;

— terre en culture.

« AGRICOLE EQUESTRE (AE) »

Article 67

Article 68

Sous-section 8

Dispositions relatives a la catégorie d’'usages « AGRICOLE
EQUESTRE (AE) »

La catégorie d’'usages « AGRICOLE EQUESTRE (AE) » identifie des zones ou
les activités agricoles et équestres sont autorisées.

La protection du milieu forestier doit constituer une préoccupation
majeure lors de toute intervention a l'intérieur de cette aire d’affectation.

Usages autorisés pour la classe d’usages « agricole
équestre (ae) »

La classe d'usages « agricole équestre (ae) » désigne les usages
suivants :

— chenil;

— éleveur et centre de dressage de chevaux;

— habitation de la classe d’usages « unifamiliale (h1)» rattachée
obligatoirement a une écurie;

— table champétre, gite touristique et autres formes d’agrotourisme a la
condition d’étre rattachés a une exploitation agricole.

« CONSERVATION (CN) »

Article 69

Dispositions relatives a la catégorie d’usages
« CONSERVATION (CN) »

La catégorie d’'usages « CONSERVATION (CN) » identifie le territoire qui, a
cause de son paysage, la fragilité de ses pentes et de ses sols, ses
caractéristiques physiques, offre un potentiel pour certaines activités
récréatives et d’étude de la nature.
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Chapitre 4

Le territoire et les activités agricoles

4.3 ORIENTATIONS, OBJECTIFS ET ACTIONS

OBJECTIFS

1.1. Donner priorité aux
activités agricoles a
lintérieur de la zone
agricole

1.2. Planifier 'aménagement
de la zone agricole en 'y
contrélant les usages et
les constructions non
agricoles

INTERVENANTS

E wn
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ACTIONS

ORIENTATION 1:  Optimiser I'occupation du territoire afin d’assurer la pérennité du territoire et des activités agricoles, prioritairement dans les secteurs

dynamiques, dans une perspective durable et de multifonctionnalité
1.1.1.
1.1.2.

Autoriser, a l'intérieur des secteurs agricoles dynamiques, les usages liés a I'agriculture (chapitre XII).
Autoriser, a lintérieur de certains secteurs agricoles viables, les usages complémentaires issus des
particularités du milieu, soit I'aire agricole-équestre (A-EQ), l'aire agricole du mont Rigaud (A-MTR) et
I'aire du Parc régional du canal de Soulanges (CS) (chapitre XIl).

3. Introduire les dispositions relatives a I'aire agricole-équestre (A-EQ) (4.4.3).
4. Introduire les dispositions relatives aux usages résidentiels (4.4.5), a certains usages non agricoles

1.1.6.

1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.

1.24.

1.2.5.

(4.4.6 et 4.4.8) et a certains usages non agricoles existants a l'intérieur de batiments non agricoles et
non requis pour I'agriculture (4.4.7).

. Produire un bilan annuel des nouveaux usages non agricoles, principaux et accessoires a I'habitation,

en zone agricole.

Favoriser les initiatives pour 'augmentation de la superficie des terres en culture (ex. : réutilisation
des terres en friche) contribuant ainsi a I'objectif métropolitain d’augmenter la superficie des terres en
culture, particulierement a I'extérieur des secteurs boisés et des milieux naturels.

Identifier et cartographier les flots déstructurés (A-ID).

Introduire les dispositions relatives aux flots déstructurés (A-ID) (4.4.4) et y autoriser les usages
prescrits (chapitre XII).

Suivre le processus d'évaluation d'une demande d'agrandissement et d'identification d'un flot
déstructure (4.4.4).

Identifier et cartographier les aires d'affectation en zone agricole vouées a des fins autres que
I'agriculture (A-REC, A-PL, A-CONS, A-R, A-PUB)

Autoriser les usages prescrits pour les aires d'affectation en zone agricole vouées a des fins autres
que I'agriculture (A-REC, A-PL, A-CONS, A-R, A-PUB) (chapitre XII).
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Chapitre 4
Le territoire et les activités agricoles

INTERVENANTS
] @
=3 5
OBJECTIFS 2 o 2 ACTIONS
Ee £ S
38 z
85 =
X 1.5.1. Elaborer une proposition facilitant Iimplantation d’usages connexes a la production agricole.
X 1.5.2. Encourager la diversification des produits agricoles en favorisant la transformation, I'approvisionnement
et la distribution locale des produits agricoles a travers une stratégie agroalimentaire.
X X 1.5.3. Planifier le pole agroalimentaire de la MRC (chapitres IIl et V).
1.5.4. Promouvoir le développement de I'agrotourisme et des entreprises agricoles pour la transformation et la
X vente de produits agricoles (ex. : circuits agrotouristiques, sites d'autocueillette, marchés publics, tables
15. Favoriser les initiatives de champétres, produits des vignobles et des vergers, centres équestres, fermes écoles, etc.).
multifonctionnalité de X 1.5.5. Améliorer la visibilité des produits agricoles régionaux en particulier & travers des projets agricoles
l'agriculture innovants et des circuits agrotouristiques.
X 1.5.6. Introduire les orientations, les objectifs et les actions du chapitre VI relativement aux paysages et au
patrimoine agricole.
X 1.5.7. Mettre en valeur la filiere équestre sur le territoire.
1.5.8. Soutenir 'émergence de projets d'agroforesterie et les projets d'agriculture alternative, notamment sur
X X les terres de petites superficies favorisant les petites entreprises agricoles pour des pratiques agricoles
novatrices (productions biologiques, etc.).
1.6. Maintenir la concertation X 1.6.1. Mettre en ceuvre le PDZA.
régionale entrg les . 1.6.2. Encourager les municipalités a instaurer un dialogue concerté entre les agriculteurs et non agriculteurs.
acteurs du milieu agricole
et les intervenants X 1.6.3. Catalyser les efforts des différents intervenants pour une approche concertée.

Les colts approximatifs des équipements et des infrastructures intermunicipaux projetés au présent chapitre : aucun.

Les organismes publics, ministéres et mandataires de I’Etat concernés par les actions au présent chapitre et échéancier proposé :
e Action 1.4.5: MAPAQ / court terme
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Chapitre 4
Le territoire et les activités agricoles

443 LES DISPOSITIONS RELATIVES A L’AIRE AGRICOLE-EQUESTRE (A-EQ)
4.4.31 Le champ d’application

Les municipalités doivent, a la réglementation d’urbanisme, introduire les dispositions de la
présente section applicables a l'intérieur de l'aire agricole équestre (A-EQ).

4.4.3.2 Les distances séparatrices

Les dispositions relatives a la gestion des odeurs inhérentes aux activités agricoles prévues a la
section 4.4.1 s’appliquent aux usages liés a la fonction équestre lorsque le nombre de chevaux
est de 5 et plus.

Lorsque le nombre de chevaux est inférieur a cing (5), les distances minimales d'implantation des

batiments et usages liés a la fonction équestre a respecter sont indiqués dans le tableau ci-
dessous.

Tableau 32 Distances minimales d'implantation

Distance minimale par rapport aux limites
de terrain (métres)

Batiments et usages liés a la fonction équestre

Ecurie 10m
Manége 10m

Abri pour chevaux 5m
Entreposage de fumier 10m

Tout épandage et entreposage de fumier est interdit dans la rive et doit respecter les dispositions
de la LQE.

Les municipalités peuvent prévoir toute autre disposition permettant la gestion des odeurs
inhérentes aux usages liés a la fonction équestre.

4.4.3.3 Les dimensions minimales des terrains

La superficie minimale des terrains est fixée comme suit :
1. 7430 m? pour une habitation rattachée a une écurie communautaire;

2. 10000 m? pour une habitation avec une écurie individuelle.
44.3.4 Les usages résidentiels avec fermette (écurie)

Lorsque l'usage résidentiel unifamilial avec écurie et piste d’entrainement pour les activités
équestres (fermette) est autorisé, la superficie maximale de I'écurie est fixée a 168 m2.

44.3.5 La protection du couvert forestier et des arbres pour I'aire agricole-équestre
(A-EQ) a Sainte-Marthe

Afin d’assurer la conservation du couvert forestier, la municipalité de Sainte-Marthe doit interdire
I'abattage d’arbres a l'intérieur de 'aire agricole-équestre (A-EQ).
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Malgré lalinéa précédent, l'abattage d’arbres est autorisé pour la réalisation des coupes
suivantes :

1. Une coupe d’assainissement;

2. Une coupe de nettoiement et de dégagement;
3. Une coupe de jardinage;
4

Une coupe lorsque l'arbre est dangereux pour la sécurité des personnes ou cause des
dommages a une propriété;

5. Une coupe pour effectuer un découvert, conformément aux dispositions du Code civil du
Québec;

6. Une coupe conformément aux dispositions relatives aux rives et au littoral autorisée au
présent schéma;

Une coupe visant a limiter la propagation d’'une espéce exotique envahissante;

Une coupe pour 'aménagement ou I'entretien d’'un fossé de drainage a l'intérieur d’'une bande
d’une largeur maximale de 5 métres d’'un cété ou de l'autre du fossé de drainage;

9. Une coupe pour la récolte de bois de chauffage liée aux besoins personnels pour I'exercice
d'un usage résidentiel exercé sur le méme terrain. Le couvert forestier doit étre d’une
superficie de plus d'un (1) hectare et la récolte est autorisée jusqu’a un maximum de
15 cordons de bois?® par année;

10. Une coupe pour la réalisation d’activités visant la conservation, la protection et la mise en
valeur des milieux naturels, incluant les constructions, les ouvrages ou les travaux afférents a
celles-ci, sous réserve de l'autorisation de ces usages au présent schéma et, le cas échéant,
d’'une autorisation ou d'un avis de conformité de la CPTAQ. La coupe est autorisée
uniquement sur une largeur maximale de 4 métres pour 'aménagement d’un sentier et la
superficie déboisée ne peut pas excéder 5 % de la superficie totale du couvert forestier du
terrain.

Les coupes prévues aux paragraphes 5 a 8 et 10, a I'exception de celles réalisées pour des
activités acéricoles, doivent faire I'objet d’'un certificat d’autorisation émis par la municipalité.

Les coupes prévues aux paragraphes 1, 2 et 3, a I'exception de celles réalisées pour des activités
acéricoles, doivent faire I'objet d'un certificat d’autorisation émis par la municipalité et d’'une
prescription sylvicole lorsque la superficie du couvert forestier du terrain faisant I'objet de la coupe
est de deux (2) hectares ou plus et que la coupe prévoit un seuil de prélevement de 20 % des
tiges et plus sur 15 ans. De plus, le seuil de prélévement des tiges maximal de ces coupes est de
30 % sur 15 ans.

Pour toutes les coupes, a I'exception de celles réalisées pour des activités acéricoles, lorsque la
superficie du couvert forestier est de quatre (4) hectares et plus, la municipalité peut exiger un
plan d’aménagement forestier lors d’'une demande de certificat d’autorisation afin d’obtenir des
renseignements sur les peuplements faisant I'objet de la demande et des interventions proposées
en fonction des objectifs des propriétaires.

La municipalité doit, lorsqu'un certificat d’autorisation est requis, exiger le dépét d’un plan de
déboisement. Le plan doit minimalement comprendre les informations suivantes: un plan
schématisé du boisé, la localisation des arbres a couper sur un plan a I'échelle, les dimensions
des arbres a couper, les essences des arbres a couper et le but de la coupe.

28 Un cordon de bois mesure 1,2 métre de haut par 2,4 métres de long et 0,4 métre de largeur (volume de 3,6 m3).
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Chapitre 4
Le territoire et les activités agricoles

4.4.3.6 La protection du couvert forestier et des arbres pour ’ensemble de I'aire
agricole-équestre (A-EQ)

Malgré l'article précédent, la coupe des arbres est autorisée en aire agricole-équestre (A-EQ) pour
la réalisation des usages suivants, incluant les constructions, les ouvrages ou les travaux afférents
a ceux-ci, sous réserve de l'autorisation de ces usages au présent schéma et, le cas échéant,
d’une autorisation ou d’un avis de conformité de la CPTAQ, aux conditions suivantes :

1. Pour les usages agricoles sous réserve que la superficie déboisée n’excéde pas 10 % de la
superficie totale du terrain;

2. Pour les usages résidentiels sous réserve que la superficie déboisée n'excéde pas 1 000 m?
par unité d’habitation;

3. Pour les usages publics a des fins de parc sous réserve que la superficie déboisée n’excede
pas 10 % de la superficie des lots concernés.

Les coupes prévues aux paragraphes 1 a 3 doivent faire I'objet d’un certificat d’autorisation émis
par la municipalité.

La municipalité doit, lorsqu'un certificat d’autorisation est requis, exiger le dépét d’un plan de
déboisement. Le plan doit minimalement comprendre les informations suivantes: un plan
schématisé du boisé, la localisation des arbres a couper sur un plan a I'échelle, les dimensions
des arbres a couper, les essences des arbres a couper et le but de la coupe.

44.4 LES DISPOSITIONS RELATIVES A L’AIRE AGRICOLE DES iLOTS
DESTRUCTURES (A-ID)

4.4.41 Les conditions d’exercice et de développement pour certains ilots déstructurés

Les municipalités doivent introduire les dispositions suivantes applicables a certains filots
déstructurés :

1. Tlotn°11 : la municipalité doit, au plan d’urbanisme et a la réglementation d’urbanisme, intégrer
des orientations, des moyens, des normes, des objectifs et des critéres en tenant compte de
son positionnement a l'intérieur de la zone agricole, visant minimalement :

a) l'opportunité de planifier une vocation commerciale, résidentielle ou mixte propre a ce
secteur (pour les fins de la présente, un usage mixte comprenant un maximum d’un (1)
usage commercial au rez-de-chaussée et d’'un (1) usage résidentiel a I'étage);

b) la répartition des usages et la densité d’occupation au sol en tenant compte du caractére
extensif du secteur;

c) les enjeux et les solutions possibles relatifs a la sécurité et a la fluidité de la circulation;

d) la planification des interventions sur le domaine public, misant sur la sécurité des lieux des
aménagements de qualité;

€) une évaluation des projets de lotissement et de construction, minimalement les batiments
principaux, par un outil réglementaire a caractére discrétionnaire.

2. llot n°16 : la municipalité doit, au plan d’urbanisme, intégrer des orientations et des moyens
afin de mieux structurer cet flot;

3. Tllot n° 30: la municipalité peut, & la réglementation d’urbanisme, autoriser les habitations
unimodulaires;
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Chapitre 12
Les grandes affectations du territoire

12.2.14 L’AIRE AGRICOLE-EQUESTRE (A-EQ)

L’objectif poursuivi, les usages autorisés et la densité d’occupation au sol pour l'aire agricole-
équestre sont les suivants :

Aire agricole-équestre (A-EQ)

Vise a reconnaitre et a favoriser le développement des activités équestres tout en

lellEas préservant le couvert forestier a l'intérieur de la zone agricole.
Les usages agricoles;
Les usages non agricoles suivants, sous réserve d'une autorisation ou d’un avis de
la conformité en vertu de la LPTAA :
1. Les usages liés a la fonction équestre :

a) usage résidentiel unifamilial isolé avec écurie et piste d’entrainement pour
les activités équestres (fermette);

b) usage résidentiel unifamilial isolé avec écurie communautaire

2. Les usages résidentiels (habitation unifamiliale) suivants :

a) autorisés en vertu des articles 31, 40, 101 et 105 de la LPTAA;

b) existant au 25 octobre 2004 et ayant fait I'objet d’'une autorisation pour un
usage autre que l'agriculture en vertu de la LPTAA,

c) ayant fait 'objet d’'une autorisation pour un usage autre que l'agriculture en
vertu de la LPTAA au 25 octobre 2004 et n’ayant pas été exercé a cette
date.

Usages 3. Les usages commerciaux suivants :
autorisés a) commerces d’agrotourisme de dégustation, de production, de

transformation et de vente de produits pour la mise en valeur des produits
et la région rattachés a une exploitation agricole, incluant une table
champétre et un gite touristique;

b) élevage et centre de dressage de chevaux;

c) chenils.

4. Les usages publics suivants :
a) station de pompage;
b) puits communautaire;
c) usine de traitement des eaux usées;

Les usages récréatifs extensifs;
Les usages visant la conservation des milieux;

Les usages non agricoles a l'intérieur d’'un batiment non agricole et non requis
pour I'agriculture existant au 25 octobre 2004.

La densité d’occupation au sol maximale est fixée a 2 logements a I'hectare (densité
Densité nette). Cette densité ne s’applique pas dans le cas d’'une résidence autorisée en vertu
de l'article 40 de la LPTAA.
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1.5.2 Les autres aires d’affectations en zone agricole

Plusieurs aires d’affectation identifiées au SAR sont situées a méme la zone agricole
décrétée. Certaines de ces aires impliquent l'utilisation de la zone agricole a d’autres fins
que l'agriculture. Outre les aires décrites ci-dessous et les usages non agricoles qu’elles
peuvent impliquer, des carrieres, des sablieres, des commerces, des habitations et
autres sont également présents de maniére ponctuelle sur le territoire agricole de la
MRC. Ces usages peuvent avoir été implantés avant I'entrée en vigueur de la LPTAA ou

avoir bénéficié d’'une autorisation de la CPTAQ.

1.5.2.1 L’aire agricole-équestre

Une partie du secteur viable,
chevauchant les municipalités
de Sainte-Marthe et de Saint-
Lazare, est identifie comme
étant une aire d’affectation
agricole équestre. La culture du
sol n’a jamais été trés présente

dans cette aire et celle-ci est

principalement  dédiée aux

Crédit photo : Isabelle Parson activités équestres.

Cette superficie est caractérisée par un couvert forestier important et occupe
approximativement 800 ha. Avec I'autorisation de la CPTAQ, la construction résidentielle
est permise, mais seulement si accompagnée d’une écurie privée ou d’'une écurie
communautaire. Le SAR précise que les terrains doivent avoir minimalement 7 430 m?
pour une habitation rattachée a une écurie communautaire et 10 000 m? pour une
habitation avec une écurie individuelle. Ces normes sont issues du SAR et les

municipalités concernées peuvent avoir une réglementation plus sévere.

Cette aire d’affectation semble unique dans le contexte législatif actuel et un article
publié en 2003 (alors que I'aire agricole-équestre demeurait un projet) faisait état de ce

contexte particulier. On y mentionnait que :

)
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« plusieurs municipalités possédant des problématiques particulieres se
butent a une application de la Loi qui se montre peu compréhensive des
réalités locales. Le cas de Saint-Lazare et de son projet de zone
agroéquestre illustre bien cette situation. L'agriculture est toujours demeurée
marginale a cet endroit, par contre l'activité équestre y est florissante en
raison du cadre boisé que la municipalité offre. Une reconnaissance de ce
particularisme permettrait de mettre en valeur une zone agricole inutilisée et
possédant des boisés d'intérét écologique qui pourraient techniquement étre
coupés sans aucune contrainte advenant un projet agricole »°.

Le bilan de la zone agricole-équestre est plutét mitigé, car seule la portion dans la ville
de Saint-Lazare s’est concrétisée. Pour la municipalité de Sainte-Marthe, un projet

d’habitations accompagnées d’écuries privées s’est vu refusé par la CPTAQ et autres

tribunaux, malgré sa conformité avec les reglements en vigueur.

1.5.2.2 L’aire récréative

Le SAR identifie certaines aires récréatives

en zone agricole. Ces aires sont destinées
aux activités liées au plein air et aux sports
extérieurs. L’aire récréative de Pont-
Chéateau, située a Coteau-du-Lac, est
spécifiquement associée au milieu agricole.
Les expositions agricoles, les activités liées
a la promotion et a I'éducation du secteur
agroalimentaire y sont spécifiquement
autorisées au SAR. Dans les faits, cet
endroit est principalement occupé par le
Centre des Moissons qui y offre une
formation équine. Les autres aires
récreatives en zone agricole sont, pour la
plupart, occupées par des terrains de golf.

Ces aires récréatives totalisent prés de
300 ha.

Crédit photo : Agroparc Pont-Chéateau

2 L'émergence des stratégies de développement des espaces agricoles périurbains : le cas des
municipalités de banlieue de la région métropolitaine de Montréal, Dumoulin et Marois. Revue
canadienne des sciences régionales, Vol. 26, no 2 et 3, 2003.
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Acteurs et Cohérence
. . Orientation(s) | Echéancier i . avec . s,
Action Description . . (s) (PRI Source de financement . Indicateurs Priorité
VISEE(S) (2014-2024) concernés d'autres
(MDO = bleu) documents
o A . . . MRC, Musée régional de Politique Nombre de batiments
. . " . as . Identifier les batiments et paysages agricoles ayant une valeur patrimoniale . . o
Poursuivre le projet d'inventaire des batiments agricoles | . . . S \ . Vaudreuil-Soulanges, culturelle, et paysages identifiés,
19 afin de redéfinir les connaissances entourant ce patrimoine et d'en favoriser la 4 Court terme . SS Ponctuel , . o o, 1
et des paysages culturels. conservation. |a protection. la mise en valeur et Ia diffusion Chaire du Canada en PRDIRT, PALEE, | dispositions intégrées
»1ap ! ’ patrimoine urbain (UQAM) SAR au SAR
" . s Procéder a une étude relative aux entreprises reliées a la filiere du cheval et MRC, CLD, COBAVER-VS, e ,
Améliorer les connaissances sur la filiere équestre de . o . N . . . Réalisation d'une
20 . présentes sur le territoire de Vaudreuil-Soulanges et a leur potentiel de mise 4 Court terme consultants, clubs S Ponctuel PALEE , 1
Vaudreuil-Soulanges. , étude
en valeur. équestres
. ) . En collaborati le mili icole et de f lontaire, ivre | . PAB, PALEE, ) -
Poursuivre la mise en ceuvre de la Politique de l'arbre et n coflaboration avec fe mi .|eu agricole & . € fagon v? ontaire, poursuivre .a . MRC, UPA, CRE, COBAVER- , Actions complétées
21 ., mise en ceuvre de la PAB, incluant le projet du Corridor vert de Vaudreuil- 4 En continu S Récurrent PRDIRT, PDE, . N 2
des boisés (PAB). . N e VS relatives a la PAB
Soulanges, afin d'assurer la connectivité entre les milieux naturels. PMAD

Légende des ressources financiéres requises:
$=0a49999%

$$ =50 000 a 99 9995

$$$ =100 000S et plus

CN = contribution nature

Maitre d'oeuvre de chacune des actions est identifié en bleu

Echelle de priorisation: (1) = essentiel; (2) = important; (3) = souhaitable
PAB: Politique de I'arbre et des boisées (MRC)

PALEE: Plan d'action local pour I'économie et I'emploi (CLD)

PDE: Plan directeur de I'eau (COBAVER-VS) a paraitre a I'été 2014
PDSD: Politique de développement social durable (MRC)

PMAD: Plan métropolitain d'aménagement (CMM)
Politique culturelle (MRC)

PRDIRT: Plan régional de développement intégré des ressources et du territoire (CRE)

PSSAA : Plan stratégique 2009-2014 secteur agricole et agroalimentaire (CRE)

PGMR: Plan de gestion des matiéres résiduelles (MRC)

SAR: Schéma d'aménagement révisé (MRC)




VILLE DE SAINT-LAZARE REGLEMENT DU PLAN D’URBANISME REVISE

6.8.3 3E OBJECTIF
FAVORISER L'ETABLISSEMENT DE L'ACTIVITE EQUESTRE A L'INTERIEUR DE L’AIRE AGRICOLE

Moyens de mise en ceuvre

= Créer une aire agricole / équestre a l'intérieur de l'aire agricole;

= Intégrer, a la réglementation d’urbanisme, les dispositions du schéma d’aménagement révisé de
remplacement de la MRC de Vaudreuil-Soulanges concernant :

- Les usages dans l'aire agricole / équestre;

- L'ouverture de rues a l'intérieur de I'aire agricole / équestre et les exigences qui s’y rattachent,
uniquement sur les lots 247 a 249.

= Prévoir une superficie maximale pour les écuries privées;
»  Prévoir, selon 'usage projeté, une superficie maximale de déboisement;

= Assujettir une partie de l'aire agricole / équestre, ayant un acces direct au chemin Sainte-Angélique,
au réglement sur les PIIA;

= Exempter les usages localisés a lintérieur de l'aire agricole / équestre, de lapplication des
parameétres de calcul des distances séparatrices et des rayons de protection;

= Lorsqu’autorisé par la CPTAQ, autoriser les habitations unifamiliales a I'intérieur de I'aire agricole /
équestre a condition qu’elles soient obligatoirement rattachées a une écurie privée.

Mod., R1021, a. 4 (2017-08-18).
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VILLE DE SAINT-LAZARE REGLEMENT DU PLAN D'URBANISME REVISE

Tableau 19 — Usages et densité d’occupation de la grande affectation HABITATION FAIBLE DENSITE- HORS
PERIMETRE « HF- HP »

USAGES DOMINANTS USAGES COMPATIBLES

. Conservation
- Habitation unifamiliale :
. Equestre privé

DENSITE D’OCCUPATION

Nombre de logements a I'hectare maximal de 4,7

Mod., R808, a. 5 (2009-03-12).

8.4.4 Territoire régi par la Lo/ sur la protection du territoire et des activités agricoles

Tableau 20 — Usage et densité d’occupation de la grande affectation AGRICOLE DESTRUCTURE « AD »

USAGES DOMINANTS USAGES COMPATIBLES

. Habitation unifamiliale. Droits d’'usage habitation et droits

acquis ou autorisation prévus en vertu de la LPTAA.
= Aucun
. Habitation unimodulaire. Droits d’'usage habitation et droits

acquis ou autorisation prévus en vertu de la LPTAA.

DENSITE D’OCCUPATION

Nombre de logements a I'hectare maximal de 6,6

Tableau 21 — Usages et densité d’occupation de la grande affectation AGRICOLE EQUESTRE « AE»

USAGES DOMINANTS USAGES COMPATIBLES

. Habitation unifamiliale. Les résidences pour les producteurs
agricoles sont spécifiquement autorisées. Les habitations
unifamiliales isolées doivent étre rattachées a une écurie

. . privée lorsqu’autorisé par la CPTAQ.
- Equestre privé

- Commerce de vente au détails et service. Uniquement les

= Activité agricole commerces de vente de produits agricoles.

. Conservation

. Service public

DENSITE D’OCCUPATION

Nombre de logements a I'hectare maximal de 1,4

Coefficient d’'occupation au sol (c.0.s.) maximal de 0,1
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VILLE DE SAINT-LAZARE

REGLEMENT DU PLAN D'URBANISME

Tableau 24 = Synthése de la compatibilité des usages des grandes affectations du sol

Usages

Usage équestre privé

(]
c
c
8
=
]
2
£
I
£
o
o
©
»
]

Commerce de vente
au détail et service

Commerce artériel

Nombre de logement
a I’hectare maximal
d’occupation du sol
(c.o.s.) maximal

-
o Q
- 0 - o K
= @ ] s °
o 5 5 e g 8 $s¢ b 8 x 5 5 g
c® co09 c= ‘T @ c @ o = -
$S | ss5| SE | §3 | 2| § Sat $82 °os| o | 8% g s
Aires d’affectation SE SEE S8 59 5 € 8 gg o g'g‘ @ g3 3 - g5 e E
o % 258 s = S E 5 ° o= €02 58 €52 S © c 2
P S o £ ] ® © o o R < S @
£5 | £55| fE | £S5 | & 3 | 32 332 Se3 3sg| E | 38 | % 3
Territoire situé a I'intérieur du périmétre d’urbanisation
Habitation faible densité « HF » [ ] - - - - (@] (@] - - - - - - - (o) - 15 0,5
Voir
Habitation moyenne densité « HM » o [ J [ J - - - - - - - - - - - - - article n/a
8.2
Habitation en secteur boisé « HSB » [ ] - - - - o o - - - - - - - (e} - 2,7
Equestre « EQ » ) - - - - - - ) - - - - - - o - 1,1 nla
Voir
Commercial urbain « CU » (o] (] o - - o o - (o] [ ] - - - - - - article 0,5
8.2
Commercial artériel « CA » - - - - - - (o] - (o] (o] (o] [ ] [ ] - - - nl/a 0,8
Industriel « IN » - - - - - - - - - - (o] (o] o' - - n/a 0,8
Publique « PU » - - - - [ ] [ ] - - - - - - - - - n/a 0,5
Conservation « CN » - - - - - - - - - - - - - - [ J n/a 0,1

les (LPTAA)

Conservation hors périmétre « CN-HP » - - - - - - - - - - - - - - [ - n/a 0,1
Habitation extensive hors périmétre « HE-HP » [ J - - - - - - (o] - - - - - - - 1,4 0,1
Habitation faible densité hors périmétre « HF-HP » [ ] - - - - - o - - - - - - o] - 54 n/a

Agricole déstructuré « AD » 02 - - 02 - - - - - - - - - - - 6,6 n/a
Agricole équestre « AE » o34 - - - - - (o] [ ] - o° - - - - (o] [ ] 1,4 0,1
Agricole « AG » o3 - - - - - (o] - - o5 - - - - - [ ] 1,4 0,1
Agricole conservation « AC » - - - - - - - - - - - - - - [ - n/a 0,1

Légende
@ Usage dominant

O Usage compatible

Les notes figurent a la page suivante.

n/a. Non applicable
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Ville de Saint-Lazare
Plan 10
"Aires d'affectation"

Légende
Affectations
Territoire situé a l'intérieur
du périmetre d'urbanisation
Habitation en secteur boisé
Habitation faible densité
_ Habitation moyenne densité
Equestre
_ Commercial artériel
_ Commercial urbain
_ Industriel
[ pubiic
_ Conservation

Périmétre d'urb

Noyau villageois

Territoire situé a I'extérieur du périmétre
d'urbanisation et non régi par la LPTAA
Habitation extensive hors périmétre

Habitation faible densité hors périmétre

Conservation hors périmeétre

Territoire régi par la Loi sur la protection
du territoire et des activités agricoles

B oricok
_ Agricole conservation
_ Agricole déstructurée

Agricole équestre

Zones d'intervention particuliéres

P.A.E. Secteur de plan d'aménagement
""""" d'ensemble (P.A.E.)
Entrée en vigueur | Numéro de ré Descripti
Ajouter un flt déstructuré dans I zone agricole
12 mars 2000 s07 . i )
« habitation faible densité - hors périmetre »
Modffication de deux aires d'affectation « habitation
14 feurier 2011 €3 faible densité » a « équestre »
] 2 biation
0 mai 2013 09 2 méme une aire daffectation « commercial artériel »

3 « commercial urbain »

Modifcation dune aire d'affectation « habitation faible
21 200t 2014 935 densité » & « habitation moyenne densté »
Créer une aire d'affectation « habitation faible densité »
& méme une aire daffectation « industriel »

21 aviil 2016 979 Concordance au réglement 167-15-1 de la MRC
17 mars 2017 1004 Modification dune aire daffectation « équestre »

P Créer une aire daffectation « habitation moyenne densité »
W REBZDT & méme une aire d'affectation « commercial arteriel »
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Service du greffe et du contentieux
1960, chemin Sainte-Angélique, Saint-Lazare (Québec) J7T 3A3
Téléphone : 450 424-8000, poste 266

Le développement durable :

Télécopieur : 450 455-3877 Se prendre en main..,

Auvjaurd’hui pour demain

Courriel : greffe@ville.saint-lazare.qc.ca

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du 11 avril 2023 du conseil de la Ville de Saint-
Lazare a laquelle étaient présents la conseillere Tanja Minisini et les conseillers Pierre
Casavant, Marc Emond, , Michel Poitras, Richard Chartrand, Brian Trainor, Donald Andrews
et David Hill sous la présidence de la mairesse Geneviéve Lachance

04-128-23 DEMANDE D’AUTORISATION A LA CPTAQ
AUX FINS DE L’ALIENATlON ET DE
L’'UTILISATION A DES FINS AUTRES QUE
L’AGRICULTURE (LOT NUMERO 3 505 291,
CHEMIN SAINTE-ANGELIQUE)

ATTENDU QU’ une demande a été déposée a la Commission de protection du
territoire agricole du Québec, le 9 mars 2023, afin d'obtenir
une autorisation pour [laliénation d'une partie du lot
numéro 3 505 291 au cadastre du Québec, situé le long du
chemin Sainte-Angélique (zone AE*-016), et pour I'utilisation a
des fins autres que I'agriculture de ce lot;

ATTENDU QUE plus précisément, la demande d’autorisation a comme objet :

[1.] laliénation d'une partie du lot numéro 3 505 291 d’'une
superficie de 10 000 métres carrés;

[2.] [l'utilisation d’'une superficie de 5 000 métres carrés de la
partie du lot 3 505291 pour la construction d'une
résidence unifamiliale accompagnée d’une écurie privée
pour quatre chevaux;

ATTENDU QUE ce secteur est identifi¢ au schéma d’aménagement et de
développement révisé 3° géneération de la MRC de Vaudreuil-
Soulanges comme faisant partie de 'aire d’affectation agricole-
équestre (A-EQ);

ATTENDU QUE selon le plan de développement de la zone agricole de la MRC
de Vaudreuil-Soulanges, cette aire est dédiée aux activités
équestres dont la présence marquée est une force parmi les
atouts de la MRC en matiére d’agriculture;

ATTENDU QUE 'un des objectifs du plan d'urbanisme numéro 770 est de

mettre en valeur la fonction équestre, plus particulierement
dans l'aire d’affectation agricole-equestre;
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ATTENDU QUE

ATTENDU QUE

ATTENDU QUE

ATTENDU QUE

selon le réglement de zonage numéro 771, la construction
d'une habitation unifamiliale doit obligatoirement étre rattachee
a une écurie;

le projet est conforme aux dispositions de la réglementation

d’urbanisme;

selon les critéres de l'article 62 de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles, RLRQ, chapitre P-41.1 (la
loi), la demande n'aura aucun impact notable quant :

[1]. au potentiel agricole des lots et des lots avoisinants;

[2]. a la possibilité d'utilisation des lots a des fins
d’agriculture;

[3]. aux activités agricoles existantes et au
développement de ces activités;

[4]. a l'application des lois et reglements;

[5]. al’lhomogénéité de la communauté et de 'exploitation
agricoles;

[6]. a la préservation pour l'agriculture des ressources
eau et sol dans la Ville et dans la région;

[7]. a la constitution de propriétés fonciéres dont la
superficie est suffisante pour y pratiquer I'agriculture;

[8]. au développement économique de la région;

[9]. aux conditions socio-économiques nécessaires a la
viabilité de la communauté;

[10]. au respect du plan de développement de la zone

agricole de la MRC de Vaudreuil-Soulanges;

De plus, il N’y a pas d’autres espaces appropriés disponibles,
car la demande vise l'ajout d’'une habitation unifamiliale
accompagnée d'une écurie dans une zone agricole-équestre
ou ce type d’'usage est autorisé;

selon les critéres de I'article 62 de la loi, la demande aura les
impacts positifs suivants :

[11]. le maintien et le développement des activités
agricoles et équestres dans les zones agricole-
équestres;

[12]. l'accroissement de la superficie du lot
numéro 3 499 590 y favorisant ainsi la pratique de
Fagriculture;

EN CONSEQUENCE, le projet de résolution ci-dessous est soumis :
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D’appuyer la demande d’autorisation déposée a la Commission de protection du
territoire agricole du Québec pour l'aliénation et I'utilisation & des fins autres que
I'agriculture d'une partie du lot numéro 3 505 291 au cadastre du Québec, comme
montré sur le plan accompagnant la demande d’autorisation’.

Résolution adoptée a la majorité a la suite d’'un vote dont le résultat est :

Tanja Minisini

Pierre Casavant
Marc Emond
Membres du conseil en faveur de I'adoption de la résolution : Michel Poitras
Richard Chartrand
Brian Trainor
Geneviéve Lachance
Membre du conseil contre I'adoption de la résolution : David Hill

Copie certifiée conforme le 12 avril 2023

Nathaly Rayneault ¢avocate - MPA, LLM, oma

Greffiére et directrice
Service du greffe et du contentieux

! Plan préparé par Claude Bourbonnais, arpenteur-géométre, en date du 28 mars 2023, dossier
B 10916-2, minute 20 589.
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Numéro inscription : 172 871 . ‘

ON THIS THIRTY-FIRST --—-- . DAY OF
: MARCH —===== NINETEEN HUNDRED AND EIGHTY-ONE.
' i e '
NO: 23332 - BEFORE Me F. EDOUARD BELLIVEAU, ———-
SALE B notary at Vaudreuil, Province of Quebec.

A PPEARED

or prerre crarur, |
'\‘——v——w.

/ !

Hereinafter called "THE VENDOR";

WHO has, by these presents, sold and
conveyed with legal warranty and possession from the

first day of April nineteen hundred and eighty-one

MR. WILHELMUS VAN EYK, j

AND:

-(1981), unto:

Hereinafter called "THE PURCHASER"

hereto present and accepting the following immoveable
property, namely:
DESCRIPTION:

/ ‘ That certain emplacement fronting on

b

Ste-Angélique in the parish of St-Lazare, county of

\ o

Vaudreuil, known and désiqnated on _the official cadastre

Division d’enregistrement - VAUDREUIL

S e \\\\\\l\\\l\\\\“\\\ll\\\\\\\\ll\\\\\\\\

année mols Jour haure 1015143157

sous le 172871 . | ‘71?287372
=/ = ﬁéz | |

Regnstrateur



Numeéro inscription : 172 871

9y

of the parish of St-Lazare as being compose of:

twenty arpents (3 arp. X 20 arp.), containing a super-
ficial area of sixty square arpents (60 arp.2), more or
less,as it appeared on the said book of reference.

| Less and to be distracted however frdm
the said lot 255 the part sold to H. J. O'Connell
Limited in virtue of the deed registered at vVaudreuil

under number 80769, measuring three arpents in width

- jmore or less.

N2+ ﬁﬁ

ithe said lot 256 the following parts, namely:

i
i
!
!

2.- The original lot number TWO HUNDRED AND FIFTY-SIX

J
(256)
—

in depth.(3 arp. X 20 arp.), containing a superficial

, Mmeasuring three arpents in width by twenty arpen

area of sixty square arpents (60 arp.z), more or less,
as it appeared on the said book of reference.

Less and to be distracted however from
a) The part sold to H. J. O'Connell Limited in virtue
measuring three arpents in width by ten arpents in
of thirgy square arpents (30 arp.z), more or less.
b) The part sold to the Corporation of the parish of

St-Lazare in virtue of the deed registered at Vaudreuil

under number 90176, containing a superficial area of

1l.- The original lot number TWO HUNDRED AND FIFTY-FIVE

(255{7 measuring three arpents .in width by a depth of |
| p—

by ten arpents in depth (3 arp. X 10 arp.), containing.!

a superficial area of thirty square arpents (30 arp.Z), 

of the deed registered at Vaudreuil under number 80769,

depth (3 arp. X 10 arp.), containing a superficial area

one arpent and three hundred and ninety-two thousandthsg’

of: a square arpent (1,392 afp.Z), more Oor less.

ts




Numeéro inscription : 172 871 .

1(125' X 10 arp.), English measure, more or less.

follows:

) Thé part soid to the Corporation of the parish of
St-Laiare in virtue of the deed registered at Vaudreuil
under number 52091, measoring thirty-six feet French
measure in width (36') by all the depfh of the said lot
256.

d) The pérfé sold to Roland Bédard in wvirtue of the
deeds registered at Vaudreuil undexr numbers 69501,
100290 and 91964, measuring in totality one hundred-

twenty-five ‘feet in width by a depth of ten arpents

With a house and other buildincs thereon
erected bearing civic number 3996 Ste-Angélique.

As the said property now subSistsvwith
all hio rights, members and appurtenances without
exception or reserve of any kind of the part of ‘the
vendor and subject tofa servitude in favour of Suburbéq
Water Company in virﬁue of deeds duly ¥egistered af
Vaudreuil and subjéct'to a reserve of mining riéhts in
virtue of deeds duly fnégisteréd'at Vaudreuil. |

TITLE : |

The veodor acquired the said property
from Dame Fleurette Beaudoih in virtue of a deed of
sale executed before Me F. Edouard Belliveau,notary,
on the eighﬁh day of June nineteen hundred‘ano séQenty—
eight (1978) registered at Vaudreuil under number
156239.

YENDOR' S> DECLARATIONS :. |

. The vendor declared and covenanted as

1.- That he has been but once married only namely to

. 172871
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have been paid by subrogation in favour of any third

Dame Lucille Valois, who is still living, their wed-

ding having been celebrated on the 2nd day of August
1952 and from:whom he is now divorced in virtue of a
judgment of the Superior of the District of Montreal,

rendered by the Honourable Mr Justice Thomas Toth,

2.- That the said property is free and clear of all
privileges and hypothecs whatsoever.
3.- That all taxes and assessments imposed on the said

property have been paid to the date hereof, that none

pafty.

CONDITIONS :

The present sale has been made subject
to the following conditions whiéh the purcﬂaser binas
and obliées himself to observe and fulfil, namely:
1.- To pay all taxes and assessments imposed on the
said property from the first‘day of April nineteén

hundred and eighty-one (1981).

on the 23rd day of April 1975, file number 12 040589 74.

2.- To take the said property in its present condition

e T AT 2 N YT T AT BT S A 1




Numeéro inscription : 172 871 .

subject to all passive servitudes affecting the same,
with the right of exercising all active servitudes at-
tached thereto.

3.- To pay the cost of thié deed and its registration.
4.- Not to call upon the vendor to furnish other
title deedsthan those in his possession but a certifica
of location up to date for the emplacement only'and a
certificate of search since thirty (30) years up to

date, which said documents are presently delivered to

the purchaser, whereof quit.

SPECIAL DECLARATIONS:

l.- By these presents, the véndor and
the purchaser declare that they are Canadian residents
for Federal and Quebec income tax purpdses.

2.- The parties declare that they
require that this deed and any related documents be
drawn up in English; Les parties déclarent qu'ils
exigent que cet acte et tous les documents s'y ratta-
chant séient rédigés en anglais.

PRICE:

The present sale has been made for the
price of EIGHTY-FIVE THOUSAND DOLLARS‘ ($85,000.00)

which the vendor acknowledged to have received from

the purchaser, whereof quit. e =

te

17287y
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PARTICULARS REQUIRED IN VIRTUE OF THE ARTICLE 9 OF THE
ACT AUTHORIZING THE MUNICIPALITIES TO COLLECT DUTIES.
ON TRANSFERS OF IMMOVEABLES: .

The vendor and the purchaser establish

the following particulars and declare as follows:

1.- The transferor is Pierre Chalut.
2.- The transferee is Wim Van Eyk et uxor.
3.- The transferor has his principal residence at

pality of St-Lazare.
6.- The value of the consideration is EIGHTY-FIVE

THOUSAND DOLLARS ($85,000.00).

($360.00) representing the percentage provided by the

act of the value of consideration.

WHEREOF ACT at Vaudreuil --—-==—====—=<=

under number twenty-three thousand three hundred and

thirty-two.

)

4.- The transferee has his principal residence at-

5.- The immoveable property is situated in the munici-.

7.- The duty of transfer is THREE HUNDRED SIXTY DOLLA%S'

—

D e
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AND AFTER DUE READING HEREOF, the parties

signed in.presence of the undersigned notary.

7

Pierre Chalut

%

Wilhglmus Van Eyk Helen Laycock

- -

F. EDOUARD BELLIVEAUr hotary

True copy of the original remaining of records
in my office.

172871
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CODE: NL-0162 DO NOT PUBLISH.,

IN THE YEAR TWO THOUSAND AND TWO
(2002), on this SEVENTH-----———~-—- day of the month of
JUNE.

BEFORE Me Albert LABRECHE, the
undersigned Notary duly sworn in and for the Province
of Quebec, residing and practising in the City and
District of Montreal.

CAME AND APPEARED: -

| DEED OF TRANSFER

NO: 39,110 ;
e divorced from
. Mr. Wilhelmus VAN EYK according -to that judgment
C_2/3 DA granted by the Superior Court of the District of
: Beauharnois on April 25th, 2001 under file reference
number 760-12-014519-981 of the files of said Court,
and resulting from a judgment granted by the Appeal
Court, District of Montreal, on November 7th, 2001,
file reference number 500-09-010990-018 of the files
of said Court, and that she never remarried there-

after.

Hereinafter called "THE TRANS-
FEROR"

|
! . | WHO has hereby transferred and
| conveyed with legal warranty,’

‘ Requisition N 23 465

Présentée le: M‘ OX’B_Q ) UNTO

" l'inscription de: TOUS DRQITS

HYPO - Mr. Wilhelmus VAN EYK
rédaultant du dee :_n7e toud : R

‘féqy‘iaigion N*
@8l SUPRFIMAE

who confirms the matrimonial
ereinabove made by Helen LAYCOCK.

MR

1017538266

Certificat d'inscription VAJDREU

Circonscription fonciére de:

date ' /q? N .
Réquisition o7~

présentée le: 2002 -96- 10 heure-minute

No d'inscription

Certifié par

374412
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Hereinéfter called "THE TRANS-
FEREE"

hereto present and accepting, the following immoveable
property, to wit:-

DESCRIPTION

ALL THE RIGHTS, TITLES AND INTERESTS THAT THE TRANS-
~~FEROR MAY HEXVE IN:- .

That certain emplacement fronting
o on Sainte-Angélique Road, in the City of Saint-Lazare,
* |’ and being composed as follows, namely: -

, a) of a part of orjdinal 1lot
number TWO HUNDRED AND FIFTY-FIVE J(Rt, 255) on the
Official Plan and Book of Reference of the Parish of
Saint-Lazare, registration division of Vaudreuil, and

ed as follows:- towards the north-east by

a Public Road, without cadastral number, being of a
straight line and measuring one hundred seventy-five
metres and forty-one hundredths of a metre (175,41
m.), towards the south-east by a part of original lot
number 256 of said Cadastre, being of a straight line
and , measuring’ five hundred ninety-three metres and
ninety-eight hundredths of a. metre (593,98 m.),
towards the south-west by another part of said
original lot number 255 of said Cadastre, being of a
straight line and measuring one hundred seventy-five
metres and forty-one hundredths of a metre (175,41
m.), and towards the north-west by a part of original
_lot number 254 of said Cadastre, being of a straight
line and measuring five hundred ninety-four metres and
sixty-two hundredths of a metre (594,62 m.), having a
superficial area of one hundred four thousand two
hundred and forty-five square metres and seven tenths
of a square metre (104 245,7 sg. m.); all on the said
Official Plan and Book of Reference of the Parish of
Saint-Lazare, registration division of Vaudreuil; and

4

Q

b) ‘of a part of origjsal 1lot
number TWO HUNDRED AND FIFTY-SIX (Pt. 256L on the
Official Plan and Book of Reference of the Parish of

Saint-Lazare, registration division of vaudreuil, and
(i%ﬁ’hé being bounded as follows:- towards the north-east by

a Public Road, without cadastral number, being of a
straight line and measuring one hundred seventeen
metres and thirty-three hundredths of a metre (117,33
m.), towards the south-east by another part of said
original lot number 256 of said Cadastre, being of a
straight line and measuring five hundred ninety-two
metres and ninety-three hundredths of a metre (592,93
m.), towards the south-west by another part of said

o~
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original lot number 256 of said Cadastre, being of a
straight line and measuring one hundred seventeen
metres and ninety-two hundredths of a metre (117,92
m.), and towards the north-west by a part of original
lot number 255 of said Cadastre, being of a straight
line and measuring five hundred ninety-three metres
and ninety-eight hundredths of a metre (593,98 m.),
having a superficial area of sixty-nine thousand eight
hundred and five square metres and four tenths of a
square metre (69 805,4 sg. m.); all on the said
Official Plan and Book of Reference of the Parish of
Saint-Lazare, registration division of Vaudreuil.

All the above measurements are in
metres (International System).

With a house and other buildings,
a workshop with exterior walls in wood, two sheds with
exterior walls in wood, and a barn with exterior walls
in wood, thereon erected bearing civic number 3996 of
said Sainte-Angélique Road, in the City of Saint-
Lazare, Province of Quebec, J7T 2N4.

Subject to a servitude in favour
of Suburban Water Company, as created in virtue of
that deed published in Vaudreuil under number 172871.

As the said property now subsists
with all its rights, members and appurtenances,
without exception nor reserve of any kind on the part
of the Transferor.

374412
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DECLARATION

The Transferee acknowledged having
taken . cognizance of the surveyor’'s certificate
prepared by Benoit ROLLAND, Q.L.S., dated March 21st,
2002 and bearing number 4,173 of his minutes, and
declared to be content and satisfied therewith, and to
accept said certificate. The Transferor declared that
the said certificate was still accurate in every
respect since no change had occurred since 1its
drafting.

I

POSSESSION

The Transferee will be owner of
the property from-this day declaring that he has been
in possession of the above property since their
divorce on May 26th, 2001.

-

TITLE

The Transferor acquired the
property above described jointly with the Transferee
from Dr. Pierre CHALUT, by deed of sale executed
before Me F. Edouard BELLIVEAU, Notary, on March 31st,
1981 and whereof copy is published in Vaudreuil under
number 172871. '

DECLARATIONS OF THE TRANSFEROR

The Transferor hereby declared:

' 1. That the said property is free
and clear of all debt, hypothec and encumbrance; save
and except as for that mortgage in favour of BANK OF
MONTREAL, hereinafter mentioned and assumed by the
Transferee to the complete exoneration of the Trans-
feror.

, 2. That all municipal and school
taxes, general and special, and all other assessments
affecting the said immoveable property, have been paid
in full, and that all mutation taxes have been paid.




\

i ~

Numeéro inscription : 374 412 ‘

3. That he is a Canadian Residént
within the meanings of the Law on Income Tax and the
Canada Taxation Act.

. 4. That no urea-formaldehyde foam
had been used to' insulate the property presently
transferred.

5. That he has received no notice
from any tenant or consort of any tenant declaring
that the premises serve as a family residence.

6. That he has received no notice
from any competent authority to the effect that the
property is not in conformity with the regulations and
laws in force.

7. That the immoveable is res-
pecting the laws and regulations relative to the
protection of the environment.

8. That the property is not part
of a housing complex.

9. That the property is not a
classified cultural property or recognized as such and
is not situated within an historic or natural area,
within a classified historic site, or in a protected
area within the meanings of "La Loi sur les biens
culturels".

CONDITIONS

The present transfer has also been
made subject to the following terms and conditions, to
the fulfilment whereof the Transferee bound and
obliged himself, to wit:

1. To accept the said property in
its present state, the Transferee declaring to have
seen and examined the same and be satisfied therewith.

_ 2. To pay all municipal and
school taxes, general and special, and all other
assessments affecting the said property from May 26th,
2001.

3. It is the agreement of the
Parties that the Transferor shall pay the cost of
these presents, copies, registration fees and exami-
nation of title deeds.

4. Not to exact from the Trans-
feror any other title deeds or certificates of search
other than those presently held by the Transferor, and
hereby transferred to the Transferee, whereof quit.

374412
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) 5. The Parties hereby acknow-
ledged that all adjustments had been made as of the
date of their divorce on May 26th, 2001 between
themselves to their mutual satisfaction.

CONSIDERATION

) The present transfer has thus been
made for and in consideration and in execution and
fulfillment of the stipulations of a judgment of
divorce granted between the Parties herein and such as
granted by the Superior Court of the District of
Beauharnois on May 26th, 2001 under file reference
number 760-12-014519-981 of the files of said Court,
and resulting from a judgment granted by the Appeal
Court, District of Montreal, on November 7th, 2001,
file reference number 500-09-010990-018 of the files
of said Court.

The Parties acknowledging the
fulfillment of the obligations stipulated therein, and
are granting each other full and final discharge, full
and final mainlevée of all the rights that could have
existed in their mutual favour resulting from said
judgment, said discharge and mainlevée being mutual
and reciprocal and both parties acknowledging to have
mutually received considerations of their mutual
obligations resulting from said judgment, the whole
with the exception of the division of the furniture
which the Transferor claims not having received, and
including child support to which the Transferee is
obligated to pay according to the judgment granted by
the Court of Appeal in this case. The Parties further
acknowledge that this transfer operates a mainlevée
for all seizures practiced against the Transferor
pursuant to the said judgments.

As a further consideration, in
execution of this present transfer, the Transferee is
herein assuming, personally, to the complete exone-
ration of the Transferor, all sums that could be due
to BANK OF MONTREAL resulting from a deed of hypothec
granted in favour of said Bank, as per a deed validly
published in Vaudreuil on October 14th, 1993 under
number 291695 for an original amount of ONE HUNDRED
AND TWENTY-NINE THOUSAND DOLLARS ($129,000.00).

The Transferee declaring to have
taken all necessary steps to have this mortgage fully
transferred to himself by the BANK OF MONTREAL and
such to the exoneration of the Transferor and has
declared to have notified said Bank personally to the
complete exoneration of the Transferor and the under-
signed notary herein.




)
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INTERPRETATION CLAUSE

Where the context so requires it
any word written herein in the singular case shall
include the plural and vice-versa and the masculine
gender shall include the feminine gender and any word
referring to persons shall include partnership,
companies or corporations and vice-versa.

The Parties have requested that
the present deed be drafted in the English language -
Les Parties ont exigé que le présent. contrat soit
rédigé en anglais.

_—

DECLARATIONS OF THE PARTIES RELATIVELY TO THE
GOODS AND SERVICES TAX ("G.S.T." and "Q.S.T.")

The Transferor declares that the
immoveable being the object of the present sale is an
immoveable occupied as a residential immoveable, that
he has not effectuated any major renovation and has
not claimed and will not claim a tax credit on the
"intrants" relative to the ‘acquisition or to the
ameliorations made to the immoveable, the Transferor
making this solemn declaration believing that it is
true and knowing that it has the same force and effect
as if it was made under oath in virtue of the law of
Canada.

Therefore, the present transfer is
exonerated according to the stipulations of the Goods
and Services Tax Act.
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"PARTICULARS REQUIRED UNDER SECTION 9 OF THE ACT
AUTHORIZING MUNICIPALITIES TO COLLECT TRANSFER
’ DUTIES."

The Vendor and Purchaser, and/or the parties herein,
(hereinafter called the "Transferor" and "Transferee"
for the purpose of this present declaration) in order
to conform to the provisions of the above described
Act, establish and acknowledge the following particu-
lars and facts:

1. The Eransaction herein does not constitute a
transfer of both an immoveable and moveables as
defined by article 1.01 of the law.

2. The Transferor is Mrs. Helen LAYCOCK.

3. The Transferee is Mr. Wilhelmus VAN EYK.

4. The Transferor has her irinciial residence at No:
5. The Transferee has his irinciial residence at No:

6. The amount of the consideration for the transfer
of the immoveable at No: 3996 Sainte-Angélique
Road, in the City of Saint-Lazare, Province of
Quebec, J7T 2N4, and, the amount of the imposi-
tion base, according to the transferor and the
transferee is $133,750.00.

7. The amount due according to the act if the muni-
cipal by-law is in effect in the City of Saint-
Lazare amounts to $1,087.50.
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8. < The Transferee is the ex-husband of the Transfe-
ror, the Transferee therefore benefits of the
exemption from the .payment of transfer duties,
and such, in accordance with paragraph d) of
Article 20 of said Law.

WHEREQOF ACTE: -

f,/’” . DONE AND PASSED in the City of
Montreal, under number THIRTY-NINE THOUSAND ONE
HUNDRED AND TEN of the minutes of the undersigned
Notary.

AND AFTER DUE READING HEREOF, the
Parties have signed with and in the presence of the
undersigned Notary.

SIGNED H. LAYCOCK VAN EYK —

Signed before me in Montreal on
June 6th, 2002

" Albert LABRECHE, Notary _—"

" W. VAN EYK -

" Albert LABRECHE, Notary —

TRUE COPY of the original hereof remainin record
in my offj
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Up POUVOIR NOURRIR
POUVOIR GRANDIR
Montérégie

L'Union des producteurs agricoles 2 € P O S I T I O N

Date : 8 mars 2024

Destinataire : CPTAQ

Dossier : 440665

Demandeur : Madame Trisha Porter

Criteres de l’article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Le lot visé présente un fort potentiel agricole tout comme les lots avoisinants.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture

Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles du lot sont bonnes.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation
agricole des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a atténuer les
inconveénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles découlant de I'exercice
des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du deuxieme alinéa de I'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1)

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

4° Les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et reglements,
notamment en matiere d'environnement et plus particuliéerement pour les établissements
de production animale

L’autorisation pourrait avoir un impact négatif.

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes
sur l'agriculture, particulierement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une
agglomération de recensement ou une région métropolitaine de recensement telle que
définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le territoire d'une communauté

Le site visé ne peut étre considéré comme celui de moindre impact.
6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté présente une bonne homogénéité.

7° L'effet sur la préservation pour l'agriculture des ressources eau et sol sur le territoire
de la municipalité locale et dans la région

L’autorisation aurait un impact négatif.

8° la constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est suffisante pour la pratique
de I'agriculture selon une diversité de modéles et de projets agricoles viables pouvant
nécessiter des superficies variées;

Une des parcelles qui résulterait de l'autorisation n’aurait pas la superficie suffisante pour y

pratiquer I'agriculture.
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9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une
municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des
services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque
la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critere est non pertinent dans le cadre de 'analyse de la présente demande.

11° le cas échéant, le plan de développement de la zone agricole de la municipalité
régionale de comté concernée.

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Argumentaire supplémentaire

La Fédération ne partage pas les conclusions de la Commission. Plus particulierement, la
Fédération est en désaccord avec la Commission lorsqu’elle écrit :

« La Commission est maintenant convaincue que le morcellement demandé est peu
susceptible de fragiliser la propriété résiduelle ni celle a acquérir par la demanderesse.
De plus, la collaboration des deux entreprises équestres apportera des économies
d’échelle, notamment le partage de la main-d’ceuvre et les achats d’intrants.

[..]

De l'avis de la Commission, I'ajout d’'une résidence reliée obligatoirement a une activité
agricole équine ne générera pas de contraintes additionnelles sur I'exercice de
I'agriculture du secteur.

De plus, faire droit & la demande n’aura pas pour effet d’affecter 'homogénéité de la
communauté et de I'exploitation agricoles puisque la résidence serait rattachée a une
propriété équestre. »

Pour le volet 1 de la demande, les critéres 2 et 8 de I'article 62 de la Loi n’ont pas fait 'objet d’une
analyse approfondie par la Commission ce qui aurait pu mener a un résultat différent. Tout
d’abord, la Fédération considére que [l'autorisation de la présente demande entrainerait des
impacts négatifs. La Fédération tient a rappeler a la Commission que la pension de chevaux n’est
pas une activité agricole au sens de la LPTAA. A cet effet, la Loi sur les producteurs agricoles
définit un producteur comme étant une personne engagée dans la production d’un produit agricole,
néanmoins la pension ne cadre pas avec la définition de produit agricole au sens de cette Loi. En
ce sens, le revenu généré par la pension de chevaux ne peut étre considéré comme un revenu
agricole.

La Fédération est également d’avis que les propriétés résiduelles créées s’apparenteront
davantage a un domaine résidentiel ou de l'activité commerciale est pratiquée. Par conséquent, il
est préférable de maintenir la propriété initiale en un seul tenant et d’assurer les possibilités
d’utilisation agricole au sens du 2¢ critere de l'article 62 de la Loi.

Ensuite, la création de deux unités foncieres de 7 et 10,25 ha est préoccupante quant aux
perspectives de développement des activités agricoles et forestieres, ainsi que la pérennité de
celles-ci. En effet, lautorisation aurait pour effet de fragiliser et méme d’aggraver
considérablement les possibilités d’activités agricoles sur les lots créés en raison de leur
superficie. De plus, la Fédération est inquiéte que le morcellement du massif boisé au sud de la
propriété ait pour effet de réduire considérablement la viabilité des activités agroforestiéres. En
I'absence d’une démonstration a l'effet que les parties issues du morcellement pourront soutenir

une diversité de modeles et de projets agricoles viables au sens du 8¢ critére deykasticle 62 d

Loi, la Fédération considere que leur superficie n’est pas suffisante pour j -
I'agriculture.
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Par ailleurs, la Fédération se questionne les propos de la Commission lorsqu’elle écrit que des
économies d’échelle pourront étre réalisés par l'autorisation de la demande. Quelles sont les
économies a étre réalisées entre une écurie de pension de 30 chevaux et l'ajout d’une petite
écurie privée de 6 box accessoire a un usage résidentiel ? La Fédération est d’avis que l'analyse
de la Commission ne doit pas tenir compte de la présence d’activités non-agricoles contigués pour
justifier son autorisation. Dans ce cas précis, en ne tenant pas compte de |’écurie de pension de
30 chevaux, la Fédération doute de la possibilité d’ajouter éventuellement un élevage pour assurer
un revenu agricole. Les possibilités de la parcelle seraient réduites (7 hectares) pour assurer une
viabilité équestre. Par ailleurs, la parcelle résiduelle de 10,35 ha deviendrait également précaire
pour assurer une viabilité et maintenir toutes ses possibilités agricoles.

Par ailleurs, les liens de parenté entre la demanderesse et le propriétaire semblent influencer la
Commission. En vertu de la jurisprudence, les liens de parenté ne peuvent étre invoqués comme
argument valable considérant le caractére imprévisible de la vie (séparation, changement de projet
de vie, déménagement, maladie, déceés, etc).

Pour le volet 2, il a été démontré par le chargé de projet en urbanisme de la Ville de Saint-Lazare
qu’il existe suffisamment de terrains, hors de la zone agricole, notamment dans la zone de
villégiature, pour la construction de résidences reliées a une écurie. La Fédération est perplexe
quant au choix de la Commission d’exercer sa discrétion et de ne pas rejeter le dossier en vertu de
l'article 61.1 de la Loi. Il ne semble pas s’agir pas dun cas particulier, celui-ci pourrait
certainement créer un effet d’entrainement pour des demandes similaires dans le secteur.

La Fédeération questionne la réflexion de la Commission lorsqu’elle annonce l'autorisation de la
demande sur la base de décisions similaires a proximité. La Commission écrivait dans son
orientation préliminaire que faire droit a la présente demande risquerait de susciter un effet
d’entrainement pour des demandes similaires, ce qui n’est pas souhaitable, a long terme. La
Fédération est maintenant convaincue de l'effet d’entrainement pour des demandes similaires et
croit que la Commission se met dans une situation vulnérable en autorisant cette demande. Elle
vient confirmer que les domaines résidentiels sont possibles lorsqu’on retrouve la présence de
pensions équines et de petites écuries privées.

De plus, l'autorisation recherchée aurait pour effet d’augmenter le nombre de propriétés dans ce
milieu agricole a quelques métres du périmetre d’urbanisation de la Ville de Saint-Lazare. La
multiplication du nombre de propriétés de petites superficies dans ce milieu pourrait avoir un
impact a la hausse sur le prix des terres qui est déja problématique en Montérégie.

Position de la fédération

En tout respect, la Fédération est d’avis que la Commission devrait revoir son avis et refuser la
demande pour le volet 1 et la rejeter en vertu de l'article 61.1 de la LPTAA pour le volet 2.

Toutefois, advenant une analyse en vertu des critéres de l'article 62 de la LPTAA, la Fédération
est d’avis que le volet 2 devrait aussi étre refusé.
Pour toute information, veuillez contacter la personne suivante :
Julie Robert X | Alexandra Gatien

Alicia Patry

Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous recevez
ce document par erreur, veuillez-nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation ou
reproduction de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.
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