Commission
de protection
du territoire agricole
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Québec e
PAR COURRIEL : I

Québec, le 16 janvier 2026

Objet : Demande d’accés a l'information

Lots 5 561 466, 5 561 864, 5 562 214, 5 562 216, 5 562 217, 5 562 218,
5562 220, 5 562 259, 5 562 262, 5 562 263, 5 562 264, 5 562 265,
5562 266, 5 562 267, 5 562 268, 5 562 270, 5 562 273, 5 562 274,
5562 275, 5562 276, 5 562 277, 5 562 278, 5 562 282, 5 562 283,
5562 284, 5562288, 5 562 290, 5 562 291, 5 562 292, 5 562 293,
5562 294, 5562 296, 5 562 298, 5 562 299, 5 562 302, 5 563 746 et
5563 747

Bonjour,

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte regue le 28 novembre 2025 par laquelle vous
formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des organismes publics
et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ — Chapitre A-2.1), ci-aprés « Loi sur
I'acces ».

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons relativement
a votre demande. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez que certaines
informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur I'accés. Ces articles
ne nous permettent pas de partager des renseignements personnels, lesquels sont confidentiels
au sens de cette loi.

Toutefois, le droit d’'accés ne s’étend pas aux annotations personnelles inscrites sur un document
ni aux esquisses, ébauches, brouillons, notes préparatoires ou autres rapports de méme nature
tel que mentionné a l'article 9 de la Loi sur l'acceés.

Egalement, un fichier ne peut vous étre présenté, car il comporte des données financiéres fournies
par un tiers. En effet, selon l'article 23 de la Loi sur I'accés, un organisme public ne peut dévoiler
ce type d’information qui est habituellement traité de fagon confidentielle, sans le consentement
de cette personne.

De méme, nous voulons vous informer qu’en vertu de I'article 28, 2¢ alinéa de la Loi sur l'acces,
nous devons refuser de confirmer I'existence ou de communiquer des renseignements contenus
dans les documents que nous détenons étant donné qu’une enquéte est en cours.

Québec Longueuil
200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 1010, rue De Sérigny, suite 700 — 7¢ étage

Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5G7
Téléphone : 418 643-3314 (ocal)  1€1éPhone : 450442-7100 (local)

1800 667-5294 (extérieur) 1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 418 521-2221 Www.cptaq.gouv.qc.ca
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De plus, conformément a l'article 28, 3¢ alinéa de la Loi sur l'accés, nous devons refuser de
confirmer I'existence ou de communiquer des renseignements contenus dans les fichiers que
nous détenons pour ne pas dévoiler une méthode d’enquéte, une source confidentielle
d’information, un programme ou un plan d’action destiné a prévenir, a détecter ou a réprimer le
crime ou les infractions aux lois.

Ensuite, il nous est impossible de vous envoyer quelques fichiers, car ils sont protégés par le
secret professionnel. En effet, d’aprés I'article 9 de la Charte des droits et libertés de la personne,
toutes personnes tenues par la loi au secret professionnel ne peuvent, méme en justice, divulguer
les renseignements confidentiels qui leur ont été révélés en raison de leur état ou de leur
profession, a moins qu’elles n’y soient autorisées par celui qui leur a fait ces confidences ou par
une disposition expresse de la loi.

En outre, quelques dossiers relatifs a votre requéte ne peuvent vous étre envoyés puisqu’ils ont
été détruits selon notre calendrier de conservation.

Aussi, votre demande concerne des informations en lien avec le ministére des Ressources
naturelles et des Foréts (MRNF). Par conséquent, en vertu de l'article 48 de la Loi sur l'acces,
nous vous invitons a faire une requéte a la secrétaire générale et directrice du bureau de la sous-
ministre  dudit organisme, Mme Matilde Théroux-Lemay, a [Iadresse courriel
acces _info_mrnf@mrnf.gouv.gc.ca.

Elle porte également sur des informations en lien avec le ministére de 'Environnement, de la Lutte
contre les changements climatiques, de la Faune et des Parcs (MELCCFP). Par conséquent,
conformément a l'article 48 de la Loi sur I'acces, nous vous invitons a présenter une requéte au
directeur principal dudit organisme, M. Martin Dorion, a l'adresse courriel suivante
acces@environnement.gouv.qgc.ca.

Par ailleurs, des décisions en lien avec votre requéte se trouvent dans les dossiers numéros :
114428, 144957, 150954, 161161, 164413, 166565, 179332, 220672, 308729, 322480, 372433,
403086, 444656 et 450171. Vous pourrez les récupérer sur notre site Internet
https://www.cptag.gouv.gc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire les numéros ci-
dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner « Consulter ».
Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande », choisir I'onglet
« Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur I'accés, nous vous signalons que vous
pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’accés a I'information
dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe une note explicative
concernant I'exercice de ce recours.

Recevez nos salutations distinguées.

Manon Cété
Responsable de I'accés aux documents et de la protection des renseignements personnels



PROVINCE DE QUEBEC 09 A0UT 1983
DOSSIER NUMERO  7626-053363
COMMISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC

ORRWELL ENERGY CORPORATION LTD
a/s M. Richard Pearson

9, avenue Glencoe

Outremont (Québec)

H3T 1R1

Demanderesse
-t~

FERNANDE ARSENAULT FORTIN

JEANNE ST-GERMAIN DIOTTE

MINISTERE DE L"ENERGIE ET DES RESSOURCES
a/s M. Pierre 0. Perron

Sous-Ministre associé

5199, Sherbrooke Est

Montréal (Québec)

H1T 3X3

CORPORATION MUNICIPALE DE
ST-AIME DU LAC DES ILES
Bureau de poste

Lac des Iles (Québec)

JOW 1J0

Mis-en-cause

ETAIENT PRESENTS: Me PIERRE LUC BLAIN, président
M. LAUREAN TARDIF, vice-président
M. MARC ROULEAU, commissaire

DECISION

..2/




(dossier 7626-053363) 2

La Commission a tenu une audition publique
ol elle a pu entendre les représentants de T1a demanderesse, ses
experts et ses procureurs; 1'audition publique a aussi permis
& la Commission d'entendre Monsieur Jean Noel Richer, secré-
taire-trésorier de 1a Corporation municipale de St-Aimé du
Lac des Iles, Monsieur Jacques Lebuis du Ministeére de 1'Energie
et des ressources du Québec et Messieurs Gaétan Diotte et Mau-
rice Pilotte, propriétaires de lots privés.

La demanderesse a déposé au présent dossier
une demande visant & obtenir 1'autorisation d'utiliser & une
fin autre que 1'agriculture soit pour 1'exploitation d'une car-
rigre de graphite sur une superficie de 271.62 acres située sur
les lots 30b (Gérald Diotte), 31b (Jeanne St-Germain Pilotte),
32b (Jeanne St-Germain Pilotte et Maurice Pilotte), 33b (Ga&tan
Diotte) et 34b (Fernande Arsenault) au rang 5 du cadastre of-
ficiel du canton de Bouthillier, division d'enregistrement de
Labelle.

La Commission retient du témoignage des
experts de la demanderesse que le site visé contient un riche
gisement de graphite dont la demanderesse serait propriétaire
des droits miniers (claims). De plus, dans une optique de pro-
tection du territoire agricole, 1a demanderesse s'est désistée
dés le début de 1'audition, de sa demande quant au 1ot 30b oil
existe une érabligre et un champ en culture. Le site visé par
la demande est une partie boisée et de faible potentiel pour
1'agriculture.

La Commission, aprés avoir entendu la preuve
sur le mérite de la présente demande, examiné les documents ver-
s8s au dossier et sur le tout mirement dél1ibéré et;

CONSIDERANT que 1'intérét &conomique d'ex-
ploiter une mine rentable prévaut, dans le présent cas;

CONSIDERANT qu'il s'agit d'un boisé de fai-
ble potentiel;

CONSIDERANT que la preuve n'est pas faite
que la demanderesse peut acquérir conformément a la Loi sur
T'acquisition des terres agricoles par des non résidents;

CONSIDERANT qu'il n'y a pas d'utilité de
faire droit a la présente demande si 1'exploitation n'est pas
entreprise;

CONSIDERANT que les renseignements obtenus,
que les faits alléqués et de méme que les documents produits
au sein de la présente demande ont convaincu la Commission qu'il
avait lieu d'y faire droit a certaines conditions;

.3/




(dossier 7626-053363) e..3

PAR CES MOTIFS, LA COMMISSION:

DONNE acte du désistement quant au Tot
30b.

AUTORISE une utilisation a une fin autre
que 1'agriculture soit pour les fins spécifiques d'une mine de
graphite sur 1'emplacement suivant:

un emplacement &tant une partie des lots
31b, 32b, 33b et 34b du rang 5 du cadastre officiel du canton
de Bouthillier, division d'enregistrement de Labelle borné au
Nord par le lot 30b du méme rang, & 1'Ouest par le rang 6, au
Sud par le 1ot 35b dudit rang 5 et & 1'Est par le chemin public
(route 309).

La présente autorisation n'entrera en vi-
gueur que lorsque les conditions suivantes auront été respec-
tées:

la demanderesse devra obtenir les permis
de ce fait &mis par le Ministere de 1'Environnement et le Mi-
nistere de 1'Energie et des Ressources (permis d'exploitation
et permis d'usine) et en fournir copie certifiée conforme dans
les vingt-quatre mois de la présente décision.

De plus, la demanderesse devra entreprendre
1'exploitation de sa mine de graphite, dans les vingt-quatre
mois de la présente, aprgs avoir déposé les documents requis
au paragraphe précédent au Greffe de la Commission.

A défaut de remplir les conditions men-

tionnées et d'entreprendre 1'exploitation dans les délais visés
la présente autorisation deviendra caduque et de non effet.

(ToneiMQL\.

Me PIERRE LUC BLAIN, président

/

. LAUREAN TARDIFZ vice-préident

D an N el

M. MARC ROULEAU, commissaire

Procureur pour la Commission: Me Pierre Legault
Procureur pour la demanderesse: Me Henri Lanct6t




SUIVI

Longueuil, le 8 juin 1999

OBJET : Dossier

Lot (s)

Cadastre

Circonscription fonciere
Superficie visée
Municipalité

M.R.C.

Suivi antérieur

144957

190, 20b, 21b, 22b, 23b, 24b, 25c,
26b, 27c¢, 28b, 29

Canton de Bouthillier

Labelle

1,648 hectare

Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
MRC Antoine-Labelle

Aucun

NATURE DES VERIFICATIONS

Premier suivi des termes et conditions de 1’autorisation du 11 janvier
1999, visant 1l’exploitation d’une mine de graphite.

RESULTATS

Les résultats de 1’enquéte sont présentés dans un rapport produit au

dossier d’enquéte numéro 308729.

JULES GRONDIN, enquéteur
Service des enquétes



FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. : 1 8139 597 4833 Jan. 22 1999 ©3:48aM P2

Feume Génannette Jne.

par Fax au (450) 851-2258

St-Aimé-du-Lac-des-Iles
le 21 janvier 1999

Commission de Protection du Territoire Agricole du Québec
25, Boul Lafayette, 3iéme éfage f

Longueuil, Qc.
J4K 6C7
Objet:  dosaiers 308729, 184413, 144857
Gérald, Benoit at Yves Diotte
Ferme Gérannetie Inc.
décisioms 11 janvier 1989 et 9 jan. 1980
jots 10.20b et 30b, Rang V, Bouthillier
deman:do d’autorisation du 25 acQt 1988
A quide droit,

Suite aux différentes vérifications qui semblent avoir cours présentement par d'autres
intervenants en relaiion avec nos terres citées en rubrique, nous demandons 2 ia CPTAQ
de différer toute modification, rectification, radiation ou correction dans ce dossier suite &
des demandes ou requétes posgiblas par Stratmin Graphite Inc ou ses représentants,
p\:i\isque nous devons nous-mémaes procéder 2 des vérifications en I'absence de certains
documents importants qu'on aursit omis de ransmettre aux propriétaires dans le passé.

Nous espérons étre en mesure de vous soumettre dans les prochaines gemaines un dossier
sut les anomalies intervenues dans le cheminement de ce dossier depuis le tout début,
Entre temps, nous demandons d'étre informés et de recevoir copie de toute nouvelle
correspondance ou information qui aurait déposée au dessier depuis la derniére année ou
pourrait 'étre dans le futur, le cas échéant.

Veuillez agréer 'expression de nowre meilleure congidération,

~

Benoit Diotte, prés. Yves Diotte Gérald Diotte

Ferme Gérannette Inc.

Cc:  Municipalité de St-Aimé du Lac-des-Ties
MAPAQ |
Union Régionale des Producteurs Agricoles du Québee (UPA)
Stratroin Graphite Inc. (mine)

605 Chomin Dictte
St-AImé du Lac-des-llss, Qc. JOW 1JO
Tél: (818) 587-2081 Fax:(310) 6974038

JAN 22 99 BS:46 1 8139 587 4833 PAGE. B2



§ Commission de protection

du territoire agricole

o du Québec

.ongueuil, le 18 janvier 1999

LAVERY, DE BILLY, avocats
a/s M° Frangois Houde, avocat
925, chemin Saint-Louis, bureau 500

Québec (Québec) G118 1C1
OBJET Dossier 308729 / FERME GERANNETTE INC.
REF. : 144957

Lot 30B-P, rang 5
Cadastre Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére Labelle
Municipalité Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
M.R.C. Antoine-Labelle
Votre dossier 410485-1

Maltre,

Votre lettre qui a été adressée par télécopieur a madame Carole Jutras de la

Commission, le 11 janvier 1999, m’a &té transmise pour réponse.
P

A votre demande,

veuillez trouver sous pli,

acheminée par télécopieur par Ferme Gérannette inc., le 18 décembre 1998.

constate, par ailleurs, que c¢’est a

~

l’attention de la soussignée et non a

celle de Jules Grondin qu’elle a été adressée.

J’'espére

le tout & votre satisfaction et vous prions d‘agréer, Maitre,

1’ expression de nos sentiments les plus distingués.

y w
i
/
<:\£§AM - <;3;1A~/&\//<L—/"/‘-SK(:_, ..... _

i

LOUISE MOUSSEARU, avocat
Service juridique

/fx

Piéces jointes

Ferme Gérannette inc.

a/s Monsieur Benoit Diotte,

Madame Carole Jutras

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : {(418) 643-3314 (local)
1-800-667-5294 (exiérieur)
Télécopieur : (418) 643-2261

——

prés.

25, boul. La Fayette, 3° étage
Longueuil (Quebec) J4K 5C7
Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-361-2090 (extérieur)
Télécopieur : (450) 651-2258

copie de la lettre qui nous a été



FROM

Ferme Gérannette Inc.
699 chemin Diotte
St-Aimé-du-Lac-des-lles, Qc.
JOw 1J0

Tél: (819) 597-2091 Fax: (819) 597-4039

Transmission par télécopieur

Ao C P 'T:A & Node Fax#
AT ME fovISE mouSSERY )= Ys0 -5 -2 a8 d

Date AY MM JO |HrefTime {Project # projet
2 )8

De/From (&7 Objet / Subject

Ce document comprend pages incuant celleci

This document has - 3 " including this one
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FERME GERANETTE INC. PHONE NO. : 1 819 597 4833 Dec. 18 1998 81:18PM P1



FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. @ 1 819 587 4839 Dec. 18 1998 81:19PM P2

Meémo
A Me Louise Mougseau, avocate

CPTAQ

De: Benolt Diotte, prés.
Ferme Gérannette Inc.

Date: e 18 décembre 1998
Objet: Dézonage agricole sur ls iot 30b, rang V, Canton Bouthllller

Il nous apparait trés important de considérar toute la chronologie des événements pour
apprécier la validité de ia dogumentation folirnie & la CPTAQ lors de sa décision sur le

dézonage du lot mentionné en rubrique.

21 juillet 1988: convention de droits d'usage sur les lots 19b & 29b, prévoyant une
servitude de passage via le lots 24b et 25b, rang V, via le Chemin Diotte, et non suf le
iot 30b

1

2. 25 ao0t 1988: demande d'autoriaation pour le dézonage & la CPTAQ sur les lots 18b
2 29b: aucune mention du lot 3¢h qui ne fait pas partie de 'entente du 21 juillet 1988

2- 6 septembre 1988: demande et autorisation de dézonage au conseil municipal de
Lac-des-le8 sans mention aucune du lot 30b, Nl de ta servitude de passage

3- 14 octobre 1988; minuta 371X description technique de la servitude sur le lot 30b
plan N° 235, 1:2000 par Guy Léieurneal, a.g., accompagnant fa description tachnique
portant sur les lots 27¢ a 30b

4- 11 janvier 1989: décision de la CPTAQ pour dézonage partiel des lots 19b a 30b
sans aucune référence a la description technique de la servitude

5 28 février 1989 convention additionnelle considérant la servitude 4 intervenir
6 28 février 1688 convention de transport considérant ia servitude & intervenir
7- 6 mars 1989; signature de la servitude de passage sur le lot 30b

8- 6 juln 1989: dépdt A la CPTAQ de la description techniqus sur la décision du 11
janvier 1989, sang Inclura la description technique de i servitude au lot 30b,

maie incluant 17.20 hectaras & partir du rang VI, lequel lot ne fait aucunement partie

de l'entente de droit d'usage du 21 juiliet 1988, ni de I'autorisation municipale du 8
septembre 19886

DEC 18 'S8 13:17 1 819 597 4839 PAGE. B2



FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. : 1 B138 5397 4839 Dec. 18 1998 81:19PM P3

Concluslons:

1) |l apparait donc trés évident que Stratmin Graphite avait déja planifié la servitude de
passage sur lot 30b, avant méme lautorisation municipale du 8 septembre 1988,
puisque la description technique était complétée dés le 14 octobre 1988, et qu'elle n'a
jamais &té mentionnée, & la demande du § septembre 1988.

2) Les Diotta n'ont jamais &té informés de la demande de dézonage pour 17.2 hectares de
terrain sur le lot 30b, et n'ont jamals regu de Straimin Graphite ou autres, la description
technique du dézonage de 17.20 hectares, sur lequet terrain Stratmin Graphite ne
posséde aucun drolt d'usage ou minier.

3) On ne peut, d’aucune fagon, invoquer e fait que las Diotte ont donné teur autorisation au
dézonage de la servitude de passage par te fait qu'ils auraient signe cette meme
servitude, puisque celle-ci a ét& signée bien aprés le dépdt de la demande de
dézonage, et bien aprés la décision de la CPTAQ.

En effet, sl Stratmin Graphite avai alors dévoilé ie falt du dézonage déja eftectud sur la
servitude & étre négocide et signée par ies Diotte, elle se serait mise alors dans une
position impossitle de négociation sur les autres ententes intervenues a la meme
occasion. |l semble évident que la servitude et son dézonage auraient alors ete obtenus
par fausse représentation, comme dans plusieurs autres situalions,

Si la dézonage de la parcelie de 17.2 hectares sur le lot 30b, devient illégal par le falt
que Stratmin Graphite n'a pas obtenu l'atorisation specifique de la municipalit¢ et des
Diotte, de méme le dézonage de la servitude sur le lot 30b devient illégal pour ¢es
mémaes raisons, puisque ce dézonage n'est pas inscrit ni & la servitude, ni a la
dasgcription technique déposée le 8 juin 1989 tel que spécifiguement reguis en page 3
de la déclision de la CPTAQ, sous peine d'invalidité.

4) Clairement, la description technique présentée a la CPTAQ apparait maintenant comme
une opération de fausse représentation pour deux raisons rés spécitiques, a savoir:

a) pourquoel avoir dézoné deux parcelies contiglies totalisant 2.2 hactares sur les lots
21b et 22b, juste en arridre des installations de ferme sans aucun acces dézoneé 7

Ce dézonage n'aura jamais d'utilité pour qui que ce solt!

B) pourquoi avoir modifié la demande ds dézonage sur chacun des lois pour laire
provision et dézoner 17.2 hectares sur le 1ot 30b, sans modifier le total autorisé par la
CPTAQ ?

BenoTt Diotte, prés.
Ferme Gérannetie Inc.

DEC 18 ’98 13:17 1 B13 597 433 PAGE. B3



Jl Commission de protection
*’ du territoire agricole
M du Québec

.ongueuil, le 18 janvier 1999

FERME GERANNETTE INC.

a/s Monsieur Benoit Diotte, prés.

699, chemin Diotte
Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles (Québec) JOW 1J0

OBJET : Dossier 308729 / FERME GERANNETTE INC.
RéEf. : 144957

Lot : 30B-P, rang 5
Cadastre : Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére : Labelle
Municipalité : Saint-Aimé-du-Lac-des-Tles
M.R.C. : Antoine-Labelle

Monsieur,

Nous accusons réception de votre envoi par télécopieur, en date du 13 janvier
1999. A votre demande, veuillez trouver sous pli, 1’amendement & la demande
d’autorisation qui avait été déposé au dossier de la Commission, le 18

novembre 1998, relativement & la parcelle en question.

En espérant le tout conforme, nous vous prions dfagréer, Monsieur,
1

’exg;ess Q? de nos sentiments distingués.

T

EAU, avocat
Service juridique

/fr

Piéces jointes

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : (418) 643-3314 (local)
1-800-667-5294 (extérieur)
Télécopieur : (418) 643-2261

25, boul. La Fayette, 3° étage
Longueuil (Quebec) J4K 5C7
Téléphone: (450) 442-7100 (local)
1-800-361-2090 (extérieur)
Télécopieur : (450) 651-2258



w FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. : 1 819 S97 4838 Jan., 13 19838 12:58PM P2

Fexme Génannette Inc.

par Fax au (450) 651-2258

St-Aimé-du-Lac-des-lles
le 13 janvier 1938

.Commission de Protection du Territoire Agricole
25. boul. La Fayette, 3iams étage

Longueil, Q.

J4K 5C7

Attention de Me Loulse Moussaau, avocat

Dossier: 308729-Ferme Gérannette Inc.
virét: 144957

30b-P, rang V, canton Bouthilller, Labelle
Chére madame,

Cordial merc pour votre lettre du 5 Janvier dernier sur le sujet cté en rubrique, ainsi que sur
son contenu instructit pour Ferme Gérannetie Inc.

Votre lettre falt rélérence & une demande d'amendement concernant une supericie de
9143.5 mZsur le Jot 30b et datés du 18 novembre 1988 3 iaquelle fa CPTAQ aurait fait droit,

Nous déplorons le fait que ni Stratmin Inc, ni son représentant d'alors. Me. Louis V.
Byivestre, n'aient jugé opportun sincn de nous falre la politesse de nous transmettre une
copie de cetle demande d’amandemesnt et ce, sans méme noys en avoir informé au
préalable du besoin de ce terrain bar Stratmin Inc.

La présente a pour but de demander & ia Commisslon de nous faire parvenir une cople
intégrale de cette demande, ainsi que I'analyse de cette demande par la Commission, le
cas échéant. Ce document nous est essentisl 2 titre de propriétaires.

Nous vous prions de recevoir, Chére madame, I'expression de nos meilisurs sentiments.

Lo TID T

Par Beno't Diotte, prés.
La Ferme Gérannette Inc.

895 Chemin Diotte
St-Almé du Lac-des-liss, Qc. JOW 1.0
Té): (819) 597-2081  [Fax: (§19) 5974039

JAN 13 '99 12:57 1 8139 597 4033 PRGE. B2
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ROY, LAPORTE & SYLVESTRE

AVOCATS
André Ray BERTHlERVlL( H
Jean-Rohert Lapurte 700, rue Frowenae. C.P. 2
I[:oms \1’ Sylvestre HrrL "°’f6’1‘<°125
hantil Mpresy
Franeois Chartrand ll:u’.PHON E 303 836-7066
Joeglyn Roy TELECOPIEUR: (450) $36-1269
Berthierville: (45t1) 836-7066 iKnTmuILvum’Mumc.m

T&, Jolietie: (450) 75) iv?x

ENVOI PAR TELECOPIEUR SEULEMENT

No: (450) 651-2258
Berthierville, le 11 janvier 1999

Commission de protection du territoire
agricolc du Québec

25, Boul. Lalfayette, 3c €tage
Longueuil (Québec)

J4K 5C7

A Pattention de Me Louisc Mousseaun

Objet: CPTAQ-308729
Ferme Géranette Inc.

Stratmin Inc.
Nd: LV-1914-01-99

SOUS TOUTE RESERVE QUE DE DROIT
SANS PREJUDICE N1 ADMISSION

Chére consoeur,

La présente fait suite 3 votre missive du 5 janvier dernier

concernant le dossier mentionné en rubrique.

Nous avons représenté, il y aura bientét maintenant 10 ans, la

société miniére Stratmin Inc.

JAN 11 ’99 14:22 S14 836 1269 | PAGE. B2
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2

Nous comprenons mal I’objet de I'explication u¢ vous avey
p ) p q

donnée & Monsieur Benoit Diotte.

Par ailleurs, nous n'avons pas rcgu de mandat de la part de la

société Stratmin Inc.

Sur réception de la présente, auriez-vous I’amabilité de nous
acheminer Jes représentations de Monsieur Diotte de fagon 4 ce quc nous puissions

cerner adéquatement le probléme.

Dans I’altente, recevez, chere consocur, |'assurance de nos

salutations distinguées.

Roy, Laporte & Sylvestre, par:

LVS\mm

Roy, Laporte & Sylvestre

JAN 11 ’399 14:22 S14 836 1268 PRGE. @3



Commission de protection
du territoire agricole
du Québec

Longueuil, le 5 janvier 1999

STRATMIN INC.
630, boul. René Lévesque Ouest
Montréal (Québec) H3B 186

OBJET : Dossier : 308729 - FERME GERANETTE INC.
Lot (s) : 30B-P, rang 5
Cadastre :  Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére : Labelle
Municipalité : Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
M.R.C. : MRC Antoine-Labelle

Madame, Monsieur,

Nous avons regu récemment de Ferme Géranette inc. des représentations
relativement & la décision rendue par la Commission dans le dossier
144947 le 11 janvier 1989. Monsieur Benoit Diotte qui est représentant
de la compagnie précitée se questionne sur le droit de Stratmin inc.
d'exploiter partie du lot 30-B, au rang 5 sur 17 hectares en vertu de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

Veuillez trouver sous pli, copie d’une lettre que nous lui transmettons
en réponse a4 ses préoccupations.

Nous vous prions de recevoir, Madame, Mongieur, 1’expression de nos
sentiments les meilleurs.

- e ——

e j

Q&/’L/ A /\.—\Q. ———

A A
Lduise Moussesu, avocat
Service juridique

/dd

p-J.
200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 25, boul. La Fayette, 3% étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur : (118) 643-2261 Télécopieur: (450) 651-2258



Commission de protection
+4d du territoire agricole
™ du Québec

Longueuil, le 5 janvier 1999

Me Louis V. Sylvestre, avocat
700, rue Frontenac
cC.P. 210

Berthierville (Québec) JOK 1A0

OBJET Dossier

Lot (s)

Cadastre

Circonscription fonciére
Municipalité

M.R.C.

308729 - FERME GERANETTE INC.
30B-P, rang 5

Canton de Bouthillier

Labelle

Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
MRC Antoine-Labelle

Cher Confrére,

Nous avons reqgu récemment de Ferme Géranette inc.

des représentations

relativement a la décision rendue par la Commission dans le dossier
144947 le 11 janvier 1989. Monsieur Benolt Diotte qui est représentant
de la compagnie précitée se questionne sur le droit de Stratmin inc.
d’exploiter partie du lot 30-B, au rang 5 sur 17 hectares en vertu de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

Veuillez trouver sous pli, copie d’une lettre que nous lui transmettons

en réponse i ses préoccupations.

Nous vous prions de recevoir,
sentiments les meilleurs.

— .,

o s ; \\
,/‘/ \> / /‘

QLA St <
ise Moussea

Service juridique

avocat

/dd

p-J.

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone: (418) 643-3314 (local)
1-800-667-5294 (extérieur)
Télécopieur: (418) 643-2261

Cher Confrére,

——

l'expression de nos

N

25, boul. La Fayette, 3% étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-361-2090 (extérieur)
Télécopieur : (450) 651-2258



Commission de protection
du territoire agricole
du Québec

Longueuil, le 5 janvier 1999

M.A.P.A.Q

Direction régionale Outaouais-Laurentides
a/s Mme Lucie Tanguay

505, rue Béthanie

Bureau 400

Lachute (Québec) J8H 446

OBJET : Dossier : 308729 - FERME GERANETTE INC.
Lot (s) : 30B-P, rang 5
Cadastre : Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére : Labelle
Municipalité : Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
M.R.C. : MRC Antoine-Labelle

Madame,

Nous avons regu récemment de Ferme Géranette inc. des représentations
relativement & la décision rendue par la Commission dans le dossier
144947 le 11 janvier 1989. Monsieur Benolt Diotte qui est représentant
de la compagnie précitée ge questionne sur le droit de Stratmin inc.
d’'exploiter partie du lot 30-B, au rang 5 sur 17 hectares en vertu de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles.

Veuillez trouver sous pli, copie d’'une lettre que nous lui transmettons
en réponse a ses préoccupations.

Nous vous prions de recevoir, Madame, 1l’expression de nos sentiments
les meilleurs.

-I,duise Moussdau, avocat
Service juridigque

/dd

p-J.

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage 25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur: (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258



: Commission de protection
du territoire agricole
#5244 du Québec

. Longueuil, le 5 janvier 1999

FERME GERANETTE INC.
699, Chemin Diotte
St-Aimé-du-Lac-des-Iles (Québec) JOW 1J0

OBJET : Dossier . 308729 - FERME GERANETTE INC.
REf : 144957
Lot (8) : 30B-P, rang 5
Cadastre . Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére : Labelle
Municipalité . Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Illes
M.R.C. . MRC Antoine-Labelle
Monsieur,

Nous avons pris connaissance de votre lettre du 18 décembre 1998 qui a
&té adressée a 1’enquéteur Jules Grondin par télécopieur, relativement
au dossiexr 144957,

Vous comprendrez tout d’abord gqu’il n’appartient pas aux conseillers
juridiques de la Commission de fournir & un justiciable en particulier
une opinion juridique sur 1’application de la loi : nos opinions
juridiques sont requises pour la Commission d’une part et d’autre part
ce n’'est que cette derniére qui en vertu de la loi peut, & l’occasion
drune demande d’autorisation, interpréter la loi. Le juriste de la
Commission ne peut se substituer a un avocat ou 4 un notaire de
pratique privée pour fournir & un citoyen une opinion 1légale sur
1’application de la loi & son cas particulier.

Cependant, & titre de renseignement, nous croyons approprié de vous
soumettre les observations et les commentaires d’ordres Jjuridiques
suivants qui pourront sans doute répondre & certaines de voOs questions
et préoccupations.

Sachez en premier lieu que rien n’oblige les parties a se prévaloir des

autorisations que la Commission consent. Les autorisations n’ont qu’un
effet : lever une ou plusieurs interdictions de la loi. Entre un
exploitant et un propriétaire les rapports contractuels, régis

notamment par le Code civil, demeurent et il peut en résulter une non-
utilisation des lieux.

/2
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage 25, boul. La Fayette, 3% étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) JAK 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur : (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258



Dossier : 308729

Deuxiémement, en vertu de la loi, la Commission ne peut autoriser plus
que ce gqu’il est demandé. Elle peut accorder en tout ou en partie la
demande mais ne peut aller au-deld de cette derniére. Ainsi,
1’autorisation ne pourrait porter sur un lot ou une partie de lot non
visée.

Dans le présent cas, dans un amendement du 18 novembre 1988, une partie
du' lot 30-B, d’une superficie de 9143,5 métres carrés a été ajoutée a
la demande aux fins spécifiques d’aménager un chemin d’accés au site
d’'exploitation. La' Commission y a fait droit. Aucune demande n’'a été
logée et en conséquence; aucune autorisation n’a été consentie pour
1’exploitation ou - l’utilisation & des fins autres que 1’agriculture de
ce lot au-deld de cette aire de 9143,5 métres carrés.

Quant au plan de 1’arpenteur-géométre Guy Létourneau, de sa minute 437,
produit & la Commission le 6 juin 1989 qui identifie une partie du lot
30-B de 17,19 hectares, ce document ne pourrait avoir eu pour effet de
modifier la décision et d’accorder plus qu’il n’était demandé, ni de
permettre l’exploitation de cette aire dont vous 8tes propriétaire sans
votre consentement.

Nous espérons ces renseignements d’une quelcongue utilité et wvous
prions de recevoir, Monsieur, l’expression de nos sentiments les
meilleurs.

S
ol o~
ouise Mousseau, avocat
Service juridique
/dad
c.C. : - M\A.P.A.Q.

Direction régionale Outaocuais
- Stratmin inc.
- Me Louis V. 8Sylvestre, avocat
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Mémo

A.  Me Louise Mousseau, avocate, CPTAQ

De: Benoit Diotte, prés.
Ferme Gérannette Inc.

Date: le 21 décembre 1998
Objet: Anomaliee de dézonage, lot 18b & 30b, rang V, Canton Bouthilller

Pour compléter la note qui vous a été transmise le 18 décembre 1898, et suite & [a nouvelle
information obtenue, Il est devenu évident que I'ensemble du dézonage effectué par
Stramin Inc. en 1988-83, comparte piusieurs anamalles majeures dont nous n'avons jamais
été mis au courant, ni avant, ni aprés le fait, en dépit du fait qu'il s'agit de nos propres
terrains. En fait, la nature de ces anomalies pourrait invalider I'ensemble du dézonage.

Le Tableau N° 1, en annexs, présente un état comparatié des superficias inscrites a la
demande originale de dézonage du 25 aolt 1988 avec les superficles indiquées 3 la
description technique du 6 juin 198¢ et au bai! minier #BM 788 du 1er fév, 1989.

1- Seules les superficles dézondes et indiquées & la description technigue du 6 juin 1989
paur les lots 21b et 22b respectent les superficies de la demands originale. Toutes les
autres superficies ont été pour la plupart diminuées pour “créer ou iibérer” une
superficie équivalente de 17 .2 hertares attribude au lot 30b, lequel ne fait pas partie de
la demande originale & la CPTAQ du 25 a0t 1988,

Ceci est une anomalie majeure puisgue que Stramin Graphite n'a aucun droit minier, ni
droit d’'usage sur le lot 30b, sauf la servitude de £0.91 ha excluse de la description
technique.

2- La demande d'autorisation en dézonage du 25 aolt 1986 par 'avocat Louis V.
Sylvestre, présentée a la CPTAQ pour le compte de Stratmin Inc. a été signée par les
proprigtaires le 18 aodt 1988, pour yn total de 164.8 hectares. Cette demande était
présentée au conseil municipal le 6 sept. suivant.

D'aucune tagon, le lot 30b n'apparait & cette demande d’autorisation. A ce moment-la,
It n‘avait jamais €té¢ question de droit de passage ou de servitude via le lot 30b, alors
que Stratmin Inc. avait déja fait arpenter ceite servitude moins de 30 jours plus tard, le
plan d’arpentage étant déja signé le 14 octobre 1888, De pius, Yentente de droit
d’'usage fait spécifiquement état d'un droit d'aceds via les lots 24b et 25b que Straimin
n'a pas dézonés jusqu'au Chemin Diotte. Il devient alors trés évident que Straimin
avalt deja planifis de passer sur le lot 30b, sans en discuter avec les propriétaires.

3- Les Diotte n'ont jamais vu, n'ont jamaig &1& informés de la demande d'amendsment

pour la servitude sur le lot 30b qui auralt été déposée a la CPTAQ avant méme que ne
s0it négociée et signée la servitude de passage surle ot 30b le 6 mars 1969.

DEC 21 ’98 @S:a7 1 813 597 4833 PAGE. @2
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De plus, et consldérant les faits énoncés pius haut, la GCPTAQ ne psut considérer que la
signature de la servitude 2.5 mois plus tard puisse étre ou puisse devenir une
autorisation rélroactive du dézonage approuvd le 11 janvier 1989, alors que les
propriétaires du ot 30b ne sont pas les mémes que ceux pour jes fots 19b & 29b.

4- La municipalité n'a jamais &té informée de la demande, ni n'a approuveé la demande de
dézonagse sur e lot 30b, ni ja servitude de passage. Donc, Stratmin Graphite n'aurait
en principe jamais obtenu spécifiquement de permis pour la construgtion du chemin sur
le iot 30b faisant I'objet de la servitude.

5- Le graphique transmis en annexe montra les parcelles #2 dézonées sur les iots 21b et
22b et situoes immédiatement 3 l'arriére das installations de ferme Gérannette, pour
des superticies respectives de 1.31 et 0.€8 hectares $¢it un total de 2.19 hectares.

Ces terrains dézcnés sont sans accds dézoné, don¢ Stratmin Graphite ne peut pas y
accéder a des fins commerciales. Ces tarrains ne Iyl sont d’aucune utilité, d’autant plus
que jamals, les propriétaires n'auraient pu consentir & un tel dézonage a 'arridre méme
de I'étable. Ce dézonage va & I'encontrg du bon sens, et ne saurait avoir guelque
justification que ce soit ni pour la CPTAQ, ni pour Stratmin, ni pour les propriétaires.

Il apparait évident que, pour des objectifa connus de Stratmin seulement, ses
représentants ont abusé de la décision de la CPTAQ en inscrivant les superficies
indiquées pius haut dans la description technique pour les lots 21b et 22b, tout comme
ils cnt abugé de la décision de la CPTAQ et des propriétaires en inscrivant 17.2
hectares pour le lot 30b, et en oubliant la superficie de 0.91 hestares pour la servitude,
et dont ils ont eux-mémes préparé la documentation. Tout semble avair été planifié.

Ces anomaliss sont des dérogations tellement majaures et substantieiies sur la
décision de la CPTAQ, qu'elies ne peuvent avoir &té faites $ans connaissance de
cause, ou sans viser un objectif précis ne pouvant étre dévoilé aux propridlaires.

6- Il est clair que Stratmin Inc. a elle-méme créé ces anomalies majgures dans le dossier
de dézonage. Meéme s lss propriétaires étaient disposés & ia collaboration, Ia CPTAQ
agirait de fagon biaisée en corrigeant ou en excusant ces anomaligs, ou encote en
acceptant des modifications que les propriétaires n'auront pas approuvées au
préalable. Stratmin Graphite ne saurait éire excusée facilement de ces erreurs ou
gestes passés, au détriment du domaine agricole et des gens du milieu,

Comment est-ce que Stratmin Graphite pourrait-elle maintenant justitier aux exploitants
agricoles une nouvelle demande de dézonage sur les lots 20b , 21b, et 22b pour
obtenir un agrandissement de l'aire d'exploitation des zones minéralisées 2/4 alors
qu'elle en a, alle méme, réduit la superficie dézonée au profit du lot 20% sur lequel elle
n‘a aucun droits rniniers, aucun droit d'accés ou de passage autre que sur la zone
restreinte de servitude ?

Benolt Diotte, prés.
Farme Gérannette Inc.

DEC 21 ’98 83:08 1 819 597 4833 PAGE. B3
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Tablegu N° 1
Description technliqus lots 19b 2 30b, rang ¥, Canton Bouthililer

Comparsison des superficles

en hectares
Lot N® Supetficie Description Dittérance Ball minier
demandée tochnique
25 ao0t 1988 6Juln 1689 1{év, 1989
19b 7.5 8.44 +0.94 15.21
20b 11.1 7.65 -3.45 15.02
21b 4.92 (parcolle #1)
1.81 (parcsiie #2)

8.1 6.23 +0,12 17.26

22b 7.43 (parcalia #1)
Q.88 (patcolle #2)

8.6 8.31 -0.29 16.66
23b 14.3 10.22 -4.08 17.43
24b 18.3 16.62 -1.68 18.86
25b 19.3 17.07 -2.23 20.00
26b 18.5 16.71 -1.79 20.16
27b 19.3 18.11 -1.18 22.71
28b 21.8 18.55 -2.25 24.51
29b 20.0 18.85 -1.15 24,86
30b Ail 17.20 +17.20 hil
sous-total: 164.9 ha 164.96 ha +0.15 212.68 ha
Daglelon 166.0 ha +1.0¢
30b servitude 0.91 ni!

0.91 hectares ssralt le résultat d'un amendament pour servitude sur e lot 30b selon rapport d'analyse
interne de D. Paquet, du 25 octobre 1988 autorisation ?7? La cople originale du rappon d'analyse

transmiss aux Diotte ne porte aucuns indication manuscrite de 1a superficie de 8,143.5ma. Poumquai ne
fut-elle jamais transmise aux Diotte avant sujourdhui ?

DEC 21 ’98 89:88 1 819 597 4839 PAGE . 24
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Commission de protection
q’p du territoire agricole
du Québec

Longueuil, le 18 décembre 1998

FERME GERANETTE INC.
699, Chemin Diotte
St-Aimé-du-Lac-des-Iles (Québec) JOW 1J0

OBJET : Dossier : 308729 - FERME GERANETTE INC.
REL : 144957
Lot (s) : 30B-P, rang 5
Cadastre : Canton de Bouthillier
Circonscription fonciére : Labelle
Municipalité : Mun. de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles
M.R.C. : MRC Antoine-Labelle
Monsieur,

Nous avons pris connaissance de votre lettre du 18 décembre 1998 qui a
été adressée a l'enquéteur Jules Grondin par télécopieur, relativement
au dossier 144957.

Vous comprendrez tout d’abord qu’il n’appartient pas aux conseillers
juridiques de la Commission de fournir & un justiciable en particulier
une opinion Jjuridique sur 1’application de 1la loi : nos opinions
juridiques sont reguises pour la Commission d’une part et d’autre part
ce n’est gque cette derniére qui en vertu de la loi peut, & l’'occasion
d’une demande d’autorisation, interpréter la loi. Le Jjuriste de la
Commission ne peut se substituer & un avocat ou & un notaire de
pratique privée pour fournir & un citoyen une opinion 1légale sur
l'application de la loi son cas particulier.

Cependant, a titre de renseignement, nous croyons approprié de vous
soumettre les observations et les commentaires d’ordres Jjuridiques
suivants qui pourront sans doute répondre a certaines de vos questions
et préoccupations.

Sachez en premier lieu que rien n‘oblige les parties a se prévaloir des

autorisations que la Commission consent. Les autorisations n’ont gu’un
effet : lever une ou plusieurs interdictions de 1la loi. Entre un
exploitant et un ©propriétaire les rapports contractuels, régis

notamment par le code civil, demeurent et il peut en découler une non-
utilisation des lieux.

Deuxiémement, en vertu de la loi, la Commission ne peut autoriser plus
que ce qu’il est demandé. Elle peut accorder en tout ou en partie la
demande mais ne peut aller au-dela de cette derniére. Ainsi,
l’autorisation ne pourrait porter sur un lot ou une partie de lot non
visée ou sur un usage non requis.

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 25, boul. La Fayette, 3° étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur: (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258
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Ferme Gérannette Inc.
699 chemin Diotte
St-Aimé-du-Lac-des-lles, Qc.
JOW 1J0

Tél: (819) 597-2091 Fax: (819) 597-4039
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FROM @ FERME GERANETTE INC. PHONE NO. @ 1 818 597 4839 Dec. 18 1998 89:200M P2

Description technlque lots 19b 2 30h, rang V, Centon Bouthliilsr

Comparaison des superficles

on heclares
Lot N° Superficle demandée Description technique Ditférence Ball minler
19b 7.5 8.44 +0.94 18.21
206 1.1 7.65 -3.45 15.02
21b 4.92 (parcelle #1)
1.31 (paroslle #2)

6.1 6.23 +0.12 17.26
22b 7.43 (parceile #1)
' 0.88 (parcetie #2)

8.6 §.91 -(0.29 16.66
23b 14.3 10.22 -4.08 17.43
24b 18.9 16,62 -1.68 18.86
25b 19.3 17.07 -2.23 20.00
26b 18.5 16.71 -1.79 20.16
27b 19.3 18.11 -1.19 22.71
28b 21.8 19.565 -2.¢5 24 51
28b 20.0 18.85 -1.15 24.86
30b il 17.20 +17.20 hil

-hurs vt 43 ERRS= m=mmmms

sous-total: 164.8 ha 1€4.96 ha +0.15 21268 ha

Notes:

1- D'ol vient 'addition manuscrite du lot 30b, pour 0.914 ha sur la fiche technique du
document de Danle! Paguette, de la direction ges services technigues. Date du
document? Contrairement au point 3.1 de cefte desgription, les lots 29b et 30b sont
eh bonne partie en culture, et non “en boisé avec érables”.

2- D’ol vient l'addition de 17.2 hectares sur le lot 30t ? De fagon évidente, les
superficies demandées ont été réduites pour inclure une grande partie du lot 30b
dans la superficie totale autorisée par la CPTAQ, alors méme que ce iot ne fait pas
partie de ta demande signée. Sur quelle base peut-on arriver & faire cela?

3- D'ol vient lo fait que la CPTAQ a inciu le ot 30b dans sa décision, alors quiil
n'apparait pas dans la demande de ¢ézonage; par contre, la superficie autorisée par
la CPTAQ couvre 166 hectares alors jus la demande couvre 164.8 hg soit 1.2
hectares de plus? Est-ce que ceite superficie de 1.2 ha couvre la servitude de
passage sur le lot 30b? et correspondrait & 1a note de Daniel Paguette pour 0.91 ha.

DEC 18 98 ©39:18 1 819 597 4839 PRGE. B2
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FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. ¢ 1 819 597 4839 Dec. 1@ 1998 ©9:21AM P

4- Sur le ot 30b-

a) Stratmin n'a aucun droit contractuel d'usage consenti par les Diotte, sauf une

servitude de passage couvrant Lihe Superticie bien définie de 9,143.5 m2, soit 0.91 ha
Alors pourquoi Stratmin aurait ey le droit do dézoner 17 2 ha?

b) De quel droit est-ce que la CPTAQ a consenti & dézonar Ig ot 30b, alors que les
Diotte n'ont pas signé de demande a cet effet, et que ce lot ne fait pas partie de
‘'autorisation de la municipaiite ?

c) De quel droit est-ce que Stratmin a entreposé des stériles sUr e ot 830b qui ne tait
pas partie du bail minler, n! des claims oy droits miniers de Stratmin, ni de quelle
qu'entente que ce soit avec Stratmin?  Stratmin n'a aucun droit de deposer de
steriles sur le lot 30b parce que ¢ lot ne lui appartient pas et qu'elle n'a pas d'entents
avec les propriétaires pour utiliser ce Iot.

d) Comment se fait-il qus les arpenteurs-géomatres n'ont tait aucune mention ni de

description technique sur la servitude de passage pour une superticie de 9,143 m2,
mais qu'au contraire, ils ont inclu 17.2 hectares ?

5) Les deux parcelles dézondes d'une superficie respactive de 1.31ha et 0.88ha sur les
lots 21b et 22b, sont completement isolées dans le milisu d'une superticie non
dézonée, & proximité des batiments et sang aucun chemin d'accés possible sauf via
un territoire agricole. Ce faisant, elles contibuent A réduire d'autant leg surperficies
disponibies permettant d’exploiter ia zone 2/4, Ceci est totalement incompréhensible,

Concluslons:

1) De fagon évidente, quelqu’un a cherché a organiser les Diotte en maodifiant Ia
demande (ia supsrficie de chacun des lots) & la Commission et 1a décision de la CPTAQ
pour y inclure la grande partie du lot 30 qui n'est pas inscrit § la demande.

2) Sl les arpentaurs-gédomatres ont pris fa précaution de rie pas faite une description
couvrant une superficie supérigure & 168 hectares, alors pourquei auraient-ils ey le
droit de changer toutes les Superficies demandées sur chacun des lots pour inclure
trés exactement la méme superficie de 17.2 hectares sur le ot 30b, qui n'a jamais fait
partie de la demande de Stratmin 2 i CPTAQ ou & la munigipalité ? '

-~

2) Le bail minier couvre toute Ia superficie de chacun des lots Jusgu'au Chemin Diotte.\"
3) En comparant les superficias du bajl minjer & celles de la description techniqus, il
aevient évident que Stratmin ne s'est pas réservé d'acces au Chemin Diotte, sans
passer sur les terrains zonés agricoles.

4) En diminuant les superticies sur les lots 20b, 21b et 22b, il est évident que Stramin
a rédult sa marge de manosuvre pour F'exploitation tuture de la zone 2/4. Fourquoi 7

8) Pourquoi ? Pourguoi ? Pourquoi ?

DEC 18 'S8 89:19 1 819 597 4839 PRGE. 83



FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NO. @ 1 819 597 4839 Dec. 1B 1898 12:46PM PS

Parcelles # 2 dézondes sur les lote 21b st 22b

- En comparant les plans et la description technique de dézonage avec le plan de AGEOS

- Sur la position des conducteurs électro-magnétiques, on constate que les parcelles # 2
sur les lots 21b et 22b ont été dézonées sans raison valable apparente, en considérant
les points suivants;

a) il n'y a aucun chemin d'accds dézené jusqu'aux parcalles #2 dézonées;

- b) le dézonage semble &tre rellé & la présence de deux fosses artisanales utillsées par la

‘ lerme comme source d'agrégats et de gravier; ces deux fosses artisanales sont
indiquées sur le plan AGEOS par le signe standard reconnuy de 2 pelles croisées en
forme de "X".

2- Il est inconcevable que les consultants de Stratmin aient pensé pouvoir utlliser les

~ parcelles #2 des lots 21b et 22b comme source de gravier ou d'agrégats, réduisant la

- Mlexibliité de 'exploitation en limitant d’autant la superficie dézonée sur les parcelles #1

des mémes lots exploitables comme mine de graphite.

On peut se demander si Stratmin avait réalisé une pltanification élémentaire
d'exploitation miniére & long terme de ses gisements de graphite lorsque la dégision de
mise en production a été planifiée pour fin d’analyse de rentabilité.

3- La profondeur de lot dézonée sur le lot 21b n'aurait que 190 malrgs, alors que les

conducteurs sont “collés™ sur la limite de dézonage.... Il y & de qugi & s6 poser de
sérieusas questions sur le sérieux de la planification de Stratmin... en 1989.

DEC 18 98 12:44 1 819 597 4839 PAGE .85
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FROM @ FERME GERANETTE INC. =~ __ . PHONE NO.
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FROM : FERME GERANETTE INC. PHONE NG

Ferme Gérannette Inc. .
690 chemin Diotte /Lo
St-Alme-du-l.ac-des-lles, Qc.
JOW 140

Tél: (819) 597-2091 Fax: (819) 567-4039
Transmission par téidoopleur

: 1 819 557 4833 Dec.

@2 1998 10@:83AM P1

—

A: Commission de Protection du TerritoirelNo de Fax : (418) 643-2261

Agricole du Québec
Attention: Mme Carole Laroche

|

Dete: Améa Mas  Jour (Houre Projet
1998 12 02

be: Benoit Diotte, Ferme Gérannette inc. (oblet Décision 144957
11 janvier 1989

Ce document comprond 1 pages incant celied

e

Mme Laroche,

contacter pour obtenir I'information requise.

date du 11 janvier 1989.

au greffe de la Commission.

Nous nécessitons copie de cette description tachnique pour nos dossiers.

Svp, miinformer par Fax sur la procédure & suivre pour en obtenir copie.

Nous vous remercions de votre collaboration.

~. | par Benoit Diotte, prés.

Ferme Gérannette inc. 2 - DEC. 199¢
N Q7 o ,
L / , ?/G S 3 /- Z (,\5(/,’ . CPRPTACG

ly

N'ayant pas de copie au dossier, votra bureau de Longueuil nous a demandé de vous

Nous sommes propriétaires enrégistrés des lote 19b & 300 inclusivement, dans le
Rang V du Canton Bouthiliier, dans la paroisse de Si-Aimé du Lac des lles, MRC
Antoine-Labelle. Ces lots ont fait robjet d'une décision de la Commission #144957 en

Nous apprécierions que VOuS puissiez vérifier ie dossier pgu_r_conﬂrm;er si une
description technique de 'emplacement taisant i'objet de fa déecision & §té déposée

Qemis au service de Gestion no

DEC 82 ’'98 18:14 ! B1S
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Mont-Laurier, le 31 octobre 1995

Monsieur Christian L.”Heureux
Commission de protection du
territoire agricole du Québec
25, rue Lafayette

Longueuil (Québec)

J4K 5C7

Monsieur,

Je vous fais parvenir avec la présente une demande de révision d’autorisation déposée par
messieurs Gérald Diotte, Yves Diotte et Benoit Diotte. La demande d’autorisation soumise a la
Commission de protection du territoire agricole du Québec datait du 28 aoit 1988 (Dossier
n° 144957). Afin de vérifier les allégations inscrites dans la demande, vous aurez siirement
I’obligation d’aller visiter les lieux faisant I’objet de la demande de révision. Dans cette
perspective ma cliente sera disponible pour une visite de reconnaissance avant I’hiver.

Etant assuré que vous donnerez suite a cette demande, veuillez accepter, monsieur
[.”Heureux, ’expression de mes sentiments les meilleurs.
J

ol
\_ /L:t\r(‘x'/ k\
~ Robert Béland, C.A.
pour
Béland, Vézina
Comptables agréés
POUR Messieurs :
RB/mcl Gérald Diotte, Yves Diotte et Benoit Diotte

pJ-

G9F d lo Madome, Mont-Lowrion (Duiter) JoL 159 Ted. (319) 6257657 Tete. - (375) 6232758



Demande de révision d'autorisation

adressée a

La Commission de Protection du Territoire Agricole du Québec
(CPTAQ)

Commision de Protection du Territoire Agricole du Québec
25, rue Lafayette

Longueil, Qc.

J4K 5C7

A I'attention de monsieur Christian L'Heureux

Objet: Territoire agricole situé sur les lots 19b a 29b du rang V dans le canton Bouthillier, division
d'enregistrement de Labelle, dans la municipalité de St-Aimé du Lac-des-lles (Terrains).

Date: le 28 octobre 1995
Déposée par: Messieurs Gérald Diotte, Yves Diotte et Benoit Diotte (les Diottes), propriétaires
Dossiers et documents de référence:

1-. Demande d'autorisation soumise & la CPTAQ par Me Louis V. Sylvestre pour
Stratmin Inc. en date du 28 ao(t 1988, dossier # 144957

2-. Extrait du Proces-verbal d'une session ordinaire du Conseil de la Corporation
Municipale de St-Aimé du Lac-des-lles en date du 6 septembre 1988

3-. La décision de la Commission de Protection du Territoire Agricole du Québec en
date du 11 janvier 1989, dossier # 144957

4-. Les rapports annuels des sociétés Stratmin Inc. et Stratmin Graphite Inc.
disponibles pour les années 1989 a 1993 inclusivement, dont copie est annexée

5-. Photos récentes prises a différents endroits sur le site visé

Enoncé des Faits Pertinents

Attendu qu'en avril 1989, la compagnie Stratmin Inc. a cédé tous ses droits sur ses actifs miniers
dans le canton Bouthillier a la societé Stratmin Graphite Inc. (une filiale a part entiére en 1989) et
que cette derniére exploite un dép6t de graphite sur les lots ou partie des lots 19b & 29b
inclusivement, rang 5 canton Bouthillier, division d'enregistrement de Labelle dans la municipalité
de St-Aimé du Lac-des-lles, le tout tel qu'ils se trouvent décrits et mentionnés a la demande
originale d'autorisation déposée auprées de la CPTAQ;

Attendu que Gérald Diotte * a, patiemment au cours des années, bati par acquisition

raduelle une ferme familiale Incluant entre autres les onze lots contigis cités plus haut et couvrant
a eux seuls une superficie de quelque 643 acres de terrain, en réinvestissant les fonds auto-
générés par la ferme, et ce tout élevant une nombreuse famille de 10 enfants:

Attendu que les Terrains couverts par les lots 19b & 29b inclusivement constituaient et constituent
encore une partie de la ferme familiale batie patiemment au cours des quarante derniéres années



par Gérald Diotte dont la propriété est maintenant partagée entre messieurs Gérald Diotte [l
et I Yves et Benoit Diotte et leurs sociétés d'exploitation (les Diottes);

Attendu que la politique québecoise en agriculture visait et vise encore le regroupement des
fermes pour en accroitre la rentabilité, et qu'a cet effet la Commission de Protection du Territoire
Agricole du Québec a regu le mandat de protéger la possession et I'utilisation des terres agricoles
face aux différents autres types d'activité économique dont celle de l'industrialisation:;

Attendu que la ferme familiale des Diottes était et est encore exploitée au moyen d'activités
diversifiées incluant la production laitiere, I'élevage de bétail pure race, la production forestiére et
autres activités connexes;

Attendu que des demandes d'autorisation pour entreprendre I'exploitation du dépét de graphite ont
été faites par Stratmin Inc. et appouvées par la CPTAQ suite & une recommandation de la
Corporation Municipale de St-Aimé du Lac-des-lles approuvée par une résolution du Conseil
municipal en date du 6 septembre 1988;

Attendu qu'en 1988, les Diottes ont pleinement collaboré avec Stratmin Inc. dans ses démarches

aupres de la CPTAQ et de la Corporation Municipale de St-Aimé du Lac-des-lles pour que soient

données les autorisations demandées par Stratmin Inc., et ce, a la demande spécifique et répétée

ges représentants de Stratmin Inc. avec qui les accords entre les Diottes et Stratmin Inc. ont alors
té négociés;

Attendu que dans les faits et sans exception, tous les représentants de Stratmin Inc. avec qui les
accords entre les Diottes et Stratmin Inc. ont alors été négociés, ont quitté, laissé ou ont été mis a
pieds par Stratmin Inc.;

Attendu qu'en vertu de ses demandes d'autorisation et décisions afférentes, la société Stratmin

Inc. s'est engagée a respecter certaines obligations et conditions tel qu'en font foi les documents

ge la dgmande originale et des décisions du conseil municipal de St-Aimé du Lac-des-lles et de la
PTAQ;

Attendu que Stratmin Graphite Inc. a, dans les faits, débuté ses activités d'extraction du minérai
de graphite sur les terrains des Diottes, vers la fin février 1989, en utilisant les facilités d'usinage
situées a Notre-Dame-du-Laus et appartenant a la société Asbury Carbons inc.

Attendu que Stratmin Graphite Inc. a construit & grands frais des facilités pour l'usinage du minérai
de graphite d'une capacité de 1,000 tonnes par jour au voisinage immédiat des terrains des
Diottes, et que cette usine est en opération relativement continue depuis avril 1990;

Attendu que Stratmin Graphite Inc. a extrait du minérai des terrains des Diottes sur une base
presque continue depuis février 1989 a partir d'une exploitation a ciel ouvert et qu'une telle
opération exige l'extraction de trés grandes quantités de roche dite stérile;

Attendu que I'extraction du minérai et du roc stérile exige des sautages importants de roc au
moyen d'explosifs a différents endroits a l'intérieur des limites de la fosse a ciel ouvert dont les
dimensions s'accroissent continuellement avec la profondeur d'exploitation du filon de graphite;

Attendu que Stratmin Graphite Inc. a obtenu l'autorisation d'exploitation en garantissant a la
Corporation Municipale de St-Aimé du Lac-des-lles et la CPTAQ que toutes les aires agricoles
seraient protégées et que les Diottes demeureraient propriétaires du fond de terrain; tout en
permettant aux Diottes de retirer des revenus intéressants qu'ils pourront réinvestir sur la ferme:

Attendu qu'en 1994, Stratmin Inc. a radié de ses livres tous les investissements faits depuis 1987
dans sa filiale Stratmin Graphite Inc., et qu'elle en a cédé la pleine possession et I'entier contrdle a
la multinationale frangaise Imétal et ses filiales a part entiére soit Mircal SNC et Damrec SA, toutes
basées a Paris en France;



A’endu que tous les énonces apparaissant plus haut sont tous vérifiables & méme les dossiers
en référence ou disponibles a la CPTAQ ou a la simple lecture des rapports annuels de Stratmin
Inc. et Stratmin Graphite Inc. ci-joints en photocopie.

Enoncé de Faits Nouveaux Pertinents

Considérant que le centre effectif des décisions chez Stratmin Graphite Inc. s'est déplassé de
Montréal a Paris, France, lors de la prise de contrble ultime et complet des opérations de Stratmin
Graphite par la société multinationale frangaise Imétal;

Considérant que depuis le début des opérations d'exploitation miniére en 1989, le poste de
directeur de la mine a fait I'objet d'une rotation constante de personnel, et que pas moins de cinq
directeurs de mine différents se sont succédés au cours des 7 derniéres années;

Considérant c1ue le bureau-chef de Stratmin Graphite Inc. a Montréal n'a jamais jugé utile de
transmettre & la mine, une copie des accords la liant avec les Diottes, au point que les directeurs
de mine ignoraient méme leur existence, et que ce sont finalement les Diottes qui en ont fourni des
copies récemment & la demande du directeur alors en poste, et a la surprise evidente de Mme J.
Lemay, la responsable de I'administration au site depuis plusieurs années;

Considérant que Stratmin Graphite Inc. a Montréal n'a jamais jugé pertinent de renseigner une
personne en poste au site sur ses obligations contractées en vertu des accords et de lui déléguer
l'autorité pour gestionner les accords la liant avec les Diottes, causant ainsi des préjudices
considérables aux propriétaires des terrains;

Considérant que le 15 mai 1995, en dépit de plusieurs demandes de rencontre toutes
infructueuses, les Diottes ont, a re?ret, bloqué la route d'acces a la mine sur le lot 30b afin
d'obtenir une rencontre pour faire valoir certains droits au regard des ententes signées entre les
Diottes et Stratmin Inc., et que Stratmin Graphite a tout simplement répondu par des procédures
légales sans s'enquérir sur la nature des problemes a étre résolus, démontrant ainsi, une fois de
plus que Stratmin Graphite continue de se comporter dans les faits comme la seule et unique
proprietaire des terrains; la CPTAQ aura noté que le lot 30b ne fait pas partie de la convention de
Juillet 1988 méme s'il appartient aux Diottes, en raison du fait que les droits miniers appartenaient
alors a un compétiteur soit Exploration Graphicor;

Considérant que contrairement aux prétentions faites par Stratmin Inc. & la Corporation Municipale
et a la CPTAQ dans ses demandes d'autorisation, dans les faits, Stratmin Graphite n'a rien payé
aux Diottes a titre de royauté depuis la fin 1990 pour ['utilisation des terrains aux fins de
I'exploitation miniére, si ce n'est le montant convenu de $/jour pour l'acceés aux terrains afin d'y
construire ses installations d'extraction et services, €t qu'au lieu d'en retirer des revenus
intéressants, Stratmin Graphite les force a encourrir des frais élevés pour faire respecter leurs
droits, alors que les moyens adoptés ressemblent a du harcélement économique;

Considérant que l'exploitation miniere de Stratmin Graphite s'est poursuivie de fagon continue
depuis février 1989 sans que les Diottes ne formulent de plaintes officielles malgré de nombreuses
demandes de rencontre avec les différents directeurs en poste afin de discuter et régler les
nombreux préjudices aux opérations agricoles et dégats aux terrains lesquels continuent d'étre
causés par les différentes méthodes et procédures d'exploitation de Stramin Graphite;

Considérant que les promoteurs du projet minier de Stratmin Inc. se sont engagés par convention
avec les Diottes a maintenir le droit des Diottes de "continuer leurs activités courantes et autres
usages de surface du terrain dont ils jouissent a la signature' de la convention et selon I'étude
d'impact d'éviter et de protéger les parties de terrain détenant un potentiel agricole” (article 6.1 de
la convention de juillet 1988).



gsidérant que la multinationale frangaise Imétal a maintenant le plein contréle sur Stratmin
Graphite Inc., et que le centre effectif de décision s'est maintenant déplacé de Montréal a Paris en
France, et que le président actuel de Stratmin Graphite Inc. ne posséde dans les faits que des
pouvoirs trés restreints sur la gestion des opérations, et que cette méthode de gestion des
ententes avec les Diottes est graduellement devenue trés légaliste depuis, semble-t-il, que la
multinationale frangaise Imétal s'est acquise un intérét dans Stratmin Graphite. La stratégie de
harcélement économique de Stratmin Graphite envers les Diottes s'est trouvée confirmée
récemmment par l'affirmation privée faite & M. R. Béland, C.A. par Benoit Gascon, actuel président
de Stratmin Graphite a I'effet que Stratmin Graphite pouvait "aligner une batterie d'avocats",
visant ainsi & créer un lien de dépendance économique forgée entre les Diottes et Stratmin
Graphite. Les Diottes jouissaient d'une paix tranquille sur leurs terres avant la venue de Stratmin,
et la CPTAQ doit donc étre informée et prendre trés au sérieux le préjudice que ce nouvel état de
fait visant l'escalade dans les frais juridiques par Stratmin Graphite et entrainant des frais similaires
pour les Diottes, ce qui, de fagon tres évidente, mettrait en péril la viabilité de I'entreprise agricole
en réduisant considérablement la valeur des actifs accumulés par les Diottes;

Considérant que méme si la CPTAQ n'a pas juridiction pour régler des différents résultants des
contrats intervenus entre les Diottes et Stratmin Inc., elle doit cependant étre informée des
préjudices {)ouvant résulter de l'application de ces contrats, puisque dans les rng)résentations
faites par Stramin Inc. pour obtenir l'accord de la CPTAQ, celle-ci a fait valoir a la CPTAQ que des
bénéfices importants en découleraient aux propriétaires des terrains. Aprés sept années
d'opération, on constate que des changements trés importants dans le mode de commercialisation
du graphite par Stratmin Graphite, sont intervenus tel qu'expliqué ci-aprés et qu'ils sont
géneralement décrits dans les rapports annuels de Stratmin Inc., a savoir:

Stratmin Graphite Inc. s'est engagée a vendre une forte proportion de sa production (plus du
tiers actuellement) & la filiale a part entiere de Imétal, la société Damrec SA de Paris, France,
pour distribution sur tout le territoire européen. Les accords de mise en marché conclus avec la
société Asbury du New Jersey viendraient a échéance dans les mois a venir, et ce faisant
Imétal (grace a son réseau multinationnal de filiales) pourrait commercialiser toute la production
de Stratmin Graf)hite Inc. sur la base de prix de transfert non négociés a distance entre des
firmes reliées. |l devient alors évident & un opérateur initié que les opérations de Stratmin
Graphite pourraient devenir graduellement une division de Imétal ou de ses filiales a part
entiere, avec son centre de profit basé en France, le tout pouvant s'apparenter étrangement a
des formes de colonianisme bien connu et pratiqué par certaines multinationales frangaises
opérant en Afrique. Ce faisant, de tres faibles sinon aucuns bénéfices ne seraient alors
versés aux Diottes en vertu des clauses contractuelles de royauté, tout comme c'est le cas
depuis 1990.

En considération de I'accord signé en février 1989, Stratmin Graphite Inc. versait aux Diottes a
titre de redevance anticipée la somme d_$ afin d'obtenir I'accord de ces derniers pour
construire son chemin principal d'acces a la mine via le lot 30b. La stratégie de harcélement
économique de Stratmin Graphite Inc. prend alors toute sa signification financiére lorsque I'on
considére que Stratmin Graphite déposait en Cour Supérieure de Québec, le 17 aolt 1994,
une requeéte en récupération de ce montant versé cinq ans auparavant, engendrant ainsi des
frais légaux considérables pour les Diottes.

Considérant que Stratmin Inc. s'est engagée dans la convention de février 1989 a faire
l'installation d'une clGture et de barrieres sur les lots 19 a 24 inclusivement dans le rang V tel
qu'énonceé ci-apres:

Article 4.1 (de I'accord de février 1989)
“Afin d'assurer la protection des personnes et des animaux de fermes contre les dommages
résultant de I'exploitation de son gisement de graphite sur les lots dont il est fait état dans la
Convention de droits d'usage et a la Convention de servitude (les "Lieux d'Exploitation"),
Stratmin s'engage, par les présentes, a construire sur les lots 19 a 24 du rang V, Canton de
Bouthillier, une cléture a bétail d'environ 120 cm de hauteur avec une barriere d'accés sur
chacun des lots."



’ticle 4.2

"Les Diotte reconnaissent et conviennent, par les présentes, que les Lieux d'Exploitation sont
dangereux, qu'ils ont exigé qu'une cloture de méme qu'une barriere d'accés soient construites
sur chacun des lots 19 a 24 du rang V, Canton Bouthillier, et s'engagent, en conséquence, a
maintenir en tout temps ces barriéres fermées et verrouillées a clé, par cadenas ou autrement,
et renoncent a toute réclamation ou poursuite résultant des dommages subis par quiconque
serait retrouvé sur les Lieux d'Exploitation de son propre fait sans avoir été préalablement
autorisé par Stratmin."

Cette convention fut signée le 28 février 1989, et a ce jour aucune cléture n'a encore été construite
malgré des demandes repétées a l'occasion aux différents directeurs de mine qui se sont
succédés sur le site.

En signant cette entente, Stratmin Inc. reconnaissait que le site était dangereux s'il n'était pas
fermé par des clotures, et de ce fait, en ne construisant pas les clétures convenues, elle limitait
I'utilisation des terres des Diottes pour fin de pacage du bétail. Dans les faits, les Diottes ont du
limiter leur capacité de pacage du coté des lots 27 et 28 tout en investissant dans un parc de
soignage plus grand. Ce faisant la rotation dans les pacages et la flexibilité de culture des
differents terrains devient plus restreinte, d'ou un préjudice important contre I'accroissement
graduel du cheptel.

Considérant que I'étude d'impact soumise a la CPTAQ par Stratmin Inc. comme document de
support a sa demande d'autorisation en date du 25 aoUt 1988, apparait aujourd'hui et dans les
faits n'avoir été qu'une simple analyse superficielle de complaisance par un agronome a la solde
de Stratmin Inc.;

Considérant que, dans cette étude d'impact, il s'avére aujourd'hui que la section Il - "Description
sommaire de I'utilisation projetée" est une description extremement simpliste (sinon totalement
incompléte, irréaliste et vraisemblement tendancieuse au regard méme du but visé en insérant
cette méme section 11l dans I'étude d'impact) par une personne sans expérience préalable de la
chose miniere. Cette personne n'a pas jugé approprié de consulter les personnes spécialisées
dans la chose miniére alors retenues par Stratmin Inc. pour effectuer les études d'impact requises
par le Ministére de I'Environnement du Québec et le Ministére des Richesses Naturelles pour
donner l'autorisation préalable sur I'exploitation de la carriere et pour la construction de l'usine de
concentration. |l devient alors évident que Stratmin Inc. a également leurré a la fois la CPTAQ,
l'agronome-conseil et les Diottes, puisqu'elle connaissait dés lors l'existence de ces études
complétées ou en voie de réalisation;

Considérant que le rendement de I'exploitation agricole des Diottes a été et est toujours basé sur
des apports de revenus diversifiés résultant d'opérations intégrées incluant la production laitiére,
I'élevage de bétail de génétique contrélée pure sang de race Holstein pour fin de renouvellement
du troupeau ou de commerce, I'exploitation forestiere sélective a une échelle plus ou moins
importante selon la demande, la production acéricole en quantité marginale intéressante pour
consommation locale, I'étude d'impact commandée par Stratmin Inc. et soumise a la CPTAQ avec
la demande d'autorisation du 25 aout 1988, a grossierement erré sur plusieurs points strictement
reliés au domaine agricole, le tout tel que décrit ci-apres:

* Les Diottes possedent et maintiennent un cheptel de 85 tétes de bétail comprenant 40-45
vaches laitieres avec un quota de lait de 12,000 kilogrammes de gras, ce qui est loin d'étre le
résultat de sols a potentiels moyens a faibles pour I'agriculture tel que décrit dans I'étude
d'impact soumise a la CPTAQ.

Par le regroupement des terres au cours des années, ce cheptel a été accrd de 55-60 tétes au
niveau actuel de 85 tétes tout en changeant sa race dite "canadienne" antérieurement pour une
race pure sang de type Holstein a 100% présentement. Il est également envisagé de
l'accroitre davantage au cours des prochaines années selon les disponibilités de pacage.

Alors comment peut-on concevoir gu'en page 7 de I'étude d'impact a la section sur le potentiel
agricole actuel de la proprieté, on aie pu ecrire le texte suivant:



" Les sols de la région sous étude se divisent en cinqg classes. Ce classement est basé en
premier lieu sur le degré d'adaptabilité de chaque sol aux différentes cultures et en second lieu
sur sa fertilité dans des conditions moyennes d'exploitation. Conséquemment, les sols
convenant a une large variété de productions y apparaissent les premiers, tandis que ceux ne
convenant qu'a peu de productions ou ne convenant a aucune viennent les derniers. Les sols
de type Ste-Agathe et Gatineau s'inscrivent dans la classe V. La nature pierreuse et rude
relief de ces sols rendent difficile ou impossible I'utilisation de machines agricoles modernes. En
général, ces terrains ne conviennent pas a I'agriculture. Quelques petites superficies peu
Pierreus%s et de relief assez uni peuvent s'utiliser pour paturage ou pour la production de
ourrage.

Aprés une telle description, comment peut-on concevoir que Gérald Diotte aie p( élever une
famille de 10 enfants tout en étant capable d'investir dans le regroupement des terres ?-
Comment expliquer que plusieurs des enfants puissent vivre sur la terre familiale avec leurs
propres familles et posséder un cheptel de 85 bétes pure sang ?

* Les opérations miniéres de Stratmin Graphite Inc. nécessitent de fréquents sautages
importants de roc lesquels engendrent non seulement des secousses importantes dans les
sols mais aussi la production d'énormes nuages de poussiere et de fumée blanche (gaz
irrespirables généres par les explosifs). De fagon générale, ces sautages se produisent
presque tous les jours en fin d'avant-midi. Selon la direction des vents et les conditions de
météo au moment du sautage, il arrive réguliérement que ces gaz sont entrainés plus ou moins
dilués dans I'atmospheére selon le cas, vers les champs de pacage. Plusieurs cas insolites et
totalement inexplicables d'avortement de taures en gestation ont été notés sur une base
sporadique sans pouvoir nécessairement conclure que ces cas sont I'effet des secousses ou
des gaz dégagés par les sautages, en raison des délais entre la cause et I'effet.

Les producteurs laitiers concernés connaissent bien l'influence que de telles conditions peuvent
avoir sur le rendement des vaches laitieres: les Diottes sont de ceux-1a.

Une simple inspection du petit lac situé a proximité de I'usine de graphite permettrait d'y
constater une contamination graduellement croissante. Son effluent parfois chargé de mousse
au point de jonction avec la décharge du parc a rejets, traverse les lots 28, 29, 30 et 31 jusqu'a
la riviere longeant la route 309, et il est plus que probable que I'eau y devient graduellement
impropre a la consommation animale réduisant davantage les surfaces de pacage disponible.

L'étude d'impact soumise a la CPTAQ en 1988 par le promoteur n'a jamais suggéré que de tels
impacts négatifs et conditions d'opération pourraient étre engendrés par la présence de la mine.

* L'étude d'impact du mois d'aolt 1988 fait grand état du fait que I'exploitation miniére
proprement dite serait située dans les zones boisées et rocheuses réduisant ainsi les impacts
négatifs, et la CPTAQ a retenu ces affirmations comme critéres décisionnels dans sa décision
du 11 janvier 1989.

Apres sept ans d'expérience d'exploitation miniére sur le site, on constate que les impacts ont
été grossiérement sous-évalués sinon ignorés par I'évaluateur a la solde par Stratmin Inc. En
effet, on peut constater aujourd'hui que plus de 35% du boisé original a disparu et qu'une
grande surperficie de la zone boisee residuelie fait I'objet de dommages tres importants et que
ces dommages continuent d'étre causés par I'exploitation elle-méme et par les fréquents
sautages, a savoir:

1-. Bien avant l'arrivée de Stratmin Inc., les Diottes ont développé une plantation de 25,000
pins d'age moyen de 20-22 ans ayant atteint 5" & 8" pouces de diamétre & la souche et une
hauteur de 25 a 30 pieds, s'étendant entre les lots 29 a 27 dans le rang V & proximité d'un mur
de son aménagé en bordure de la fosse a ciel ouvert pour réduire le bruit dans le secteur
résidentiel, tel que requis par la décision de la CPTAQ.



On constate aujourd'hui qu'une forte proportion de cette plantation de pins est sérieusement
menacée de deux fagons par les opérations minieres, et que les pertes de pins et de bois dur
iront en augmentant de fagon continue en fonction du temps tel que décrit ci-apres:

a) La nappe phréatique a été considérablement modifiée et abaissée suite a
I'approfondissement graduel de la fosse, et on peut déja noter un jaunissement certain
surtout dans la tétes des pins. La baisse de la nappe phréatique est un phénomeme
normal au voisinage d'une excavation qu'elle soit miniére ou autre. Les Diottes en ont subi
les effets et préjudices non seulement dans le secteur de la plantation de pins, mais aussi
dans le secteur résidentiel.

En effet, la résidence de Jude Diotte (fils de Gérald) sise sur le lot 26 était alimentée en eau
potable a partir d'une source située au bout du lot 27, et celle-ci est maintenant
complétement tarie depuis que les excavations de Stratmin Graphite ont progressé sur le lot
26 jusqu'a environ 300 pieds de la source. Ce préjudice n'a pas encore fait I'objet de plainte
officielle ou de réclamations a Stratmin Graphite par souci de maintenir de bonnes relations,
méme si les co(ts et inconvénients engendrés ont été importants incluant la pose d'un tuyau
de plus de 1,000 a 1,200 pieds de longueur et d'une pompe a partir du lot 23. On doit
constater aujourd'hui que la "bonnasserie" des Diottes n'a rien donné.

b) La zone de culture des pins a fait et continue de faire I'objet d'un "poivrage” systématisé
par les "fly rock" ou roches plus ou moins grosses tirées hors du chantier a I'occasion des
sautages miniers, et le volume de roche s'accroit avec le temps dans la zone en culture;

c) De nombreux pins portent des cicatrices et coupures importantes par les roches tandis
gue plusieurs sont déja morts et perdus, et d'autres sont en voie de dépérissement. |l est
evident que ceci ira en augmentant avec le temps.

2-. Vers 1992, une "fly rock" a perforé le cap6t du moteur d'un camion 10 roues appartenant &
Jude Diotte (fils de Gérald), alors en stationnement pres de la résidence familiale sur le lot 27.
Aucune plainte ne fut alors formulée a Stratmin Graphite Inc. par souci de maintenir de bonnes
relations; on constate aujourd’hui que la méme "bonnasserie” des Diottes n'a rien donné..

3-. En 1994, soit 6 ans aprés le début des travaux d'exploitation dans la fosse, une "fly rock"
de plus ou moins six pouces de diamétre a été tirée jusque dans la cour arriere de la résidence
de Gérald Diotte sur le ot 27 dans le rang V non loin de la piscine familiale. M. P. Daniellou,
alors directeur de la mine, avait été avise de ce fait et il a délégué messieurs J. P. Pellietier,
surintendant de la fosse, et le boutte-feu Larocque pour constater le fait.

Dans les deux cas (soit en 1992 et 1994), la distance parcourue par la "fly rock" a partir de la
zone d'exploitation est d'au moins 400 a 500 pieds jusqgu'a la résidence.

4-. De plus on peut facilement constater visuellement et simplement en marchant dans les
boisés, que toute la zone boisée périphérique a la fosse a ciel ouvert, a fait I'objet du méme
"poivrage de fly rock", et que le bois des Diottes a été endommageé sur une périphérie allant
jusqu'a 400 ou 500 pieds autour de la fosse, l'intensité des dommages et le volume de roc
diminuant évidemment avec la distance effective de la fosse.

On peut donc conclure qu'aprés avoir coupé plus de 35% de la superficie boisée de la
propriété des Diottes pour créer le site initial de la fosse et des installations, les opérations de
la fosse tel que pratiquées par Stratmin Graphite détruisent ou auront graduellement détruit une
superficie presque équivalente de boisé. 1l est donc a prévoir que dans 10 ans, au rythme
actuel de I'exploitation, le boisé des Diottes aura disparu ou aura été détruit a + 50%, réduisant
tres substantiellement les revenus tirés de ce type de culture.

L'étude d'impact soumise a la CPTAQ en 1988 par le promoteur n'a jamais suggéré que de tels
impacts négatifs et conditions d'opération pourraient étre engendrés par la présence de la mine,
au contraire, telle que rédigée, I'étude visait a en minimiser limpact réel, ce qui a contribué
également a leurrer les Diottes qui étaient alors sans expérience de la chose miniéere.



* L'étude d'impact effectuée pour le compte du promoteur en 1988 mentionne textuellement;

"Méme si, dans ce boisé, I'érable prédomine, sa faible concentration, la nature du sol et la
topographie ne peuvent justifier une production acéricole rentable. Ces peuplements ne
s'entaillaient d'ailleurs pas, vu le faible rendement et la faible concentration."”

Les faits sont tout autres. Il est bien évident que pour un agronome-conseil "de la ville" que les
érables et les sols de la région de Mont-Laurier ne sont aucunement comparables en qualité et
productivité avec ceux qu'il peut retrouver dans sa base normale d'opération régionale soit a
St-Hyacinthe.

Il est tout a fait vrai que la culture acéricole a St-Aimé du Lac-des-lles ne peut étre une
opération rentable en soi, et c'est pourquoi elle est faite sur une base d'opération secondaire
contribuant & générer un revenu additionnel durant la période morte en agriculture. En effet, les
Diottes ont obtenu un permis pour entailler des érables dans le rang VI. La production acéricole
varie en fonction du climat printanier, alors qu'elle se chiffre & environ 150 a 250 gallons de sirop
de bonne qualité, contribuant ainsi a générer un faible revenu interne marginal de l'ordre de
5,000% a 8,000% par année, lequel s'additionne a celui des autres opérations.

L'agronome-conseil retenu au dossier par Stratmin Inc. n'aura pas compris que dans la région
de Mont-Laurier, on ne peut cultiver de la méme fagon que dans la région de Ste-Hyacinthe; et
que c'est pourquoi les Diottes ont regroupé de grandes surfaces de terrain leur permettant ainsi
de diversifier les sources de revenus pour atteindre un niveau intéressant pour en faire une
opération rentable.

Ces revenus proviennent a la fois des opérations laitieres, des opérations d'élevage et vente
de bétail ou d'animaux sinon de commerce en certains cas, de coupe et vente de bois selon la
capacité du boisé, d'opération de services avec les équipements autrement disponibles a la
ferme, et d'acériculture. Les Diottes considérent donc que tous ces éléments font partie d'un
tout indissociable en raison des conditions locales des sols, du climat, etc.; et c'est ce qui leur
permet d'obtenir une opération rentable. En conséquence, tout ce qui contribue a réduire la
superficie des terrains, la diversité et le volume des revenus individuels de chaque type de
culture, engendre de ce fait une baisse de rentabilité de I'ensemble. Il est d'ores et déja acquis
que les Diottes devront compenser les pertes futures de revenus forestiers par un
accroissement dans les autres secteurs ou encore par d'autres activités de culture ou
d'élevage, d'ou l'importance des aires de pacage et de culture de fourrage.

En rétrospective, il est évident également que les opérations de la ferme des Diottes en 1988,
ont fait I'objet d'une analyse trés superficielle qui a intentionnellement sous-estimé les impacts
des opérations miniéres sur la ferme des Diottes afin de mieux convaincre la CPTAQ du bien
fondé de la demande d'autorisation formulée par Stratmin Inc. pour modifier a ses fins le droit
d'utilisation des terres agricoles des Diottes.

Considérant que depuis la fin du contrat de transport du minérai vers I'usine de Notre-Dame-du-
Laus, Stratmin Graphite ne respecte plus les termes de I'annexe "D" du contrat de juillet 1988.

Considérant que la stratégie de harcélement économique qui semble avoir été mise en place par
Stratmin Graphite notamment en faisant fi des droits des propriétaires des terrains, en ignorant les
requétes de ceux-Ci, en se soustrayant a ses obligations envers les propriétaires, en ne
répondant aux requétes de ceux-ci uniquement et tel que mentionné par le président de Stratmin
Graphite au moyen d'une "batterie d'avocats”, en modifiant graduellement la stratégie de mise en
marché des produits de la mine pour réfléter la main mise de Imétal sur ses opérations, pourra
mettre en péril la capacité de remboursement du prét agricole de 323,000$ consenti aux Diottes
par I'Office du Crédit Agricole du Québec pour créer leur exploitation agricole;

Considérant que toute la ceinture boisée d'une largeur d'environ 20 métres prévue comme
condition obligatoire dans la décision de la CPTAQ du 11 janvier 1989, a été et continue d'étre
endommagée a la fois par les "fly rock" et par I'empillage incontrolé de terre et de stérile lors de la
construction du mur de son pour atténuer la propagation des bruits générés par I'exploitation: de






Montréal, le 28 novembre 1994

M. Bernard Ouimet- -~ -

Commission de protection du
territoire agricole du Québec.

200 A chemin Ste-Foy, 2 iéme étage
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dossier CPTAQ 144957
11 janvier 1989

Monsieur,

La raison de cette lettre ‘est de vous faire part des conséquences
qu'a engendrées, dans ma région, une autorisation prise par 1la
Commission de protection du territoire agricole du Québec,le 11
janvier 1989, et ce, non pas avec le but de faire réouvrir 1le
dossier, mais bien avec celui de vous informer de ce qu'll advient
lorsqu'une terre agricole, dans une région agricole, se voit subi-
tement transféré au secteur minier. Je tiens tout de suite & vous
dire que, méme si dans ce document je me permets de blldmer une
décision bien précise qu'a rendu votre Commission, j'espére que
vous comprendrez que ce n'est, ni le travail de la Commission

dans son ensemble,ni sa valeur, que je cherche & condamner car

je ne peux que constater les bienfaits qui résultent de 1'exis-

tence d'un tel organisme.

En Tait, si je prends la peine de vous écrire aujourd'hui, c'est
que je crois que la décision 144957 permettant de changer la
vocation agricole 'd'un terrain de 166 hectares, semble avoir été

prise sans que des.études pertinentes aient été effectudes.
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Voila donc pourquoi je me propose -dans ce qui va suivre de
vous décrire ce que cela comporte pour une région agricole
de devoir, dans la réalité, subir la présence d'une miniére

d'envergure sur son territoire.

Spécifions dés le début que lesdits lots agricoles qui ont

été réassignés se trouvent & 1400 métres du village de Saint-
Aimé-du-lac-des-~Iles, petite municipalité située dans la région
de Mont-Laurier. Cette municipalité de Saint-Aimé fait partie
de la vallée de la riviére du Liévre, fertile vallée ol se
retrouvent l'essentiel des terres agricoles de cette région

du Québec, terres agricoles représentant une infime partie du
territoire des Hautes-laurentides. Par ailleurs,il n'est pas
superflu d'ajouter que cette méme municipalité,tant touristique
qu'agricole, est adjacente a l'une des plus importante zone
faunique des Hautes-Laurentides, soit celle de Lac~du-Cerf,

zone cartographiée et déclarée faunique par le ministére Envi-

.ronnement et faune,. .

En 1989, & la demande des propriétaires des lots concernés,la

Commission accepte de retirer de la vallée de la Liévre ces lots
agricoles pour permettre. aux propriétaires de pouvoir les trans-
férer a une compagnie d'exploitation de graphite,nommée STRATMIN.
Certes, la venue de cette miniére apporta des emplois mais éga-
lement tout un cortége de désavantages de plus en plus profonds
faisant progressivement oublier les bénifices engendrés par ces
nouveaux emplois auprés d'une population qui était d'ailleurs

déja relativement prospére.

Parmis les dérangements engendrés tant par la mine que par

l'usine, je choisirai en premier lieu de vous parler des bruits
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industriels puisque c'est cette perturbation qui me concerne

le plus car, méme si j'habite 4 5 kilométres de cette miniére,
soit dans la municipalité voisine de Lac~du-Cerf, ce sont ces
bruits industriels qui dans mon cas réussissent, jour apreés

nuit, a m'atteindre. Soyons conscient ici que nous n'avons pas
affaire a4 une mine artisanale, mais bien & une mine d'envergure

4 ciel ouvert avec tous les bruits industriels que cela implique ,

soit:

- Des sirénes entourant un dynamitage presque
quotidien et qui réussi a4 se faire sentir a
certains jours a4 15 kilométres de distance.

P

- Des camions hors-route de 35 tonnes, des foreuses,
des concasseurs, un marteau piqueur , dont
l'impact sonore parvient i traverser des

kilométres de fdéret.

- Un sifflement d'air comprimé, fonctionnant 24
heures sur 24, dont la portée sonore est d'environ
7 kilomeétres et qui devient, dd au fait qu'il soit

continuel, le dérangement sonore le plus exaspérant.

De prime abord, cela peut sembler invraissemblable que tous ces
bruits puissent me parvenir de si loin et avec autant d'ampleur,
Mais il faut avoir vécu dans une campagne ou régne la quiétude,
c'est a dire vierge de bruits, pour savoir que dans un tel
contexte le seul hululument d'une chouette réussi 3 se faire
entendre & plus de 1 kilométre. On peut donc facilement s'ima-
giner le vacarme qu'arrive i produire un camion hors-route de 35

tonnes gravissant a4 toute allure des montagnes de résidus miniers.

e el
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Habitant la municipalité voisine et mes 5 lots étant de plus

situés en amont de la riviere-du-Liévre pres de laquelle s'est

installé STRATMIN, je ne suis donc pas dans ce cas~-ci directement

atteint par les dérangements que je vais maintenant vous énu-

mérer, Soit:

Des poussiéres minérales qui retombent tant
sur les terres agricoles avoisinantes qu'a
l'intérieur des maisons, semblent é&tre la
perturbation la plus irritante pour ceux qui

habitent & proximité de la mine.

Un bassin de décantation qui a été construit

a2 méme une dépression naturelle du terrain et
out viennent s'accumuler les eaux usées de
l'usine pour y étre neutralisédes. Selon une
information digne de foi, les eaux de ce bassin
fuiraient par le fond car les sédiments qui

s'y trouvent n'auraient pas rédussi & impermé-
abiliser cet étang. Comme la nappe phréatique
des fermes avoisinantes est plus basse que le
bassin de la mine, et ce, di au fait que STRATMIN
se soit installé en hautehr, cette méme nappe
d'eau ne peut gqu'éventuellement se contaminer,

si ce n'est déja fait.

Un réseau de luminaires électriques trés . puissant
qui éclaire la mine pour permettre que les opé-
rations puissent s'effectuer 24 heures sur 24.

La concentration de lumiére qui innonde cette
mine durant la nuit est d'une telle intensité
gqu'elle convaincra quiconque que cette miniére

ne se soucie guere du contexte dans lequel elle

e oD
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se trouve, soit celuil d'une campagne

agricole et touristique.

- Des montagnes colossales de résidus miniers
qui ne cessent de croitre, et qui défigurent’
le paysage. Comme a ce jour aucun réglement
n'est venu renforcer la loi 130 obligeant les
miniéres & restaurer leur site & la fermeture,
on est en droit de croire que ce paysage stérile

demeurera pour des décennies.

Si les perturbations que je viens de vous édnumérer ont eu un
imbact évident sur notre environnement, la présence de STRATMIN
en tant que telle a également eu comme effet d'attirer un

type d'activité tout-a fait incompatible avec le caractére
agricole et touristique de la région. Je me contenterail de
nommer ici 3 activités parmi les plus visibles que la venue

d'une miniére a entraindes:

- L'ouverture de GRAPHICOR autre compagnie miniere
exploitant le graphite et qui s'installa & prox-
imité du site de STRATMIN. ©HNe pouvant techni-
quement rentabiliser ses opérations,GRAPHICOR
di fermer ses portes aprés quelques mois d'opé-
ration, laissant derriére elle une usine fermée,
un bassin de décantation abandonné, et des
résidus miniers en plan, et ce, 3 environ 100
métres d'un lac autour duquel se regroupent une

quarantaine de maisons de villégiatures.

- L'installation sur le site de STRATMIN d'une
entreprise de concassage de plerre (résidus

miniers) nommée SABLIERE LAURENTIENNE. Tous ceuxXx

¢
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qui se sont un jour trouvés dans l'entourage
d'un concasseur de pierre connaissent le tapa-
ge infernal que ces machines produisent a des
kilométres & la ronde, et c'est sans doute
pourquoi le ministére Environnement et faune
leur interdit de fonctionner entre 18 heures

et 6 heures. En dépit de cela, cette entreprise
outrepasse cet interdit, se contentant de payer
a l'occasion les amendes que le Ministére leur

inflige.

- La multiplication de prospections miniéres dans
les municipalités avoisinantes et qui, selon
l'usage, se falt souvent a 1l'insu des agricul-
teurs et des autres propriédtaires terriens, La
brospection miniére avait 3 un moment donné pris
une telle ampleur qu'on alla jusqu'a faire enré-
gistrer un " claim minier " du terrain ou se

trouve 1l'église de Lac=-du-Cerf.

Aprés cette énumération des problémes que la venue d'une miniére -
a engendrés sur un territoire agricole et touristique, on ne

peut que deviner ce qui allait se produire, soit une dévalori-
sation des propriétés de Saint~Aimé incluant évidemment ses terres
agricoles. On peut se demander aujourd'hui comment il se fait v
que la Commission avec 1'expérience qu'elle possede n'ait pas
envisagé a 1l'époque qu'elle pouvait en changeant la vocation de
quelques hectares, menacer du méme coup, non seulement les terres
volsines, mais bien 1'ensemble des terres agricoles de cette
Municipalité., Si & ce moment-1la, on avait demandé & la Commission
d'utiliser a4 d'autres fins, non pas 166 hectares, mais bien 10,000

.

hectares, je suis & peu prés assuré que celle-ci aurait refusé.

-



coo6 (144957) page 7

Et pourtant, ce sont bien 10,000 hectares qui, a des degrés
divers, sont aujourd®hui affectés et non seulement les 166
hectares concernés, On peut également s'intérroger sur le
fait que la Commission n'ai pas pris en considération qu'elle
laissait aller un grand territoire agricole ,et ce, pour un minerail
non stratégique et de peu de valeur. De plus, si & 1'époque
la Commission avait pris le temps nécessaire de faire des
recherches, elle aurait appris qu'en aotdit 1988, venait d'étre
publiquement confirmé que le Québec possédait le plus impor-
tant et le plus riche gite de graphite au monde, soit celuil

du Lac Knife, situé prés de Fermont, au Nouveau-Québec. I1 est
presque inutile d'ajouter que,dans cette région du Québec, les
terres agricoles sont tout simplement inexistantes et que la
structure sociale est déja organisée en fonction de l'exploi-

tation miniére.

Mais,pour la défense de la Commission, on doit ajouter qu'en

1989, 1l'ouverture de STRATMIN était souhaitée par tous et cha-
cun et qu'd ce moment la Commission aurait été mal xenu de contrer
ce projet, Par conséquent, il devenait difficile pour celle-ci

de demeurer insensible a4 ces attentes. De plus, en 1989, personne
ici ne pouvait s'imaginer que STRATMIN prendrait une telle ampleur
et qu'elle aurait alors un tel impact sur les territoires envi-
ronnants. La Commission, tout comme les autres:organismes impli-
qués, croyaient slrement que l'implantation d'une miniére appor-
terait & la région une activité économique supplémentaire sans

se douter que 1la ve;u de ce type d'industrie entrerait en concu-
rence avec les acquis économigque déja organisés en fonction de
l'agriculture et du tourisme. A défaut d'avoir prévu par des
dtudes ce qui pouvait se produire, c'est donc avec le temps que
Saint-Aimé et les autres municipalités de notre M.R.C. ont décou-

vert ce que signifiais réellement une miniere d'envergure.
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I1 faut croire que les désavantages engendrés par une telle
activité étaient devenus suffisamment évidents pour qu'a partir
de 1991 une municipalité de notre M.R.C. , Sainte-Véronique,
entreprenne de lutter ouvertement contre la venue d'une miniere
sur son territoire. Cette localité n'a pas hésité a utiliser

la voix des tribunaux, dépensant argent et énergie pour empécher
la compagnie GRAPHICOR de wvenir s'installer chez elle. A ce jour,
Sainte-Véronique, bien qu'elle ne soit zonée ni territoire fau-
nique, ni territoire agricole, a réussi par divers moyens légaux
a tenir a l'écart cette compagnie minidre, ce qui est un précé-

dent dans l'histoire des municipalités du Québec.

Si j'ai pris la peine aujourd'hui de vous écrire si longuement
c'est qu'en fait je crois profondemment en.la valeur de 1la
Commission ainsi qu'aux autorités qu‘'elle détient. Toutefois,
dans le cas présent, soit celui d'avoir accepté en moins de 4
mois qu'une terre agricole, dans un territoire agricolé, soit
utilisée pour exploiter un dépbét de graphite, je considére que
la Commission a failli & sa tache en ne se montrant,ni plus
prévoyante, ni mieux.informée,que l'ensemble de la population
a qui elle impose ses jugements. Etant donné le cas bien par-
ticulier devant lequel elle se retrouvait, la Commission aurait
dd commander des éEudes complétes pour arriver a déterminer si
les bénifices apportés par la venue d'une miniére seraient
supérieurs aux désavantages engendrés par l'implantation de ce

type d'industrie dans une région agricole..

En n'imposant que des restrictions mineures, comme on peut le

constater dans le document 144956, la Commission démontre qu'elle

a9
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ne connaissait rien & l'univers minier et qu'elle n'avait
malheureusement méme pas chercher 4 se faire une idée des
implications entrainées par cc type d'industrie.

Je me permets de croire que que mes pPropos sauront etre

utiles & la Commission et, si une situation analogue devait

se présenter, j'ose espérer que la Commission pourra alors

se montrer plus éclairée.

Merci de votre attention.

Denis Tremblay

- I .
|

I e

L6l

p.s Si la Commission désirait se faire une idée de ce-qui
est advenu du terrain occupé par STRATMIN, elle peut
toujours se procurer une photographie aérienne, dispo-
nible a4 la Photocartothéque du Québec. Cette photo a
été prise en juillet 1991, soit seulement 1 an apreés
1'ouverture de l'usine de Stratmin. De plus, si votre
Commission veut voir a quoil ressemble STRATMIN, elle
peut se rendre a l'intersection des chemins Pilote et
Wabassee,bon point d'observation pour se faire une idée
rapide de ce qu'est STRATMIN.






une distance de 260,23 métres; de 1&, vers tournant vers
1'Est suivant une direction astronomique de 91°01'42" suy
une distance de 334,00 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 182°40'04" sur uneg
distance de 171,39 métres; de 13, tournant vers le Sud-Ouest
suivant une direction astronomique de 247°10'11" sur ung
distance de 136,41 métres; de la, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 183°23'24" sur une€
distance de 33,41 mé&tres; de 13, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction ‘astronomique de 271°01'42" sur ung
distance de 189,21 meétres jusqu'au point de départ. Cettg
parcelle contient une superficie de 76 524,7 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partisg
du lot 19B, vers 1'Est et le Sud-Est par une partie du lot

20B, vers le Sud par une partie du lot 21B et vers 1'Ouest
par le lot 20 du rang 6.

Une partie du lot 21B, du rang 5, (parcelle "1")

Une parcelle de terre, de figure irrégulidre, connue ef
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comms
€tant une partie du lot 21B, du rang 5.

Partant de 1l'intersection formé&e par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative deg
lots 21B et 22B, étant le point de départ; de 13, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 359°59'46" sur
une distance de 260,96 métres; de 13, vers tournant verg
1'Est suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur
une distance de 189,21 mdtres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 183°23'24" sur une
distance de 92,31 métres; de 13, vers le Sud suivant uneg
direction astronomique de 175°54'46" sur une distance de
169,36 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest suivant une
direction astronomique de 271°01'42" sur une distance de
195,80 métres jusqu'au point de départ. Cette parcelle
contient une superficie de 49 210,0 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 20B, vers l'Est par une partie du lot 21B, vers le
Sud par une partie du lot 22B et vers 1'Ouest par le lot 21
du rang 6.

Une partie du lot 21B, du rang 5, (parcelle "2")

Une parcelle de terre, de figure irrégqulidre, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
eétant une partie du lot 21B, du rang 5.




Partant de l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 21B et 22B; de 13, vers 1'Est suivant une direction
astronomique de 91°01'42" sur une distance de 466,50 métres,
&tant le point de départ; de 1la, tournant vers le Nord
suivant une direction astronomique de 351°06'53" sur une
distance de 43,60 mdtres; de 13, vers tournant vers le Nord-
Est suivant une direction astronomique de 37°10'43" sur une
distance de 112,85 métres; de 13, tournant vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 82°33'55" sur une
distance de 51,84 métres; de 13, vers le Sud suivant une
direction astronomique de 179°02'49" sur une distance de
141,79 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest suivant une
direction astronomique de 271°01'42" sur une distance de
115,26 métres jusqu'au point de départ. Cette parcellel
contient une superficie de 13 149,1 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers 1'Ouest, le Nord-Ouest,
le Nord et 1'Est par une partie du lot 21B et vers le Sud
par une partie du lot 22B.

Une partie du lot 22B, du rang 5, (parcelle "1")

Une parcelle de terre, de figure irréguliere, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
étant une partie du lot 22B, du rang 5.

Partant de l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 22B et 23B, &tant le point de départ; de 1la, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 356°52'37" sur
une distance de 259,58 métres; de 13, vers tournant versg
1'Est suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur
une distance de 195,80 métres; de 1a, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 175°54'46" sur une
distance de 25,51 métres; de 13, tournant vers le Sud-Est]
suivant une direction astronomique de 116°00'45" sur une
distance de 101,90 métres; de la, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 161°44'57" sur une
distance de 123,83 métres; de 13, vers le Sud suivant une
direction astronomique de 170°18'20" sur une distance de
74,88 métres; de 1a, tournant vers 1l'Ouest suivant une
direction astronomique de 271°01'42" sur une distance de
326,47 métres jusqu'au point de départ. Cette parcelle
contient une superficie de 74 310,1 métres carres.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 21B, vers 1'Est et le Nord-Est par une partie du lot
22B, vers le Sud par une partie du lot 23B et vers 1'Ouest]
par le lot 22 du rang 6.




Une partie du lot 22B, du rang 5, (parcelle "2")

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
etant une partie du lot 22B, du rang 5.

Partant de l'intersection formé&e par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative deg
lots 21B et 22B; de 13, tournant vers 1'Est suivant une
direction astronomique de 91°01'42" sur une distance de
466,50 metres, &tant le point de départ; de 13, vers 1l'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 115,26 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 188°34'21" sur une
distance de 15,64 métres; de 13, vers le Sud suivant une
direction astronomique de 188°23'24" sur une distance de
92,04 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest suivant une
direction astronomique de 279°15'47" sur une distance de
42,52 métres; de 13a, tournant vers le Nord-Ouest suivant une
direction astronomique de 321°42'04" sur une distance de
83,67 métres; de 13, tournant vers le Nord suivant une
direction astronomique de 351°06'53" sur une distance de
36,52 métres, jusqu'au point de départ. Cette parcelle
contient une superficie de 8 839,5 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 21B, vers 1'Est, le Sud, le Sud-Ouest et 1'Ouest par]
une partie du lot 22B.

Une partie du lot 23B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
etant une partie du lot 23B, du rang 5.

Partant de 1l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 23B et 24B, &tant le point de départ; de 13, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 359°10'42" sur
une distance de 262,16 métres; de 13, vers tournant vers
1'Est suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur
une distance de 326,47 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 170°18'20" sur une
distance de 149,03 m&tres; de 13, tournant vers le Sud-Est
suivant une direction astronomique de 122°26'04" sur une
distance de 140,27 métres; de 13, tournant vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 107°12'05" sur une
distance de 152,59 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 612,00 métres jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 102 247,4 métres carrés.




Cette parcelle est bornge vers le Nord par une partie
du lot 22B, vers 1'Est, le Nord-Est et le Nord par une
partie du lot 23B, vers le Sud par une partie du lot 24B et
vers 1'Ouest par le lot 23 du rang 6.

Une partie du lot 24B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irrégulieére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
&tant une partie du lot 24B, du rang 5.

Partant de 1'intersection formée par la ligne
sBparative des rangs 5 et 6 avec la ligne s@parative des
lots 24B et 25C, &tant le point de départ; de 1la, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 359°41'32" sur
une distance de 262,08 métres; de la, vers tournant vers
1'Est suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur
une distance de 612,00 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 169°59'25" sur une
distance de 266,95 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 657,00 métres jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 166 246,3 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 23B, vers 1'Est par une partie du lot 24B, vers le
sud par une partie du lot 25C et vers 1'Ouest par le lot 24
du rang 6.

Une partie du lot 25C, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
étant une partie du lot 25C, du rang 5.

Partant de 1l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 24B et 25C, &tant le point de départ; de 13, vers l'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 657,00 métres; de 1la, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 183°26'49" sur une
distance de 262,90 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest]
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 643,00 métres; de 13, tournant vers le Nord
suivant une direction astronomique de 0°23'40" sur une
distance de 262,68 métres, jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 170 730,2 métres carres.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie




du lot 24B, vers l'Est par une partie du lot 25C, vers le

Sud par une partie du lot 26B et vers 1'Ouest par le lot 25
du rang 6.

Une partie du lot 26B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguli&re, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
&tant une partie du lot 26B, du rang 5.

Partant de l'intersection formé&e par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne sé@parative deg
lots 26B et 27C, étant le point de départ; de 13, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 0°23'40" sur une
distance de 262,68 métres; de 13, vers tournant vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 643,00 mé&tres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 183°26'49" sur une
distance de 262,90 métres; de 13, tournant vers 1'Quest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 629,00 métres, jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 167 052,5 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie]
du lot 25C, vers 1'Est par une partie du lot 26B, vers le
Sud par une partie du lot 27C et vers 1'Ouest par le lot 26
du rang 6.

Une partie du lot 27C, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et]
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
étant une partie du lot 27C, du rang 5.

Partant de l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 27C et 28B, &tant le point de départ; de 13, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 1°38'11" sur une
distance de 263,83 m@tres; de 13, vers tournant vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 629,00 métres; de 13, tournant vers le Sud-Est
suivant une direction astronomique de 157°59'19" sur une
distance de 286,69 mdtres; de 13, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 744,00 métres, jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 181 111,3 mdtres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 26B, vers le Nord-Est par une partie du lot 27C, vers
le Sud par une partie du lot 28B et vers 1'Ouest par le lot




27 du rang 6.

Une partie du lot 28B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
&tant une partie du lot 28B, du rang 5.

Partant de l'intersection formée par la ligne
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne s€parative des
lots 28B et 29B, &tant le point de départ; de 1la, vers le
Nord suivant une direction astronomique de 1°23'08" sur une
distance de 260,31 métres; de 13, vers tournant vers l'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 744,00 mdtres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 178°18'22" sur une
distance de 260,60 métres; de 1la, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur une
distance de 758,00 métres, jusqu'au point de départ. Cette
parcelle contient une superficie de 195 486,2 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partie
du lot 27C, vers 1'Est par une partie du lot 28B, vers lg
Sud par une partie du lot 29B et vers 1l'Ouest par le lot 28
du rang 6.

Une partie du lot 29B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier commg
€tant une partie du lot 29B, du rang 5.

Partant de l'intersection formée par la ligns
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 29B et 30B, &tant le point de départ; de 13, vers 1lg
Nord suivant une direction astronomique de 1°33'07" sur ung
distance de 261,77 métres; de 13, vers tournant vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur ung
distance de 758,00 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 197°42'03" sur ung
distance de 273,24 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest
suivant une direction astronomique de 271°01'42" sur uns
distance de 682,00 mé&tres, jusqu'au point de départ. Cetts
parcelle contient une superficie de 188 463,6 métres carrés.

Cette parcelle est bornge vers le Nord par une partig
du lot 28B, vers 1'Est par une partie du lot 29B, vers le
Sud par une partie du lot 30B et vers 1'Ouest par le lot 29
du rang 6.
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Une partie du lot 30B, du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irréguliére, connue et
désignée au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
étant une partie du lot 30B, du rang 5.

Partant de l'intersection formée par la ligng
séparative des rangs 5 et 6 avec la ligne séparative des
lots 29B et 30B, étant le point de départ; de 13, vers 1'Est
suivant une direction astronomique de 91°01'42" sur une
distance de 682,00 métres; de 13, tournant vers le Sud
suivant une direction astronomique de 212°18'12" sur une
distance de 29,23 métres; de 1la, vers le Sud suivant ung
direction astronomique de 186°55'03" sur une distance dg
237,78 métres; de 13, tournant vers 1'Ouest suivant ung
direction astronomique de 271°01'42" sur une distance dg
644,82 métres; de 13, tournant vers le Nord suivant uns
direction astronomique de 1°33'07" sur une distance dg
261,52 meétres, Jjusqu'au point de départ. Cette parcellg
contient une superficie de 171 996,3 métres carrés.

Cette parcelle est bornée vers le Nord par une partis
du lot 29B, vers l'Est par une partie du lot 30B, vers ls
Sud par une partie du lot 31B et vers 1l'Ouest par le lot 30
du rang 6.

Le tout, tel que montré sur le plan ci-joint.

Préparé a Mont-Laurier, ce quatorziéme jour de février, mil}
neuf cent quatre-vingt-neuf, sous le numéro quatre cent
trente-sept (437) de mes minutes.

@%Lm

uy Létourneau,
Arpenteur—geometre

Copie conforme a 1'original @&mise le 5/ 055 7

%%fé/mzw»

Guy Létourneau,
Arpenteur-géometre







Commission de protection
du territoire agricole
% du Québec

Longueuil, le 14 juin 1989

Me Louis V. Sylvestre
700, rue Frontenac
C.P. 210
Berthierville, Québec
JOK 1A0

OBJET: STRATMIN INC.
144957

Cher Confreére,

La présente est pour faire suite & notre conversation téléphonique du 12
juin 1989 3 1l'occasion de laquelle vous me demandiez de préciser la
derniére lettre que je vous ai fait parvenir et datée du 8 mai 1989 par
erreur alors qu'elle aurait d4 étre datée du 8 juin 1989.

Nous vous précisons donc que nous avons bien regu la description
technique de partie des lots 19B, 20B, 21B, 22B, 23B, 24B, 25C, 26B 27C,
28B, 29B et 30B dans le rang V, dans le cadastre du canton de Bouthil-
lier, division d'enregistrement de Labelle et préparée i Mont-Laurier le
14 février 1989 sous le numéro 437 des minutes de l'arpenteur-géométre
Guy Létourneau.

Cette description satisfait 3 la condition éncncée & la décision rendue
par la Commission dans le dossier mentionné en exergue le 11 janvier
1989 ol il avait été prévu que les parties devaient déposer au greffe de
la Commission dans les 12 mois de 1la date de la décision, une
description technique de l'emplacement faisant l'objet des
autorisations.

./2

25, rue Lafayette (514) 670-0990 (local)
Longueuil, Qué. 1-800-361-2090 (extérieur)

J4K 5C7



144957

Nous procédons a la fermeture du dossier et espérons cette fois-ci le
vous prions agréer, cher confrére, l'expression de

eilleurs.

, NAeak TN A }
Lquise Mousgeau, avocat
Direction des affaires juridiques

LM/dd

c.C.: — Stratmin inc.
~ Municipalité de St-Aimé-du-Lac-des-Iles
- M.R.C. Antoine-Labelle
- Gérald Diotte
- Benolt Diotte
- Yves Diotte









Commission de protection
du territoire agricole
du Québec

Longueuil, le 8 mai 1989

Me Louis V. Sylvestre
700, rue Frontenac
Case postale 210
Berthierville (Québec)
JOK 1A0

OBJET: Dossier: 144957 (STRATMIN Inc.)

Cher confrere,

Nous avons bien recu la description technique de parties des lots 19B,
20B, 21B, 22B, 23B, 24B, 25C, 26B, 27C, 28B et 29B dans le rang 5, dans
le cadastre du canton de Bouthillier, division d'enregistrement de
Labelle, ayant fait l'objet d'ume autorisation par la Commission 2
l'occasion d'une décision rendue, le 11 janvier 1989.

Cette description a été produite pour satisfaire a une des conditions
énoncées a cette décision.

Nous procédons a la fermeture du dossier et vous remercions de votre
coltaboration et volts prions d'accepter nos salutations distinguées.

\
\

N — Y R N .
ouise Mousseau, avocat ’

DIRECTION DES AFFAIRES JURIDIQUES
LM/ jdv

c.C. Stratmin Inc.
Municipalité de St-Aimé-du-Lac-des-31les
M.R.C. Antoine-Labelle
Monsieur Gérald Diotte
Monsieur Benoit Diotte
Monsieur Yves Diotte

25, rue Lafayette (514) 670-0990 (local)
Longueuil, Qué 1-800-361-2090 (externour)

JAK 5C7



Commission de protection
" du territoire agricole
“ du Québec

PROCES - VERBAL

AUDITION PUBLIQUE

Réle : ap20
Procureur : Me Louise Mousseau

DATE ET ENDROIT : Longueuil, le 20 décembre 198 é?:)
\L [ad

IDENTIFICATION DU DOSSTER : 144957 - STRATMIN INC.

LES COMMISSAIRES PRESENTS : Me Louis A. Cormier, vice-président
M. Léandre Dion, commissaire

ETAIENT PRESENTS
- pour le demandeur : Me Louis V. Sylvestre
Daniel Goffaux, ingénieur minier
Mark Spragiett, ingénieur-agronome
Jan Dépathie, géologue
Suzelle Barrington, ingénieur-agronome

- pour le(s) mis en cause

- pour le(s) intervenant(s):

GREFFIERE PRESENTFE : Manon Miron
ENREGISTREMENT MECANTQUE : Cassette maitresse no : 1
HEURE : Début: 10h25 Fin: 11h25
COMPTEUR : Début: 0 Fin: 1898
PIECE(S) DEPOSEE(S) : AUCUNE
LES MOTIFS : Compte tenu que 1'emplacement visé par la

demande est adjacent & la zone non agricole;

Compte tenu que la superficie visée est
boisée et accidentée, que les sols offrent des potentiels de moyens &
faibles pour 1'agriculture;

Compte tenu que le dépdt de graphite locali-
sé a cet endroit constitue une importante ressource minérale qu'il v a
lieu d'exploiter;

Compte tenu que la seule exploitation agri-
cole située a proximité de cet emplacement est la ferme des propriétai-
res des terrains ol est localisé le dépdt de graphite;

Compte tenu qu'étant donné la localisation
du dépdt sur les parties boisées et accidentées de la ferme, 1'exploita-
tion de celles-ci peut se faire sans affecter la poursuite de 1'exploi-
tation de la ferme;

Compte tenu que des mesures ont été sugpgé-
rées visant 3 conserver une ceinture boisée entre le site d'exploitation
de la mine et les terres défrichées;

2



Commission de protection

. du territoire agricole
du Québec
144957
Procés-verbal - 2 -

La Commission croit qu'il vy a lieu de faire
droit & cette demande.

LA DECISION RENDUE ¢ AUTORISE 1le lotissement, 1'aliénation et
l'utilisation a d'autres fins que 1'agriculture d'un emplacement décrit
comme étant partie des lots 19B, 20B, 21B, 22B, 23R, 24B, 25C, 26B, 27C,
28B, 29B et 30B, du rang 5, au cadastre du canton de Bouthillier, dans
la division d'enregistrement de Labelle, contenant une superficie totale
d'environ 166 hectares.

CONDITONS

)

e

greffiére—éudienciére

Dactvlographie: 6 janvier 1989
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i . Le 12 décembre 1988 2/...

industriels. Il s'agit d'un exposé sur l'usage, les cofits et 1la
transformation du graphite.

A cela s'ajoute un troisiéme document,
document préparé pour Statmin Inc., daté du 22 octobre 1988 et portant
la signature de Monsieur Braun. Il s'agit d'un résumé sur le graphite
naturel, sur les producteurs mondiaux, sur la consommation mondiale
et les utilisations finales de ce minerai. Je vous transmets ces
trois documents reliés en deux copies, afin que vous puissiez en
prendre connaissance et puissiez les transmettre & la C.P.T.A.Q.

J'apprécierais beaucoup recevoir
de votre part un accusé de réception de facon & &tre certain que
lesdits documents sont versés au dossier.

Je profite de 1l'occasion pour vous
offrir mes meilleurs voeux de santé et de bonheur pour No&l et la
Nouvelle Année.

Espérant le tout conforme, recevez
Cher Monsieur, l'assurance de mes salutations distinguées.

;e
7
s /
e / /
/ // /

/

~

o A
Ay e
"LOUIS V. SYLVESTRE, avocat
LVS/cm /

P.J.






Le 18 novembre 1988

Espérant le tout conforme, recevez
Cher Monsieur 1l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

R

/
/\\K/ ‘ X e
&y el

~—1.0UTS V. SYLVESTRE, Lavocat

/‘,

LVS/cm
P.J.

2/.



CANADA

PROVINCE DE QUEBEC

COMMISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC

NO: 144957
Commission de Protection du Territoire
Agricole du Québec
25, Boul. Lafayette
Longueuil, Québec
J4K 5C7
et
STRATMIN INC.
Demanderesse
et
GERALD DIOTTE
BENOIT DIOTTE
YVES DIOTTE
CORPORATION MUNICIPALE DE ST-AIME
DU LAC DES ILES
Mis-en-cause
AMENDEMENT A LA DEMANDE ORIGINALE PAR L'AJOUT
D'UNE CERTAINE PARTIE DU LOT 30 DU CADASTRE OFFICIEL

DU CANTON DE BOUTHILLIER

1. La demanderesse a déposé une demande d'autorisation pour
1'utilisation & des fins autres que 1l'agriculture des lots ou
parties de lots qui apparaissent aux annexes II et III de la
demande.

2. Suite & des négociations intervenues avec 1la famille Diotte,
la demanderesse a jugé opportun de déplacer l'assiette du chemin
d'accés vers le site d'exploitation. Par conséquent, une certaine
partie du lot 30B dudit cadastre doit étre ajoutée & la demande.

3. La description technique de 1ladite partie dudit lot 30B dudit
cadastre se trouve sur la copie d'une description technique
préparée pour la servitude ci-haut mentionnée, préparée le 14
octobre 1988 et portant le numéro 371 des minutes de 1l'arpenteur-
géométre Guy Létourneau;

POUR CES MOTIFS, LA DEMANDERESSE REQUIERT DE LA COMMISSION DE



2/...

PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC DE:
RECEVOIR le présent amendement;
ACCUEUILLIR le présent amendement;

PERMETTRE 1l'utilisation a des fins autres que l'agriculture d'une
certaine partie du lot 30B tel que ci-haut mentionnée et décrite
4 la description technique produite au soutien des présentes sous
la cote P-1, de facon & ce que cette partie dudit lot puisse s'intégrer
a la demande principale de la demanderesse;

BERTHIERVILLE, LE 18 NOVEMBRE 1988

S )
n/
o ,/

e : //V o
VI &
[ ﬁLci/} /

TOULS V. SYLVESTRE,/avocat
Procureur de la demanderesse
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Cette parcelle est born€e vers le Nord-Est et le Sud-
Quest par une partie du lot 288, vers le Sud par une partie
du lot 298 et vers le Nord par une partie du lot 27C.

Partie du lot 28B du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irrSgulidre connue et
dégignfe au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
&tant une partie du lot 298 du rang 5.

Partant de l'intersection formSe par la ligne sé&pa-
rative des lots 28R et 29B avec la ligne sEparative des rang
5 et 6, vers le 1'Est suivant un gisement de 90°14'02" sur
une distance de 333,97 mdtres, &tant le point de départ; de
12, vers 1'Est suivant un gisement de 90°14'02" sur une
distance de 27,51 mdtres; de 13, tournant vers le Sud-Est
une distance de 39,26 mdtres le long d'une courbe ayant un
rayon de 5009,04 mBtres:; de 13, vers le Sud-Est sulvant un
gisement de 136°18'11" sur une distance de 79,74 mitres; de

}3 LS| %ﬁnuﬂ ;?d.ﬁl?q mﬁu&&ﬁ wﬁﬁgﬁbéqkzgewrggﬁ l;‘? T

vers le Sud sujvant un gisement de 164°35'S1" sur une
distance de 39,40 mdtres; de 13, vers le Sud une distance de
11,56 métres le long d'une courbe ayant un rayon de 83,63
mEtres; de 1a, tournant vers 1'Ouest suivant un gisement de
90°14'02" sur une distance de 21,43 mBtres; de 13, tournant
vers le Nord une distance de 5,75 m2tres le long d‘'une
oourbe ayant un rayon de 103,63 mdtres; de 13, vers le Nord
suivant un gisement de 344°35'51" sur une distance de 39,40
métres; de 13, vers le Nord une distance de 138,11 mdtres le
long d'une courbe ayant un rayon de 279,68 mdtres; de 13,
tournant vers le Nord-Ouest suivant un gisement de
316°18'11" sur une distance de 79,74 mdtres; de 13, vers le
Nord-Ouest une distance de 58,35 mdtres le long d'une courbe
ayant un rayon de 5029,04 mdtres jusqu'au point de départ:
Cette parcelle contient une superficie de 6 392,8 mdtres
carrés.

Cette parcelle est bornBe vers le Nord-Est, 1'Est,
1'Cuest et le Sud-Ouest par une partie du lot 29B, vers le
Sud par une partie du lot 30B et vers le Nord par une partie
du lot 28B.

Partie du lot 30B du rang 5

Une parcelle de terre, de figure irrdgulidre connue et
désign€e au cadastre officiel du Canton de Bouthillier comme
&tant une partie du lot 30B du rang S.

Partant de l'intersection formSe par la ligne s&pa-
rative des lots 29B et 30B avec la ligne sBparative des rang
5 et 6, vers le 1'Est suivant un gisement de 90°14'02" sur
une distance de 512,16 métres, &tant le point de départ; de
13, vers 1'Est suivant un gisement de 90°14'02" une distance
de 21,43 mdtres; de 13, tournant vers le Sud-Est une
distance de 51,90 métres le long d'une courbe ayant un rayon
de 83,63 mEtres; de 13, vers le Sud~Est suivant un gisement

|
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de 121°07'16" sur une distance de 33,65 matres; de 13,
tournant vers 1l'Est une distance de 66,60 métres le long
d'une courbe ayant un rayon de 154,38 mdtres; de 13, vers
1'Est suivant un gisement de 96°24'13" sur une distance de
289,94 métres; de 13, tournant vers le Sud suivant un
gisement de 184°56'26" sur une distance de 20,01 m&Etres; de
13, toumant vers 1'Ouest suivant un gisement de 276°24'13"
sur une distance de 290,45 mdtres: de 13, vers l'Cuest une
distance de 75,23 mdtres le long d'une courbe ayant un rayon
de 174,38 midtres; de 13, tournant vers le Nord-Quest suivant
un gisement de 301°07'16" sur une distance de 33,65 mdtres;
de 13, vers le Nord—Ouest une distance de 72,89 mdtres le
long d'une courbe ayant un rayon de 103,63 m&tres jusqu'au
point de de@part: Cette parcelle contient une superficie de
9 143,5 métres carrés.

Cette parcelle est bornde vers le Nord-Est, le Nord, le
Sud et le Nord=Ouest par une partie du lot 30B, vers 1l'Est
par une partie du lot 30B (route 309) et vers le Nord par
une partie du lot 29B.

Le tout, tel que montré sur le plan ci-joint.
PrEpar& 3 Mont-Laurier, c¢e quatorzidme jour d'octobre, mil

neuf cent quatre-vingt-huit, scus le nunéro trois cent
soixante—et-onze (371) de mes minutes.

Latourneau,
Arpenteur-géamdtre

Cople conforme 3 1'original &mise le _/7-/4- Ff

A

/ Guy LEtourneau,
Arpenteur-gécmitre







CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
COMMISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC

NO: 144957

Commission de Protection du Territoire
Agricole du Québec

25, Boul. Lafayette

Longueuil, Québec

J4K 5C7

et

STRATMIN INC.

6300, Boul. René Lévesque ouest
Bureau 3200

Montréal, Québec

H3B 1S6

DEMANDERESSE
et

Monsieur Gérald Diotte
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et

Corporation municipale de St-Aimé
du Lac des Iles

C.P. 1

St-Aimé du Lac des Iles, Québec
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' Le 28 octobre 1988 2/ ..

En ce qui concerne le chemin d'accés,
sur les anciens plans, il passait sur le milieu de 1la propriété.
Ce chemin a donc été modifié et partira du lot 27C pour traverser
le lot 28B, le lot 29B et le lot 30B.

Cette modification est intervenue
afin de perturber le moins possible le chemin rural qui longe les
exploitations agricoles de la famille Diotte tout en permettant le
moindre dommage possible & ce chemin de gravier. L'usine et les
sites seront donc directement reliés & un chemin asphalté.

En ce qui concerne le deuxidme plan,
portant ma signature et daté du 28 octobre 1988, il s'agit du plan
le plus récent indiquant les dépdts de graphite concernéds. Comme
vous le remarquerez, les dépdts les plus accessibles et les plus
intéressants se trouvent sur la propriété de 1la famille Diotte.
I1 s'en trouve quelque uns un peu plus & l'écart mais ils sont moins
volumineux, plus difficiles d'accds et ne correspondraient pas
exactement & la qualité recherchée par ma cliente la demanderesse.

Pour fins d'identification cadastrale,
le plan no 1 nous servira de base avec la convention liant ma cliente
a la famille Diotte.

Si des difficultés se présentaient
ou si vous aviez des questions, je vous prierais d'entrer en contact
avec le soussigné aussitdét que possible afin que nous puissions vous
apporter les éclaircissements nécessaires.

Espérant le tout conforme et & votre
entiére satisfaction, recevez Cher Monsieur, 1l'assurance de mes
salutations distinguées.

Y ! ,
T / o

< L/ j// ) 1
(i Vo s (-
LOUIS V. SYLVESTRE, ayécat:
LVS/cm /

P.J.



RAPPORT D'ANALYSE

DOSSIER NUMERO

144957 Longueuil, le 25 octobre 1988

CODE GEOGRAPHIQUE 7626 (76400)

1. IDENTIFICATION

DEMANDEUR

Stratmin Inc.

630, b. René Lévesque ouest
Montréal

H3B 1S6

514-866-6001

Exploitation miniére

Exploitant

M.R.C.

Antoine-Labelle

400, boul. Albiny Paquette
Mont-Laurier

JoL 1J9

819-623-3485

Pierre Borduas

Secrétaire-trésorier

MIS EN CAUSE

Yves Diotte

Copropriétaire

MANDATAIRE

Me Louis V. Sylvestre
700, rue Frontenac
C.P. 210
Berthierville

JOK 1A0

514-836-7066

Avocat

MIS EN CAUSE

Gérald Diotte

copropriétaire

MUNICIPALITE

St-Aimé-du-Lac-
des-1les (5SD)

C.P. 1
St-Aimé-du-Lac~des-1les
JOW 1J0

819-597-2047

Richer

Jean-Noél

Secrétaire-trésorier

MIS EN CAUSE

BenoTt Diotte

copropriétaire
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FICHE TECHNIQUE DU LOT

20
NO DES LOTS: pties 19B, 20B, 21B, 22B, 23B, 24B, 25C, 26B, 27C, 28B et 298 X

SUPERFICIE VISEE: 164,8 hectares -{—Cf'llt’)‘5vv@ -
RANG: 5
CADASTRE: Canton de Bouthillier

DIV. D'ENREG!STREMENT: Labelle

LES RENSEIGNEMENTS OBTENUS NOUS INDIQUENT QUE LES PROPRIETAIRES DE LA SUPERFICIE
VISEE SONT AUSSI PROPRIETAIRES D'UNE PARTIE CONTIGUE DE CES LOTS.

FAITS, RENSEIGNEMENTS ET REPRESENTATIONS

Cette partie comprend les principaux éléments de la demande d'autorisation. Les
renseignements proviennent essentiellement du formulaire de demande complété par
le demandeur ou son mandataire, d'un complément d'information (lorsque nécessai-
re), de la position de la municipalité et des représentations écrites de person-
nes intéressées.

2.1 NATURE DE LA DEMANDE ET MOTIFS DU DEMANDEUR

Le demandeur s'adresse & la Commission afin d'obtenir 1'autorisation
d'exploiter le minerai et le transformer partiellement sur place, soit
sur la portion non cultivée de la propriété des mis en causes. ]
s'agit plus spécifiguement d'un dépét de graphite. La demande vise
son extraction 3 ciel ouvert et le lotissement nécessaire de certaines
portions de terrain pour fins de financement. Déja plus de 1 million
de dollars ont été investis pour la réalisation de ce projet et des
investissements additionnels de prés de 10 millions de dollars
suivront. Une usine de traitement du mineral de graphite est prévue
avec une capacité initiale de 500 tonnes par jour. L'exploitation
exigera une main d'oeuvre correspondant & une centaine de personnes.
D'autres informations sont fournies & 1'annexe 5 du formulaire de
demande. Un rapport d'impact agricole accompagne également Ile

formulaire.

2.2 RENSEIGNEMENTS RECUEILLIS EN COURS D'ANALYSE

Aucun renseignement nouveau n'a été porté & la ccnnaissance de

1'analyste au cours de l'analyse.



2.3 DOCUMENTS FAISANT PARTIE DU DOSSIER

- Titres de propriété
- Rapport agronomique

- Dossier du mandataire accompagnant la demande.

2.4 RESOLUTION DE LA CORPORATION MUNICIPALE

La Corporation municipale informe la Commission qu'elle appuie la

demande pour les motifs suivants:

Dépdt extrémement important de graephite, investissement de plus de 1
million de dollars déja déboursés et prometteurs, les lots visés
sont situés en zone forestiére ol le réglement de zonage permet
l'extraction et 1'implantation industrielle, toute les aires

agricoles seront protégées suivant convention déja signée entre les

parties, 1'exploitation n'affecte & proprement parlé aucune
superficie propice & 1'agriculture, donc aucun préjudice ne sera
causé & l'agriculture, et finalement les investissements et Ja

création d'emplois permanents dans la municipalité.

DONNEES BIOPHYSIQUES

Cette partie se compose des renseignements sur le terrain visé par la demande et
sur le milieu environnant. Ces renseignements proviennent essentiellement des
outils de référence dont dispose la Commission (photographies aériennes, mosaT-
ques, cartes cadastrales, cartes de potentiel des sols, cartes de 1'inventaire
forestier, rapports pédologiques, etc.) et sont 1'objet, lorsque nécessaire,
d'une confirmation avec des personnes du milieu ou d'une visite par un analyste
du terrain visé et du milieu environnant.

Pour compléter son analyse, l'analyste a utilisé:

- les photographies aériennes du 27 mai 1980

- la carte cadastrale de la zone agricole

- la carte de potentiel agricole des sols

- la carte de 1'inventaire forestier

Ces documents se retrouvent au dossier.

L'analyse de cette demande a donné lieu & une visite de terrain.

3.1 LE TERRAIN VISE PAR LA DEMANDE

Selon 1'interprétation des documents précités, le terrain est en boisé

avec érables.
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3.2 CARACTERISTIQUES DES LOTS ADJACENTS

L'utilisation des lots adjacents se caractérise par:

AU NORD : boisé

AU SUD : boiseé

A L'EST : prairies fourragéres

A L'OUEST : boisé (zone non agricole)

3.3 LE MILIEU ENVIRONNANT

Le terrain visé s'inscrit dans un milieu agro-forestier ol on retrouve
de 1'élevage, des espaces cultivés et des espaces boisés sans

érabliére.

3.4 CARACTERISTIQUES DES SOLS DU SECTEUR

Selon les données de 1'lnventaire des Terres du Canada, le potentiel
agricole des sols de ce secteur est moyen & faible (classes 4, 5 et 7)
et les sols présentent des contraintes de fertilité, de topographie, de

pierrosité et de manque d'humidité.

RESUME ET EVALUATION DES EFFETS DE LA DEMANDE

Dans cette partie, l'analyste évalue les effets immédiats et/ou prévisibles (néga-
tifs ou positifs). Pour ce faire, il prend en considération tous les éléments qui
précéddent en s'attardant particuli&rement sur les faits qu'il juge les plus perti-
nents.

La présente demande vise 1'exploitation miniére d'un gisement de
graphite présent sur les lieux. La demande se restreint & la portion
boisée des lots concernés, dans laquelle nous retrouvons quelques
érables, mais qui ne représentent aucun potentiel acéricole & cause de
leur dispersion et du relief défavorable des lieux. Un rapport

agronomique produit par la requérante conclut également en ce sens.









Extrait du Proceés-Verbal

" ou - du 6 SEPTEMBRE 1988
Copie de Résolution - '
Province de Québec
District de CORPORATION MUNICIPALE DE SAINT-AIME DU LAC DES ILES
........................... A la session .. ordlnalre ...du Conseil de la

CORPORATION MUNICIPALE DE SAINT-AIME DU LAC DES ILES

tenue le Mardi 6 septembre 19 .88 et a laquelle étaient présents son honneur

le maire M, . Armand Latulipe

et les conseillers suivants: Mm.: Lorenzo Pilote
Lionel Blais
Guy Lefebvre
Mne. Suzanne Cuy Couet

Proposé par M. ... 2 S o T T
Appuyé par M. ... T T T

et résolu unanimement:

ATTENDU que la compagnie Stratmin Inc. entend exploiter un dépdt de
graphite sur les lots ou parties de lots 19b, 20b, 21b, 22b, 23b, 24b, 25c,
26b, 27c, 28b, 29b, rang 5 canton Bouthillier, division d'enregistrement de
Labelle en notre municipalité, le tout tels qu'ils se trouvent plus amplement
décrits et mentionnés aux annexe 11 et 111 qui se trouvent jointes a la demande
d'autorisation;

ATTENDU qu'il est intervenu une convention spéciale pour l'extrac-
tion et le traitement de ce minerai értre les propriétaires du fond de terre
et la compagnie Stratmin Inc., le tout tel qu'il appert d'une copie de la con-
vention et des plans 1'accompagnant, convention signée avec Messieurs Gérald
Diotte, Yves Diotte et Benoit Diotte, datée et signée du 21 juillet 1988, le
tout tel qu'il appert a l'annexe 1V de la demande d'autorisation;

ATTENDU qu'il a été porté i la connaissance du conseil municipal
qu'il s'agissait 13 d'un dépdt extrémement important de graphite;

ATTENDU qu'il a été porté & la connaissance du conseil que des in-
vestissements totalisant plus de un million de dollars avaient été déboursés
dans le but d'évaluer le dépdt de graphite et que, dans 1'état actuel des cho-
ses  les résultats sont concluant a 1'effet qu'il s'agit la d'un dépdt extré-

!

mement important et rentable;

ATTENDU que tous les lots, sauf partie du lot 19B se retrouvent
dans la zone forestidre en vertu du réglement de zonage de la municipalité et
que l'article 3.3.2 dudit réglement permet l'extraction et les implantations

industrielles;

ATTENDU qu'en vertu de la convention intervenue entre Messieurs
Gérald, Yves et Benoit Diotte avec Stratmin Inc., il est prévu que toutes les
aires agricoles seraient protégées et que ces derniers demeureraient proprié-
taires du fond de terrain;

ATTENDU que les parties de lots faisant 1'objet de l'extraction
ne sont pas a propremement parlé des parties propices a l'agriculture;

ATTENDU que la famille Diotte retirera des revenus intéressants
qu'elle pourra réinvestir dans la ferme familiale le cas échéant si la C.P.T.
A.Q. émet les aurotisations recherchées;

ATTENDU qu'il n'y a pas de perte de bon sol agricole;

ATTENDU QUE 1'exploitation miniere devra étre conforme aux normes
du Ministére de 1'Environnement;

ATTENDU que le projet minier de Stratmin Inc. créera pres d'une
centaine d'emplois hautement rémunérés;

Contréles Comptables Ltée M-19 Imp. - M-135
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ANNEXE "A"

Description des lots: Canton de Bouthilliey
[)

Numéro de lot ' Possédé par le propriétaire Visé par la demande
Ptie 19B 18.38 7.5
Ptie 20B ~16.14 11.1
Ptie 21B 19.89 6.1
Lot 22B 19.82 8.6
Lot 23B 26,47 14.3
Lot 24B 28.35 18.3
Lot 25C 26.81 19.3
Lot 26B 25.29 18.5
Lot 27C 21.89 19.3
Lot 28B 27.92 21.8

Lot 29B 29,37 20.0



A NNEXE I

NOMS DES PROPRIETAIRES EN TITRE

1. ceraLD pIOTTE, [
N.A.S.: HE N N

Numéro de téléphone: I

2. BENOIT DIOTTE, N
N.A.S.: N I BN

Numéro de téléphone: IS

3. vyves pIOTTE, N
N.A.S.: B IR S

Numéro de téléphone: G



A NNEXE II

DESCRIPTION DES LOTS: Canton de Bouthillier

NUMERO DE LOT POSSEDE PAR LE VISE PAR LA DEMANDE
PROPRIETAIRE
Ptie 19B 18.38 7.5
Ptie 20B 16.14 11.1
Ptie 21B 19.89 6.1
Lot 22B 19.82 8.6
Lot 23B 26.47 14.3
Lot 24B 28.35 18.3
Lot 25C 26.81 19.3
Lot 26B 25.29 18.5
Lot 27C 21.89 19.3
Lot 28B 27.92 21.8
Lot 29B 29.37 20.0

TOTAL: 260.33 164.80 hectares



ANNEXE III

ETUDE D'IMPACT D'UN PROJET MINIER SUR LE TERRITOIRE AGRICOLE
A ST-AIME DU LAC DES ILES, PREPARE PAR:

MONSIEUR DANIEL LABRE
Agronome-conseil

540, Boul. Casavant Ouest
St-Hyacinthe, Québec

J2S 783

884-3343



ETUDE D'IMPACT D'UN
PROJET MINIER
SUR LE TERRITOIRE AGRICOLE
A ST-AIME DU LAC-DES-ILES



540 boul. Casavant Quest
:Z)aru'e/ o[)aé/)e‘, agronome-conseil Saint-Hyacinthe (Québee) J25 783

(514) 774-3343

St-Hyacinthe, le 11 aofit 1988

Stratmin inc.

630 boul. René Lévesque Quest
Suite 3200

Montréal (Québec)

H3B 156

A l'attention de M. J. Rodolphe Bouchard

Monsieur,

Suite & votre demande, j'ai réalisé 1'étude d'impact de

votre projet minier, situé sur le chemin Diotte & St-Aimé du

Lac-des-Iles. Le terrain visé est connu et désigné comme étant une
partie des lots 19B, 20B, 21B, 22B, 23B, 24B, 25C, 26B, 27C, 28B et
29B du rang v dans le canton de Bouthillier, division

d'enregistrement de Labelle.

L'étude avait pour but d'exprimer mon opinion sur 1l'impact
d'un projet d'exploitation mini&re sur le potentiel agricole de 1a

propriété et sur le territoire agricole avoisinant.



L'détude consideére les éléments suivants:

I-Description et caractéristiques de la propriété visée

II-Description et caractéristiques du territoire agricole

avoisinant

III-Description sommaire de 1'utilisation projetée

IV-Impact de l'utilisation projetée sur le potentiel agri-

cole de la propriété

V-Impact de l'utilisation projetée sur le territoire agri-

cole avoisinant.

A la suite le l'examen de la propriété et de 1l'analyse des
facteurs susceptibles d'avoir un impact, je suis d'opinion que 1le
terrain visé par votre projet d'exploitation mini%re n'offre aucun
potentiel agricole raisonnable et aucun sol récupérable i cette fin.
De plus, les caractéristiques de 1'agriculture locale, la convention
signée avec la famille Diotte, le respect des normes du Ministdre de
1'Environnement et 1l'isolement de 1'exploitation dans un boisé,
entrainent wun impact minimum et peu significatif sur le territoire

agricole avoisinant.

Je certifie avoir inspecté la propriété sous étude et
avoir considéré toutes 1les informations obtenues 1lors de mon
enquéte, susceptibles d'influencer le potentiel agricole et 1l'impact

de votre projet sur le territoire agricole environnant.



Je n'ai aucun intérét, présent ou éventuel, dans ce projet
et mes honoraires ne sont nullement en relation avec les
de 1'étude.

résultats

Respectueusement voétre,

Danie 57 agronome



I-DESCRIPTION ET CARACTERISTIQUES DE LA PROPRIETE VISEE

Localisation

Le terrain visé par le projet se situe sur 1la partie
ouest, a l'arriére des propriétés de Gérald Diotte, Yves Diotte et
Benoit Diotte sur 1le chemin Diotte dans la municipalité de
Saint-Aimé du Lac-des-Iles dans le comté de Labelle, tel qu'indiqué

sur la carte en annexe.

En effet, malgré la possession des claims sur toute 1la
propriété, 1'exploitation vise plus spécifiquement la partie boiséde
ol les conducteurs de minerai exploitable ont été identifiés. Le
prospecteur s'engage effectivement & ne pas exercer son exploitation
dans la zone agricole déboiséde (partie jaune sur carte en annexe) X
l'avant des terres, sur 1le chemin Diotte. On retrouvera cet
engagement a l'article 2.3, page 14, de la Convention de droits
d'usage intervenue entre Stratmin inc. et Gérald, Yves et Benoit
Diotte, enregistrée a Labelle le 22 juillet 1988, sous le numéro
184963.

Le terrain visé sera accessible & partir du chemin Diotte

dans le Corridor A prévu & cette fin (voir carte).

Géographiquement, 1la propriété est situde 3 environ 20 km

de Mont Laurier par la route 309 et 120 km de Buckingham.



Désignation cadastrale

Le projet occupera la partie boisée & 1'ouest sur les lots
19B, 20B, 21B, 22B, 23B, 24B, 25C, 26B, 27C, 28B et 29B du rang V

dans le canton de Bouthillier, division d'enregistrement de Labelle.

Type de sol et topographie

L'étude pédologique du terrain visé se décrit comme un
loam sableux Sainte-Agathe et un loam sableux Gatineau, sur un
terrain montagneux avec des ©pierres et des affleurement tros
nombreux. Plusieurs crétes nord-sud se succédent, restreignant

ainsi 1'accessibilité en plusieurs endroits.

Superficie et utilisation

Comme mentionné précédemment, le projet sous-étude ne vise
que le terrain boisé et le prospecteur s'engage a exempter tout 1le
terrain qui peut avoir un potentiel agricole, soit comme prairie

cultivable ou comme pidturage naturel.

La superficie visée par le projet d'exploitation miniére

totalise environ 164.8 ha et s'établit comme suit:

Numéro de 1lot Superficie
ha ou arp.
19B 7.5 22
20B 11.1 32
21B 6.1 18
22B 8.6 25
23B 14.3 42

24B 18.3 54



25¢C 19.3 56

26B 18.5 54

27C 19.3 56

28B 21.8 64

29B 20.0 58
164.8 ha 481 arp.

Le Dboisé visé constitue un peuplement de bois franc
mélangé d'Age moyen sur une topographie montagneuse et accidentée

par endroit.

Le boisé se décrit plus spécifiquement, comme démontré sur

la carte d'inventaire forestier en annexe, de la fagon suivante:

-sur les 1lots 19 & 23, on rencontre principalement des
groupements d'érables et de feuillus d'essences toléran-
tes et intolérantes d'une densité de 60 % 80%, de 50 ans

d'dge et d'environ 20 m. de hauteur

-sur les lots 24 & 27, le type de couvert se constitue
principalement de bois mélangés & feuillus tolérants et
d'érablieres a feuillus d'essences tolérantes, d'une
densité d'environ 50%, ayant subi des coupes partielles
par endroit, d'environ 70 ans d'dge et de 20 m&tres de
hauteur. Ces lots contiennent aussi une bonne superficie
dénudée et marécageuse autour d'un petit lac, ainsi

qu'une parcelle ayant subi une coupe totale.

-sur les lots 28 et 29, on retrouve un couvert de résineux
et de sapinage de faible hauteur et de densité variable,

incluant une faible superficie en plantation de pins.



Une coupe totale a aussi été prise au centre de ces lots.
Le reste de 1la superficie est constitué d'une forét
irréguliére avec des peuplements ¥ dominance de feuillus
tolérants dont la majorité des tiges ont plus de 90 ans
d'4ge et avec d'autres peuplements dont la majorité des

tiges ont plus de 60 ans.

On ne peut attribuer aucun potentiel sucrier aux
peuplements d'érable vu leur faible taille et leur concentration
souvent insuffisante. Soulignons que ces érables ne s'exploitaient
pas par le producteur, vu le faible diamétre et le rendement trop
faible observé il vy a plusieurs années. On attribue 1la faible
récolte a la proximité des affleurements recouverts par trop peu de
sol arable. On souligne le faible diam&tre des arbres, malgré 1'Aage

du boisé d'au-deld de 50 ans.

Potentiel agricole actuel de la propriété

Les sols de 1la région sous-€étude se divisent en cing
classes. Ce classement est basé en premier lieu sur 1le degré
d'adaptabilité de chaque sol aux différentes cultures et en second
lieu sur sa fertilité dans des conditions moyennes d'exploitation.
Conséquemment, les sols convenant d une large variété de productions
Y apparaissent les premiers, tandis que ceux ne convenant qu'a peu
de productions ou ne convenant & aucune viennent les derniers. Les

sols de type Sainte-Agathe et Gatineau s'inscrivent dans la classe

V. La nature pierreuse et le rude relief de ces sols rendent
difficile ou impossible l'utilisation de machines agricoles
modernes. En général, ces terrains ne conviennent pas a
l'agriculture. Quelques petites superficies peu pierreuses et de

relief assez uni peuvent s'utiliser pour du piturage ou pour 1la

production de fourrage.



La superficie visée n'offre donc aucun potentiel agricole.
En effet, avec des sols de classe V et un couvert boisé, on ne peut

Yy entrevoir de culture.

Enfin, vu la présence des affleurements et la topographie,
on ne peut attribuer un fort potentiel forestier a ces terres. Cela

se confirme par 1l'aspect actuel du boisé en relation avec son age.

En résumé, 1le terrain visé n'offre aucun potentiel
agricole significatif. Les superficies avec un certain potentiel
font l'objet d'une convention qui les excluent du projet d'exploita-

tion miniere.

II-DESCRIPTION ET CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE AGRICOLE AVOISINANT

Généralement, le territoire agricole de 1la région se
concentre aux abords des cours d'eau importants et prés des lacs.
I1 s'agit en fait des endroits principaux, sinon les seuls ¥ offrir
des sols a potentiel agricole raisonnable. Ces terres riveraines
constituent un faible pourcentage du territoire, qui s'av&re généra-

lement montagneux, boisé et excessivement rocheux.

L'activité agricole se concentre principalement dans 1la
production laiti&re ou bovine. Le sol s'utilise pour la culture de
fourrage ou comme pdturage. D'autre part, la superficie boisde
occupe la majorité du territoire. Mentionnons enfin, que les terres
voisines & 1'ouest appartiennent au gouvernement, 3 1l'est & 1la
famille Diotte, au nord et au sud les entrepises agricoles se

situent a plus d'un kilom&tre du lieu visé.



IIT-DESCRIPTION SOMMAIRE DE L'UTILISATION PROJETEE

On projette d'utiliser le terrain pour une exploitation
mini&re, plus spécifiquement pour y extraire du graphite. Les
conducteurs de graphite se situent dans la zone boisée, décrite
précédemment et on entend y prélever le minerai brute pour
l'acheminer plus 1loin a l'arriére des terres, sur la propridté du
gouvernement, pour en faire la transformation nécessaire ¥ la vente.
En d'autres mots, l'activité principale sur le terrain sous-étude

sera l'extraction du minerai.

Ce projet minier répondra aux exigences et respectera les
normes pour la protection de l'environnement, ce qui limite encore

davantage 1l'impact qu'il pourrait avoir sur le territoire agricole.

IV-IMPACT DE L'UTILISATION PROJETEE SUR LE POTENTIEL AGRICOLE DE LA
PROPRIETE

La zone visée par 1le projet et décrite précédemment

s'avérent donc entierement irrécupérable pour des fins agricoles.

Avec des sols de types Gatineau et Sainte-Agathe de classe
v, le terrain visé n'offre aucun potentiel agricole raisonnable.
Par ailleurs, 1les promoteurs du projet s'engagent, par convention
avec les agriculteurs concernés, a éviter et & préserver les parties
du terrain détenant un certain potentiel agricole. Ainsi, seule 1la

partie boisée s'exploitera pour 1l'extraction du minerai.



Méme si, dans ce boisé, 1'érable prédomine, sa faible
concentration, 1la nature du sol et 1la topographie ne peuvent
justifier wune production acéricole rentable. Ces peuplements ne
s'entaillaient d'ailleurs pas, vu le faible rendement et la faible

concentration.

Ainsi, 1le projet préserve le potentiel agricole actuel de
la propriété et n'y entrainera qu'un impact minimum. En outre, 1le
projet se réalise en accord avec les conditions posées par les

agriculteurs concernés.

V-TIMPACT DE L'UTILISATION PROJETEE SUR LE TERRITOIRE AGRICOLE
AVOISINANT

En considérant la situation géographique du projet et les
caractéristiques agricoles de 1la région, ce projet n'entrainera pas

d'impact significatif sur le territoire agricole avoisinant.

Le territoire agricole immédiat appartient ¥ la famille
Diotte, qui a déj% convenu d'une entente qui satisfait 1leurs

exigences et protége leur exploitation.

D'autre part, selon la distribution des conducteurs de
graphite, 1l'activité minig&re se situera toujours i plus d'un
kilométre d'un territoire agricole autre que celui de 1la famille
Diotte. De plus, le couvert forestier isolera 1'exploitation et

contribuera & diminuer considérablement 1'impact.

10



La carte des sols nous indique la distribution de la zone
agricole qui longe la riviére du Lac-des-Iles. On y voit 1'étendue
importante des sols incultes qui séparent le projet de 1la zone

agricole.

Finalement, le projet satisfera aux exigences du Ministére
de 1'Environnement, ce qui assure indirectement une protection

accrue pour l'agriculture, méme si 1'impact est déja minime.

11
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CONVENTION DE DROITS D'USAGE INTERVENUE DANS LE
VILLAGE DE LAC-DES-ILES, DISTRICT DE LABELLE,
PROVINCE DE QUEBEC, CE 211EME JOUR DE JUILLET

1988

ENTRE:

ET:

GERALD DIOTTE,

- et -

YVES DIOTTE,

...et..

BENOIT DIOTTE,

(ci-aprés appelés collective-
ment les "Propriétaires")

PARTIE DE PREMIERE PART

STRATMIN INC., une compagnie
légalement constituée sous
1'autorité de la Loi sur les
sociétés commerciales cana-

diennes, ayant son siége
social au 630 boulevard René-

Lévesgue ouest, bureau 3200,
Montréal, Québec, H3B 1S6,
agissant aux présentes et ici
représentée par M. J. Rodolphe
Bouchard, diment autorisé aux
fins des présentes tel qu'il
le déclare,

(ci-aprés appelée le
"Prospecteur")

PARTIE DE DEUXIEME PART

‘t-




ARTICLE I - PREAMBULE

1.1 ATTENDU que les Propriétaires sont
propriétaires des droits de surface du terrain
décrit comme étant les lots 19B, 20B, 21C, 22B,
23B, 24B, 25B, 26B, 27C, 28B et 29B du rang V
dans le canton de Bouthillier, de la division
d'enregistrement de Labelle, tels gque plus
amplement décrits au paragraphe 2.2 des
présentes (le "Terrain") tel le tout qu'il
appert d'un acte de vente consenti par Gérald
Diotte a Yves et Benoit Diotte, devant Me Mario
Pilon, notaire, le 29 octobre 1987 sous le
numéro 4400 de ses minutes et dont copie fut
enregistrée au bureau de la division
d'enregistrement de Labelle sous le numéro

180846 ;

1.2 ATTENDU que le Prospecteur est seul et
unique propriétaire des claims miniers 466268-1,
466268-2, 466269-1, 466269-2, 458585-1,
458585-2, 445563-2, 458586-2, 458585-2,
445563-1, 458586-1, 458583-1, 458582-1,
458581-1, 458580-1, 458579-1, 458578-1,
458584-2, 458584-1, 458583-2, 458582-2,
458581-2, 458580-2, 458579-2 et 458578-2 qui
sont diment enregistrés en son nom et situés sur
la majeure partie du Terrain, le tout tel qu'il
appert d'une copie des relevés informatiques
joints aux présentes en annexe "A";

1.3 ATTENDU que le Prospecteur désire
obtenir le consentement et 1'autorisation des
Propriétaires aux fins d'avoir accés au Terrain
pour y effectuer des travaux de prospection, de
mise en valeur ou d'exploitation, selon le cas;

1.4 ATTENDU que les parties aux présentes
ont exécuté une promesse de droits d'usage le
8 mars 1988 aux termes de laguelle les Proprié-
taires ont promis au Prospecteur qu'il pourra
avoir accés au Terrain afin d'y entreprendre

1'exploitation projetée;

1.5 ATTENDU qu'aux termes du paragraphe 4.2

de ladite promesse de droits d'usage, le
Prospecteur s'est assuré et se déclare satisfait
gue les Propriétaires sont les propriétaires en

titre du Terrain.




1.6 ATTENDU que les Propriétaires et le
Prospecteur désirent mettre par écrit les termes
et conditions d'une Convention jrrévocable de
droits d'usage (la "Convention") en vertu de
laquelle ils coopéreront ensemble afin de mettre
en valeur le potentiel minier du Terrain.

' EN FOI DE QUOI, LES PARTIES AUX
PRESENTES SONT CONVENUES DE CE QUI SUIT:

ARTICLE II1 - OBJET

2.1 [Les Propriétaires accordent au Prospec-
teur le libre et complet acces au Terrain, aux

fins d'effectuer des travaux de prospection, de
mise en valeur, d'exploitation ou de traitement

du matériel exploité sur le Terrain, selon le
cas (ci-apres appelés "l'Exploitation").

2.2 Pour les fins de la présente Convention,
le Terrain est défini comme étant 1'immeuble

suivant, soit:

2.2.1 Désignation

"Un immeuble situé dans la municipaliteé
de Saint-Aimé du Lac des Iles, comté
Labelle, province de Québec, connu et
désigné comme étant:

a) LLe lot de terre numéro DIX-NEUF "B"
(19B), dans le rang CINQ (V), au
cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement
de Labelle.-

A distraire cependant du susdit lot
dix-neuf "B", rang cing, canton de
Bouthillier, une certaine partie ayant
fait 1'objet d'une vente par Gérald
Diotte a Antoine Ballard, suivant acte
de vente passé devant Me J.M. L'Allier,
notaire, le dix-huit (18) juin mil neuf
cent cinquante-gquatre (1954) et dont
copie fut enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 42087 et étant décrite
textuellement comme suit: "Une partie
du susdit lot dix-neuf "B", rang cind,

- canton de Bouthillier, comprise entre le




chemin et le lac et le creek et bornée
comme suit: au nord par le lot numéro
dix-huit "B", au sud par le lot numéro
vingt "B", a 1'est par le lac et le
creek et a l'ouest par le chemin."

b) Le lot de terre numéro VINGT "B"
(20B), dans le rang CINQ (V), au cadas-
tre officiel du canton de BOUTHILLIER,
division d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot vingt
"g", 6 rang cing, canton de Bouthillier,
une certaine partie ayant fait L'objet
d'une vente par Gérald Diotte a Antoine
Ballard, suivant acte de vente passé
devant Me J.M. ,'Allier, notaire, le
dix-huit (18) juin mil neuf cent
cinquante-quatre (1954) et dont copie
fut enregistrée au pureau de la division
d'enregistrement de lLabelle sous le
numéro 42087 et étant décrite textuelle-
ment comme suit: "Une partie du susdit
lot vingt "B", rang cind, canton de
Bouthillier, comprise entre le chemin et
le petit Lac des Iles et bornée comme

suit: au nord par le lot dix-neuf "g",
rang cing, canton de Bouthillier, au sud
par le lot vingt et un "B", rang cing,

canton de Bouthillier, 2 1l'est par le
petit Lac des lles et a l'ouest par le

chemin.

11 faut également distraire des
susdits lots dix-neuf ng™ et vingt "B",
rang cing, canton de Bouthillier, une
certaine partie ayant fait 1'objet d'une
vente par Joseph Dufour a The James
Maclaren Company Limited suivant acte
passé devant Me E.J. LLeblanc, notaire,
le trois (3) janvier mil neuf cent
trente et un (1931) et dont copie fut
enregistrée au pureau de la division
d'enregistrement de Labelle sous le
numéro 12422 et étant décrite textuel-
lement comme suit: commencing at the
intersection of the division line
petween lots 20B and 21B with the
ordinary high water mark of the west
shore of a lake situated between lots




19A, 19B and 20B; thence westerly and
following said division line forty (40)
feet; thence north three degrees and
thirty minutes west (N 3°30'W) astro-
nomic, seven hundred and fifty (750)
feet; thence south eighty-three degrees
and thirty minutes west (S 83°30'W)
astronomic, three hundred and ninety
(390) feet; thence north thirteen
degrees and thirty minutes west

(N 13°30'W) astronomic, ten hundred and
forty-five (1,045) feet more or less to
the division line between lots 18B and
19B; thence easterly and following said
division line two hundred and thirty-
five (235) feet more or less to the
ordinary high water mark of the west
shore of the said lake; thence south-
easterly and following said ordinary
high water mark to the point of commen-
cement; containing by admeasurement nine
and eight tenths (9.8) acres more or
less. The above parcel of land may be
further bounded towards the north by lot
18A, towards the east by said lake;
towards the south by lot 21B and the
remaining portion of the said lot 20B
and towards the west by the remaining
portions of the said lots 19B and 20B".-

c) Les lots de terre numéros VINGT ET
UN "B" et VINGT DEUX "B" (21B & 22B),
dans le rang CINQ (V), au cadastre
officiel du canton de BOUTHILLIER,
division d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot vingt et
un "B", rang cing, canton de
Bouthillier, une certaine partie ayant
fait 1'objet de deux donations par Henri
Ostiguy a Henriette Ostiguy, suivant
actes passés devant Me J.M. L'Allier,
notaire, le vingt-neuf (29) octobre mil
neuf cent quarante-six (1946) et le
treize (13) aolt mil neuf cent cinguante
et un (1951) et enregistrés successi-
vement sous les numéros 27865 et 37353
et décrites comme suit: "Un lopin de
terre compris entre le chemin public et
le petit Lac des Iles, mesurant cent




cinquante-cing pieds (155') de largeur
sur le chemin a partir de la ligne de
division des lots vingt "B" et vingt et
un "B", susdits rang et canton, par
toute la profondeur qu'il y a entre le
chemin public et le petit Lac des Iles
et borné comme suit: vers le Nord par
la ligne divisoire des susdits lots
vingt "B" et vingt et un "B", dits rang
et canton; vers l'Est par le petit Lac
des Iles; vers l'Ouest par le chemin
public et vers le Sud par une autre
partie du susdit lot vingt et un "B",
rang cing, Canton de Bouthillier."

I1 faut également distraire des
susdites parties de lots vingt et un "g"
et vingt-deux "B", rang cing, canton de
Bouthillier, une certaine partie ayant
fait l'objet d'une vente par Henri
Ostiguy a The James Maclaren Company
LLimited, suivant acte passé devant
Me J.M. L'Allier, notaire, le dix-neuf
(19) aodt mil neuf cent trente (1930) et
dont copie fut enregistrée au bureau de
la division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 12047 et décrite textuel-
lement comme suit: "Being composed of
all those parts of lots twenty-one "g"
and twenty-two "B" in the fifth range of
the Township of Bouthillier in the
County of Labelle and Province of
Quebec; containing by admeasurement
fourteen and eight tenths (14.8) acres
more or less and being more particularly
described as follows: commencing at the
intersection of the division line
petween lots twenty-two "B" and twenty-
three "B" with the ordinary high water
mark of the southwest shore of the lake
situated on the said lots twenty-one """
and twenty-two "B"; thence westerly and
following said division line twelve
hundred (1,200) feet; thence North
twenty-six degrees West (N 26°00'W)
astronomic, four hundred and sixty (460)
feet; thence North eight degrees and
thirty minutes East (N 8°30'E) astro-
nomic, thirteen hundred and twenty-five
(1325') more or less to the division




line between lots twenty "g" and twenty-
one "B"; thence easterly and following
said division line fifty (50) feet more
or less to the ordinary high water mark
of the west shore of the said Lake;
thence southerly and southeasterly and
following said ordinary high water mark
as it winds and turns to the point of
commencement. The above parcel of land
may be further bounded toward the North
by lot twenty "B", towards the East by a
I,ake; towards the South by lot twenty-
three "B" and towards the West by the
remaining portions of the said lots
twenty-one "B'" and twenty-two """

d) [Les lots de terre numéros VINGT-
TROIS "B" et VINGT-QUATRE "B" (23B &
24B), dans le rang CINQ (V), au cadastre
officiel du canton de BOUTHILLIER,
division d'enregistrement de Labelle.

A distraire des susdits lots une
partie ayant fait 1'objet d'une vente
pour fins d'inondaticn par Joseph
Grégoire Jr. a The James Maclaren
Company Limited, suivant acte passé
devant Me J.M. L'Allier, notaire, le
vingt (20) aout mil neuf cent trente
(1930) et dont copie fut enregistrée au
pureau de la division d'enregistrement
de Labelle sous le numéro 11997, cette
partie ainsi distraite contenant environ
huit acres et six dixieéemes (8,6 acres)
et étant bornée: vers 1'Est par le
ruisseau des lles; vers le Sud par le
lot vingt-cing "C", dits rang et canton;
vers 1'Ouest par le résidu des lots
vingt-trois "B" et vingt-quatre "B" et
vers le Nord par partie du lot vingt-

deux "B", rang cing, canton de
Bouthillier."-
e) Les lots de terre numéros VINGT-

CINQ "C" et VINGT-SIX "g" (25C & 26B),

dans le rang CINQ (V), au cadastre offi-
ciel du canton de BOUTHILLIER, division

d'enregistrement de Labelle.-




A distraire cependant des susdits
lots vingt-cing "C" et vingt-six "B",
une certaine partie ayant fait 1'objet
d'une vente par Steven Chasles a The
James Maclaren Company LLimited suivant
acte passé devant Me J.M. L'Allier,
notaire, le vingt-cing (25) aoit mil
neuf cent trente (1930) et dont cople
fut enregistrée au bureau de la division
d'enregistrement de Labelle sous le
numéro 12055 et étant décrite textuelle-
ment comme suit: "Being composed of all
those parts of lots twenty-five "C" and
twenty-six "B" in the fifth range of the
township of Bouthillier in the County of
[,Labelle and Province of Quebec; contain-
ing by admeasurement fifteen and seven
tenths (15.7) acres more or less and
peing more particularly described as
follows: commencing at the intersection
of the division line between lots
twenty-six "B" and twenty-seven "B" with
the ordinary high water mark of the west
shore of creek des Iles; thence westerly
and following said division line four
hundred and fifteen (415) feet; thence
North three degrees and thirty minutes
Fasts (N. 330'E) astronomic, two hundred
and fifty (250) feet; thence North
twenty-five degrees East (N 25°00'E)
astronomic, three hundred (300) feet;
thence North twenty degrees and thirty
minutes West (N 20°30'W) astronomic
three hundred (300) feet, thence North
sixteen degrees East (N 16°00'E) astro-
nomic nine hundred and fifty (950) feet
more or less to the division line
hbetween lots twenty-four "B" and twenty-
five "B"; thence easterly and following
said division line three hundred and
eighty (380) feet more or less to the
ordinary high water mark of the west
shore of the creek des Iles; thence
southerly and following said ordinary
high water mark as it winds and turns to
the point of commencement. The above
parcel of land may pe further bounded
towards the North by lot twenty-four
"B"., towards the South by lot twenty-
seven "B" and towards the West by the




remaining portions of the sald lots
twenty-five "C" and twenty-six "g". -

f) Les lots de terre numéros VINGT-
HUIT "B" et VINGT-NEUF "B" (28B & 29B),
dans le rang CINQ (V), au cadastre offi-
ciel du canton de BOUTHILLIER, division

d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot vingt-
neuf "B", une partie vendue par Pierre
Pelneault a Roger Gauthier, suivant acte
passé devant Me Roger Munn, notaire, le
vingt-huit (28) aout mil neuf cent
gquarante-huit (1948) et dont copie fut
enregistrée au bureau de la division
d'enregistrement de Labelle sous le
numéro 30814 et étant décrite textuelle-
ment comme suit: "Un terrain vague, sis
dans le canton Bouthillier, faisant
partie du lot de terre désigné sous le
numéro vingt-neuf "B" (29B Ptie), dans
le cinquiéme rang au cadastre officiel
du Canton Bouthillier, mesurant, a
compter de la ligne de division dudit
lot et du lot trente "B", dudit rang,
dit canton, en allant vers le Nord,
quatre cent vingt-cing pieds (425') de
largeur, mesure anglaise, sur trois cent
pieds (300') de profondeur, mesure
anglaise, et borné comme suit: en
front, vers l1'Est, par la partie dudit
lot appartenant a The James Maclaren
Company Limited ou représentants, d'un
co6té, vers le Sud, par partie du lot
trente "B", dudit rang, dit canton, et
des deux autres cdétés par le résidu
dudit lot restant la propriété de Pierre
Pelneault ou représentants légaux."-

A distraire également du susdit lot
vingt-neuf "B", rang cing, canton de
Bouthillier, une certaine partie vendue
par Roger Whear a Sa Majesté La Reine
Elizabeth 11, suivant acte passé devant
Me Roméo Ouellette, notaire, le vingt-
5ix (26) septembre mil neuf cent
soixante-sept (1967) et dont copie fut
enregistrée au bureau de la (1967) et
dont copie fut enregistrée au bureau de




la division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 77034 et étant décrite
textuellement comme suit: "Un lopin de
terre faisant partie du lot de terre
connu et désigné comme étant le lot
numéro vingt-neuf "B" (29B Ptie), du
rang cing (Rg. V), du canton de
Bouthillier, suivant les plan et livre
de renvoi officiels dudit canton et
décrit comme suit: Une partie de
terrain de figure irréguliére située en
partie sur le cdoté Sud-Ouest de la route
no. 35 actuelle, dans la municipalité de
St-Aimé du Lac des Iles, comté de
[Labelle, étant une partie du lot vingt-
neuf "B", rang V, du cadastre officiel
du canton Bouthillier, division d'enre-
gistrement de Labelle, indiquée par les
lettres "A-B-C-D-E-F-A" sur un plan
préparé par Marcel Denicourt, arpenteur-
géométre, le 27-10-1965; mesurant
quatre-vingt-dix pieds et deux dixiémes
de pied (90,2') dans la ligne Sud "A-B",
cent vingt pieds et cing dixiémes de
pied (120,5') dans la ligne Ouest "B-Cc",
deux cent quatre-vingts pieds et quatre
dixieme de pied (280,4') dans la ligne
Ouest "C-D", deux cent dix pieds et sept
dixiemes de pied (210,7') dans la ligne
Est "E-F", ces deux dimensions eétant
mesurées parallélement a une courbe de
3°, cent sept pieds et sept dixiémes de
pied (107,7') dans la ligne Nord-Est
"D-E", cent treize pieds et un dixiéme
de pied (113,1') dans la ligne Est
"g~-A"; contenant, en superficie, trente-
deux mille six cent trente-quatre pieds
cubes (32,634 p.c.), mesure anglaise,
soit huit cent quatre-vingt-sept
milliémes d'arpent c. (0.887 arp. c.),
ou sept cent quarante-neuf milliéemes
d'arpent c. (0.749 acre) et bornée comme
suit: vers le Nord-Est par la route no.
35 actuelle; vers 1'Est et 1'Ouest par
les parties du lot vingt-neuf "B"
restant la propriété de Roger Whear;
vers le Sud par le lot trente "B". Les
lignes Ouest "B-C-D" et Est "E-F-A" de
cette partie de terrain sont situées
respectivement a 45' a 1'Ouest et 45' a
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1'Est de la ligne centrale de la route
projetée. Le terrain ainsi désigné est
montré par un liséré rouge sur le plan
préparé par Marcel Denicourt, arpenteur-
géométre, en date du vingt-sept (27)
octobre 1965 et annexé a la minute 13890
du notaire Roméo Ouellette."

A distraire également des susdits
lots vingt-huit "B" et vingt-neuf "B",
rang 5, canton de Bouthillier, une
certaine partie vendue par Pierre
Pelneault a The James Maclaren Company
Limited, suivant acte passé devant
Me J.M. L'Allier, notaire, le vingt (20)
aodt mil neuf cent trente (1930) et dont
copie fut enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 12048 et étant décrite
textuellement comme suit: '"Being
composed of all those parts of lots
twenty-eight "B" and twenty-nine "B" in
the fifth range of the township of
Bouthillier in the County of Labelle and
Province of Quebec; containing by
admeasurement twenty-three and two
tenths (23.2) acres more or less and
being more particularly described as
follows: commencing at the intersection
of the division line between lots
twenty-nine "B" and thirty "B" with the
ordinary high water mark of the west
shore of creek des Iles; thence westerly
and following said division line four
hundred and fifty, (450') feet; thence
North two degrees and thirty minutes
East (N 20°30'E) astronomic, one hundred
and eighty-five (185) feet thence North
forty-one degrees West (N 41°00"'W)
astronomic, five hundred and forty (540)
feet; thence south eighty-six degrees
and thirty minutes West (S 860°30'W)
astronomic, one hundred and ninety (190)
feet; thence North twenty-two degrees
East (N 22°00'E) astronomic, two hundred
and ninety (290) feet more or less to
the division line between lots
twenty-eight "B" and twenty-nine "g",
thence North five degrees and fifteen
minutes West (N 5°15'W) astronomic,
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three hundred and seventy-five (375)
feet; thence Morth seventeen degrees
and thirty minutes East (N 17°30'E)
astronomic, three hundred and fifty
(350) feet; thence North sixty-four
degrees and thirty minutes West

(N 64°30'W) astronomic, two hundred and
eighty-five (285) feet more or less to
the division line between lots twenty-
seven "B" an twenty-eight "B"; thence
easterly and following said division
line five hundred and sixty (560) feet
more or less to the ordinary high water
mark of the west shore of the creek des
Iles; thence southeasterly and following
said ordinary high water mark as it
winds and turns to the point of
commencement. " -

A distraire des susdits lots
vingt-huit "B" et vingt-neuf "B", rang
cing, canton Bouthillier, une certaine
partie vendue par Roger Whear a Sa
Majesté La Reine Elizabeth II, suivant
acte passé devant Me Raymond Hamel,
notaire, le dix-neuf (19) juin mil neuf
cent soixante-tros (1963) et dont copie
fut enregistrée au bureau de la division
d'enregistrement de [Labelle sous le
numéro 64712 et étant décrite textuelle-
ment comme suit: "Une partie de terrain
située en partie sur le coté Nord-Est de
la route numéro trente-cing actuelle,
dans_la municipalité de St-Aimé du Lac
des Iles, comté de Labelle, faisant
partie des lots de terre numéro vingt-
huit "B" et vingt-neuf "B" (28B Ptie et
29B Ptie), dans le rang cing (V) au
cadastre officiel du canton Bouthillier,
mesurant cent vingt-deux pieds (122")
dans la ligne Nord-Est, A-B, quatre-
vingt-quatre pieds (84') dans la ligne
sud-Est B-C, cent un pieds et un dixiéme
de pied (101,2') dans les lignes Sud-Est
c-D et Nord-Ouest T-U, six cent vingt-
deux pieds et cing dixiémes de pied
(622,5') dans les lignes Sud-Est D-E et
Nord-Ouest S-T, deux cent soixante-dix
pieds et neuf dixiéemes de pied (270,9"')
dans la ligne Sud-Est E-F, gquatre-
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vingt-seize pieds et huit dixiemes de
pied (96,8') dans la ligne Sud-Est H-I,
vingt pieds et deux dixiémes de pied
(20,2') dans la ligne Sud-Est K-L, trois
cent neuf pieds et gquatre dixiemes de
pied (309,4') dans la ligne Nord-Ouest
0-P, soixante-dix-neuf pieds et trois
dixiémes de pied (79,3') dans la ligne
Nord-Ouest R-S, ces cing dernieéres
dimensions étant mesurées parallélement
4 une courbe de trois degrés, guarante-
huit pieds et six dixiémes de pied
(48,6') dans les lignes Sud-Est F-G et
J-K, quarante-huit pieds et trois
dixiémes de pied (48,3') dans les lignes
Sud-Est G-H et I-J, cent dix-neuf pieds
(119') dans la ligne Sud-Ouest L-M, un
pied et neuf dixiemes de pied (1,9")
dans la ligne Nord-Ouest M-N, cinquante
et un pieds et quatre dixiémes de pied
(51,4') dans les lignes Nord-Ouest M-O
et P-Q, cinguante et un pieds et deux
dixiéemes de pied (51,2') dans la ligne
Nord-Ouest Q-R, soixante-sept pieds
(67') dans la ligne Nord-Ouest U-A.-

Ce terrain est borné vers le Nord-
Est par une partie du log vingt-huit "B"
appartenant a The James Maclaren Company
LLimited ou représentants, vers le Sud-
Est et le Nord-Ouest par partie des
lots vingt-huit "B" et vingt-neuf "B"
demeurant la propriété de Roger Whear ou
représentants légaux, et vers le Sud-
Ouest par la route actuelle no. 35. Ce
terrain forme une superficie de cent
trente-cing mille cent cinguante-deux
pieds carrés (135,152 pi. car.) mesure
anglaise, soit trois arpents carrés et
six cent soixante-douze milliémes
d'arpent carré (3,672 arp. car.) ou
trois acres et cent trois milliémes
d'acre (3,103 acre). Les lignes Sud-Est
B-C, D-F, H-I et K-L de cette partie de
terrain sont situées respectivement a
soixante, quarante-cing, soixante et
quarante-cing pieds au Sud-Est de la
ligne centrale de la nouvelle route
numéro trente-cing. Les points G & H
sont situés a cinguante-deux pieds et
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ARTICLE 111 - OBLIGATIONS DU PROSPECTEUR

3.1 Le Prospecteur s'engage a effectuer
1'Exploitation sur le Terrain, en conformité des
dispositions des lois, de 1la réglementation et
de toute norme environnementale applicables a ce
type d'Exploitation, incluant, sans limiter 1la
généralité de ce gqui précede, toute législation
municipale, provinciale ou fédérale.

3.2 En plus des engagements prévus ci-avant,
le Prospecteur veillera a obtenir toutes les
autorisations nécessaires de la Commission de
la protection du territoire agricole aux fins
d'entreprendre son Exploitation.

3.3 LLe Prospecteur sera responsable de tous
périls ou dommages aux biens situés sur 1le
Terrain ou aux personnes y ayant acces, du con-
sentement du Prospecteur, et qui sont causés par
sa négligence grossiere ou par la négligence
grossiére de ses préposés ou mandataires.

3.4 A compter du 8 mars 1988, le Prospecteur
s'engage a payer auX Propriétaires conjointement
une somme de cent dollars (100 $) par jour,
payable a 1'avance semi-annuellement le

ler janvier et le ler juillet de chaque année,
le premier paiement étant di le 8 mars 1988, a
titre de redevance pour 1'usage dans le cadre de
son Exploitation, de la totalité ou de partie du
Terrain aux termes des présentes, et, sans limi-
ter la généralite de ce qui précede, ladite
redevance couvre l'usage du Terrain par le Pros-
pecteur a des fins de décapage, de construction
de batiments, d'installations et d'ouvrages
nécessaires a 1l'extraction, le traitement ou
1'entreposage de minerais et des rejets de
mines, ainsi gue le montage de lignes de trans-
port d'énergie électrique, l'ouverture de
chemins permettant 1'accés par le Prospecteur au
site d'Exploitation ou de transformation, 1la
construction de canalisations servant a amener
1'eau nécessaire a son Exploitation et a la
construction de voies ferrées, le cas échéant.

3.5 La somme payable en vertu du paragraphe
3.3 sera ajustée le ler juillet 1993 et a tous
les cing (5) ans par la suite en fonction de

1'indice du coit de la vie publié mensuellement
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par Statistique Canada a telle date, ou, s'il
n'est pas publié, 1'indice s'en rapprochant le
plus, avec des ajustements appropriés, si la
base de comparaison ou de calcul est
différente.

3.6 Le
paragraphe

paiement de la redevance prévue au
3.4 ci-avant séra payable aux Pro-
priétaires par le Prospecteur dans les vingt
(20) jours suivant la date du paiement semi-
annuel a l'adresse suivante:

Route Rurale #3 ] )
Saint-Aimé du Lac des Iles (Québec)

JOW 1J0

ou i toute autre adresse indiquée par écrit au
Prospecteur de la maniere prévue au paragraphe
11.1 ci-apres.

3.7 Tous
en vertu des
ront intérét
jour suivant
virgule cing

les arrérages sur les montants dus
paragraphes 3.4, 3.5 et 3.6 porte-
a compter du vingt et uniéme (2le)
la date du défaut au taux de un
pourcent (1,5 7%) par mois, soit

dix-huit pourcent (18 %) par année.

Cependant,

si dans les 365 jours de la date de défaut, il
n'a pas été remédié au défaut, les dispositions
des paragraphes 3.10 et 5.1 s'appliqueront, en y
faisant les adaptations nécessaires.

3.8 Advenant le cas ou le Terrain s'avere
susceptible d'exploitation miniere, le Prospec-
teur s'engage a respecter les dispositions des
articles 240.1 et suivants de la Loi sur les
mines (L.R.Q., c. M-13) et en particulier,
s'engage a payer cing pour cent (5%) du profit
annuel découlant de l'exploitation de toute
substance minérale provenant du Terrain, de la
maniere prévue a la Loi sur les mines (L.R.Q.,

c. M-13).

3.9 Cependant, dans 1'éventualité ou l'arti-
cle 240.1 mentionné ci-avant ne recevait pas
application suite aux dispositions de l'article
237 de la Loi sur les mines, les Propriétaires
recevront une redevance annuelle égale a trois
pour cent (3%) "des fonds bruts autogénérés par
la production", telle que cette expression est
définie aux termes de l'annexe "C" des présentes




et sera payable conformément aux paragraphes
3.4, 3.5 et 3.6 enYy faisant les adaptations

nécessaires.

3.10 Toutes redevances prévues aux termes des
paragraphes 3.4 et 3.9, le cas échéant, cesse-
ront d'étre exigibles 4 compter d'une année
aprés la date de la fin de 1'Exploitation. Pour
les fins de la présente Convention, 1'expression
"date de la fin de 1'Exploitation” s'entend du
moment ou toute activité d'Exploitation par le
Prospecteur sur le Terrain a cessé. De plus, la
date de la fin de 1'Exploitation est déterminée
par 1l'envoi par le Prospecteur aux Propriétaires

d'un avis écrit a cette fin.

3.11 Pour la durée de la présente Convention,
le Prospecteur g'engage a maintenir des polices
d'assurance responsabilité civile adéguates aux
fins de couvrir les risques inhérents a son
Exploitation et 3 1'application des termes du

paragraphe 5.1 des présentes.

ARTICLE IV - GARANTIES DES PROPRIETAIRES

4.1 LLes Propriétaires représentent et garan=
tissent par les présentes au Prospecteur gu'ils
sont conjointement les propriétaires des droits
de surface des lots faisant l'objet des claims
décrits au paragraphe 1.2 et en consequence,
qu'ils sont habilités a signer la présente Con-
vention en tant que Propriétaires du Terrain.

4.2 Ni la conclusion, ni 1'exécution de la
présente Convention ou 1'Exploitation projetée
n'est incompatible, ni n'entraine ou ne contre-
vient a 1'application de guelque clause de
déchéance du terme ou d'exigibiliteé anticipée en
vertu de quelqu'acte d'hypothéque ou effet de
commerce, obligation, acte de nantissement, acte
ou documents juridigues auxquels les Proprié-
taires peuvent étre parties.

4.3 Le respect des termes et garanties du
résent article IV constitue une condition
préalable 3 la conclusion de la présente Conven-

tion.
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ARTICLE V - OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES

5.1 Les Propriétaires consentent par les
présentes a accorder au Prospecteur une période
de trois (3) ans, suivant la date de la fin de
1'Exploitation sur le Terrain, pour démanteler
ses installations sur le Terrain.

5.2 Les Propriétaires consentent a ce que le
Prospecteur ait toute la liberté et la latitude
nécessaires aux fins d'effectuer l'Exploitation,
l'exploration, l'extraction, 1'excavation, le
creusage et la transformation de tout minerai,
que ce minerai provienne du Terrain ou de toute
autre propriété appartenant au Prospecteur ou a

un tiers.

5.3 Les Propriétaires consentent a ce que le
Prospecteur érige sur le Terrain tout immeuble,
structure ou équipement nécessaires a son
Exploitation.

*5.4 Les Propriétaires consentent a ce que le
Prospecteur ouvre sur le Terrain tous les
chemins nécessaires, et les voies ferrées, le
cas échéant, afin d'avoir acces au site
d'Exploitation ou de transformation et a ce que
le Prospecteur puisse acheminer toute la machi-
nerie nécessaire a son Exploitation.

5.5 Les Propriétaires consentent a ce que le
Prospecteur fasse transiter tout équipement de
transport nécessaire pour le transbordement et
le transit de tout minerai brut ou transformé

sur le Terrain.

5.6 Les Propriétaires donnent le droit au
Prospecteur d'utiliser les portions du Terrain
raisonnablement nécessaires a l'établissement de
dépdts permettant au Prospecteur d'entreposer
les morts-terrains déplacés, la roche stérile,
les résidus liquides ou solides et les rebuts
provenant de son Exploitation.

5.7 l,es Propriétaires consentent a ce que le
Prospecteur monte sur le Terrain les lignes de
transport d'énergie électrigue nécessaires pour
le fonctionnement de 1'équipement et des instal-
lations nécessaires a son Exploitation et ils
consentent aussi a ce que le Prospecteur
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construise des conduits reqguis pour amener 1'eau
nécessaire a 1'Exploitation.

ARTICLE VI - USAGE DES LIEUX

6.1 Pour la durée de la présente convention,
le Prospecteur convient que les propriétaires
auront le droit de continuer leurs activités
courantes et autres usages de surface du Terrain
dont ils jouissent 4 la signature de la présente
Convention. cependant, et sujet auXx termes et
obligations des présentes, les propriétaires
g'engagent a ne pas empécher ou entraver de
facon importante 1'Exploitation, les travaux de
prospection, de mise en valeur, d'exploitation
ou de transformation, selon le cas, sur le

Terrain par le Prospecteur. ‘

ARTICLE VII - ENREGISTREMENT l

7.1 LLe Prospecteur aura le droit d'enre- \
gistrer cette Cconvention, ou tout avis de celle- ‘
ci, au bureau d'enregistrement approprié. A la \
terminaison des droits stipulés ci-haut, le
Prospecteur 5'engage a signer tout document
attestant la terminaison de la présente Conven-
tion et veillera a la radiation de tout tel

enregistrement.

8.1 LLa présente Convention demeurera €n
vigueur pour la période de validité et/ou de
renouvellement des claims, permis de mise en
valeur, baux miniers ou autres autorisations
nécessaires aux fins de 1 'Exploitation, selon le
cas, gqui sont ou seront détenus par le

Prospecteur.

|

1

i

) |

ARTICLE VII1 - DUREE '\
|

|

i
|
8.2 cependant le Prospecteur pourra mettre \
fin a la présente Convention au moyen d'un avis |
écrit envoyé a cette fin aux pPropriétaires par '
le Prospecteur a compter duquel les dispositions

des paragraphes 3.10 et 5.1 ci-avant s'appli-
gueront. l

ARTICLE IX - ENGAGEMENT DES PARTIES

9.1 Les parties auX présentes s'engagent a
poser tous les gestes, a faire toute chose et a
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signer tout document nécessaire et utile pour
donner plein effet a la présente Convention.

ARTICLE X - TRANSFERT DU DROIT

10.1 Advenant le transfert, la cession ou la
vente du Terrain, les Propriétaires s'engagent a
faire le nécessaire afin que la présente Conven-=
tion soit acceptée par le cessionnaire ou ache-
teur subséquent du Terrain qui sera 1ié par la

présente Convention. VD

ARTICLE XI - DISPOSITIONS ADDITIONNELLES K

11.1 [,es termes des paragraphes 1, 2, 3, 4,5
6, 7 et 8 d'une convention, dont copie est

jointe aux présentes en Annexe "p", continueront l
de s'appliquer entre le Prospecteur et les
Propriétaires en y faisant les adaptations
nécessaires. Il est cependant bien entendu que '
le Prospecteur consent a retenir en premier les
services des Propriétaires pour tous travaux Y ;
prévus, dans la mesure ou les Propriétaires

peuvent assurer au Prospecteur des taux

compétitifs aux taux du marcheé dans 1'exécution

de cesdits travaux.

11.2 Pour les fins d'application de la
convention prévue au paragraphe 11.1 ci-avant,
cette derniere, 4 1l'exclusion des termes des

paragraphes 2(A) 2(B) 2(c) et 5, restera en
vigueur lors de la période d'Exploitation prévue

aux termes des présentes.

ARTICLE XII - DISPOSITIONS FINALES
l

12.1 Tous les avis, requétes, mises en
demeure ou autres communications faits en vertu
des présentes devront 1'étre par écrit et
envoyés par poste recommandée, payée a 1'avance,
ou par messager aux autres parties aux adresses
indiquées en marge de leur nom au début de la
présente convention ou a toute telle autre
adresse gue l'une ou 1'autre d'entre elles aura
préalablement indiquée aux autres par avis écrit
donné conformément a ce qui précede. Tout tel
avis, requéte, mise en demeure oOu autre communi-
cation sera présumé avoir été regu le cinquieme
(Se) jour ouvrable suivant la date de sa mise a
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la poste ou le jour de sa remise de main a main
par messager.

12.2 Aucune renonciation, méme répétée, par
1'une ou 1'autre des parties a toute condition
ou a tout bris de tout terme, clause, représen-
tation ou garantie contenu a la présente Conven-
tion, aussi bien par sa conduite qu'autrement,
ne sera censée étre ni ne sera interprétée comme
une renonciation pour l'avenir a aucune telle
condition ou bris de tout terme, clause, repré-
sentation ou garantie contenu a la présente
Convention.

12.3 Dans 1'éventualité ou l'une ou l'autre
des dispositions de la présente Convention ou
1'application de celles-ci a une personne ou a
certaines circonstances serait jugée invalide,
le reste de la Convention et de ses annexes, Ou
1'application de ladite clause a toutes autres
personnes ou circonstances gue celles jugées
invalides, demeurera elle-méme valide.

12.4 Les droits et obligations nés de la
présente Convention engagerornt les parties aux
présentes et leurs successeurs et ayants droit
respectifs et seront a leur bénéfice.

12.5 A moins que le contexte n'indique autre-
ment, la présente Convention sera interprétée de
facon a ce gue masculin inclue le féminin et a
ce que le singulier inclue le pluriel.

EN FOI DE QUOI, les parties soussignées
ont signé la présente Convention aux lieu et
date mentionnés au début de celle-ci.

GERALD DIOTTE

BENOIT DIOTTE

STRATMIN INC.

TEMOIN




INTERVENTION

Aux présentes, intervient Dame Jeannette
Pilotte, épouse commune de biens de M. Gérald
Diotte, laquelle aprés avoir pris connaissance
des dispositions de la présente convention
déclare y apporter son concours et son
consentement a toutes fins que de droit.

Jeanne 1lote
1re

L




AFFIDAVIT

Je, soussigné, Howard Greenspoon

domicilié et résidant au
o N B

étant diment assermenteé, déclare:

1. Que j'étais présent a 1'exécution de la
convention de droits d'usage entre MM. Gérard
Diotte, Yves Diotte et Benoit Diotte d'une part,
et Stratmin Inc. le 21 juillet 1988;

2. Que ladite convention de droits d'usage

a été signée en ma présence et en la présence de
, 1'autre témoin a

la signature, par MM. Gérald Diotte, Yves Diotte
et Benoit Diotte et par M. J. Rodolphe Bouchard
au nom de Stratmin Inc. le 21 juillet 1988.

ET J'AI SIGNE:

[ljf}}& ‘\\\ A

ASSERMENTE DEVANT MOI en
la ville de Montréal,

province de Québec,
ce 21 juillet 1988.

CRE .
Teq /(?ﬁifL?22%Z4;1 O

Commissaire a l'assermentation
pour la province de Québec.

's 1 -




ANNEXE v

RUBRIQUE 8 DU FORMULAIRE DE DEMANDE D'AUTORISATIONS

FINS POUR LESQUELLES DOIVENT ETRE UTILISES LES LOTS FAISANT L'OBJET
DE LA DEMANDE:

La compagnie Stratmin Inc. est en
voie de devenir un important producteur de graphite en Amérique du
Nord par la découverte et 1l'évaluation du dépdt de graphite au Lac
des Iles.

En effet, avec au-deld d'une vingtaine
de millions de tonnes de matériel de haute qualité, dont une grande
partie est exploitable & ciel ouvert, la demanderesse, Stratmin Inc.,
devrait étre en mesure d'apporter un impact é&conomique extrémement
avantageux pour la région de Mont-Laurier.

Comme on peut le wvoir aux annexes
IT et III, la demanderesse entend exploiter 164.80 hectares. En vertu
d'une convention signée avec 1la famille Diotte, Stratmin Inc.
n'exploitera que les parties non cultivées de la propriété de la famille
Diotte. Il est & remarquer d'ailleurs que celle-ci non seulement
restera propriétaire mais qu'en plus aura droit & certaines rovautés
suite & la mise en exploitation.

Pour l1'essentiel, la demanderesse
requiert l'autorisation pour wutiliser & des fins autres que
l'agriculture, soit 1l'extraction minidre et la transformation partielle
sur l'ensemble des lots et parties de lots identifids sur la convention
intervenue entre elle et 1la famille Diotte. Plus spécifiquement,
mais sans limiter la généralité des termes qui précédent, il s'agit
de pouvoir y effectuer tous les forages nécessaires & 1'évaluation
de 1la réserve de minerai et 1les installations nécessaires &
1'exploitation soit: Chemin pour 1les véhicules miniers, site
d'excavation et d'entreposage, site de construction de bAtiments et,
éventuellement, d'un moulin, et site d'entreposage des résidus miniers.

La présente demande est faite tant
pour 1l'utilisation & des fins autres que 1'agriculture qu'ad titre
de sablidre ou graviére, s'agissant en 1l'espdce de 1l'extraction &
ciel ouvert pour une partie du minerai.

Pour ce qui est du 1lotissement, 1la
demanderesse en fait aussi 1'objet d'une demande d'autorisation puisque
les financements ultérieurs pourront porter sur certaines constructions
ou certaines parties du site d'exploitation. Pour y parvenir, 1la
demanderesse et 1les mis en cause, Messieurs Gérald Diotte, Benoit
Diotte et Yves Diotte requiérent 1l'autorisation de lotir.

Encore une fois tant les autorisations
en vertu des articles 26 que 28 de la L.P.T.A. ne visent aucunement
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un implantation résidentielle ou commerciale mais bien plutdt une
implantation miniére.

En ce qui concerne le projet 1lui-
méme du Lac des Iles, celui qui fait l'objet de la présente demande,
plus de un million de dollars en dépenses d'exploration et d'analyse
ont été investis sur le dépdt du Lac des Iles.

La compagnie Stratmin Inc. en est
maintenant au stade de pré-faisabilité sur le projet et la demanderesse
envisage d'ici moins de cing (5) ans des investissements futurs de
production autonome qui peuvent é&tre évalués & au moins dix millions -«
de dollars.

Ces montants d'investissement
comprennent une usine de traitement du minerai de graphite avec une
capacité initiale de 500 tonnes par jour.

En terme de création d'emplois, si
1'on se fie aux chiffres d'exploitation du NORD-OUEST québécois, une
opération miniére de cette envergure pourrait donner du travail direct
a4 environ une centaine de personnes.

Il va donc sans dire que ce projet
est d'une importance capitale pour la région immédiate de Mont-Laurier.

Etant donné 1les conditions actuelles
du marché boursier, et 1l'imminence de 1liens contractuels avec des
acheteurs potentiels, 1'émission des autorisations recherchdes est
essentielle.

Dans cette optique, 1la demanderesse
considére essentiel que les autorisations pouvant éventuellement &tre
émises le soient dans les plus brefs délais.

C'est 1la raison pour 1laquelle 1le
présent dossier est soumis avec tous les plans et expertise disponibles
a3 1l'heure actuelle.

On trouvera joint a la présente annexe
un plan approximatif de la chronologie de 1l'exploitation.

Dans wune premiére phase, du mois
d'octobre 1988 & 1990, la demanderesse prévoit exploiter cette premidre
partie et étendre son exploitation en direction NORD au début puis
en direction SUD pour les phases III et IV. On retrouvera en annexe
VI le déroulement projetté des phases d'exploitation miniére.

Pour 1les fins de financement et
d'émission de capital-actions, la demanderesse requiert l'autorisation
pour l'ensemble de la superficie ayant fait l'objet de la convention
que l'on retrouve en annexe IV afin de pouvoir établir des titres
clairs et une exploitation conforme & toutes 1les 1égislations et
réglementations applicables en 1'espéce.

Parallélement & 1la présente demande,
une étude d'impact et une vérification par le Ministére de
1'Environnement sont effectuées.



ANNEXE VI

PLAN DES PHASES DE L'EXPLOITATION MINIERE



ANNEXE VITI

1. Vente intervenue entre Jean-Noel Grenier et Gérald Diotte;

2. Vente intervenue entre Gérald Diotte et Yves Diotte et Benoit
Diotte
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‘rales et speciales afnsi que toutes autres impositions foncié-
res pouvant affecter le dit immeuble ont &té payées a date et
sans subrogation;

¢) Qu'il n'a regu aucun avis d'une autorité compétente &
1'effet que 1'immeuble n'est pas conforme aux réglements et
lois en vigueur et & Ja suite duquel i1 n'aurait pas remédié au
défaut qui y est dénoncé;

d) Que les appareils de chauffage se trouvant dans 1'im-
meuble présentement vendu lui appartiennent et sont libres de
toute charge ou privilége quelconque;

e) Que la maison présentement vendue n'est pas isolée a
1a mousse d'urée formaldéhyde;

‘ f) Que 1'immeuble faisant 1'objet de la présente vente
est affecté par les dispositions de l1a loi sur la protection du
territoire agricole du Québec; cependant le vendeur déclare ne
conserver aucun droit d'aliénation sur un lot contigu ou présu-
mé contigu au sens de ladite lof;

g) Qu'il est un résident canadien au sens de 1a loi de
1'implt sur le revenu et au sens de 1a loi sur les impdts, et
i1 n'a pas V'intention de modifier telle résidence; le vendeur
fait cette déclaration solennetle Ja croyant consciencieusement
vraie et sachant qu'elle a la méme force et effet que si elle
étaft fafte sous serment en vertu de la loi sur la preuve au
Canada. -

POSSESSION ET CONDITIONS

L'acquéreur jouira et disposera de 1'immeuble présentement
vendu, comme bon Tui semblera et en pleine et absolue proprié.
té, 4 compter des présentes, et 11 en prendra possession Juri-
dique ce jour avec occupation physique en date premier juillet
mil neuf cent quatre-vingt-huit (1988) aux charges ordinaires
de droit, & 1'accomplissement desquelles i1 s'engage et s'obli-
ge, et spécialement aux sujvantes, savoir:

a) Prendre 1"immeuble vendu dans 1'@tat ol 11 se trouve
actuellement, 1'acquéreur déclarant 1'aveir vu, visité et en
8tre entiérement satisfait;

b) Payer les taxes municipales 3 compter du premier jan-
vier mil neuf cent quatre-vingt-huit (1988} et les taxes sco-
taires & compter du premier juillet mi1 neuf cent quatre--
vingt-huit (1988) ainsi que toutes autres impositions fonciéres
pouvant affecter ledit immeuble & compter des présentes;

¢) Payer les frais et honoraires des présentes, de son
enregistrement et des copies pour Tes parties;

' d) De ne pas exiger du vendeur aucune autre cople de ses
titres ou de certificat de recherches sur 1'immeuble vendu, au-
tres que ceux qu'il a en sa possession présentement;

e) Respecter en tous points les modalités d'application
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1'acquéreur déclarant en avofr 8té informé par le notaire sous-
signé & son entidre satisfaction;

f) De ne rendre aucunement le vendeur responsable de
toute restriction quant & T'utilisation de 1'fnmeudble présente-
ment vendu originant de quelque réglement municipal, provincial
ou autre, 1'acquéreur ayant effectué toute recherche pertinente
d cet effet.-

AMENAGEMENT ET URBANISME

L'acquéreur déclare connaitre 3 son entiére satisfaction
la Lof sur 1'aménagement et 1'urbanisme (L.R.Q. chap. A-19.1)
et ses modifications, le réglement de contrdle intérimaire de
la Munfcipalité Régionale de comtd de LABELLE afnsi que les ré-
?]ements de la municipalité ot est situé 1'inmeuble fajsant
'objet de la présente vente, concernant en outre 1'émission de
permis de lotissement et de construction.-

DECLARATION RELATIVE A LA LOI DES DROITS SUR LES
TRANSFERTS DE "TERRAINS (L.Q. 1976, chapitre 23]

L'acquéreur aux présentes déclare ne pas &tre non résident
Canadien au sens de la loi sur les transferts de terraing.-

 AJUSTEMENTS

Les parties reconnaissent que tous les ajustements ont été
falts ce jour méme, a& Teur compléte satisfaction, dont quit-
tance mutuelle et réciproque., Si d'autres ajustements s'avére-
rajent nécessaires, il est bien entendu qu'ils seront effectués
entre les parties en date des présentes. -

PRIX

La présente vente est faite pour et en considération d'une
somme de SOIXANTE-CINQ MILLE DOLLARS (65 000,00$) que le ven-
deur reconnait avoir reqgue & ce jour de 1'acquéreur, dont et du
tout quittance totale et finale.-

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Le vendeur déclare ne pas avoir changé d'état civil et de
régime matrimonial depuis qu'il a acquis 1'immeuble présente-
ment vendu, &tant toujours marié en premidres noces & Dame Ma-
rie-Marthe Lefebvre, sous le régime de la communauté de meubles
et acquéts, aucun contrat de mariage n'ayant précéddé leur union
célébrée & Saint-Aimé du Lac-des-1les, le vingt-neuf (29) dé-
cembre mil neuf cent sofxante-deux (1962) alors qu'ils étaient
tous deux domiciliés dans la Province de Québec;

L'acquéreur déclare &tre marié en premiéres noces & Dame
Jeannette Pilote, sous le régime de communauté de meubles et
acquéts, aucun contrat de marjage n'ayant précédé leur union
célébrée & Safnt-Aimé du Lac-des-Iles, le quatorze (14) septem-
bre mi1 neuf cent quarante-huit (1948) alors qu'ils &taifent ]
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tous deux domicili€s dans 1a Province de Québec;

De plus, les parties déclarent que leur état civil et leur
régime matrimonial n'ont &t& et ne sont 1'objet d'aucun change-

ment 1égal.-

INTERVENTION

Aux présentes intervient Dame Marie-Marthe Lefebvre, &pou-
se commune en biens du vendeur, laquelle aprés avoir pris con-
naissance du présent acte de vente par la lecture que le notai-
re soussigné lui en a faite, déclare y apporter son concours et
son consentement & toutes fins que de droit.-

CLAUSE INTERPRETATIVE

Selon que le contexte 1'exige, le singulier pourra Etre
interprété comme le pluriel et le genre masculin comme le genre
féminin et vicesversa.-

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE
LA LO! AUTORISANT LES MUNICIPALITES A PERCEVOIR
UN DROIT SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Le vendeur et 1'acquéreur &tablissent les mentions suivan-
tes et déclarent ce qui suit:

. Le cédant est Jean-No#l Grenier;

Le cessionnaire est Gérald Diotte;

L'adresse du cédant est ci-haut mentionnée;

. L'adresse du cesstonnaire est ci-haut mentionnée;

L'imneuble est situé dans la municipalité de Saint-Aimé du

Lac-des~Iles;

La valeur de la contrepartie est de soixante-cing mille dol-

lars (65 000,00%);

7. Les drofts exigibles sont de deux cent quarante dollars
(240,00%);

8. Exonératfon: plli- - = = = = = = = = = & ¢ 0 v = = = = - = -
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ND: 4400
Le 29 octobre 1987.-

VENTE

par

Gerald Diotte
a

Yves Diotte
& Benoit Diotte

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEPT,
Le vingt-neuf octobre.-

Devant Me MARIO PILON, notaire & Mont-Laurier, Province de
Québec;

COMPARAISSENT:

Monsieur GERALD DIOTTE, B
A P B
; Ci-aprés appele "LE VENDEUR™;

LEQUEL par les présentes vend, avec les garanties ordinai-
res de droit, clair et net de toute dette, hypotheque, charge
ou privilége quelconque, sauf tel que ci-aprés stipulé et assu-
mé par les acquéreur aux présentes, a:

Monsieur YVES DIOTTE,

c1-apres appeles 'L , 1C1 presents et accep-
con301ntement et chacun pour cinquante pour cent (50%) in-
d1v1s, 1'immeuble suivant, savoir:

! Hons1eur !!Hgll DIOTTE,
an

DESIGNATION

Un immeuble situé dans la municipalité de Saint-Aimé du
Lac des Iles, comté Labelle, Province de Québec, connu et dési-
gné comme étant:

a) Le lot de terre numéro DIX-NEUF "B" (19B), dans le rang
CINQ (V), au cadastre officiel du canton de BOUTHILLIER, divi-
sion d'enregistrement de Labelle.-

A distraire cependant du susdit lot dix-neuf "B", rang
c1nq, canton de Bouthillier, une certaine partie ayant fait
1'objet d'une vente par Gérald Diotte @ Antoine Ballard, sui-
vant acte de vente passé devant Me J.M. L'Allier, notaire, le
dix-huit (18) juin mil neuf cent cinquante-quatre (1954) et
dont copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregis-
trement de Labelle sous le numéro 42087 et étant décrite tex-
tuellement comme suit: "Une partie du susdit Tot dix-neuf "B",
rang cing, canton de Bouthillier, comprise entre le chemin et
le lac et Te creek et bornée comme suit: au Nord par le lot
puméro dix-huit "B", au Sud par le lot numéro vingt "B", 5
1'Est par le lac et le creek et d 1'Ouest par le chemin.'

A b) Le lot de terre numéro VINGT "B" (20B), dans le rang
CINQ (V), au cadastre officiel du canton de BOUTHILLIER, divi-
sion d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lTot vingt "B", rang cinq, canton de
Bouthillier, une certaine partie ayant fait 1'objet d'une vente
par Gérald Diotte @ Antoine Ballard, suivant acte de vente pas-
sé devant Me J.M. L'Allier, notaire, le dix-huit (18) juin mil




neuf cent cinquante-quatre (1954) et dont copie fut enregistrée
au bureau de la division d'enregistrement de Labvelle sous le
numéro 42087 et étant décrite textuellement comme suit: "Une
partie du susdit lot vingt "B", rang cing, canton de Bouthil-
lier, comprise entre le chemin et le petit Lac des Iles et bor-
née comme suit: au Nord par le lot dix-neuf "B", rang cing,
canton de Bouthillier, au Sud par le lot vingt-et-un "B", rang
cing, canton de Bouthillier, 3 1'Est par le petit Lac des Iles
et 3 1'Ouest par le chemin."-

I1 faut également distraire des susdits lots dix-neuf "B"
et vingt "B", rang cing, canton de Bouthillier, une certaine
partie ayant fait 1'objet d'une vente par Joseph Dufour a The
James Maclaren Company Limited suivant acte passé devant Me
E.J. Leblanc, notaire, le trois (3) janvier mil neuf cent
trente et un (1931) et dont copie fut enregistrée au bureau de
la division d'enregistrement de Labelle sous le numéro 12422 et
étant décrite textuellement comme suit: commencing at the in-
tersection of the division line between lots 20B and 21B with
the ordinary high water mark of the west shore of a lake situa-
ted between lots 19A, 198 and 20B; thence westerly and follo- -
wing said division line forty (40') feet; thence North three
degrees and thirty minutes West (N 3°30'W) astronomic, seven
hundred and fifty (750') feet; thence South eighty three de-
grees and thirty minutes West (S 83°30' W) astronomic, three
hundred and ninety (390') feet; thence North thirteen degrees
and thirty minutes West (N 13°30' W) astronomic, tenhundred and
forty-five (1045') .feet more or less to the division line bet-
ween Tots 18B and 19B; thence easterly and following said divi-
sion line two hundred and thirty-five (235') feet more or less
to the ordinary high water mark of the west shore of the said
lake; thence southeasterly and following said ordinary high
water mark to the point of commencement; containing by admeasu-
rement nine and eight thenths (9.8) acres more or less. The
above parcel of land may be further bounded towards the North
by 1ot 18A, towards the East by said lake; towards the south by
Tot 21B and the remaining portion of the said lot 20B and to-
wards the West by the remaining portions of the said-lots 19B
and. 20B."- \

c) Les lots de terre numéros VINGT-ET-UN "B" et VINGT-DEUX
“B" (21B & 22B), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du
canton de BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot vingt-et-un "B", rang cing, can-
ton de Bouthillier, une certaine partie ayant fait 1'objet de
deux donations par Henri Ostigny d@ Henriette Ostigny, suivant
actes passés devant Me J.M, L'Allier, notaire, le vingt-neuf
(29) octobre mil neuf cent quarante-six (1946) et le treize
(13) aolt mil neuf cent cinquante et un (1951) et enregistrés
successivement sous les numéros 27865 et 37353 et décrites com-
me suit: “Un lopin de terre compris entre le chemin public et
le petit Lac des Iles, mesurant cent cinquante-cing pieds
(155') de largeur sur le chemin 3 partir de la ligne de divi-
sion des lots vingt "B" et vingt et un "B", susdits rang et
canton, par toute la profondeur qu'il y a entre le chemin pu-
blic et le petit Lac des Iles et borné comme suit: vers le Nord
par la ligne divisoire des susdits lots vingt "B" et vingt et
un "B", dits rang et canton; vers 1'Est par le petit Lac des
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ITes; vers 1'Ouest par le chemin public et vers le Sud par une
autre partie du susdit lot vingt et un "B", rang cing, canton
de Bouthillier."-

I1 faut également distraire des susdites parties de lots
vingt et un "B" et vingt-deux "B", rang cing, canton de Bou-
thillier, une certaine partie ayant fait 1'objet d'une vente
par Henri Ostigny & The James Maclaren Company Limited, suivant
acte passé devant Me J.M. L'Allier, notaire, le dix-neuf (19)
aolt mil neuf cent trente (1930) et dont copie fut enregistrée
au bureau de la division d'enregistrement de Labelle sous le
numéro 12047 et decrite textuellement comme suit: "Being compo-
sed of all those parts of lots twenty-one "B" and twenty-two
"B" in the fifth range of the Township of Bouthillier in the
County of Labelle and Province of Quebec; containing by admea-
surement fourteen and eight tenths (14.8) acres more or less
and being more particularly described as follows: commencing at
the intersection of the division line between lots twenty-two
"B" and twenty-three "B" with the ordinary highwatermark ot the
southwest shore of the lake situated on the said lots twenty--
one "B" and twenty-two "B"; thence westerly and following said
division 1ine twelve hundred (1200') feet; thence North twen-
ty-six degrees West (N 26°00'W) astronomic, four hundred and
sixty (460') feet; thence North eight degrees and thirty minu-
tes East (N 8°30'E) astronomic, thirteen hundred and twenty-fi-
ve (1325') more or less to the division 1ilne between lots
twenty "B" and twenty-one "B"; thence easterly and following
said division 1ine fifty (50') feet more or less to the ordina-
ry high water mark of the west shore of the said lake; thence
southerly and southeasterly and following said ordinary high
water mark as it winds and tuirns to the point of commencement.
The above parcel of land may be further bounded toward the
North by 1ot twenty "B"; towards the East by a Lake; towards
the South by lot twenty-three "B" and towards the West by the
remaining portions of the said lots twenty-one "B" and twenty--
tWO llBII'_

“ d) Les lots de terre numéros VINGT-TROIS "B" et VINGT-
QUATRE "B" (23B & 24B), dans le rang CINQ (V), au cadastre
officiel du canton de BOUTHILLIER, division d'enregistrement de
Labelle.-

A distraire des susdits lots une partie ayant fait 1'objet
d'une vente pour fins d'inondation par Joseph Grégoire Jr. a
The James Maclaren Company Limited, suivant acte passé devant
Me J.M. L'Allier, notaire, le vingt (20) aott mil neuf cent
trente (1930) et dont copie fut enregistrée au bureau de la
division d'enregistrement de Labelle sous le numéro 11997, cet-
te partie ainsi distraite contenant environ huit acres et six
dixiémes (8,6 acres) et étant bornée: vers 1'Est par le ruis-
seau des Iles; vers le Sud par le lot vingt-cing "C", dits rang
et canton; vers 1'Ouest par le résidu des lots vingt-trois "B"
et vingt-quatre "B" et vers le Nord par partie du lot vingt--
deux "B", rang cing, canton de Bouthillier."-

FB(e) Les lots de terre numéros VINGT-CINQ "C" et VINGT-SIX
"B" (25C & 26B), dans le rang CINQ (V]), au cadastre officiel du
canton de BOUTHILLIER, division d‘enregistrement de Labelle.-




A distraire cependant des susdits lots vingt-cing "C" et
vingt=six "B", une certaine partie ayant fait 1'objet d'une
vente par Steven Chasles 3 The James Maclaren Company Limited
suivant acte passé devant Me J.M. L'Allier, notaire, le vingt--
cing (25) aolit mil neuf cent trente (1930) et dont copie fut
enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de Label-
le sous le numéro 12055 et étant décrite textuellement comme
suit; "Being composed of all those parts of lots twenty-five
“C" and twenty-six "B" in the fifth range of the township of
Bouthillier in the County of Labelle and Province of Quebec;
containing by admeasurement fifteen and seven tenths (15.7)
acres more or less and being more particularly described as
follows: commencing at the intersection of the division line
between Tots twenty-six "B" and twenty-seven "B" with the ordi-
nary high water mark of the west shore of creek des Isles;
thence westerly and following said division line four hundred
and fifteen (415') feet; thence Morth three degrees and thirty
minutes East (N. 3°30'E) astronomic, two hundred and fifty .
(250') feet; thence North twenty-five degrees East (N 25°00'E)
astronomic, three hundred (300') feet; thence North twenty
degrees and thirty minutes West (N 20°30'W) astronomic three
hundred (300') feet, thence North sixteen degrees East (N
16°00' E) astronomic nine hundred and fifty (950') feet more or
less to the division 1ine between lots twenty-four "B" and
twenty-five "B"; thence easterly and following said division
line three hundred and eighty (380') feet more or less to the
ordinary high water mark of the west shore of the creek des Is-
les; thence southerly and following said ordinary high water
mark as it winds and turns to the point of commencement. The
above parcel of land may be further bounded towards the North
by 1ot twenty-four "B"; towards the South by lot twenty-seven
“B" and towards the West by the remaining portions of the said
Tots twenty-five "C" and twenty-six "B".-

~ f) Les lots de terre numéros VINGT-HUIT "B" et VINGT-NEUF
"B" (28B & 29B), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du
canton de BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot vingt-neuf "B", une partie ven-
due par Pierre Pelneault d Roger Gauthier, suivant acte passé
devant Me Roger Munn, notaire, le vingt-huit (28) aolit mil neuf
cent quarante-huit (1948) et dont copie fut enregistrée au bu-
reau de la division d'enregistrement de Labelle sous le numéro
30814 et étant decrite textuellement comme suit: "Un terrain
vague, sis dans le canton Bouthillier, faisant partie du lot de
terre désigné sous le numéro vingt-neuf "B" (29B Ptie), dans le
cinquieme rang au cadastre officiel du canton Bouthillier, me-
surant, a compter de Ta ligne de division dudit 1ot et du Tot
trente "B", dudit rang, dit canton, en allant vers le Nord,
quatre cent vingt-cinq pieds (425') de largeur, mesure anglai-
se, sur trois cents pieds (300') de profondeur, mesure anglai-
se, et borné comme suit: en front, vers 1'Est, par la partie
dudit lot appartenant a The James Maclaren Company Limited ou
représentants, d'un coté, vers le Sud, par partie du lot trente
"B", dudit rang, dit canton, et des deux autres cotés par le
résidu dudit lot restant la propriété de Pierre Pelneault ou
représentants 1égaux."-

A distraire également du susdit Tot vingt-neuf "B", rang
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cing, canton de Bouthillier, une certaine partie vendue par
Roger Whear d@ Sa Majesté La Reine Elisabeth II, suivant acte
passé devant Me Roméo Ouellette, notaire, le vingt-six (26)
septembre mil neuf cent soixante-sept (1967) et dont copie fut
enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de Label-
Te sous le numéro 77034 et étant décrite textuellement comme
suit: "Un lopin de terre faisant partie du lot de terre connu
et désigné comme €tant le lot numéro vingt-neuf "B" (29B Ptie),
du rang cing (Rg. V), du canton de Bouthillier, suivant les
plan et livre de renvoi officiels dudit canton et décrit comme
suit: Une partie de terrain de figure irréguliére située en
partie sur le coté Sud-Ouest de la route no. 35 actuelle, dans
la municipalité de St-Aimé du Lac des Iles, comté de Labelle,
étant une partie du lot vingt-neuf "B", rang V, du cadastre
officiel du canton Bouthillier, division d'enregistrement de
Labelle, indiquée par les lettres "A-B-C-D-E-F-A" sur un plan
préparé par Marcel Denicourt, arpenteur-géométre, le 27-10-65;
mesurant quatre-vingt-dix pieds et deux dixiemes de pied
(90,2') dans 1a ligne Sud "A-B", cent vingt pieds et cing
dixiemes de pied (120,5) dans la ligne Ouest "B-C", deux cent
quatre-vingt pieds et quatre dixiemes de pied (280,4') dans la
Tigne Ouest "C-D", deux cent dix pieds et sept dixiémes de pied
(210,7') dans la ligne Est "E-F", ces deux dimensions étant me-
surées parallélement a une courbe de 3°, cent sept pieds et
sept dixieémes (107,7') dans la ligne Nord-Est "D-E", cent trei-
ze pieds et un dixiéme de pied (113,1') dans 1a ligne Est
"F-A"; contenant, en superficie, trente-deux mille six cent
trente-quatre pieds c. (32,634 p.c.), mesure anglaise, soit
huit cent quatre-vingt-sept milliemes d'arpent c. (0.887 arp.
c.), ou sept cent quarante-neuf milliémes d'acre (0.749 acre)
et bornée comme suit: vers le Nord-Est par la route no. 35 ac-
tuelle; vers 1'Est et 1'Ouest par les parties du lot vingt-neuf
"B" restant la propriété de Roger Whear; vers le Sud par le lot
trente "B". Les lignes Ouest "B-C-D" et Est "E-F-A" de cette
partie de terrain sont situées respectivement a 45' 3 1'OQuest
et 45' a 1'Est de la ligne centrale de la route projetée. Le
terrain ainsi désigné est montré par un 1iséré rouge sur le
plan préparé par Marcel Denicourt, arpenteur-géométre, en date
du vingt-sept (27) octobre 1965 et annexé & la minute 13890 du
notaire Roméo Ouellette."-

A distraire également des susdits lots vingt-huit "B" et
vingt-neuf "B™, rang 5, canton de Bouthillier, une certaine
partie vendue par Pierre Pelneault a The James Maclaren Company
Limited, suivant acte passé devant Me J.M. L'Allier, notaire,
Te vingt (20) aodt mil neuf cent trente (1930) et dont copie
fut enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de
Labelle sous le numéro 12048 et étant décrite textuellement
comme suit: "Being composed of all those parts of lots twenty--
eight "B" and twenty-nine "B" in the fifth range of the town-
ship of Bouthillier in the county of Labelle and Province of
Quebec; containing by admeasurement twenty-three and two tenths
(23.2) acres more or less and being more particularly described
as follows: commencing at the intersection of the division line
between lots twenty-nine "B" and thirty "B" with the ordinary
high water mark of the west shore of creek des Isles; thence
westerly and following said division line four hundred and
fifty (450') feet; thence North two degrees and thirty minutes

East (N 20°30' E) astronomic, one hundred and eighty-five



(185') feet thence North forty-one degrees West (N 41°00' W)
astronomic, five hundred and forty (540') feet; thence south
eighty-six degrees and thirty minutes West (S 860°30' W) astro-
nomic, one hundred and ninety (190') feet; thence North twen-
ty-two degrees East (N 22° 00' E) astronomic, two hundred and
ninety (290') feet more or less to the division 1ine between
Tots twenty-eight "B" and twenty-nine "B", thence North five
degrees and fifteen minutes West (N 5° 15' W) astronomic, three
hundred and seventy-five (375') feet; thence North seventeen
degrees and thirty minutes East (N 17°30' E) astronomic, three
hundred and fifty (350') feet; thence North sixty-four degrees
and thirty minutes West (N 64°30' W) astronomic, two hundred
and eighty-five (285') feet more or less to the division line
between lots twenty-seven "B" and twenty-eight "B"; thence
easterly and following said division line five hundred and
sixty (560') feet more or less to the ordinary high water mark
of the west shore of the creek des Isles; thence southeasterly
and following said ordinary high water mark as it winds and
turns to the point of commencement."-

A distraire des susdits lots vingt-huit "B" et vingt-neuf
"B", rang cing, canton Bouthillier, une certaine partie vendue
par Roger Whear a Sa Majesté La Reine Elisabeth II, suivant
acte passé devant Me Raymond Hamel, notaire, le dix-neuf (19)
juin mil neuf cent soixante-trois (1963) et dont copie fut en-
registrée au bureau de la division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 64712 et étant decrite textuellement comme suit:
"Une partie de terrain située en partie sur le coté Nord-Est de
la route numéro trente-cing actuelle, dans la municipalité de
St-Aimé du Lac des Iles, comté de Labelle, faisant partie des
Tots de terre numéro vingt-huit "B" et vingt-neuf "B" (28B Ptie
& 29B Ptie), dans le rang cing (V) au cadastre officiel du can-
ton Bouthillier, mesurant cent vingt-deux pieds (122') dans la
Tigne Nord-Est, A-B, quatre-vingt-quatre pieds (84') dans la
ligne Sud-Est B-C, cent un pieds et un dixiéme de pied (101,2)
dans les lignes Sud-Est C-D et Nord-Ouest T-U, six cent vingt--
deux pieds et cinq dixiémes de pied (622,5') dans les lignes
Sud-Est D-E et Nord-Quest S-T, deux cent soixante-dix pieds et
neuf dixiémes de pied (270,9') dans la ligne Sud-Est E-F, qua-
tre-vingt-seize pieds et huit dixiémes de pied (96,8') dans la
Tigne Sud-Est H-I, vingt pieds et deux dixiémes de pied (20,2')
dans la ligne Sud-Est K-L, trois cent neuf pieds et quatre
dixiémes de pied (309,4') dans la ligne Nord-Ouest 0-P, soixan-
te-dix-neuf pieds et trois dixiémes de pied (79,3') dans la
ligne Nord-Ouest R-S, ces cing derniéres dimensions étant mesu-
rees parallélement a une courbe de trois degrés, quarante-huit
pieds et six dixiémes de pied (48,6') dans les lignes Sud-Est
F-G et J-K, quarante-huit pieds et trois dixiemes de pied
(48,3") dans les lignes Sud-Est G-H et I-J, cent dix-neuf pieds
(119') dans la ligne Sud-Ouest L-M, un pied et neuf dixiémes de
pied (1,9') dans la 1igne Nord-Ouest M-N, cinquante et un pieds
et quatre dixiémes de pied (51,4') dans les lignes Nord-Ouest
M-0 et P-Q, cinquante-et-un pieds et deux dixiémes de pied
(51,2') dans 1a ligne Nord-Ouest Q-R, soixante-sept pieds (67')
dans la ligne Nord-Ouest U-A.-

. Ce terrain est borné vers le Nord-Est par partie du lot
vingt-huit "B" appartenant & The James Maclaren Company Limited
ou representants, vers le Sud-Est et le Nord-Ouest par partie
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des Tots vingt-huit "B" et vingt-neuf "B" demeurant la proprié-
té de Roger Whear ou représentants 1égaux, et vers le Sud-Ouest
par 1a route actuelle no. 35. Ce terrain forme une superficie
de cent trente-cing mille cent cinquante-deux pieds carrés
(135,152 pi. car.) mesure anglaise, soit trois arpents carrés
et six cent soixante-douze milliémes d'arpent carré (3,672 arp.
car.) ou trois acres et cent trois milliémes d'acre (3,103
acre). Les lignes Sud-Est B-C, D-F, H-I et K-L de cette partie
de terrain sont situées respectivement i soixante, quarante--
cing, soixante et quarante-cing pieds au Sud-Est de la ligne
centrale de 1a nouvelle route numéro trente-cing. Les points G
& H sont situés a cinquante-deux pieds et cing dixiemes de pied
au Sud-Est de 1a dite ligne centrale. Les lignes Nord-Ouest
0-P, R-T et U-A sont situées respectivement d soixante pieds,
quarante-cing pieds et soixante pieds au Nord-Ouest de ladite
Tigne centrale. Les points N & Q sont situés 3 cinquante-deux
pieds et cinq dixiémes de pied au Nord-Ouest de ladite ligne
centrale.-

Ce terrain est montré plus en détail par un liséré rouge
entre les lettres A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-0-P-Q-R-S-T-U-A
sur un plan fait et préparé par Gilbert Perras, arpenteur-géo-
métre, en date du cing novembre mil neuf cent soixante-deux,
annexé a la minute 1906 de Me Raymond Hamel, notaire."

g) Le Tot.de terre numéro TRENTE "B" (30B), dans le rang
CINQ (V), au cadastre officiel du canton de BOUTHILLIER, divi-
sion d'enregistrement de Labelle.-

A distraire du susdit lot trente "B", une partie vendue
par CharTes Valiquette & Andras Kisa & Al. suivant acte passe
devant Me Roméo Ouellette, notaire, le onze (11) juin mil neuf
cent soixante-six (1966) et dont copie fut enregistrée au bu-
reau de la division d'enregistrement de Labelle sous le numéro
72875 et décrite textuellement comme suit: " Un terrain faisant
partie du lot de terre connu et désigné comme étant le lot nu-
méro trente "B" (30B Ptie), du rang cing, du canton de Bouthil-
lier, suivant les plan et livre de renvoi officiels dudit can-
ton. Ce terrain, toujours suivant les déclarations et admis-
sions des parties, est un terrain quadrangulaire en supposant
rectiligne le ruisseau ou la riviére qui le borne ou baigne i
1'Est, mais ce n'est pas un terrain rectangulaire. Ce terrain
quadrangulaire (toujours en supposant rectiligne ladite riviére
ou ruisseau) mesure, en mesure anglaise, et est borné {ou baj-
gné) de 1a maniére suivante: .a) trois cents pieds (300) d'un
bout, au Nord, ou i1 est borné par une partie du lot vingt-neuf
"B", dits rang et canton, particuliérement par du terrain qui
appartiendrait & un nommé Olajos Cyula (et associés s'il y a
lieu) ou représentants; b) trois cents pieds (300) 3 1'autre
bout, au Sud oii i1 est borné par résidu, demeurant propriété du
vendeur, dudit lot trente "B"; c) six cents pieds (600) d'un
coté, a 1'Ouest, ol i1 est borné par ledit résidu dudit lot
trente "B", dit résidu demeurant propriété du vendeur; d) six
cents pieds (600) de 1'autre coté, 3 1'Est, ol i1 est borné ou
baigné par le ruisseau ou la riviére appelé ou appelée "du Lac
des Iles", cette dimensions n'étant pas prise en suivant les
courbes de ce cours d'eau, mais en droite ligne, soit en igno-
rant absoluement les courbes et donc d'un "coin" & 1'autre de

1 'emplacement présentement vendu."




A distraire également du susdit lot trente "B", une partie
vendue par CharTes Valiquette & Ann Casseldine, suivant acte
passé devant Me Roméo Ouellette, notaire, le seize (16) juillet
mil neuf cent soixante-six (1966) et dont copie fut enregistrée
au bureau de la division d'enregistrement de Labelle sous le
numéro ‘73190 et étant décrite textuellement comme suit: "Un
terrain faisant partie du lot de terre connu et désigné comme
étant le lot numéro trente "B" (30B Ptie), du rang cing, du
canton de Bouthillier, suivant les plan et livre de renvoi of-
ficiels dudit canton. Ce terrain,- toujours suivant déclaration
des parties, ou admission des parties, est un terrain quadran-
gulaire en supposant rectiligne le ruisseau ou la riviére qui
1a borne ou baigne d 1'Est, mais ce n'est pas un terrain néces-
sairement rectangulaire. Ce terrain quadrangulaire mesure, en
mesure anglaise, et est borné comme i1 suit: a) trois cents
pieds (300.0) d'un coté, au Nord, ol i1 est borné par une autre
partie dudit lot vendue par M. Chs Valiquette a Andras Kisa et
autres par vente devant Me Roméo Ouellette, notaire, le onze
(11) juin mil neuf cent soixante-six (1966) et dont copie fut
enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de Label-
le sous le numéro 72875; b) trois cents pieds (300.0) de 1'au-
tre coté, au Sud, ol i est borné par résidu, demeurant proprié-
té de Charles Valiquette ou représentants, dudit Tot trente
"B"; c) deux cents pieds (200.0) en arriére, d 1'Ouest, ol il .
est borné par ledit résidu; d) deux cents pieds (200.0) en
front, soit @ 1'Est, ou i1 est borné ou baigné par le ruisseau
ou la riviére appelé ou appelée "du Lac des Iles", cette dimen-
sion n'é@tant pas prise en suivant les courbes dudit cours
d'eau, mais en ligne droite, soit en ignorant absolument les
courbes et donc d'un "coin" d 1'autre de 1'emplacement présen-
tement vendu."-

A distraire du susdit lot trente "B", une partie vendue
par Charles Valiquette d Ivan Balla & Co. Ltd, suivant acte
passé devant Me Roméo Ouellette, notaire, le six (6) novembre
mil neuf cent soixante-et-onze (1971) et dont copie fut enre-
gistrée au bureau de la division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 92745 et décrite textuellement comme suit: "Un
terrain faisant partie du lot de terre connu et désigné comme
étant le Tot numéro trente "B" (30B Ptie), du rang cing (V) du
canton de Bouthillier, suivant les plan et livre de renvoi of-
ficiels dudit canton. Ce terrain est un terrain quadrangulaire
en supposant rectiligne le ruisseau ou la riviére qui le baigne
ou borne & 1'Est. Ce terrain mesure, en mesure anglaise, et
est borné comme i1 suit: a) une dimension naturellement indé-
terminée ici, en front, vers 1'Est, ol il est borné par le
ruisseau des Iles; b) exactement cent pieds (100.0) en arriére,
vers 1'Ouest, ol i1 est borné par résidu, demeurant la proprié-
té de Charles Valiquette ou représentants, dudit lot; c¢) trois
cent cinquante pieds (350') exactement d'un coté, au Nord, ol
il est borné sur trois cents pieds par cette autre partie dudit
Tot vendue par Charles Valiquette a Dame Ann Casseldine (vente
du 16 juillet 1966) et pour le reste par-ledit résidu; d) appa-
remment plus que trois cent cinquante pieds de 1'autre coté, au
Sud, ot i1 est borné par le dit résidu."-

I1 doit étre précisé que ce terrain ici vendu mesure une
1§rgeur constante de cent pieds (100.0) exactement entre ses
cotes Nord et Sud qui sont donc des lignes paralléles. De
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plus, il est précisé que la limite arriére est une ligne de
cent pieds exactement, cette ligne arriére formant des angles
droits avec les limites latérales (cotés Nord et Sud)".-

h) Une partie du lot de terre numéro TRENTE ET UN "B" (31B
Ptie), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle, cette partie
de lot étant comprise entre un ruisseau longeant le lot trente
et un "B" susdit et la ligne Sud du dit lot trente "B" , le
ruisseau coulant de 1'Ouest a 1'Est; ladite partie de lot é&tant
bornée au Sud, & 1'Est et 3 1'Ouest par le ruisseau et au Nord
par partie du lot trente "B".-

A distraire des susdits lots trente "B" et trente et un
"B", une certaine partie vendue par Charles Valiquette a Sa
Majesté La Reine Elisabeth II, suivant acte passé devant Me
Maurice Crépeau, notaire, le vingt et un (21) septembre mil
neuf cent soixante-sept (1967) et dont copie fut enregistrée au
bureau de la division d'enregistrement de Labelle sous le numé-
ro 76970 et décrite textuellement comme suit: "Une partie de
terrain de figure irréguliére située dans la municipalité de
St-Aimé du Lac des Iles, comté Labelle, &tant une partie des
Jots trente "B" et trente et un "B", rang cing, du cadastre
officiel du canton de Bouthillier, division d'enregistrement de
Labelle, indiquée par les lettres "A-B-C-D-E-F-G-A" sur un plan
préparé par Marcel Denicourt, arpenteur-géométre, le 2-10-65;
mesurant deux cent quinze pieds et six dixiémes de pied
(215.6') dans la ligne Sud-Ouest "A-B" trois cent soixante--
dix-sept pieds et quatre dixiémes de pied (377,4') dans la
ligne Quest "B-C", six cent un pieds (601') dans la ligne Ouest
"C-D", quatre-vingt-dix pieds et deux dixiémes de pied (90,2')
dans la ligne Nord "D-E", huit cent huit pieds et quatre dixie-
mes de pied (808,4') dans la ligne Est "E-F", trois cent un
pieds (301') dans la ligne Est "F-G", seize pieds et quatre
dixiémes de pied (16,4') dans la ligne Est "G-A"; contenant, en
superficie, cent deux mille sept cent seize pieds carrés
(102,716 p.c.) mesure anglaise, soit deux arpents c. et sept
cent quatre-vingt-onze milliémes d'arpent c. (2.791 arp. c.) ou
deux acres et trois cent cinquante-huit milliémes d'acre (2.358
acres), et bornée comme suit: vers le Sud-Ouest par le centre
d'un ruisseau séparant la partie du lot trente et un B apparte-
nant 3 Edmond Pilote de la partie du méme lot restant la pro-
priété de Charles Valiquette Jr; vers 1'Ouest et 1'Est par les
parties des lots trente "B" et trente et un "B" restant la pro-
priété de Charles Valiquette Jr; vers le Nord par le Tot vingt-
-neuf "B". Les lignes Ouest "C-D" et Est "E-F" de cette partie
de terrain sont situdes respectivement d 45' a 1'Quest et 45' 3
1'Est de la ligne centrale de la route projetée. Le point "G"
est situé a 70' 3@ 1'Est de la ligne centrale de la route proje-
tée."

i) Les lots de terre numéros QUARANTE, QUARANTE ET UN et
QUARANTE-TROIS (40, 41 & 43), tous dans le rang HUIT (VIII), au
cadastre officiel du canton de BOUTHILLIER, division d'enregis-
trement de Labelle.- '

Tel que le tout se trouve actuellement, avec toutes batis-
ses y érigées, circonstances et dépendances.-




A distraire également de 1'immeuble présentement vendu,
les parties de lots suivantes que le vendeur Gérald Diotte se
réserve expressément et non incluses dans la présente vente,

savoir:

1)} Une partie du lot de terre numéro VINGT-CINQ "C" (25C
Ptie), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle; de figure
irréguliére, cette partie de Tot est bornée vers le Nord et
vers 1'Est par une partie du lot vingt-cing "C" (25C Ptie),
susdits rang et canton, vers le Sud par une partie du lot
vingt-six "B" (268 Ptie), susdits rang et canton et vers
1'0uest par un chemin public (montré & 1'originaire); mesurant:
partant d'un point situé 3 1'intersection de la ligne séparati-
ve des lots vingt-cing "C" et vingt-six "B" avec 1'emprise Est
du chemin public (montré & 1'originaire); de 13, suivant un
azimut de 272°01'50" sur une distance de vingt-six métres et
vingt centiémes (26,20 m); de 13, suivant un azimut de
269°09'38" sur une distance de vingt métres et quatre-vingt-dix
centiémes (20,90 m); de 13, suivant un azimut de 15°08'56" sur
une distance de quatre-vingt-cing métres et soixante-dix cen-
tiémes (85,70') de 13, suivant un azimut de 92°13'19" sur une
distance de vingt-quatre métres et soixante et onze centiémes
(24,71 m); de 13, longeant la ligne séparative des lots vingt--
cing "C" et vingt-six "B", suivant un azimut de 180°00'00", sur
une distance de quatre-vingt-deux métres et trente-huit centié-.
mes (82,38 m); jusqu'au point de départ; cette partie de Tot
contenant une superficie de deux mille neuf cent cinquante-sept
métres carrés et sept dixiémes (2 957,7 m.c.).-

2) Une partie du lot de terre numéro VINGT-SIX "B" (268
Ptie), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle; de figure
irréguliére cette partie de lot est bornée vers le Nord par une
partie du lot vingt-cing "C", susdits rang et canton, vers
1'Est et vers le Sud par une partie du lot vingt-six "B", sus-
dits rang et canton et vers 1'Ouest par un chemin public (mon-
tré @ 1'originaire); mesurant: partant d'un point situé 3 1'in-
tersection de la ligne séparative des lots vingt-cing "C" et
vingt-six "B" avec 1'emprise Est du chemin public (montré 1la
1'originaire); de 13, longeant la ligne séparative des lots
vingt-cing "C" et vingt-six "B", suivant un azimut de 0°00'00"
sur une distance de quatre-vingt-deux métres et trente-huit
centiémes (82,38 m); de 1&, suivant un azimut de 92°13'19" sur
une distance de trente métres et quatre-vingt-dix-neuf centié-
mes (30,99 m); de 13, suivant un azimut de 188°56'35" sur une
distance de quatre-vingt-trois métres et quatre-vingt-dix-neuf
centiémes (83,99 m); de 13, suivant un azimut de 275°42'35" sur
une distance de dix-huit métres (18,00 m) jusqu'au point de dé-
part; cette partie de lot contenant une superficie de deux mil-
le trente métres carrés et un dixiéme (2 030,1 m.c.).-

Avec la maison d'habitation y érigée, circonstances et dé-
pendances.-

Le tout tel que montré sur le plan préparé par Philippe
McKale, arpenteur-géométre en date du dix-neuf (19) janvier mil
neuf cent quatre-vingt-sept (1987) et portant le numéro 4305 de
ses minutes,-
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Les dimensions sont en métres et les directions sont con-
ventionnelles.-

3) Une partie du lot de terre numéro VINGT-CINQ "C" (25C
Ptie), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle; de figure
irréguliére, cet immeuble mesure toute la largeur du susdit lot
par toute la profondeur qu'il peut y avoir du chemin public
(chemin Diotte) 3 la ligne divisoire des rangs cing et six (V &
VI) du canton de Bouthillier et borné comme suit: vers le Nord
par une partie du lot vingt-quatre "B" (24B Ptie), rang cinqg,
canton de Bouthillier, vers 1'Est par le chemin public, vers le
Sud par une partie du lot vingt-six "B" (26B Ptie), rang cing,
canton de Bouthillier, partie ci-aprés décrite et également non
vendue aux termes des présentes et vers 1'Ouest par le lot
vingt-cing (25), rang six, canton de Bouthillier;

4) Une partie du lot de terre numéro VINGT-SIX "B" (26B
Ptie), dans le rang CINQ (V), au cadastre officiel du canton de
BOUTHILLIER, division d'enregistrement de Labelle; de figure
irréguliére, cet immeuble mesure toute la largeur du susdit lot
par toute la profondeur qu'il peut y avoir du chemin public
(chemin Diotte) & la ligne divisoire des rangs cing et six (V &
VI), du canton de Bouthillier et borné comme suit: vers le Nord
par une partie du lot vingt-cing "C", rang cing, canton de Bou-
thillier, vers 1'Est par le chemin public, vers le Sud par une
partie du lot vingt-sept "C", rang cing, canton de Bouthillier
et vers 1'Ouest par le lot vingt-six, rang six, canton de Bou-
thillier.-

Tel que le tout se trouve actuellement, sans batisse.-

La présente vente incluant €galement 1'équipement, instru-
ments oratoires, animaux, accessoires et machineries destinés a
1'exploitation agricole sur ledit immeuble ainsi que le quota
de lait, le tout tel que plus amplement décrit a 1'inventaire
préparé par les parties et annexé a 1'original des présentes
aprés signature et identification par les parties avec et en
présence du notaire soussigné.-

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le vendeur déclare 8tre propriétaire de 1'immeuble présen-
tement vendu pour 1'avoir acquis aux termes des actes suivants,
savoir:

1) Vente consentie par Albert Bisaillon au présent ven-
deur, suivant acte passé devant Me Roméo Quellette, notaire, le
vingt-quatre (24) avril mil neuf cent cinquante (1950) et dont
copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregistrement
de Labelle sous le numéro 35426;

2) Vente consentie par Antoine Ballard au présent vendeur,
suivant acte passé devant Me J.M. L'Allier, notaire, le dix--
huit (18) juin mil neuf cent cinquante-quatre (1954) et dont
copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregistrement
de Labelle sous le numéro 42086;




3) Vente consentie par Lionel Quévillon au présent ven-
deur, suivant acte passé devant Me Roméo Quellette, notaire, le
vingt-huit (28) avril mil neuf cent cinquante-huit (1958) et
dont copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregis-
trement de Labelle sous le numéro 45415;

4) Vente consentie par Gérard Lefebvre au présent vendeur,
suivant acte passé devant le notaire soussigné, le huit (8)
septembre mil neuf cent quatre-vingt-deux (1982) et dont copie
fut enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de
Labelle sous le numéro 152187;

5) Vente consentie par Roger Whear au présent vendeur,
suivant acte passé devant Me Roméo Ouellette, notaire, le six
(6) décembre mil neuf cent soixante-treize (1973) et dont copie
fut enregistrée au bureau de la division d'enregistrement de
Labelle sous le numéro 102730;

6) Vente consentie par Charles Valiquette au présent ven-
deur, suivant acte passd devant Me Roméo Ouellette, notaire, le
vingt-trois (23) mai mil neuf cent soixante-douze (1972) et
dont copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregis-
trement de Labelle sous le numéro 94641;

7) Vente consentie par la Corporation du comté de Labelle
au présent vendeur, suivant acte intervenu sous seing privé, le
vingt-cing (25) mars mil neuf cent cinquante-neuf (1959) et
dont copie fut enregistrée au bureau de la division d'enregis-
trement de Labelle sous le numéro 51831;

8) Vente consentie par la Corporation du comté de Labelle
au présent vendeur, suivant acte intervenu sous seing prive, le
sept (7) avril mil neuf cent soixante-sept (1967) et dont copie
fut enregistrée audit bureau d'enregistrement de Labelle sous
le numéro 75192;

9) Lettres patentes émises par le Gouvernement du Québec
au présent vendeur, le vingt (20) avril mil neuf cent soixan-
te-seize (1976) au Libro 373, Folio 174 et dont copie fut enre-
gistrée audit bureau d'enregistrement de Labelle sous le numéro
115477 .-

POSSESSION

Au moyen des présentes, les acquéreurs seront les proprié-
taires absolus dudit immeuble, avec possession et occupation
immédiates.-

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en porte
garant:

i a) Que le dit immeuble est libre de toute dette, hypo-
théque, charge, privilége ou servitude quelconque, sauf et
excepté:

1) un prét hypothécaire consenti par 1'0ffice du Crédit
Agricole du Québec au présent vendeur, suivant acte passé
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devant Me Roméo Ouellette, notaire, le vingt-cing (25) février
mil neuf cent soixante-neuf (1969) et dont copie fut enregis-

trée au bureau de 1a division d'enregistrement de Labelle sous
le numéro 82485, lTequel est entidrement assumé par les acqué-

Feurs aux présentes aux termes de la clause "Prix";

2) i1 existe également un prét hypothécaire consenti par
la Caisse Populaire de Mont-Laurier au présent vendeur, sujvant
acte passé devant le notaire soussigné, le huit (8) septembre
mil neuf cent quatre-vingt-deux (1982) et dont copie fut enre-
gistrée audit bureau d'enregistrement de Labelle sous le numéro
152188; 3) enfin un nantissement agricole signé en faveur de 1a
Banque Nationale du Canada, suivant acte intervenu sous seing
privé, le dix-sept (17) juin mil neuf cent quatre-vingt-sept
(1987) et enregistré sous le numéro 178554; de plus, le vendeur
s'engage i payer entiérement tout solde dg sur ces actes 3 méme
Te produit de 1la présente vente et § en obtenir quittances to-
tales et finales 3 ses propres frais;

rales et spéciales ainsi que toutes autres impositions foncié-
sans subrogation;

c) Qu'il n'a récu aucun avis d'une autorits compétente 3
1'effet que 1'immeuble n'est pas conforme aux réglements et

lois en vigueur et 3 1a suite duquel i1 n'aurait pas remédié au
défaut qui y est dénoncé;

d) Que les appareils de chauffage se trouvant dans 1'im-
neuble présentement vendy lui appartiennent et sont libres de
Loute charge ou privilége quelconque;

e) Que les batisses présentement vendues ne sont pas
isolées 3 la mousse d'urée formaldéhyde;

f) Que 1'immeuble faisant 1'objet de 1a présente vente
pst affecté par les dispositions de 1a ]oj sur la protection du
Lerritoire agricole du Québec; cependant e vendeur déclare

vente les parties ci-dessus distraites et décrites aux termes
les paragraphes troijs et quatre (3 & 4), le tout te] que plus
pmplement stipulé aux termes d'un Jugement rendu par la Commis-
sion de Protection du Territoire Agricole du Québec en date du
huit (8) avril mil neuf cent quatre-vingt-sept (1987) et dont

entes aprés signature et identification par les parties en
présence du notaire soussigné. -Quant 3 1'immeuble non vendy et
Hécrit aux termes des paragraphes un et deux des parties dis-
Lraites ci-dessus, le vendeur déclare se prévaloir des articles
101 et suivants de 1a dite loi relativement aux droits acquis
lui permettant de ne pas aliéner ces dites parcelles;

g) Que tout 1'équipement, animaux, machineries, instry-
nents oratoires et accessoires servant & 1'exploitation agrico-
fe et faisant partie de l1a présente vente ont 8té payés et ne
sont affectés d'aucun droit, privilage ou hypothéque en faveur
de_quiconque d 1'exception de ce que ci-hayt mentionné;




h) Qu'il n'a aucune dette personnelle ou relative a
1 obJet de 1a présente vente & 1'exception de celles mention-
nées a 1'affidavit annexé & 1’original des présentes apres si-
gnature et identification par ledit vendeur avec et en présence

du notaire soussigné;

i) Qu'il est un résident canadien au sens de la loi de
1! 1mpot sur le revenu et au sens de la loi sur les impots, et
il n'a pas 1'intention de modifier telle résidence; le vendeur
fait cette declarat1on solennelle la croyant consc1enc1eusement
vraie et sachant qu'elle a la méme force et effet que si elle
était faite sous serment en vertu de la loi sur la preuve au
Canada.-

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est fa1te aux charges et conditions sui-
vantes, que les acquéreurs s'engagent & remplir et exécuter
fidélement, savoir:

a) Prendre 1'immeuble vendu dans 1'état ol il se trouve
actuellement, les acquéreurs déclarant 1'avoir vu, visité et en
8tre entiérement satisfaits;

b) Payer toutes les taxes municipales et scolaires, gé-
nérales et spéciales ainsi que toutes autres impositions fon-
ciéres pouvant affecter ledit immeuble a compter des présen-
tes; v

c) Payer les frais et honoraires des présentes, de son
enregistrement et des copies pour les parties;

d) De ne pas exiger du vendeur aucune autre copie de ses
titres ou de certificat de recherches sur 1'immeuble vendu,
autres que ceux qu'il a en sa possession présentement;

e) Respecter en tous points les modalités d'application
de 1a Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme (L.R.Q. Chapitre
A-19.1);

. g) Respecter en tous points les modalités d'application
de la loi de la protection du territoire agricole du Québec,
les acquéreurs déclarant en avoir été informé par le notaire
soussigné a leur entiére satisfaction;

f) De ne rendre aucunement le vendeur responsable de
toute restriction quant a 1'utilisation de 1'immeuble présente-
ment vendu originant de quelque réglement municipal, provincial
ou autre, les acquéreurs ayant effectué toute recherche perti-
nente 3 cet effet.-

DECLARATION RELATIVE A LA LOI DES DROITS SUR LES
TRANSFERTS DE TERRAINS (L.Q. 1976, chapitre 23)

Les acquéreurs aux présentes déclarent ne pas étre non
résidents Canadiens au sens de la loi sur les - transferts de
terrains.-
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AJUSTEMENTS

Les parties reconnaissent.que tous.les ajustements ont été
faits ce jour meme, @ leur compléte satisfaction, dont quit-
tance mutuelle et réciproque. Si d'autres ajustements s'avére-
raient. nécessaires, il est bien entendu qu'ils seront effectués
entre les parties en date des présentes.-

PRIX

La présente vente est faite pour et en considération d'une
somme de DEUX CENT TRENTE MILLE DOLLARS (230 000,00%), en
acompte duquel le vendeur reconnait avoir regu a ce jour des
acquéreurs la somme de CENT QUATRE-VINGT-DOUZE MILLE DEUX CENT
CINQUANTE-SEPT DOLLARS et DIX-SEPT CENTS (192 257,17%) dont
quittance pour autant.-

Quant au solde soit la somme de TRENTE-SEPT MILLE SEPT
CENT QUARANTE-DEUX DOLLARS et QUATRE-VINGT-TROIS CENTS - - - -
(37 742,83%), 1'acquéreur s'engage et s'oblige & le payer con-
jointement et solidairement de la fagon suivante:

1) La somme de SEPT MILLE SEPT CENT QUARANTE-DEUX DOLLARS
et QUATRE-VINGT-TROIS CENTS (7 742,83%) pour et a 1'acquit du
vendeur & 1'OFFICE DU CREDIT AGRICOLE DU QUEBEC (1020 route de
1'Eglise, #500), Province de Québec, G1V 4P2, 3 qui telle somme
reste due en date des présentes en capital et intéréts, aux
termes d'un acte de prét hypothécaire consenti par ladite 0ffi-
ce en faveur du vendeur, suivant acte passé devant Me Roméo
Ouellette, notaire, le vingt-cing (25) février mil neuf cent
soixante-neuf - (1969) et dont copie fut enregistrée au bureau
d'enregistrement de Labelle sous le numéro 82485.-

Cette dite somme de sept mille sept cent quarante-deux
dollars et quatre-vingt-trois cents (7 742,83%) est payable aux
mémes termes et conditions tel que mentionné audit acte de prét
ci-dessus mentionné, soit au moyen de versements semi-annuels,
egaux-et consécutifs de DEUX CENT QUARANTE DOLLARS (240%) cha-
cun, comprenant capital et intérets au taux de DEUX ET DEMI
POUR CENT (2 1/2%) 1'an, ces intéréts étant calculés semes-
triellement et non & 1'avance.-

I1 est bien entendu que le versement en capital et inte-
réets qui deviendra di et échu le vingt-cing (25) février mil
neuf cent quatre-vingt-huit (1988) sera @ la charge compléte
des acquéreurs de méme que tous les versements semi-annuels
subséquents jusqu'a complet remboursement.-

Les acquéreurs se déclarent parfaitement au courant du
terme et de la période d'amortissement pour le remboursement de
ce prét, que le taux d'intérét ci-dessus mentionné est fixe
pour toute la durée du prét.-

I1 est bien entendu que les acquéreurs se chargent de rem-
plir pour et @ 1'acquit du vendeur toutes et chacune des obli-
gations de celui-ci stipulées envers 1'0ffice du Crédit Agrico-
le du Québec, aux termes de cet acte de pret hypothécaire enre-
gistré audit bureau d'enregistrement de Labelle sous le numéro
82485, dont ils se déclarent parfaitement au courant et qu'ils




assument personnellement .-

2) La somme de TRENTE MILLE DOLLARS (30 000,00%), les ac-
quéreurs s'engagent et s'obligent 3 Te payer au vendeur au
meyen de cent vingt (120) versements mensuels, &gaux et consé-
cutifs de DEUX CENT CINQUANTE DOLLARS (250,00%) chacun compre-
nant capital seulement, le premier de ces cent vingt (120) ver-
sements mensuels devenant d{ et échu le premier novembre mil
neuf cent quatre-vingt-sept (1987) et les autres successivement
d Ta méme date de chaque mois subséquent, jusqu'i complet rem-
boursement .-

Cette dite somme de trente mille dollars (30 000,00%) ou
tout solde did sur celle-cij ne portera aucun intérét que ce
soit avant ou apras échéance,- :

De plus, les acquéreurs pourront payer par anticipation
tout ou partie du solde di en tout temps sans aucune pénalité
pourvu que le montant ainsi payé par anticipation soit de MILLE
DOLLARS (1 000,00%) ou un multiple de ce montant, que ce soit

le privilége d'exiger le remboursement immédiat de tout solde
dd sur Te prix de 1a présente vente, advenant le cas ol les
acquéreurs ou tout autre propriétaire subséquent dudit immeub]e
venait 3 se départir de tout ou partie dy susdit immeuble avant
le paiement complet du prix de cette vente; i1 en sera de méme

REPARTITION DU PRIX DE VENTE

Le présent prix de vente est réparti comme suit:

La somme de cinquante-deux mille dollars (52 000,00%) pour

le terrain, 1a somme de trente-six mille dollars (36 000,00%)
pour Tles batisses, ]a somme de cinquante et yn mille cing cents
ollars (51 500,00%) pour 1a machinerie, la somme de quatorze
11le cing cents dollars (14 500,00%) pour leg animaux, la som-
€ de soixante-cing mille dollars (65 000,00%) pour le quota de
lait et 1a somme de onze mille dollars (11 000,00%) pour 1a
résidence.-

CONDITIONS SPECIALES

1. Le prix ou Je solde du prix de vente est indivisible et

ourra étre réclamé par_le vendeur, en totalité, de chacun des
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héritiers de 1’acquéreur, suivant 1'article 1123 du Code Ci-

vil;

2. Les titres de propriété, certificats de recherches, po-
lices d'assurance-feu, et autres documents relatifs audit im-
meuble, resteront déposés entre les mains du vendeur, Jusqu'ay
paiement dy Prix ou du solde du prix de vente, 3 moins qu'il ne
soit déji en 1a Possession d'un premier créancier hypothécai -

3. Dans 1'hypothése od le présent vendeur n'exigerait
point le remboursement immédiat de tout solde di sur Je présent
solde de prix de vente, 1'acquéreyr S€ra tenu de fournir ay
vendeur, dans Jes trente (30) jours de son exécution, une copie
enregistrée de touyt acte de mutation SOUs peine de rendre 13
créance du vendeur immédiatement exigible 3 son option;

4. Toutes sommes d'argent déboursées Par le vendeur pour
la conservation de ses droits, produiront intérét au taux cj-
déssUé“et‘éefdnt‘exigibles'Sur demande, sans préjudice 3 toys
autres droits oy recours du vendeur;

5. L'acquéreur s'engage 3 ne permettre qu'aucune taxe fon-
Ciére, générale oy Spéciale, échue et j €choir, ne soit conso-
lidée, ou Payée avec subrogation sans le consentement du ven-
deur, et ay cas od Tesdites taxes resterajent en souffrance
Pour une période de plus de six mois, 1'acquéreyr autorise Je
vendeur 3 Jes Payer avec subrogation et 3 recouvrer immédiate-
ment Je paiement, avec intéréts ay taux susdit,-

HYPOTHEQUE

1'intéret, 1'acquéreur hypothéque 1'immeuble Jusqu'd concurren-
ce du dit solde, en capital et intérets, en faveur du vendeur
qui réserve son privilége de droit .-

INDEMNITE ET HYPOTHEQUE ADDITIONNELLE

Dans Te cas de la vente de 1'immeuble par le shérif, vente
par voie de cession, licitation volontaire oy autre vente ayant
1'effet du décret, ou advenant déchéance dy terme en verty de
1'une quelconque des clauses du présent acte, le créancier aura
droit 3 une indemnité de dix pour cent (10%) sur toutes sommes
Tui restant alors dues en capital, intéréts, frais et accessoi-
res.-

e - - ~

Pour garantir le paiement de 1'indemnité, des intéréts ay
taux susdit, des intéréts au-deld de deux années et 1a couran-
te, ainsi que toutes autres sommes déboursaes par le créancier

sans 1imitation, primes d‘assurance, taxes, honoraires 1égaux,

frais de notaire et autres accessoires, 1'acquéreur hypothéque

1'immeuble pour une somme additionnelije équivalant 3 vingt pour
cent (20%) du montant originaire de la présente vente,-




ASSURANCES

Pour plus de garantie, 1'acquéreur s'oblige envers le ven-
deur d faire assurer contre 1'incendie et tous autres risques
et périls habituellement couverts, tous les bdatiments qui font
ou pourront faire partie de 1'immeuble, jusqu'a concurrence
d'une somme équivalant au total des hypothéques (ou jusqu'3d la
pleine valeur assurable des batiments), & lui transporter, et
par les présentes lui transporte, @ titre de créancier hypothé-
caire, selon son rang, toutes les assurances en vigueur sur
1'immeuble, en faisant insérer dans les polices la clause hypo-
thécaire exigée par le vendeur, 3 lui remettre ces polices,
Tesquelles ne contiendront pas de régle proportionnelle (clause
de "Co-assurance), mais devront comporter la permission d'assu-
rances coexistantes, a les maintenir en vigueur jusqu'd parfait
paiement et & fournir au créancier, au moins quinze jours avant
leur échéance, les regus de leur renouvellement. A défaut par
1'acquéreur de se conformer 3 la présente clause, le vendeur,
sous réserve de tous autres recours, pourra souscrire, pour le
compte de 1'acquéreur, telle assurance ou tel renouvellement
aux frais de 1'acquéreur, et se faire rembourser tout montant
ainsi déboursé, avec intérét au taux ci-dessus stipulé 3 comp-
ter du jour de tel déboursé.-

Toute indemnité d'assurance devra étre versée directement
par la-compagnie d'assurrances au vendeur jusqu'd concurrence
du montant de sa créance et, @ cet effet, 1'acquéreur déclare
par les présentes transporter cette indemnité dés maintenant au
vendeur. 11 en sera de méme de toute indemnité payée par des
compagnies d'assurances dont les polices n'auraient pas &té
transportées au vendeur; notification de ce transport pourra
€tre faite & la compagnie d'assurances intéressée 3 la requéte
et & la diligence du vendeur, aux frais de 1'acquéreur, copie
ou extrait des présentes pouvant servir i la signification du
transport au besoin.-

L'acquéreur avertira le vendeur, sans délai, de tout si-
nistre et ne devra entreprendre aucune réparation ou réfection
avant que le vendeur n'ait examiné les lieux et approuvé les
travaux projetés. Nonobstant toute loi, usage ou coutume 3 ce
contraire, le vendeur se réserve le droit, 3 sa seule discré-
tion, d'imputer le montant de 1'indemnité sur sa créance ou de
1'employer au paiement total ou partiel du codt de la recons-
truction ou de la réparation des biens hypothéqués, sans que,
1'un ou 1'autre cas, ses droits, priviléges et hypothéques ne
soient diminués ni affectés de quelque maniére que ce soit.-

TRANSPORT DE LOYERS

Pour plus ample garantie, 1'acquéreur transporte au ven-
deur tous les loyers devant provenir des baux actuels ou futurs
de 1'immeuble vendu. L'acquéreur aura cependant le droit de
percevoir ces ‘loyers tant que le vendeur n'aura pas donné aux
locataires un avis &crit du défaut de 1'acquéreur 3 son égard.
e vendeur devra fournir aux locataires une copie authentique
du présent acte mais il n'aura pas 3 fournir la preuve du dé-
faut de 1'acquéreur.-

A compter de cette signification, le vendeur aura le droit
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de percevoir les loyers &chus ou 3 échoir et d'en donner quit- Aﬁ]

tance, sans responsabilité cependant pour toute perte ou domma-
ge résultant de la non-perception de ces loyers.-

_Au cas oll 1e vendeur se prévaudrait des présentes disposi-
tions, il aura droit de consentir ou renouveler tout bail, aux
loyer et conditions-qu'il jugera 3 propos ou, encore, d'annuler
ou de se faire annuler tout bail de 1'immeuble.-

A sa discrétion, le-vendeur emploiera les loyers pergus,
d'abord 3 se payer une commission de cinq pour cent (5%) 1'an
sur les revenus bruts, puis, soit au paiement des redevances de
1'immeuble et aux réparations qu'il jugera nécessaires, soit i
la réduction de sa propre créance, 1'hypothéque garantissant
cette derniére étant diminuée, dans ce cas, Jjusqu'ad concurrence
de la somme spécialement imput&e par le vendeur. Tous frais
encourus, de méme que toutes pertes et dommages subis au cours
de la perception des loyers et de 1'administration de 1'immeu-
ble, seront supportés exclusivement par 1'acquéreur.-

CLAUSE DE DATION EN PAIEMENT

De plus, & défaut par 1'acquéreur de se conformer 3 chacu-
ne des charges, clauses et conditions stipulées sous les numé-
ros 1. @ 5. du chapitre "Conditions Spéciales" et spécialement
de payer a leur &chéance respective, soit le prix ou le solde
du prix de vente, ou aucun versement devenu exigible, ou les
intéréts courus ou diis, ou soit toute créance ayant priorité
sur celle du vendeur, en principal, intéréts et frais; & défaut
par lui de payer, avant le premier janvier de chaque année,
toutes les taxes affectant le dit immeuble et d'en produire au
vendeur, 3 son domicile, dans le meéme délai, les récépissés ne
comportant ni consolidation ni subrogation en faveur de qui que
ce soit; d défaut par lui de maintenir assurées les batisses
érigées sur ledit immeuble, tel que susdit, ou le fait par
1'acquéreur de laisser détériorer le gage, ou diminuer les ga-
ranties présentement accordées, ou au cas de cession de biens,
faillite, liquidation, ou de recours 3 un concordat a etre ac-
cordé par ses créanciers, ou au cas de distribution dudit im-
meuble ou d'aucune partie d'icelui parmi ses créanciers, ou au
cas d'enregistrement de privilége, saisie ou Jugement contre
ledit immeuble, ou au cas d'assumation hypothécaire seulement
de toutes les charges affectant le méme immeuble par un acqué-
reur subséquent.-

Ld et alors, advenant la réalisation d'un des cas ci-des-
sus, le vendeur aura droit "ipso facto", automatiquement, sans
autre avis que 1'avis de soixante (60) jours prévu par la Toi,
ou d'exiger de 1'acquéreur le paiement immédiat du solde du
présent prix de vente ou d'aucun paiement d'icelui restant
impay& en principal, intéréts, frais et accessoires, ou de se
faire céder, 3 titre de-dation en paiement, ledit immeuble en
paiement de sa créance, totale ou partielle, et aussi en prin-
cipal, intéréts, frais et accessoires, avec effet rétroactif 3
la date des présentes.- ‘

Dans ce dernier.-cas, ledit immeuble devra 8tre franc et

-

quitte de toutes charges et hypothéques subséquentes 3 celle du
vendeur, .-Te tout sans aucune indemnité pour toutes sommes d'ar-




gent payées par 1'acquéreur ou par Tui dépensées en impenses et
améliorations sur le dit immeuble, toutes telles sommes d'ar-
gent, impenses et am@liorations devant demeurer la propriété du
vendeur, d titre de dommages et int&réts liquidés.-

Et alors, 1'acquéreur s'engage et s'oblige i signer, a la
demande du vendeur, tout acte de dation en paiement, pour tout
ce qui lui sera alors dii; & défaut de quoi le vendeur se pour-
voiera en justice par toutes voies que de droit pour 8tre dé-
claré propriétaire dudit immeuble, tel que susdit.-

Cette clause est de rigueur et non comminatoire, car au-
trement les présentes n'auraient pas &té consenties par le ven-
deur & 1'acquéreur et elle aura son effet au choix du vendeur,
nonobstant toute autre clause antérieure.-

Tout tiers détenteur, acquéreur subséquent, possesseur,
créancier privilégié ou hypothécaire postérieur dudit immeuble
sera sujet a toutes les clauses ci-dessus stipulées.-

Cependant, ces clauses de transport de Toyer et de dation
en paiement deviendront nulles et de nuls effets aprés le paie-
ment intégral du solde du présent prix de vente.-

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes, les comparants font &lec-
tion de domicile d leurs adresses susdites ou 3 toute autre
adresse qu'ils pourront désigner par écrit et par courrier re-
commandé. Advenant un changement d'adresse sans aucun avis,
1'acquéreur fait alors élection de domicile au bureau du Proto-
notaire de la Cour supérieure pour le district de Labelle.-

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Le vendeur déclare ne pas avoir changé d'état civil et de
régime matrimonial depuis qu'il a acquis 1'immeuble présente-
ment vendu, &tant toujours marié en premiéres noces a Dame
eannette Pilote, sous le régime de la communauté de meubles et
acquets, aucun contrat de mariage n'ayant précédé leur union
c@lébrée a Lac des Iles, le quatorze (14) septembre mil neuf
cent quarante-huit (1948) alors qu'ils &taient tous deux domi-
ciliés dans la Province de Québec;

L'acquéreur Benoit Diotte déclare &tre marié en premiéres
noces d Dame Dominique Bazinet, sous le régime de la séparation
de biens, aux termes d'un contrat de mariage ayant modifié leur
régime matrimonial et passé devant le notaire soussigné, le
quinze (15) octobre mil neuf cent quatre-vingt-sept (1987) et
dont copie fut enregistrée au bureau de 1a division d'enregis-
trement de Labelle sous le numéro 180544,

De plus, ils déclarent que leur &tat civil et leur régime
matrimonial n'ont &t& et ne sont 1'objet d'aucun changement
18gal depuis.-

L'acquéreur Yves Diotte déclare &tre célibataire et ma-
jeur, ce dernier ne s'étant jamais marié.-
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INTERVENTIONS

Aux présentes interviennent:

1) Dame JEANNETTE PILOTTE, épouse commune en biens du ven-
deur, laquelle aprés avoir pris connaissance du présent acte de
vente par la lecture que le notaire soussigné lui en a faite,
déclare y apporter son concours et son consentement a toutes
fins que de droit;

2) L'OFFICE DU CREDIT AGRICOLE DU QUEBEC, corporation ré-
gie par la loi du crédit du Québec, ayant son siége social en
la cité de Sainte-Foy, ci-aprés représentée par Messieurs ANDRE
FECTEAU et GILLES LEBEL, respectivement administrateur, régis-
seur et économiste dudit Office, diument autorisés aux fins des
présentes aux termes d'une résolution des régisseurs de 1'0ffi-
ce, en date du huit (8) septembre mil neuf cent quatre-vingt--
six (1986) eux-mémes représentés aux présentes par Mademoiselle
JOSEE DES ORMEAUX, secrétaire, domiciliée a Mont-Laurier (454
rue Chasles), comté Labelle, Province de Québec, J9L 2P4, en
vertu d'une procuration intervenue sous seing privé, le vingt--
quatre (24) aolt mil neuf cent quatre-vingt-sept (1987); un
extrait certifié de la résolution et de ladite procuration de-
meureront annexés a 1'original des présentes aprés signature et
identification par le mandataire avec et en présence du notaire
soussigné;

LAQUELLE Office, diment représentée comme susdit, autorise
d toutes fins que de droit 1'aliénation par le présent vendeur
aux présents acquéreurs des immeubles actuellement hypothéqués
en faveur de 1'Office aux termes d'un acte de prét hypothécaire
enregistré au bureau de la division d'enregistrement de Labelle
sous le numéro 82485.-

Cette autorisation est accordée & charge par les acqué-
reurs de payer, conjointement et solidairement, le solde di sur
ledit prét et de respecter les .clauses et conditions mention-
nées audit acte, le tout sans novation ni dérogation aux
droits, priviléges et hypothéques du préteur.-

CLAUSE INTERPRETATIVE

Les mots "vendeur" et "acquéreur" employés au masculin
singulier dans la présente vente, désigneront toutes les per-
sonnes nommées dans la comparution, qu'elles soient physiques
ou morales ou du sexe féminin; mais, s'il y a plusieurs acqué-
reurs, ces derniers s'engagent et s'obligent conjointement et
solidairement .-
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75¥ T3 Commission de protection
\/. 2 du territoire agricole
.4 du Québec

LONGUEUIL, le 28 septembre 1989

Monsieur Jean-Marc Blais
[ B N

OBJET: Dossier numéro: 150954
BLAIS, Philibert

Monsieur,

Nous accusons réception d'un plan de subdivision d'une partie du lot
20B, créant le lot 20B-1 situé au rang 5, au cadastre du canton de
Bouthillier, de la division d'enregistrement de Labelle.

Ce plan a été déposé au dossier mentionné en exergue et, aprés vérifi-
cation, il apparalt conforme a4 la décision que rendait la Commission
dans cette affaire, le 20 avril 1989. La Commission peut donc désormais
classer son dossier.

Vous remerciant de votre collaboration et espérant le tout conforme,
nous vous prions d'agréer, Monsieur, l'expression de nos sentiments les
meilleurs.

i

| .

PN AN et Ar hnaen
Me Stizanne Heppell Morin, avocat
Direction des affaires juridiques

SHM /mo

c.c. - Philibert Blais
- Corporation municipale de Saint-Aimé-du-lac-des-Iles
25, rue Lafayette (514) 670-0990 (lacal)
Longueuil, Que 1-800-361-2090 {exténeur)

J4K 5C7



RAPPORT D'ANALYSE

DOSSIER NUMERO : 150954 Longueuil, te 2 février 1989

CODE GEOGRAPHIQUE : 76400

1.

IDENTIFICATION

DEMANDEUR M1S EN CAUSE

Philibert Blais Jean-Marc Blais

./ R.R. no 1
Saint-Aimé~-du-lac-des-
Iles
JOW 1J0

819-597-2281

Propriétaire Acquéreur

M.R.C.

Antoine-Labelle

00, boul. Albiny=-Paquette
Mont-Laurier

JoL 1J9

819-623-3485

Pierre Borduas

Secrétaire-trésorier

FICHE TECHNIQUE DU LOT

NO DU LOT: P.20B
SUPERFICIE VISEE: 150 000 pieds carrés
CADASTRE: Canton de Bouthillier

DIV. D'ENREGISTREMENT: Labelle

MUNICIPALITE

Saint-Aimé-du-lac-des-1lles
(sD)

C.P. 1

Saint-Aimé-du-lac-des-1les

JOW 1J0
819-597-2047
Jean=Noél Richer

Secrétaire-trésorier

LES RENSEIGNEMENTS OBTENUS NOUS INDIQUENT QUE LE PROPRIETAIRE DE LA SUPERFICIE

VISEE EST AUSS! PROPRIETAIRE DES LOTS CONTIGUS SUIVANTS:
SUPERFIC!E DE 9 ACRES.

P.19B ET P.20B, D'UNE



FAITS, RENSEIGNEMENTS ET REPRESENTATIONS

Cette partie comprend les principaux éléments de la demande d'autorisation.

renseignements proviennent essentiellement du formulaire de demande complété par
le demandeur ou son mandataire, d'un complément d'information {lorsque nécessai-
re), de la position de la municipalité et des représentations écrites de person-

nes intéressées.

2,1 NATURE DE LA DEMANDE ET MOTIFS DU DEMANDEUR

Le demandeur s'adresse & la Commission afin d'obtenir Il'autorisation

d'y construire une résidence en faveur du mis en cause.

On indique que la parcelle visée s'inscrit dans un secteur de villégia-

ture établi entre la route et la riviére.

2.2 RENSEIGNEMENTS RECUEILLIS EN COURS D'ANALYSE

Les renseignements suivants ont été portés a

1'analyste:

Par téléphone, 1'épouse du demandeur indique:

1° Les coordonnées du mis en cause.

la connaissance de

2° La parcelle visée a une superficie de 150 000 pieds carrés, telle

qu'indiquée & 1'annexe & la demande.

3° La demande viserait également la vente de

mis en cause.

L° Le terrain voisin appartenant & Henriette

chalet érigé de longue date.

2.3 DOCUMENTS FAISANT PARTIE DU DOSSIER

- Titre de propriété

- Un croquis manuscrit

la parcelle visée au

Ostiguy comprend un

- Extrait de la matrice graphique de 1a municipalité



2.4 RESOLUTION DE LA CORPORATION MUNICIPALE

La Corporation municipale informe ta Commission qu'elle appuie la

demande pour les motifs suivants:

Terrain inculte et situé dans une zone riveraine.

DONNEES BIOPHYSIQUES

Cette partie se compose des renseignements sur le terrain visé par la demande et
sur le milieu environnant. Ces renseignements proviennent essentiellement des
outils de référence dont dispose la Commission (photographies aériennes, mosaT-
ques, cartes cadastrales, cartes de potentiel des sols, cartes de l'inventaire
forestier, rapports pédologiques, etc.) et sont l'objet, lorsque nécessaire,
d'une confirmation avec des personnes du milieu ou d'une visite par un analyste
du terrain visé et du milieu environnant.

Pour compléter son analyse, l'analyste a utilisé:

- les photographies aériennes du 27 mai 1980

- la carte cadastrale de la zone agricole

- la carte de potentiel agricole des sols

- la carte de l'inventaire forestier

Ces documents se retrouvent au dossier.

L'analyse de cette demande n'a pas donné lieu & une visite de terrain,

3.1 LE TERRAIN VISE PAR LA DEMANDE

Selon 1'interprétation des documents précités, le terrain est en friche

et en boisé mixte.

3.2 CARACTERISTIQUES DES LOTS ADJACENTS

L'utilisation des lots adjacents se caractérise par:

AU NORD : chemin privé et trois résidences
AU SUD : boisé mixte et chalet

A L'EST : boisé mixte

A L'OUEST : chemin public

On ne retrouve pas de batiments agricoles actifs & proximité du terrain

visé.
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- avec meleze PUAIVIE)
_ avec pin gris Pb(Pg)
o ayec pruche Fh (P}
- avec sapin &t /ou épihette bldnche Pb ()
L (pionmhon) Lo . PiB p
Pine W pin 1 rouge . . Pr
(le pinrouge accupe plus de 75% de la parie résineuse) Pr (Pr)
o _{ducutie gssence colnpayte prédomine ) B (R)
_ _ _. . avec thuya (cédre) . . Pr (C)
___  __ avec épinette noire et/ou épinette rouge . Pr(E)
o _ avec meléze o . . R Prive)
_ _ _ . avecpinblanc L o Pr{Pb)_
. avec pruche o . o Pr (Pu)
L (piomchon) . o ... PRpP
Pinéde d pin gris ... . Pg
[ g pln gr|5 occupe plus de 75% de a partie résineuse) . Pg(Pg)
_ _ _((aucune essence compagne prédomine). . S .. PgR)
- avec thuya (cédre) . Pg {C)
avec épinette noire et/ou epinette rouge Pg (E)
avec melésa PgiMe)
avec pin rouge . PalPr)
_ _ .. _ ovec pinblonc et/au pin rouge . Pg(Fb)
_ . _ . ovecpruche R . . Pg Py
_ __  __ avecsapinet/ou epmette blanche = . . Pg {S)
_ ~(plantotion) . T ... PGp
Plontotion de pin syives?re . e ... PiSp
Cédriére ... ..........C
_ (e thuyo occupe plus de 75% de la porhe resmeusel . c (C)
—_ (aucune essence compagne prédomine) . U ...CI(R)
_ _ 4 épinette noire et/ou épinette rouge e .cE)
— _ dméleze. . . ... CiMe)
~_ d&pinblanc et/ouplnrouge . ... CctPh
_ _ Aapinrouge T T C (Pr)
. epingris ... - .. C(P9
_ _ Opruche .. . o ... CPu
_ dsapin el/ou epmeHe bianche. . . C(8)
_ (plantation de thuya) o . . . Thop
Prucheraie S . . ... Pu
__ {lapruche occupe plus de75% de la partie résineuse) . Pu (Pu)
__ {aucune essence compagne prédomine) R . Pu(R)
_ _ athuya(cedre). R . Pu(C)
_ . Gépinette noire et/ou eplnene rouge . U . Pu(E)
__  ameéléze . . e ... PuMe)
_ opmbluncet/ouplnrouge ... ... PulPb
. _ apinrouge . o ... Pu(Pn
_ . dpingrs . . . ... PulPg)
a sapin et /ou épinette blanche . - . Py (S)
( plantation) . . . . Prup
Mélézin o R N . e . Me
_ (le méléze occupe plus de 75% de la partie résineuse) ............... Me(Me)
. {aucune essence compagne prédomine ) . . ... Me(R)
__ 0 thuya (cédre) L o L MelD)
2 épinette noire et/ou épinette rouge. .. - o Me(E)
__d pin blanc et/ou rouge . o MelPY)
_. 4 pinrouge. . o . e ... Me(Pr)
_ apingns . U . ... Me(Pg)
6 pruche o .. Me(Pu)
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__ (piantation de méléze europeen) . . ... MeUp
__ »{plantation de méléze japonais) ... Medp
(plontation de méiéze laricin) . ... MelLp

GRILLE DENSITE - HAUTEUR

AUTEUR] 22m T 2m 7m am

DENSIT ‘ 2 ® 4 > 6

A aoon Al A2 A3 A4 AS 6

8 : Bl B2 B3 B4 B5 6
60%

c Cl ce c3 ca c5 6
40%

0 Dl D2 03 D4 D5 6
25%

CARTO. FOREST EXECUTEE PAR

i T

CARTO. FOREST EXECUTEE PAR
SIGNATURE .

COMPOSANTES TERRITORIALES

T 13

Région administrative
Unité de gestion
Unité d’aménagement

Unité de sondage

D00 0204
T

Mode de tenure ou de gestian
Bloc d'aménagement
Concessionnaire ou autres

. K-
Bassin hydrographigue 307 02
Bassin primaire j‘{

Rassin secondaire ) .
731
16660"

Unité de gestion privée

Municipalité

Division de recensement Y _{
Municipalité

Cadastre

Parcelle 546 *

Région écologique . .. . 3@]
M.RC.750 ANTOINE [ABELLE *
* Slgnme que la composante est donnée en exemple , qu’elle nest pas
“unique, ef qu'une consultation de la carte est nécessaire pour les
“identifier et les localiser

BUR. O'ING.FOR. . S1f InTeRw FORE STA LTEE (BAS3306-01)
D e

BUR.D’!N&FQR -,(;ALHHIER, PARENT & ASS. (BASSIN30M02)

- u peupnfes

G feuillus d’'essences |mo|erontes . . ... ErFi

. 4 feuilius d'essencestolerantes . o Er Rt
Blantdlion d'drable & saeie. . ... oo kisp
_ _ de bouleau joune. e e .. ... .......Bodp
. _ de peuplier ) e O PeUp
de peuplier hybride . . .PeHp

TERRAIN FORESTIER IMPRODUCTIF

Dénudé et semi-dénudé sec .. e Al
Dénudé et semi-dénudé humide. . o . . NIA
Aulnoie. .. ... .. o . e e . . l

TERRAIN NON FORESTIER

Eau (rviéres et lacs). L
Ligne de transport denergle (emprlse) TR LT
Terrain agricole A
Emplacement usbain, comping ,villégiature ,centre de 5kx 1err0|n de golf, cte

PERTURBATION
Coupe partielle .. . T S P ....cp

Coupe partielle en damier . .cd
Coupe partielle par bonde . ch
Coupe partielle plus épidémie Iégere . . S Lo . ce
Chablis partiel . .. e S . chp
Epidémie légére e U el
Brulis partie ......brp
¢ DEFOLIATION
6 0-50% € 50-100%
ORIGINE
Coupe totale . ... U o |
Brulis.. ... U P br
Chobllsmtol BT o e . cht
Epidémie sévére . T o es
Friche o . . . S e oo fr
Plantation ........... e P
CLASSES D’AGE
FORET REGULIERE FORET ETAGEE

CLASSES TIGES DE: CLASSES

10 (ans) .| .. 0-20ans 70- 30(Gns) 30-70 (ans)

30 » __| -~ 21-40 90-30 30-90 v

50 » __ | .- 41-60 » 120-30 « 30-120

70 v __ | .. 61-80 n 90-50 « 50-90

90 w __ | _. 8I-100 120-50 « 50-120

120w  __| __10letplus 120-70 70-120 »

FORET IRREGULIERE

Peup!.d dominance de feuil. tolérants; majorit€ des tiges entre O et SO ans
Autres peuplements ; mojorité des tiges entre O et 60 ans
Peupl @ dominance de feuil folérants; major i€ des tiges ontplus de SOans
Autres peuplements ;majorité des tiges ont plus de 60 ans.

CLASSES DE PENTE

Jin{jeune inéquienne)

Vin{vieux inéguienne)

CLASSES % DE PENTE SYMBOLES CARTO
Légére ___ . 0d430% ___.._._____._. aucun
Moyenne ___. . . 3dd40% .. .. m

Forte  _. v e AA B0 % . - f

Abrupte ... - S51%etplus - S a
Superficie enfourée de pemes >5l% o s

N.B. : Les classes de pente sont indiquées dans les foréts publiques seulement.

EXEMPLES DIDENTIFICATIONS FORESTIERES

S(E)C3cd50m & R C5ct68 10f
= défoliation clusse de pente
classe de pente closse d’dge
closse d’dge unnée de l'origine

perturbation origine
» classe de hauteur —=classe de hduteur
———— - classe de densité e »=classe de densité

I - »sous group d’essences e o ype de couvert
e 3e grOUpEMeEnt d'essences

' Photographie aérienne :1981-1982
Carte forestiere Année de publication : 1982
Anneé de révision:

Divisions territoriales en date du: 1 /4 /82 |/2/83
Déclingison magnétique : 14° ouest '
Equidistance des courbes: 10 métres

TABLE AU DASSEMBL AGE

3-K-9 - | - B2 3131l

S E. S O S E. S. O.

N E. N.O. NLE. N O.
31-K-8——|—3I-d-5— |- 3I-J-6
S E. S.O. S. E S O.

N.E. N.O. NOE. N.O.

Bkl | 3lngd 3103
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o Municipalité de Saint-Aimé de Lac-des-lles

Lac-des-lles, Comté Labelle (Québec)
JOW 1J0

Corporation Municipale de
St-Aimé de Lac-des-Iles

Monsieur le Maire
Messieurs les Conseillers

A une réunion du Comité Consultatif d'urbanisme tenue le 23 novembre
1988, il a été résolu et adopté unanimement que le dit comité suggere
aux membres du Conseil d'accorder 1'appui de la municipalité a M. Phi-
libert Blais dans sa démarche auprés de la commission de la Protection
du Territoire Agricole du Québec.

La dite demande consiste a l'utilisation autre que l'agriculture sur une
partie du lot 20B rang 5 Canton Bouthillier d'une superficie de 150,000
pieds carrés pour la construction d'une résidence pour 1l'un de ses fils.

Suite a 1'étude du terrain, aucune agriculture n'est possible sur la su-

perficie concerné et en plus elle se situe dans une zone que l'on pour-
rait considérer riveraine. ’

{ e e ,Q?«‘%,/Zaf//i«

omité géésultatif d'urbanisme
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ST-AIME DE LAC-DES-ILES 29 OCTOBRE 1988

Corporation Municipale de .
St-Aimé de Lac-des-Iles .

Monsieur le maire,
Messieurs les conseillers

Par la présente, je sollicite 1l'appui de la municipalité de
St-Aimé de Lac-des-Iles dans une demande a la Commission de la Protection du Territoire
Agricole du Québec.

Le dite demande consiste a l'utilisation autre que 1'agri-
culture sur une partie du lot 20B Rang 5 Canton Bouthillier d'une superficie de 150000 pi.car.
pour la construction d'une résidence pour l'un de mes fils.

Cette utilisation autre que l'agriculture ne nuirait d'aucune
maniére a l'agriculture puisque ce terrain se situe entre l'ancienne route 35 et la
riviére des Iles et est constitué par de la friche, du boisé et des chalets.

Je vous remercie de votre attention.

Philibert !lais















Extrait du procés-verbal ou copie de résolution de

LA MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE
D’ANTOINE-LABELLE

A une session réguliére M, spéciale O, ajournée L0, .o oot e
tenuele ... 22 novembre .. .. ... ... .. 19.89.. a laquelle il y avait quorum sous la

présidence du préfet &, préfet suppléant [, autre 0J,

M. .- .Pierre Borduas ........... ... .. i, Secrétaire-trésorier est aussi présent.

RESOLUTION MRC-CC-2433-11-89

AVIS DE LA M.R.C. D'ANTOINE-LABELLE: ARTICLE 59 DE LA LOI SUR LA PROTECTION DU
TERRITOIRE AGRICOLE: M. GERMAIN DIOTTE

ATTENDU gqu'en vertu de 1'article 59 de la Loi sur la protection du territoire
agricole, la M.R.C. d'Antoine-Labelle doit donner son avis sur les
demandes d'inclusion et d'exclusion de la zone agricole désignée
faisant partie du territoire de Ta M.R.C. d'Antoine-Labelle;

ATTENDU que la C.P.T.A.Q. requiert 1'avis de 1la M.R.C. d'Antoine-Labelle
concernant la demande d'exclusion de M. Germain Diotte de Saint-Aimé-
du-Lac-des-I1les;

ATTENDU que le Service de 1'aménagement a analysé le dossier et a émis un avis
défavorable sur cette demande d'exclusion pour Tles raisons suivantes:

- une partie de ces aspaces est utlisée pour 1'agriculture;

- les espaces présentant des potentiels pour T'agriculture sont
restreints dans cette vallée;

- Jes contraintes physiques et la réglementation d'urbanisme reliées a la
protection des bandes riveraines rendent difficiles des utilisations
autres qu'agricoles;

- nous retrouvons des espaces non inclus dans la zone agricole désignée
sur la rive est de la riviere du lac des Iles pouvant &tre utilisés
pour des activités non agricoles;

- i1 existe une exploitation agricole active contigue a la demande
d'exclusion;

- 1'objet de 1'exclusion pourrait facilement se rattacher a cette
exploitation agricole située sur la rive ouest de la riviére du lac des

Iles;

ATTENDU que la Commission d'aménagement a émis un avis défavorable pour Tes
mémes raisons que précédemment mentionnées, dans sa résolution MRC-AM-
163-11-89);

. /2




RESOLUTION MRC-CC-2433-11-89

(SUITE)

ATTENDU que cette demande, accompagnée de 1'avis du service de 1'aménagement du
territoire de la M.R.C. d'Antoine-Labelle et de 1'avis de 1a Commission
d'aménagement, fut déposée au conseil des maires de la M.R.C.
d'Antoine-Labelle Te 22 novembre 1989;

ATTENDU que le conseil des maires a émis un avis défavorable a la demande

d'exclusion pour les mémes raisons que celles avancées précédemment;

EN CONSEQUENCE, i1 est proposé par le conseiller Gaétan Pagé, appuyé par le
conseiller André Paiement et résolu a 1'unanimité de refuser la demande
d'exclusion a la zone agricole de M. Germain Diotte pour une partie du
Tot 17B et wune partie du lot 18-B, dans le rang 5, Canton de
Bouthillier, dans la municipalité de Saint-Aimé-du-Lac-des-Iles.

ADOPTEE

COPIE AUTHENTIQUE

DONNEE a Mont-Laurier, ce quatorzieme jour de décembre
mil neuf cent quatre-vingt-neuf (1989).

— e e
e € /

PIERRE BORDUAS,
SECRETAIRE-TRESORIER.



RAPPORT D'ANALYSE

DOSSIER NUMERO: 161161 Longueuil, le 6 octobre 1989

CODE GEOGRAPHIQUE: 76400

1.

IDENTIFICATION

DEMANDEUR M.R.C. MUNICIPALITE

Germain Diotte Antoine-Labelle St-Aimé-du-Lac-
des-11les (SD)

I 400, Albiny Paquette C.P. 1
I Mont Laurier St-Aimé-du-Lac-des-Iles
N . JoL 1J9 JOW 1J0

] 819-623-3485 819-597-2047

] Pierre Borduas Jean-Noél Richer
Propriétaire Secrétaire-trésorier Secrétaire-trésorier

FICHE TECHNIQUE DU TERRAIN VISE PAR LA DEMANDE

NO DES LOTS: 17B ptie et 18B ptie
SUPERFICIE VISEE: 17B : 18,75 acres (7,6 hectares)
188 : 30,2 acres (12,3 hectares)

49 05 acres (19,9 hectares)

RANG: 5
CADASTRE: Canton de Bouthillier

DIVISION D'ENREGISTREMENT: Labelle

LES RENSEIGNEMENTS OBTENUS NOUS INDIQUENT QUE LE PROPRIETAIRE DE LA SUPERFICIE
VISEE N'EST PROPRIETAIRE D'AUCUN LOT OU TERRAIN CONTIGU EN ZONE AGRICOLE.
TOUTEFOIS, IL POSSEDE LES LOTS 17A, 18A DU RANG 5 ET LES 17 ET 18 DU RANG 6 DONT
LES SUPERFICIES NE SONT PAS INDIQUEES.
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FAITS, RENSEIGNEMENTS ET REPRESENTATIONS

Cette partie résume les renseignements fournis par le demandeur ou d'autres
intervenants en rapport avec cette demande.

2.1 DOCUMENTS FOURNIS PAR LE DEMANDEUR A L'APPUI DE LA DEMANDE

- Titre de propriété

-~ Extrait de la matrice graphique de la municipalité

2.2 NATURE DE LA DEMANDE ET MOTIF(S) DU DEMANDEUR

Le demandeur s'adresse & la Commission afin d'obtenir l'exclusion de la
zone agricole d'un terrain de 49,05 acres (19,9 hectares) composé d'une
partie des lots 17B et 18B du rang 5, dans le canton de Bouthillier,

division d'enregistrement de Labelle.

2.3 RENSEIGNEMENTS RECUEILLIS EN COURS D'ANALYSE

Lors d'un entretien téléphonique (19 octobre 1989), Monsieur Germain
Diotte nous confirme qu'il s'agit bien d'une demande d'exclusion. 11
ajoute que la demande vise & lui permettre de donner ce terrain a deux
de ses enfants afin qu'ils puissent s'y construire une résidence. |1
précise également qu'il ne pratique plus l'agriculture étant donné son

dge et que le terrain en question n'a pratiquement plus d'usages

agricoles.

2.4 RESOLUTION DE LA CORPORATION MUNICIPALE

La Corporation municipale demande & la Commission de statuer suele dans

ce dossier puisqu'une demande d'inclusion a déja été déposée.

Cependant, elle ne précise pas si la demande est conforme a ses

réglements.

2.5 AVIS DE LA MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE

Conformément aux dispositions de la Loi sur la protection du territoire
agricole, la Commission a requis 1'avis de la municipalité régionale de

comté.

A ce jour, la municipalité régionale de comté n'a pas transmis sa

recommandation.
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DONNEES BIOPHYSIQUES ET SOCI0-ECONOMIQUES

Ces données proviennent essentiellement des outils de référence dont dispose la
Commission (photographies aériennes, mosaTques, cartes cadastrales, cartes de
potentiel des sols, cartes de 1'inventaire forestier, rapports pédologiques, etc.)
et sont 1'objet, lorsque nécessaire, d'une confirmation avec des personnes du
milieu ou d'une visite par un analyste du terrain visé et du milieu environnant.

Afin de procéder & 1'évaluation de cette demande, nous avons utilisé:

- les photographies aériennes du 27 mai 1980

- la carte cadastrale de la zone agricole

- la carte de potentiel agricole des sols

- la carte de 1'inventaire forestier

Ces documents se retrouvent au dossier.

L'analyse de cette demande n'a pas donné lieu a une visite de terrain.

3.1 LE POTENTIEL AGRICOLE DES SOLS DU SECTEUR ET DU LOT

Selon les données de 1'lnventaire des Terres du Canada, le potentiel
agricole des sols de ce secteur est de classes 7 et 4-5 et les sols
présentent des contraintes de fertilité, de topographie, de pierrosité
et de manque d'humidité.

~

Le potentiel agricole des sols du lot est identique & celui du secteur.

3.2 LE TERRAIN VISE PAR LA DEMANDE

Selon 1'interprétation des documents de référence, le terrain visé par

la demande serait cultivé et en boisé avec érables.

3.3 L'UTILISATION DES LOTS ADJACENTS

Selon 1'interprétation des documents de référence, 1l'utilisation des

lots adjacents au terrain visé se caractérise par:

AU NORD : zone blanche

AU SUD : terres agricoles (site minier et culture)
A L'EST : riviére du lac des lles

A L'OUEST : zone blanche

De plus, il n'y a pas d'établissement de production animale & proximité.



3.4 LE MILIEU ENVIRONNANT

Le terrain visé s'inscrit dans un milieu agro-forestier ol 1'on retrouve
de l'élevage, des espaces cultivés, des espaces en friche, des espaces

boisés avec érabliére, un site minier et une zone blanche.

SYNTHESE ET CONCLUSION

~

Dans cette partie, nous &laborons une synthése a partir des éléments d'analyse que
nous jugeons pertinents et nous prenons en considération les critéres énumérés
dans la loi et qui s'appliquent & la présente demande. Enfin, nous concluons sur
les effets de 1la demande sur 1la protection du territoire et les activités
agricoles.

L'analyse réveéle que:

- la demande s'inscrit en milieu agro-forestier relativement actif ol

1'on retrouve un peu d'élevage et de production laitiére;

- il s'agit d'un secteur dominé par la zone non agricole et les sols de
faible potentiel agricole (classe 7). Ce type de sol domine également
au droit de la demande. Toutefois, environ 20% de la superficie visée
correspond & des sols de classes 4 et 5 qui se trouvent en culture sur
la photo aérienne du 27 mai 1980; ces terrains cultivés constituent
1'extension nord d'une bande de sols de qualité similaire (classes 4
et 5) ou légérement supérieure (classe 3), laquelle bande s'étire

considérablement vers le sud, le long de la riviére Du Liévre.

- au sud de la demande, la Commission a autorisé l'exploitation miniére
sur une vaste superficie (dossier 144957) mais elle a tenu & protéger

les espaces qui se trouvaient alors en agriculture active;

- mis & part cette activité miniére en contiguité avec la demande, nous
constatons le bon état de conservation du parcellaire dans le secteur

de la demande;



- la parcelle visée ainsi que les lots environnants comportent plusieurs

boisés d'érables;

Ainsi, considérant !'ampleur de la zone blanche non utilisée que 1'on
retrouve en contiguTté avec la demande, considérant la présence d'un
boisé d'érables et la rareté des sols cultivables dans ce secteur et,
enfin, considérant le peu de morcellement du paysage agricole actuel,

cette demande nous apparailt préjudiciable pour l'agriculture.

DIRECTION DES SERVICES TECHN!QUES,

Grace Yo

JG/11 Jean Gagné, analyste

N.B. : Ce rapport d'analyse ne constitue pas la décision de la Commission. La déci-
sion de la Commission sera prise lors de l'audition de votre demande et vous
sera communiquée par la poste.
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GRILLE DENSITE -HAUTEUR

AUTEUR 22m 17m 2m 7m am

DENSIT ! 2 3 4 s &

A Al A2 A3 A4 A5 6
80%

B B8l B2 83 B4 85 6
60%

¢ iom cl c2 c3 c4 c5 6

D ’ Dl D2 D3 D4 D5 6
25%

CARTO FOREST EXECUTEE o4 BUR.D'ING FOR. . STE INTERN. FORESIA LTEE(EAS)
. UTEE PAR
SIGNATURE.M{ {é

Jin(jeune inéquienne)

Vin(vieux inéquienne)

-- -— Qa bouleaux jaunes .. . e . br By
.. — d peu pllers L . e ErPe
18 . k
- g levll dnmnpetne . HE
lemnnaantaas ore ‘ o Eibp
.~ debouledujoune. . ... ..........Bodp
_. — de peuplier ... . Peup
de peuplier hybride . . e PP .PeHp
TERRAIN FORESTIER IMPRODUCTIF
Dénudé et semi-dénudé sec . L . CAle
Dénudé et semi-dénudé humide. . R N7
Aulnaie R . . i
TERRAIN NON FORESTIER

Eau(riviéres etlacs). ... . L R
Ligne de tronsporfdenergle (emprlse) ......... e . T T

Terrain agricole. A

Emplocement urbain complng vllleqmture centre de Skl ‘terrain de golf,etc...

PERTURBATION
Coupe partielle . .. e ..cp
Coupe partielle en dum!er JE T .ed
Coupe partielle par bande .. .. T eh
Coupe partelle plus ep|demle Iégere P .......ce
Chablis partiel . .. P .chp
Epidémie l¢ ére . el
Brulis partiel . P e e brp
DEFOLIATION
8 0-50% P 50-100%
ORIGINE

Caupe tatale ................ ... S U ct
Chobhs?otul e cht
Epndemlesevere . e ... .S
Friche AU . P fr
Plantatton . P

CLASSES D’AGE

FORET REGULIERE

FORET ETAGEE

CLASSES TIGES DE : CLASSES

10 (ons) __| .. 0-20ans 70-30(ans) 30- YO(unS)
30 | == 21-40 n 90-30 30-90

50 » __ |l __ 41-60 120-30 30-120 w
70 » | == 61-80 n 90-50 « 50-90 »
90 » . 81-100 « 120-50 « 50-120 .
120 o o lOIethus 120-70 70-120

FORET IRREGULIERE

Peupl.d dominance de feuil. tolérants; ;majarité des tiges entre O et 90ans
Autres peuplements ;majorité des tiges entre O et 60 ans .
Peupl.d dominance de feuil. tolérants; majorité des tiges ant plus de S0 ans
Autres peuplements ;majarité deshges ont plus de 60 ans

CLASSES DE PENTE

. CLASSES % DE PENTE SYMBOLES CARTO
Légére ________ - 00d30% ___.______.____ aucun
Moyerne ____________.__ 31640% o __.___ m
Forte ____ . __._..___ 416 50% f
Abrupte ___._ weiocw Sl % et plus a
Superficie enfourée de pentes > 5% S

N.B.: Les classes de pente sont indiquées dans les foréts publiques seulement.

EXEMPLES D'IDENTIFICATIONS FORESTIERES
S(E)c3cd50m@ R C5ct6810f

= défoliation LL:cIasse de pente
classe de pente classe d’dge
closse d'dge onnée de I'origine
perturbation origine

ciasse de hauteur classe de hduteur
classe de densité

» 50us group.d’essences

groupement d'essences

BURDIN(‘yFOR GAUTHIER, PARENT & ASS (BASSIN 30102}

CARTO FOREST EXECUTEE PAR
SIGNATURE .« ~romm=me T e,

COMPOSANTES TERRITORIALES

Région administrative
Unité de gestion
Unité d’aménagement

Unité de sondage

* *
0208
Mode de tenure ou de gestion ] T

Bloc d’aménagement
Concessionnaire ou autres

%
Bassin hydrographique 30702
Bassin primaire 1 —f

Rassin secondaire
*
731

16660

Unité de gestion privée

Municipalité

Division de recensement TT
Municipalité

Cadastre

Parcelle 546 *

Région écologique____ @ @ﬂ

M.R.C.750 ANTOINE LABELLE *
* Signifie que la composonte est donnée en exemple , qu’elle n'est pas
unique, et qu’une consultation de la carte est nécessaire pour les
wentifier et les localiser

classe de densité
type de couvert
. Photographie aérienne : 1981-1982
Carte forestiére{ Année de publication : 1982
Anneé de révision:

Divisions territoriales en date duy . I/4 /82 I\/72/83
Déclinaison magnétique : 14° ouest
Equidistance des courbes: 10 matres

TABLEAU DASSEMBL AGE

3I-K-9 - | - Bl-fi2- | —3i--1)

S B S O S E. S O.
]
N.E. N.O, N.E. N.O.
31-K-8——| —31-J-5— |- 31-4-6.
S E. S. O. S . E S O.
N.E. N.O. N.E. N.O.

N 7 Sa
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