PaR CoURRIEL : [

Québec, le 27 janvier 2026

Objet : Demande d’accés a l'information
Dossier 446 451

Bonjour,

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte recue le 13 janvier 2025 par
laquelle vous formulez une demande conformément a la Loi sur 'accés aux documents
des organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
chapitre A-2.1), ci-aprés « Loi sur I'accés ».

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents demandés relativement
aux dossiers cités en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez
que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur
l'acces. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Toutefois, un fichier ne peut vous étre présenté, car il comporte des données techniques
fournies par un tiers. En effet, selon l'article 23 de la Loi sur I'accés, un organisme public
ne peut dévoiler ce type dinformation qui est habituellement traité de fagon
confidentielle, sans le consentement de cette personne.

Ensuite, votre demande concerne des informations en lien avec le Tribunal Administratif
du Québec. Par conséquent, en vertu de l'article 48 de la Loi sur 'acces, nous vous
invitons a présenter une requéte a la personne responsable de I'accés aux documents
des organismes publics et de la protection des renseignements personnels du Tribunal,
Me Julie Baril, a 'adresse courriel tribunal.administratif@tag.gouv.gc.ca.

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 521-2221
WWW.C tag.gouv.gc.ca

Longueuil

1010, rue De Sérigny, suite 700 — 7¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5G7

Téléphone : 450 442-7100 (local)

1800 361-2090 (extérieur)
www.cptag.gouv.qc.ca



Par ailleurs, des documents en lien avec votre requéte se trouvent dans les dossiers
numéro 446451. Vous pourrez les récupérer sur notre site Internet
https://www.cptag.gouv.gc.cal/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire le
numéro ci-dessus et peser sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner
« Consulter ». Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande »,
choisir 'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur 'acces, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’acces
a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Recevez nos salutations distinguées.

Maryse St-Jean, pour :

Manon Cété

Responsable de l'accés aux documents et de la protection des renseignements
personnels



Québec, le 10 janvier 2025

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DU QUEBEC
Section du territoire et de I'environnement
575, rue Jacques-Parizeau

Edifice Lomer-Gouin

Québec (Québec) G1R 5R4

OBJET : Sylvain St-Amant c. CPTAQ
Numéro de dossier TAQ : STE-Q-278523-2411
Notre dossier : 446451

Bonjour,

Veuillez trouver ci-aprés le dossier administratif de la Commission dans le dossier
mentionné en obijet.

Celui-ci est également transmis a Sylvain St-Amant

Espérant le tout conforme, veuillez agréer, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

CPTAQ Avocats
Avocats de la Commission

lap

p. J.

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) GI1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 521-2221
Wwww.cptag.gouv.gc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

1010, rue de Sérigny, 7e étage
Longueuil (Québec) J4K 5G7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 418 521-2221



Dossier T.A.Q. : STE-Q-278523-2411

Dossiers C.P.T.A.Q. : 446451

Partie requérante . Sylvain St-Amant

Dossier administratif de la CPTAQ :

Piéce Description Page
Documents relatifs a la demande d’autorisation
1. |Formulaire de demande d’autorisation et ses piéces, recus le 3
9 juillet 2023 :
2. e Enliasse : 3 plans et une description technique préparée par 8
Frédéric Matte en date du 13 mai 2024
3. e Enliasse, 3 titres de propriété : 12
Acte de vente du 31 octobre 1997 (numéro 487157)
Acte de cession du 22 juillet 1990 (numéro 331347)
Acte de vente du 27 aolt 1978 (numéro 240436)
4. e Décision de la CPTAQ datée du 23 février 1988 55
5. [Lettre du 12 juillet 2024 de CPTAQ a M. Matte — Accusé de réception 57
du dossier et documents manquants
6. |Lettre du 15juillet 2024 de M. Matte a CPTAQ - réponse a la 61
demande de documents manquants
7. |Formulaire de demande d’autorisation — Municipalité, recu le 62
15 juillet 2024
8. |Résolution  municipale 238-08-24 de la Municipalité de 64
Deschambault-Grondines en date du 12 aolt 2024
9. | Orthophoto WMS MERN 2023 Portneuf 20cm (2023) — Imprimée le 65
27 aolt 2024
10.|En liasse, photos aériennes annotée WMS MERN 2023 66
Portneuf 20cm (2023), échelles 1:15000 et 1:3000 — Imprimées le
4 septembre 2024
11.| Note préparatoire du 9 septembre 2024 68

Compte rendu de la demande et orientation préliminaire & documents suivants

12.|Compte rendu de la demande et orientation préliminaire du 73
12 septembre 2024
13.| Observations écrites recues le 10 octobre 2024 80
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14.| Décision de la CPTAQ du 18 octobre 2024 83
15.| Liste des mandats de la Commission 88
16.| Liste des commentaires de la Commission 89
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Pays : [l

Province : -

Code postal : |||

wanicpairs : I
Rue : -

Numéro civique : [Jj

App./Bureau/Etage/Boite postale :

Identification du ou des mandataires

Mandataire no 1

Est-ce que le mandataire est une personne morale? Non
Nom : Matte

Prénom : Frédéric

Adresse courriel : fmatte@arpentagemc.com
Numéro de téléphone principal : 4182685669
Numéro de téléphone (autre) : 4186091787
Pays : Canada

Province : Québec

Code postal : GOA4B0

Municipalité : Saint-Marc-des-Carriéres [34065]
Rue : boulevard Bona-Dussault

Numéro civique : 233
App./Bureau/Etage/Boite postale :

Profession du mandataire : Arpenteur-Géomeétre

Description de la demande

Description des lots

Lots du cadastre du Québec (lots rénovés)
Lot rénové no 1

Numéro de lot : 3233 179
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non
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Lot rénové no 2

Numéro de lot : 6 016 343
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non

Lot rénové no 3

Numéro de lot : 3 233 600
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non

Lot rénové no 4

Numéro de lot : 3 233 596
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non

Lot rénové no 5

Numéro de lot : 3 233 592
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non

Lot rénové no 6

Numeéro de lot : 3 233 591
Propriétaire(s) du lot :
« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non

Lot rénové no 7
Numéro de lot : 3420 145
Propriétaire(s) du lot :

« St-Amant, Sylvain

Est-ce que des batiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Non
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Utilisations actuelles des lots identifiés

Utilisation(s) agricole(s)

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie en culture? Oui
En culture

Superficie en culture : 316336.3 métres carrés (31.6336 hectares)

Types de culture présents :
Céréales

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie en friche? Oui

En friche
Superficie en friche : 96902 metres carrés (9.6902 hectares)

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie boisée sans érables? Oui

Boisée sans érables
Superficie boisée sans érables : 67055.1 metres carrés (6.7055 hectares)
Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie boisée avec érables? Non

Est-ce que des animaux sont présents sur la propriété? Non

Utilisation(s) non agricole(s)
Utilisation non agricole no 1

Type d'utilisation non agricole : Résidentiel

Superficie : 5505.7 métres carrés (0.5506 hectares)

Description du projet

Décrivez brievement votre projet :

Sylvain St-Amant désire vendre sa terre agricole a Claude St-Amant, soit le producteur agricole voisin a I'Ouest propriétaire
des lots 3 233 175, 3 233 178 et 3 233 590. Claude loue et cultive actuellement la propriété de Sylvain. Cette aliénation
rendra les terres de Claude contigués, soit le lot 3 233 590 avec les lots 3 233 175 et 3 233 178, par I'entremise des lots
acquis de Sylvain. Claude, n'a cependant aucun intérét, d0 a des contraintes d'acces et de superficie, a acquérir les parties
des lots 6 016 343 et 3 233 179 situées au Sud et a I'Est de la médiane de la riviere Belle-Isle. En conséquence, Sylvain
demande que ces parties puissent étre utilisées a des fins autres qu'agricoles et qu'elles deviennent sa propriété et celle de
Nicole Savard afin qu'elles soient intégrées a leur propriété résidentielle immatriculée sous le numéro de lot 3 233 597. Il est
a noter que ces parcelles sont constituées en partie du littoral et de la rive de ladite riviere Belle-Isle.

Particularités régionales

Souhaitez-vous faire valoir des particularités régionales en lien avec votre demande? Non

Superficie visée par la demande d'autorisation

Quelle est la superficie visée par la demande d'autorisation? 5505.7 métres carrés (0.5506 hectares)

Utilisation d’un lot a une fin autre que I'agriculture

Lot no 1

No lot : 3233179
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Ce lot est visé : En partie

Lot no 2

No lot: 6016 343

Ce lot est visé : En partie

Superficie visée pour l'utilisation autre qu'agricole : 5505.7 métres carrés (0.5506 hectares)
Aliénation/lotissement pour I'agrandissement d’une superficie utilisée a une fin non agricole
Lot no 1

No lot: 3233179

Ce lot est visé : En partie

Lot no 2

No lot: 6016 343

Ce lot est visé : En partie

Superficie visée par I'aliénation/lotissement : 5505.7 metres carrés (0.5506 hectares)
Territoire visé par la demande

Municipalité(s) concernée(s) par la demande :

« Deschambault-Grondines [34058 (M)]

Dépo6t des documents

Plan de localisation

« Fichier : Matrice-8000.pdf.pdf

« Fichier : Matrice_photo-1000.pdf.pdf

« Fichier : Matrice_photo-8000.pdf.pdf

« Fichier : 46-213-1_46-210-PDT_Sylvain-St-Amant_Plan_FMxxxx.pdf
Titre(s) de propriété

« Fichier : AL 240 436 _.pdf

« Fichier : AL 331 347 .pdf

« Fichier : AL 487 157 .pdf

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :
Oui

Paiement

Date du paiement : 2024-07-09T16:13:54.937Z
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Québec, le 12 juillet 2024

Frédéric Matte
233, boulevard Bona-Dussault
Saint-Marc-des-Carriéres (Québec) GOA 4B0

Objet : Dossier . 446451
N° de transaction
Demandeur : Sylvain St-Amant
Municipalité . Deschambault-Grondines
MRC . Portneuf
Bonjour,

Nous avons procédé a la validation de votre demande d’autorisation. Cependant,
nous ne pouvons analyser celle-ci puisque des documents requis n'ont pas été
fournis ou sont non conformes.

Vous trouverez, en piéce jointe, des précisions sur les documents a nous faire
parvenir d’ici le 26 aolt 2024 pour compléter votre demande. Pour des précisions
sur les informations et les documents exigés, vous pouvez consulter la section
Comment faire une demande de notre site Web.

Vous pouvez déposer ces documents en format numérique dans votre
Espace client ou par l'outii de dépdt de document disponible a la page
Nous joindre de notre site Web. Si vous n’étes pas en mesure de déposer ces
documents a l'aide d’un de ces modes, veuillez les acheminer par courrier & notre
bureau de Québec.

Soyez cependant avisés qu’'a défaut de transmettre ces documents dans le délai
imparti, la Commission procédera a la fermeture de votre dossier, et ce, sans autre
avis.

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
Wwww.cptag.gouv.gc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258
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Dossier 446451 Page 2

Par ailleurs notez, que la municipalité dispose de 45 jours pour remplir le
formulaire sur la conformité du projet a la réglementation municipale a partir du
moment ou nous avons recu votre demande. Elle doit également transmettre dans
le méme délai sa recommandation.

Pour des renseignements supplémentaires, vous pouvez communiquer avec le
Service de [linformation de la Commission en effectuant une demande
d’'information générale a la page Nous joindre de notre site Web ou encore par
téléphone aux coordonnées apparaissant au bas de la premiéere page.

Veuillez agréer, nos meilleures salutations.

Service de l'ouverture des dossiers

/md

C.cC. Municipalité de Deschambault-Grondines
Sylvain St-Amant

p.J.

Page 58



Dossier 446451 Page 3

Document(s) pour compléter la demande

PAR LE DEMANDEUR :

Les informations suivantes doivent étre fournies, car certains éléments du
formulaire transmis sont non conformes :

e Selon le titre de propriété, 'ensemble des propriétaires n’ont pas été inscrits
au formulaire, inscrivez leurs coordonnées complétes a la section «
Identification des intervenants ».

PAR LA MUNICIPALITE :

e Veuillez fournir une résolution du Conseil municipal tenant compte des
criteres de décision prévus a l'article 62 de la Loi. De plus si la demande
concerne une nouvelle utilisation a des autres que I'agriculture, la résolution
doit comprendre l'indication des espaces appropriés disponibles ailleurs
dans le territoire de la municipalité locale et hors de la zone agricole qui
pourraient satisfaire, et ce, conformément a I'article 58.2.

« Veuillez remplir le formulaire sur la conformité du projet a la
réglementation municipale dans votre espace partenaire.
https://www.cptag.gouv.gc.ca/espace-en-ligne-connexion/connexion-a-
lespace-partenaire

IMPORTANT

VEUILLEZ NOUS FAIRE PARVENIR SEULEMENT LES DOCUMENTS DEMANDES
ET NE PAS RETOURNER CEUX DEJA FOURNIS.
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Distance de lI'usage projeté (en métres) : 252

Batiment no 3

Type de batiment ou d'élevage : entrep6t machinerie
Unités animales : aucun

Distance de l'usage projeté (en métres) : 255

Description de l'utilisation actuelle du lot et des lots voisins

Au nord de ’'emplacement visé :
boisé et champ en culture

Au sud de ’emplacement visé :
chemin de fer et champ en culture

Au est de I'emplacement visé :
champs en culture et chemin de fer

Au ouest de I’'emplacement visé :
boisé et champ en culture

Dépo6t des documents

Recommandation de la municipalité (résolution)

« Fichier : 20240814121545057.pdf

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :

Oui

Identification de I'officier municipal

Nom : Du Sablon
Prénom : Judy

Fonction : Inspecteur

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :

Oui

Date de I'attestation : 2024/08/15
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No dossier 446451

Municipalité Deschambault-Grondines

Mrc Portneuf

Article 59 rI;I';icrticle 59 est en cours ou en vigueur pour cette
Groupe 2

1. Nature de la demande (par DAJ)

Sylvain St-Amant s'adresse & la Commission afin qu'elle autorise 1'aliénation et l'utilisation a une fin autre
que l'agriculture, soit résidentielle, d'une superficie approximative de 5 506 métres carrés, correspondant a
une partie des lots 3 233 179 et 6 016 343 du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Portneuf.

< Argumentaire résumé/Commentaires

Monsieur St-Amant posseéde une unité fonciere composée des lots visés ainsi que de plusieurs autres lots

contigus et réputés contigus, situés de part et d’autre du chemin du 2° Rang et du chemin de fer, totalisant
une superficie approximative de 48,58 hectares. Cette propriété supporte des champs cultivés s'étendant sur
une superficie totale d'environ 30 hectares, des plantations de résineux sur environ 6,5 hectares et des
massifs boisés. Il a acquis la majorité des lots constituant cette propriété en 1978, avant l'entrée en vigueur
de la Loi dans cette région (premier décret, 9 novembre 1978).

Il posseéde également, conjointement avec Nicole Savard, le lot contigu 3 233 597 d’une superficie d'environ
7 363,9 métres carrés, ou 1’on retrouve une résidence construite[(NOTE: Sylvain St-Amant, n° 049333, 9
mars 1982)] en 1982 conformément aux dispositions de 1’article 31 de la Loi. La partie de ce lot supportant
la résidence a été acquise avec les autres lots mentionnés ci-haut en 1978. En 1990, monsieur St-Amant a
cédé¢ la demi-indivise de cette partie de lot (5 000 métres carrés) & madame Savard, et ce, sans autorisation de
la Commission. Le titre de propriété fait erronément référence a des droits acquis. Puis, en 1997, ils
acqui¢rent, afin d'agrandir leur emplacement résidentiel, une partie de la superficie ayant fait l'objet de la
décision de la Commission au dossier 132073, soit une superficie de 2 363,9 métres carrés. Cette derniére
transaction est réalisée sans droit ni autorisation, puisque l'autorisation accordée ne visait que l'utilisation a
des fins autres que l'agriculture d'une superficie de 3 922 métres carrés, et non l'aliénation.

Enfin, madame Savard est aussi propriétaire du lot 3 233 599, d’une superficie d'environ 4 785 meétres
carrés, ou se trouve une remise.

Monsieur St-Amant désire vendre sa terre agricole a Claude St-Amant, producteur agricole voisin
propriétaire des lots 3 233 175, 3 233 178 et 3 233 590. Claude loue et cultive actuellement la propriété de
Sylvain. Claude n'a cependant aucun intérét, dii a des contraintes d'accés et de superficie, & acquérir les
parties des lots visés. En conséquence, Sylvain demande que ces parties puissent étre utilisées & des fins
autres qu'agricoles et qu'elles deviennent sa propriété et celle de madame Savard afin qu'elles soient
intégrées a leur propriété résidentielle immatriculée sous le numéro de lot 3 233 597, laquelle couvrirait alors
une superficie approximative de 1,287 hectare. La parcelle visée supporte la majorité du chemin d'accés a la

résidence, un espace gazonné et une partie du littoral et de la rive de la riviére Belle-Isle.
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Advenant autorisation et réalisation de la transaction projetée, monsieur St-Amant verrait la superficie de son
unité foncicre passer de 48,58 hectares a 48,03 hectares.

La Municipalité de Deschambault-Grondines, par la résolution numéro 238-08-24 adoptée le 12 aolit 2024,
appuie la demande. Elle soutient que I'accessibilité aux parties des lots 3 233 179 et 6 016 343 situées au sud
et a I'est de la médiane de la riviere Belle-Isle rend l'utilisation agricole sans intérét. Elle indique qu'il n'y a
pas d'espaces appropriés disponibles ailleurs sur son territoire et hors de la zone agricole qui pourraient
satisfaire a la demande.

2. Les contextes et les particularités régionales

Politique ruralité Oui
Région ressource : Non
MRC ressource : Non
REA Non

Géographique

La parcelle visée se situe entre la riviere Belle-Isle et le 2° Rang, a une distance d'environ 850 métres au
nord-ouest de 'autoroute Félix-Leclerc et a environ 3,9 kilomeétres au nord-ouest du périmétre d'urbanisation
de la municipalité de Deschambault-Grondines, secteur de Deschambault.

Agricole

Sur le plan agricole, la municipalité de Deschambault-Grondines comporte une zone agricole couvrant une
superficie de 11 580 hectares, alors que son territoire totalise une superficie de 12 411 hectares. La zone
agricole occupe donc 93,3% du territoire municipal.

De facon générale, la parcelle visée s'inscrit dans un milieu agricole dynamique ou l'on note la présence
de quelques établissements de production animale axés sur la production laitiere, ainsi que des terres
cultivées principalement de mais, de soya, de plantes céréalicres et fourrageres, selon les données des
dernic¢res années de la Financi¢re agricole du Québec (FADQ), mais aussi de quelques terres en friche. Les
massifs boisés sont parsemés d'érabliéres et reposent par endroits sur des milieux humides.

Outre la présence d'un site de prélévement de sol, de quelques résidences dispersées aux abords des chemins
publics ainsi que d'une plus grande concentration de résidences situées a I'ouest de l'intersection de la route
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363 et de la traverse la Chevroti¢re, le milieu en cause supporte somme toute peu d'usages autres
qu'agricoles. II s'agit d'un milieu homogene sur le plan agricole.

Selon les données de I’Inventaire des terres du Canada, le potentiel agricole des sols de la parcelle visée et
du milieu environnant est classé 2, 3 et 7, avec des limitations liées a I'excés d'humidité et a la pierrosité. Les
sols classés 2 et 3 disposent d'un bon potentiel agricole alors que ceux classés 7 sont moins propices aux
grandes cultures et a la culture de plantes fourragéres vivaces.

Selon I'officier municipal, une ferme laitiére est localisée a une distance d'environ 432 meétres de la parcelle
visée.

De planification régionale et locale (RCI, état d'avancement du schéma)

Le schéma d'aménagement et de développement révisé (SADR) de la MRC Portneuf est en vigueur depuis le
9 mars 2009. La parcelle visée se situe dans une affectation « agricole dynamique ».

Selon l'officier municipal, la norme minimale de lotissement s'établit a 2 000 metres carrés quant a
I'emplacement résidentiel vis€ puisqu'il est desservi par un réseau d'aqueduc.

Article 59

En vertu de l'article 59 de la Loi, la Commission a rendu une décision le 8 décembre 2010, au dossier
365499, concernant les deux volets, soit les Tlots déstructurés et les secteurs.

La Commission a rendu une seconde décision le 4 janvier 2019, au dossier 413400. La Commission a choisi
de rendre une décision englobant celle qui y a été rendue précédemment qui pourrait €tre identifiée comme
étant une décision synthése, donc concernant les deux volets, soit les 1lots déstructurés et les secteurs. La
parcelle visée est comprise a I’intérieur des limites d'un « secteur agricole dynamique ».

3. Références pertinentes
Sur la méme propriété
Aucune référence sur la méme propriété
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En 1988[(NOTE: Lucien Gignac & Al., n° 132073, 23 février 1988)], la Commission autorise l'utilisation
non agricole d'une partie du lot 211-2 du cadastre de la paroisse de Deschambault, d'une superficie
approximative de 42 218 pieds carrés (3 922 métres carrés), et ce a des fins d'agrandissement du terrain
résidentiel existant sur le lot 211-1 contigu au lot 211-2.

Les demandeurs s'adressent a la Commission afin d'obtenir l'autorisation pour l'utilisation non agricole pour
la construction d'un abri d'automobile et/ou d'un cabanon de méme que pour l'implantation d'une installation
septique par le futur acquéreur, lequel se portera €galement acquéreur de 'emplacement résidentiel contigu
de 12 075 pieds carrés (1 122 metres carres), soit le lot 211-1.

Le terrain désigné est cadastré et a bénéficié d'un droit acquis jusqu'au 1° juillet 1987. Le terrain de la
résidence sur le lot contigu est trés petit et empéche 1'implantation d'une installation septique lors d'un bris
futur.

L'autorisation recherchée n'aurait pas pour effet d'ajouter de résidence et la Commission croit qu'elle peut
faire droit a la demande sans imposer de contraintes a la pratique de 'agriculture.

4. Evaluation des impacts

- Impacts

En regard de l'article 62 de la Loi, la demande ne concorde pas avec I’intérét général de protéger le territoire
et les activités agricoles. Les conséquences d’une autorisation sur les possibilités d'utilisation du lot vis¢ a
des fins d'agriculture, ’homogénéité de la communauté agricole et sur la préservation pour 1’agriculture de la
ressource sol seraient non négligeables.

2¢ critere de l'article 62 de la Loi

Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles de la parcelle visée sont généralement bonnes. La
majorité de sa superficie est sous couvert végétal et €tait, jusque dans les années 1990 ou 2000, cultivée.
Elle peut étre utilisée d'une multitude de fagons, a des fins agricoles. D'ailleurs, les alentours supportent
plusieurs petites parcelles de terre cultivées, dont certaines ne couvrent que 4 000 métres carrés.

Cette demande d'aliénation et d'utilisation & une fin autre qu'agricole a pour effet de compromettre les
possibilités d'utilisation a des fins d'agriculture sur la parcelle vis€e.
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La meilleure fagon de conforter les possibilités d’utilisation de cette parcelle est de la conserver au sein
de la propriété agricole de monsieur St-Amant.

6€ critere de l'article 62 de la Loi

Sans avoir fait un releve exhaustif de toutes les résidences dans la zone agricole a I’¢tude, cette derniere
en compte assurément plusieurs. L'agrandissement de cet emplacement résidentiel sur une superficie
plus de 6 fois plus grande que la norme minimale de Ilotissement aurait pour effet
d’altérer I'homogénéité de la communauté agricole. Acquiescer a la demande pourrait générer un effet
d'entrainement pour des demandes d'agrandissement d'emplacements résidentiels similaires, ce qui
pourrait avoir des conséquences sur cette homogénéité, qui mérite d’étre préservée pour assurer le
maintien d’un environnement propice a la pratique et au développement de I’agriculture.

7¢ critére de l'article 62 de la Loi

Etant donné que la demande vise notamment l'utilisation a une fin autre qu'agricole, acquiescer a la
demande résulterait en la perte pour I’agriculture de la ressource sol. Méme si cette superficie semble
minime, dans ce milieu, elle représente tout de méme une ressource sol de qualit¢ qu'il incombe de
protéger, a des fins d'agriculture.

5. Suivi
Présentation si nécessaire
Présentation requise

6. Notes

Plan suggéré : Plan ou croquis 4

Annexes

Nom : Isabelle Ricard
Date : 2024-09-09
Cette note préparatoire est terminée
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