PAR COURRIEL

Le 27 avril 2026

Objet : Demande d’accés a l'information

N./Réf. : 2025-2026-456
V./Réf. : KB-10-26-1482
Lots : 4 217 263, 6 656 262 et 6 656 263

Bonjour,

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte recue le 30 mars 2026 par laquelle
vous formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1), ci-aprés « Loi sur 'accés ».

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous possédons
relativement a votre demande. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez
que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur
l'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements personnels,
lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Par ailleurs, des documents en lien avec votre requéte concernent les dossiers numeéros
351598 et 371448. Ces dossiers étant des demandes a portée collective (art. 59), nous
vous invitons d’abord a consulter les documents pertinents disponibles sur notre site
Internet https://www.cptag.gouv.qc.ca/rechercher-un-dossier et nous revenir par la suite
afin d’obtenir plus d’informations, si nécessaire.

En outre, une décision en lien avec votre demande se trouve dans le dossier numéro
306095. Vous pourrez la récupérer sur notre site Internet.

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur 'acces, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’acces
a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 1010, rue De Sérigny, suite 700 — 7¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5G7

Téléphone : 418 643-3314 (local) Téléphone : 450 442-7100 (local)

1800 667-5294 (extérieur) 1800 361-2090 (extérieur)

Télécopieur : 418 521-2221 www.cptag.gouv.qc.ca

www.cptag.gouv.qc.ca
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Recevez nos salutations distinguées.

Manon Cété
Responsable de 'accés aux documents et de la protection des renseignements
personnels

p.J.
Documents : Avis de recours et documents accessibles
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Commission de protection Réservé a la municipalité Réservé & la Commission
territoire agricole

Québec

DECLARATION D'EXERCICE D'UN DROIT

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

(articles 1.1, 31, 31.1, 40, 101/103, 104 et 105) REMIS AU FICHIER LE

22 SEP, 1997
B ldentification Y,
Du déclarant VA o S
. FontAine | mem NORMAND

"Compagnie ou S0cate

B mmmmhm) _ _ _(JOO( -

Occupation princy pgka

Tind g Résidence Ind. 1ég Bureau T Ind_rég.
Téléphones Télécopieur A |
L |
Nom, adrom et téléphone du propriétaire si autn quo lo déclaram
Nom | Ind. rég Téléphone
T S L 1 1 | l | ] !
Adresse (N°, rue, municipalité) Code postal

| | ‘ | |

l Renscignements relatifs au(x) lot(s) visé(s)

Numéro de lot ou partie de lot Superficie Rang Cadastre

218‘0 et ég ';0 35/ Facres | 2 et 3 | Canfon \Na_rg

Municipalité de | <te-Rose- De - WUATFARD

Inscrire I'ancien numéro de lot
s'il y a eu rénovation cadastrale 1

Titre de propriété

7 ol GG | l - 4/ [ 5 @ovékﬁmv

Date d'inscription X } Numéro d'inscription * ‘ Circonscription fonciére *
|

* N.B. Depuis la réforme du Code Civil ces termes ont remplacés les mentions relatives a la date,
le numeéro et la division d’enregistrement.

B Construction d’un bitiment agricole

Un batiment agricole est celui dont la construction et I'utilisation sont faites uniquement a des fins d'agriculture
(ex. : serre, grange).

Si vous projetez utiliser votre batiment a toute autre fin (ex résjdentielle), méme partiellement, référez-vous a un droit
énoncé au présent formulaire. Si aucun de ces droits ne s'applique, produisez une demande d’autorisation.

Je déclare ne pas avoir besoin d'une autorisation de la Comprission parce que je construis un batiment agricole.
Type de batiment :

Signature : Date : | ] J




du territoire agricole tele 22
du Québec Article 3

Commission de protection DECLARAT I(&

Permis de construction

CONSTRUCTION

32. Dans les cas et conditions déterminés par réglement pris en vertu de I'article 80, une personne qui requiert
I'émission d'un permis de construction sur un lot situé en zone agricole qui ne peut invoguer une autorisation de la
Commission doit luifaire parvenir une déclaration parlaquelle elle invoque le droit en vertu duquel elle peut construire
sans autorisation.

Une municipalité locale, une municipalité régionale de comté ou une communauté ne peut émettre un permis
de construction sur un lot en zone agricole, & moins d’une autorisation de la Commission, de I'émission par celle-
ci d'un avis de conformité avec la présente loi ou de I'écoulement du délai de trois mois prévu a l'article 100.1.

AVIS IMPORTANT

Dans le cas ou la déclaration est requise, une municipalité ne peut émettre le
permis de construction a moins que laCommission n’ait procédé al’émissiond’un
avis de conformité de cette déclaration ou qu’il se soit écoulé trois (3) mois aprés
la date de la réception par la Commission de la déclaration et des documents
requis sans que celle-ci n’ait avisé de sa non-conformité.

DOCUMENTS REQUIS

= Copie compléete du titre de propriété, avec le numéro et la date d'inscription au bureau de la publicité
des droits.

» Croquis d'implantation des batiments existants et/ou projetés sur le lot objet de la déclaration, avec
indications des distances en pieds ou en métres entre les batiments, les lignes de lots, etle chemin public,
en plus de la direction NORD.

DOCUMENTS ADDITIONNELS

Permettant d’accélérer le traitement de votre déclaration
a) Copie de la demande de permis de construction.
b) Copie d'un extrait de la matrice graphique avec localisation de I'emplacement objet de la déclaration.

c) Croquis de la construction en plus de I'aménagement intérieur avec les dimensions
(sauf pour les résidences).

d

Copie de la fiche de propriété provenant du service d'évaluation.

Lk

Pour la reconstruction apres sinistre, en regard des articles 31 et 101/103, produire une attestation de
I'officier municipal de la date de destruction partielle ou totale du batiment ou une copie du rapport de
sinistre.

f) Pour la construction de résidence selon l'article 40, décrire le type d'exploitation et de culture avec
les superficies concernees, fournir une liste du cheptel et de la machinerie, les états financiers de

I'entreprise.
ACHEMINER LE PRESENT Commission de protection
FORMULAIRE REMPLI A : du territoire agricole du Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6




. 0it invoqué

Sel droit que vous lnvu‘usz veuillez remplir la demande de renseignements suivante,

en cochant ou complétant selon le cas. (Voir verso pour texte intégral des articles de la Loi.)
Article 31
O Remplacement d'une résidence  Erigéeen19 ___  ou O ajout d'une dépendance,

ou [] un changement d'usage d'un batiment existant ou I'addition, I'agrandissement ¢
I'aire utilisée antérieurement par ce dernier.

extension d'un batiment modifiant

Article 31.1

Construction sur un lot ou un ensemble de lots contigus vacants ou sans
["] Construction d'une résidence  ou [ construction d'une dépendahce

its acquis sur une superficie de 100 hectares et plus :

ou [Jun changement d'usage d'un batiment existant

ou [ radaition, I'agrandissement ou I'extension d'un batimeni/modifiant l'aire utilisée antérieurement par ce dernier.

Article 40
Construction par une personne dont la principale occupation est I'agriculture sur un lot ou elle exerce sa principale occupation :
[] Construction d'une résidence  ou || constr
L'occupant de la résidence sera :
[Jtedéciarant [ sonenfant [ son

Sil'occupant nest pas le déclarant :

Nom

tion d'une dépendance

ployé ] sonsociétaire [ un actionnaire

Prénom l Ind. rég Téléphone

R |

| [ |
Adresse (N°, rve, municipalité) Code postal

| 1 |

Article 101/103 E/
Type d'ulilisation existante : [Eﬂésidemielle commerciale || industrielle [] institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisation P

Construction ou ag__r_a’ngimement projeté : [B{étiment principal  ou O accessoire,

ou [lun changement d'usage d'un batiment existant

ou [ 1 raddition I'agrandissement ou I'extension d'un batiment madifiant l'aire utilisée antérieurement par ce dernier.

Article 104

Droit invogué par un organisme public sur un lot acquis pour une fi
applicable au lot.

utilité publique au moment ou la loi est devenue

Numéro du réglement/décret en vigueur du réglement/décret

Article 105

Droit d'implanter une utilisation sur un lot en fropt’d'un chemin public ou les services d’aqueduc et d’égout sanitaire sont
autorisés par réglement municipal adopté avart la date d'entrée en vigueur de la Loi :

nduatriclic [] institutionnelic

[] résidenticlle [J commorciale [
ou [lun changement d'usage d'upbatiment existant
ou [] I'addition, 'agrandissem,

[Lenomduchemin

t ou I'extension d'un batiment madifiant l'aire utilisée antérieurement par ce dernier.

Numéro du réglemant daquedic 7 Data d'adoption Numéro du réglement d 6gout santaire Date dadoption

B Attestation

J'atteste que toutes les informations que j'ai foumies avec cette déclaration sont exactes,
et je déclare donc bénéficier du droit invoqué.

signare < bete | g7 | 09 |/

. Renseignements fournis par la municipalité (a remplir par l'officier municipal)

Le permis a été demands le : Numéro de la demande de permis Numéro(s) de lotis)

4 seerempRe |99 q4d-97% 208-Pet 98P Ry 3412 Cuibn Uare |

o Acrandistnad, @ Haieon JM'x 22!

Officier municipal
v Ind. 16g. Telophone (Dureau) ind. reg Teiecopiear

LhcoHee " Vhon 4181625190004 816252003
Le projet est conforme a la réglemen

ion municipalé ou rfglement de contrdle intérimaire, le cas échéant : rVT Oui j Non
~ | I o A N J
Sianature S ¢/ Date ?; 09 |/ 7

Officier muricipal
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@ ARTICLES DE LA LOT SUR 1/
ES ACTIVITES AGRICOLES

31. Dans une region agricole designee, le proprietaire d'un
lot vacant ou sur lequel des droits ne sont pas reconnus en
vertu du chapitre VIl peut, sans 'autorisation de la commission,
si son titre de propriéte est enregistré avant la date d'entrée en
vigueur d'un décret qui affecte ce lot et qui est visé par les
articles 22 ou 25, y construire une seule résidence a la condi-
tion de déposer auprés de la commission, avant le premier
juillet 1987, une declaration d'intention a cet effet, de la cons-
truire avant le premier juillet 1988 et uliliser a cette fin une
superficie mexcédant pas un demi-hectare.

Lorsqu'a la méme date une personne est propriétaire de
plusieurs lots contigus et qui sont des lots vacants ou sur
lesquels des droits ne sont pas reconnus en vertu du chapitre
VIl et situés sur le territoire d'une méme municipalité locale,
elle peut, aux mémes conditions, construire une seule rési-
dence sur ces lots en utilisant a cette fin une superficie n'exce-
dant pas un demi-hectare.

Lorsqu'a la méme date une personne est propriétaire de
plusieurs lots ou ensemble de lots non contigus et qui sont des
lots vacants ou sur lesquels des droits ne sont pas reconnus en
vertu du chapitre VI, elle ne peut, aux mémes conditions,
construire qu'une seule résidence dans une méme municipa-
lité.

Lorsqu'une residence a été construite conformément aux
dispositions du présent arlicle, le droit d'usage résidentiel con-
féré est conservé aprés les délais d'exercice mentionnés pré-
cédemment, et n‘est pas éteint par la destruction partielle ou
totale de la résidence.

Les dispositions du présent article n'ont pas pour effet de
soustraire le lot ou les lots contigus sur lesquels le propriétaire
peut construire une résidence a 'application des articles 28 a
30.

A compter du 2 aoit 1989, le droit d'usage residentiel
conferé par le présent article et qui a ete legalement exercé
avant le 17 juillet 1988 est eleint par le fait de laisser sous
couverture vegeétale la superficie sur laguelle il porte pendant
plus d'une année.

31.1. Malgre I'article 26, une personne peut, sans l'autorisation
de la commission, construire une seule résidence sur un ou
plusieurs lots contigus ou qui seraient contigus selon les cas
prevus aux articles 28 et 29 et qui sont des lots vacants ou sur
lesquels des droits ne sonl pas reconnus en vertu du chapitre
VII, et dont elle est propriétaire, si la superficie de celui-ci ou de
ces lots est ou forme un ensemble d'au moins cent hectares.
Elle peut utiliser & cette fin une superficie n'excédant pas un
demi-hectare.

Pour ce faire, elle doit deposer préalablement au greffe
de la commission une declaration accompagnée de son titre de
proprieté et d'un plan décrivant la superficie sur laguelle la
résidence sera construite.

La construction d'une résidence en vertu du présent
article n'a pas pour effet de soustraire le lot ou la partie de lot
sur laguelle elle est construite a I'application des articles 28 a
30.

40. Dans l'aire retenue pour fins de controle, une personne
physigue dont la principale occupation est I'agriculture, peut,
sans l'autorisation de la commission, construire sur un lot dont
elle est proprietaire et ol elle exerce sa principale occupation,
une résidence pour elle-méme, pour son enfant ou son em-
ploye.

Une corporation ou une société d'exploitation agricole
peut également construire une résidence pour son actionnaire
ou son sociétaire dont la principale occupation est I'agriculture
sur un lot dont elle est propriétaire et ol cet actionnaire ou ce
societaire exerce sa principale occupation.

Une corporation ou une société d'exploitation agricole
peut également construire sur un tel lot une résidence pour un
employe affecté aux activités agricoles de I'exploitation.

La construction d'une résidence en vertu du présent
article n'a pas pour effet de soustraire le lot ou la partie du lot
sur laguelle elle est construite a I'application des articles 28 a
30.

PROTHCTION

YU TERRITOIRE .

CHAPITRE VIl — DROITS ACQUIS

101. Une personne peul, sans l'autorisation de la commis-
sion, aliener, lotir et utiliser & une fin autre que l'agriculture un
lot situé dans une région agricole désignée, une aire relenue
pour fins de contréle ou une zone agricole, dans la mesure ou
ce lot était utilise ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation
a une fin autre que l'agriculture lorsque les dispositions de la
présente loi visant & exiger une autorisation de la commission
ont été rendues applicables sur ce lot.

Ce droit n'existe qu'a I'égard de la superficie du ot qui
eétait utilisee a une fin autre que I'agriculture ou pour laquelle un
permis d'utilisation a une fin autre que l'agriculture avait déja
eté délivre lorsque les dispositions de la présente loi visant a
exiger l'autorisation de la commission ont été rendues applica-
bles a ce lot.

102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'inter-
ruption ou I'abandon d'une utilisation autre gue l'agriculture. 1l
est toutefois éteint par le fait de laisser sous couverture vége-
tale la superficie sur laquelle il porte pendant plus d'un an a
compter du moment ou les dispositions de la présente loi visanl
a exiger l'autorisation de la commission ont été rendues appli-
cables sur cette superficie. |l est également éteint aux mémes
conditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un
acte d'alienation; il en est de meme quant & la superficie qui a
été réservée par le vendeur & 'occasion d'un lotissement ou
d'une alienation, intervenue aprés le 20 juin 1985.

103. Une personne peut, sans l'autorisation de la commis-
sion, etendre la superficie sur laguelle porte un droit reconnu
par l'article 101.

Cette superficie peut étre portée & un demi-hectare si, au
moment ol les dispositions de la présente |oi visant & exiger
une autorisation de la commission y ont été rendues applica-
bles, ce lot était utilisé ou faisait déja 'objet d'un permis d'utili-
sation & des fins résidentielles. Elle peut &tre portée & un hec-
tare s'il s’agissait d'une utilisation ou d'un permis d'utilisation &
des fins commerciales, industrielles ou institutionnelles.

L'extension prévue par l'alinéa precédent peut étre faite
sur plus d’'un lot lorsqu’une personne était propriétaire de plu-
sieurs lots contigus & la date ou les dispositions de la présente
loi visant a exiger I'autorisation de la commission ont été ren-
dues applicables a ces lots.

104. Un lot peut faire I'objet d'une aliénation, d'un lotissement
et d'une utilisation a une fin autre gque I'agriculture, sans l'auto-
risation de la commission, dans la mesure ou il avait déja été
acquis, utilisé, ou avait fait 'objet d’'une autorisation d'acquisi-
tion ou d'utilisation par arrété en conseil du gouvernement ou
réglement municipal pour une fin d'utilité publique, par le gou-
vernement, un de ses ministres, un organisme public ou une
personne habilitée a exproprier au moment ol les dispositions
de la présente loi visant & exiger une autorisation de la commis-
sion ont été rendues applicables sur ce lot.

Il en va de méme d'un lot préalablement cédé ou loué en
vertu des articles 19 et 26 de la Loi sur les terres et foréts
(chapitre T-9) et d'un lot prealablement acquis en vertu de la
Loi sur les immeubles industriels municipaux {chapitre 1-0.1).

105. Une personne peut, sans l'autorisation de la commis-
sion, aliener, lotir et utiliser & une fin autre que l'agriculture un
lot qui, aprés la dale a laquelle les dispositions de la présente
loi visant a exiger une autorisation de la commission lui ont été
rendues applicables, est ou devient adjacent & un chemin
public ou les services d'aqueduc et d'egout sanitaire sont déja
autorisés par un réglement municipal adopté avant cette date
et approuvé conformément & la loi.

Ce droit ne s'étend pas toutefois aux parties du lot si-
tuées a plus de 60 métres de 'emprise du chemin public dans
le cas d'une utilisation residentielle, non plus qu'a celles si-
tuées a plus de 120 métres de cetle emprise dans le cas d'une
utilisation commerciale, industrielle ou institutionnelle.

S70E5M



L'Ad MIL NEUF CLNT SUIXZAWTE-DEUX,le trente un marc,

DEV4NT Mcre,JOSEPH-ERNEST L AN -GLOTIE, Notaire-
4 Bte-Jusuvine,Conté de Dorchester,Province de Québec,

COMPARATT:~Sieur MARCEL FORTIN,

LEQUEL,par les présentws,VEND,céde et tranagor-
te,avec garantie légale contre tous troubles,hypotneée
cues ot Zvictions quelconjues,3d Sieur NORMAND FONTAINE,

présent
et acceprant,savoir:

UN ToRRALN ou emplacement 4 Ste-Rose,mesurant
deux cent cinquante pieds de largeur par cent pleds
de profoncdsur,plus ou moins,désigné comme faisant par-
tie du lot numéro dJeux cent dix~huit (Pt.218) du cadase
tre officiel pour le rang trois (III) Canton WARE,avec
les bitisszs,maison,garage et dépendanccs,et borne en
froat au $.C.par le chenin reyal,au N.Q.per MM,Edouard
et Victor Jrcuin ,et des deux sutres cotés par le ter=
rain de M, & ime, Cdilon Nadeau;tel que le tout se
trouve actuellement avec les servitudes actives et
passives,ent~'autres celle de chawinigan W.& P.Co.,
et de Joseph Gilbert,ou ayant-droits,suivant “itee an-
térielr earigistré sous No.70,771,

Ltacquéreur aura la possession immédiate du
ait imazeutle,et 11 c'eagaze:lo-De payer toutes cone
tributions foncidces & ’I'avenir,qnitte dtarrérages,
Z2o-D'assumcr 1 s clarzes de voirie,fossés et clotures

en entier,
Cette veate comprend encore le prigidaire &

eUlensin

§1 my coke ¢t la fournzise danu le restaurant,ainsi que le
3t ﬁ;% petit compresseur et le levier dans le garage,mais
@ & ot ;} non le gros comp:ecseur,qul appartient a M,0d,Nadeau.,
~ & O =
(;\ - %}nj Cette vente est faite et consentie en consi=-
0 Q8 5 dération cu prix et corme de trois-mille quatre cents
Q=0 do'lars (¢3,40C,00) arsent courant,acompte duquel le
Q8 o vendeur reconnaft avoir regu en argent et en nature,
g} g la sowme de rept cent virnets dollars ($720,00) dont
2R NS cuittsnee dlavtant. & 1'aceuéreur,et quittance finale
53 N ce la part cu prérent verdeur,
& Q,g T Quant & .a différence ce deux mille six cent
‘g oo quatre=-vin_ te doilars {{2,620,00) argent courant,l'ac=
P @ g JQudéreur s'engage de la payer, a l'acquit du vendeur,
255 & Dame Mariw-—.nna .adizu et 2 son ieur Odilon
=] Nadeau,de St-Ceorg:syBeauce,a leurddomicille,par ver-
o sements mensuels,csoux et gonsécutife d'au moins
Ny vingt-cing dollare chicun,d commencer le cinq mai pro-
HS X chzin (1962) et consécutive.ent,avec en plus l'inté-

rét, au taux de six par cent 1'4n,payable & chajue ver-
sesent, jusqu'd vati=r paiement,vout arrérage devant
porter intését au méme taux,

AUY PRFCENTSS INTHURVICHMNENT les dits ODILON
NAD:AU et son [ Pane MARIE-ANNA AUCLAIR,qu'il



qu'il autorise par ces présentes;lesquels déclarent
accepter le dit présent acquéreur leur petit=fils, aux
lieu et place Ju verdeur,qu'ils d&chargent par ces
présentes,aingi que les conditions ci-dessus,mais a=
vec la méme clause résolutoire et l'obligation aux as=
surcnces-feu spécifiée en llacte-de Vente u'ils luil
ont ccncenti,le 5 sevtenbre 19°C,enregistr 4 Dorches=-
ter sous le No,114,l4k,dans lequel la créance primi-
tive était de trois mille cino cents dollars,mainte=
nant -réduite & deux mille six cent quatresvingts dol=-
lars,tel oue spécifié ci-dessus..

DONT ACTE,2 Ste-Justine,étude,sous le numéro
vingt mille cent quatre vingt trois (50,183} de mes
minutes, :

N TOT DE UOI,les parties et les intervenants
ont signé avec le Notaire,et en sa présence,lecture

frite, Signé:"larcel For:in"
nvaria-Anna Auclair-Nadeau"
"0dilon Nadeau"”
"Normand Fontaine"
"J.Frn.Langlois,N.P,"

en mon évgde.

Vraie copie (e la miiute demeuré
"////;/
IS4 44
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BATIMENT COMPLEMENTAIRE

‘Destination: fagade mO/pi0 profondeur —___ mO/pi0
superficie ___ mf[/pif0 hauteur mO/piO
Descriptiogmtérieure: fondations / parement
toit / l
Description intérieure: planchers / murs i
plafond
Batiment principal sur ce lot? [ oui O non Autre batiment complémentaire sur ce lot? O oui O non
Distance du batiment principal _—______ mO/pi i
Marge de reculavant __ mO/pi00  arriére mO/pi0  1atérale droite mO/pi0d  gauche m/pi0 |
Distance d'un cours d'eauoudunlac — ____ mO/pi0 II
AUTRES TRAVAUX (CERTIFICAT) O enseigne O cléture O muret l
O haie O aménagement paysager O abattage d'arbre !
autres:
Description:
Date du début des travaux /b‘@"“)'@l DESSIN D'IMPLANTATION (PLAN)
Date de fin des travaux J.@;QZ:_Qﬁ_
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DECLARATION DU PROPRIETAIRE OU REPRESENTANT AUTORISE

Je soussigné(e) déclare que les renseignements ci-haut donnés sont exacts et que si le permis ou certificat m'est accordé, je me |
conformerai aux dispositions des réglements en vigueur. |

P ( e
’ ] s
Signature 'a( 8 2PN . / Tre ’/ propriétaire ou représentant |

A L'USAGE DE LA MUNICIPALITE

1 X
ﬁDemande approuvée le lf i : /)9 2 éf\? coit du permis ou certificat ?9‘ $

0O Demande refusée le : 2 / b
A L
i - Z 5 j Ici |
Signature . /Z A __cda inspecteur municipal
’ / .
Autorisation spécia/he)d rogations mineures) conseil municipal
L%

RAPPORT D'INSPECTION

Commentaires:

Date: Signature de l'inspecteur




du territoire agricole

& Commission de protection
du Québec

QUEEREC, Le 2% Septembyre 1997

FONTATNE NORMAMD

ORJET: DOSSIER/7GQ: 2524109
LOTS - 98, 2i8
MUNICIFALITE: Sainte-Rose-de-Watford
DECLARATION RECUE LE: 97/09/22

Madame / Monsieuwr,

La déclaration aue vous aver produite au gveffe de la Commission de

cicole a maintenant fait 'objet d'uane

protection du tervitoire

véerification.
Uotre projet de construction est conforme a La loi.,

Frensz avis que la présente n's pas pour effet de vous spustraive 3
Llapplication des autres loils el véglements.,
Vegiller agréder, Madame / Monsieur, nos cordiales salutations.

Qr**m"francﬁ Simavd

Service des enquites

C.C. Mun. Ssinte-Rose-de-Watford

rue Carrier

postale 39

e-Rose-de-Watford, QOC

GO 4G0
200-A, chemin Sainte-Foy Tél.:(418) 643-3314 (local)
2e étage 1-800-667-5294 (extérieur)
Queébec, Québec G1R 4X6 Télécopieur: (418) 643-2261




BEt.agricole
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GARABGE NORMAND FONTAINE
1190 Bois Franc
Ste—Germaine Gtation

GOR 3BO

Tél. ot Faxy 418-625-4819

TRAN N P PI

DATE:
DESTINATAIRE

‘ _ag(/ A1l YPLIT ) A aIZlndda Atale e
d{i ca/ hégjrﬂ dQHéLL lftciﬂ‘,diraaa.: -

8i la transmission n‘est pas compléte ou a1 vous avezr regu ce
document par erreur, veuillez nous en aviser aussitdt au

418-6235-4819

Nombre de pages incluant celle-ci: QA}QAjbﬂd/
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Tél: (418) 267-5811
Fax:(418) 267-5812

Municipalité Ste-Rose de Watford
695, rue Carrier
Ste-Rose de Watford, QC
GOR 4GO

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE REGULIERE DU CONSEIL
MUNICIPAL TENUE LE 5 JUIN 1998, SOUS LA PRESIDENCE DE MONSIEUR
HECTOR PROVENCAL MAIRE, ET A LAQUELLE ETAIENT PRESENTS LES
CONSEILLERS SUIVANTS:

Madame Lisette Coté Gagnon
Madame Qdette Gagnon Morin
Monsieur Andre Loubler
Monsieur Mario Provengal
Monsieur Rock Carrier
Monsicur Yvon Carrier

Madame Diane Vachon Secrétaire-trésoriére, est également présente.
Résolution Numéro: 141-06-93

ATTENDU QUE Monsieur Normand Fontaine a soumis a4 la Municipalité un projet
pour une demande d'autorisation & la CPTAQ pour une aliénation, un lotissement et
une utilisation A des fins autres que I'agriculture, sur une Partie du lot 98 Rang 11
Canton Ware, pour une superficie de 3000 métres carrés;

ATTENDU QUE le demandeur désire obtenir ces autorisations dans le but de céder
cette partie de terrain a son fils;

ATTENDU QUE ladite cession prévoit la construction d'une résidence unifamiliale
sur le territoire municipal;

ATTENDU QUE ce projet ne contrevient aucunement a la réglementation
d'urbanisme actuellement en vigueur pour ladite municipalité;

ATTENDU QUE ce projet ne comporte aucun impact négatif pour I'agriculture,
puisque les résidences avoisinantes sont toutes de type résidentielles;

ATTENDU QUE la Municipalité favorise la construction de résidences nouvelles sur
son terrioire;

IL EST PROPOSE PAR: M. André Loubier
ET RESOLU A L'UNANIMITE

QUE les Membres du Conseil Municipal de Ste-Rose appuie cette demande
d'autorisation pour les motifs ci-haut évoqués, et recommande a la Commission d'y
accéder dans les meilleurs délais afin de pouvoeir procéder i la construction dans les
plus brefs délais.

ADOPTE

Copie Certifiée Conforme,
Ce 22 juin 1998, par:

(}_’;"' wo Hibapli piad ? 2 JUIY 109
AL dgenr [ i i . — Z o JUIN 199
Diane Vachon, Secrétaire-trésoriére.



Commission de protection
territoire agricole
Québec

Reéserve a la municipalité

A L'USAGE DU DEMANDEUR (F14 7,

23J0N"981 414

Identification

Du demandeur ‘
Nom ‘\} —— . {A? | Ind. rég. N° de téléphone (résidance)
| IVOR mampn> "O/JTAHU@ ’7%45 . Gt 3leRSY8,0,%
Occupaton Ind. réq N° de téléohone (traval)
i - "
J@m_—._tﬁa_mm o I
mandataire (le cas échéant)
Nom | Ind. reg N 06 eléphone
o P wl (K ) H A | J L1 1
Occupation / Ind. rég N” g¢ telécopieur
| 1 l | J_l | | |
Avesse (N°, e, vile) / Code postal
l 1 | i 1 |

Dcscriptiou du projet faisant P'objet de la demande
Décrivez la nature de votre projet
: ) . . R
T i QQ}L_C d Ltk AL La&:y;m, / Lovza s ZLZ_ZCL 7%@;

—/&ma
wii%_, N

CVHLAG
Indiquez la superiicie totale visée par lademande |  Boer>  m0
Précisez les autorisations nécessaires en vertu de la loi :
L;] Aliénation @ [E/Lo{issemem @ Mmilisation a une fin autre que I'agriculture @
f_] Enlévement de sol arable D Inclusion U Coupe d'érables dans une érabliére

Informations additionnelles 4 fournir, pour certains types de projet

3.1 Sile requiert I'implantation dans la zone agricole d’une nouvelle utilisation a une fin autre que I'agriculture
(ceci exclut les agrandissements d'usages déja existants) :

Vous devez d’abord démontrer qu’il n’y a pas, ailleurs dans le territoire de la municipalité et hors de la zone agricole,
d’« espace approprié disponible » “ pour réaliser ce projet.

l!a&swum;_dﬁmiuug‘g&i:‘%v' codlve, riste {ri{; nast apeunewont Mlivessd a So |
Cometvuire ailleove tovife Tomy_gue nous lvi_eodens loYowvein visd 2 titre ovetuit, En plos dite
UNe Souree Ae vevewue Qg“gﬂevf{niv Loy (2 montedpadibd Lo Yot n'auva amuuim}xui o ( 'ogricol*hm_,

1
—8.2_Si votre mtox&q‘mud:m?(m.ubb.gm.plun)mmwm

Est-ce que la demande a pour objet/ﬁ D
fo : an(s) d'agrandir un site déja Oui Non

existant?
e un plan d'exploitation du sitwdiqmo dont le site sera réaménagé.
:

3.3 Sivous demandez une inclusion de votre prop
Veuillez fournir une description de votre entreprise (taille traprisg, type de production, revenus annuels, etc...).

= e, "W

/-/ \

M 1 hectare = 10 000 m?; 1 m? = 10.76 pi? 2Voir définition dans la partie explicative du lormulaire.

Veuillez indiquer la
I'autorisation temporaire del

Vous devez également joindre a votre




L’emplacement ou les emplacements visés par la demande

| 4.1 Identifiez le lot ou les lots visés par la demande

Numéra du lof ou des lots visas

Rang ou concession qg ’-P

Cadastre

?a‘m%m 7T [.Dcux ,)

(an for; M/gz Ve

Municipalité

Ste-

Rose- do.- drt{

MAC ou communauté u

MRC Des EfeueH Vs

Superficie du
lot ou des lots

3 98/

Superficie visée U

par la demande HRaco

m*

| du ot ou e Ints visds
R

ana oU CONCESSIoN S — [ Cadasire

[ Municipali

e -

MRAC ou communaute urbaine

\ Superficie du
lot ou d m’

Superficie visée

-

par la demande m?
Mumera du ot ou des Io1s vises \
Rang ou concession / Cadastre Al —
Jﬁlﬁ(};u .{)!_IIIIUI'IH 3 e o g = !
Superficie du Superficie visée
lot ou des lots m? | par la demande &

4.2 Identifiez le ou les propriétaires actuels (si différent du demandeur) de ou des emplacements visés par la demande

du propriétaire (si différent du demandeur) Ind. rég. N° de téléphone (résidence) | Ind. rébg. N° de téléphone (travail)
& = I T I | l I N T T Y /
AdressdN, rue, ville) | Code postal /
| N Lo 4 L %
| Numéro du Totwy de fa partie du lot V4
x . / |
| Rang ou concession % | Cadastre T Municipalité V4 |
N I | S V—— V4
MG UL BN e Superficie possédée Superficie visé
par le propriétaire m? | par la deman m?
Le propriétaire actuel sede-t-il d'autres lots ou parties Si oui, véuillez fournir
de Iots voisins de 'emplagement visé par la demande? D Oui D Non les rengeignements suivants :
| Numéro du ol ou de ta partie du ot N - - /
—— . O il |
| Rang ou concession | Cadastre [ Municipaiity” |
MAC & urbai N\ ] S -
ou COMMUNAUlE urbaine Superficie possédée
par le propriétaire m?
Nom du propriétaire (si diftérent du demandaur) llnd. rég. N de téléphone (résfience) Ind, rég N° de 1éléphone (travail)
\ . L1 | L1 S [ | L_| I L1 1
Adresse (N, rue, ville) ra , Code postal
N A . S W TN T O T |
| Numéro du ot ou da Ia partie du ol N\ [P ]
X V4 |
| Rang ou concession | Cadastre % 7 | Municipalité |
| | N ¥4 |
MAC ou communauté urbaing Superfics pdssédée Superficie visée
par le proprgtaire m? | par la demande m?
Le propriétaire actuel posséde-t-il d'autres lots ou parties Si oui, veuillez fournir
de lots voisins de I'emplacement visé par la demande? ui D Non les renseignements suivants :
Numéro du ot ou de 1a partie du lol 7 X
W AN |
| Rang ou concession | Cadastre / \ '[ Municipalité ]
MRAC & urbai | Fd _ ||
nauté u ine
L Superficie possédée
par le propriétaire m?
Nom du propriétaire (si différent du demandeur) / Ind. rég N° de iétéphone ilésidbi} Ind. rég N’ de 1éléphone (travail)
o L1 L1 | [ W L1 | L_| N
Adresse (N, rue, ville) 7 N | Code postal
| V.d o N Ty O LAY [ T (|
| Huméro du ot ou de la partie du lot Fal \ ]
| 7 - X |
| Rang ou concession i | Cadastre [ Municipaiié N |
MRAC 16 urbai l l
O ommunadie brbaine Superficie possédée Supefficie v
par le propriétaire m? | par la dem, m?
Le propriétaire/actuel posséde-t-il d’'autres lots ou parties Si oui, veuillez fayrnir
de lots voisipé de I'emplacemant visé par la demandea? [] Oui ﬂ Non les renseignemenly suivants
Numtimdulnlnupélapurliedulm \
| i ™, |
| Rang ou cocession [ Cadastre | Municipalité N |
v . | | A\
S Superficie possédée
par le propriétaire X




Lemplacement ou les emplacements visés par la demande i)

4.3‘|le est I'utilisation actuelle de ou des emplacements visés par la demande ainsi que du ou des lots
sur lesquels il se situe @

Terepin Boisé [ Aulhe | Sepin, Epiet.)

4.4 Indiquez la présence de constructions ou de batiments ainsi que leurs utilisations actuelles

. ,éﬂfra//éf Piws of mtomoliles S

Les lots voisins

Décrivez a quoi sont présentement utilisés les lots voisins
Au nord de I'emplacement visé

olle Poligun er Boise

Au sud de 'emplacement visé

BoiS¢

A lest do 'amplacemant vied

Boisé , covy ot _/nir_z/wﬂ w/iicuéu whmobi lo

A louest de I'emplacemant visé

Boisg”

A remplir si la demande implique un transfert de propriété

La demande implique-t-elle de vendre, donner ou échanger le ou les emplacements visés? /] oui Non
Sioui : MVeme ou don L} Echange Si non, passez a la section 7.

) !
Le propriétaire actuel conservera-t-il U/ 1 Si oui, indiquez ci-dessous les numéros de lots
une partie de sa propriété? AL/ Oui ) No ou de parties de lots qui seront conservés

Numéros de lats ou de parties de lots

/’,)dr’ﬁe (%//Of 98

n
dre
‘Qui sera le nouveau propriétaire du ou des emplacemente viséé par la demande

Nom ‘ Ind. <6 N° do téléphone (résigonco) Ind. rég. N- do téléphone (travail)
1/// Whaadll | -+
/ ¢ ﬁ | |
Acpsde
pe

Wpr=r e S ) y Codo postal
- Siles parties vendues, données ou échangées conservent en tout ou en partie leur vocation agricole,
vous devez remplir en plus I'Annexe A, relative aux morcellements de ferme ou de boisé, et la joindre a ce formulaire.

« Dans les autres cas, impliquant un transfert de propriété, veuillez remplir le reste de cette section.

Le nouveau propriétaire posséde-t-il un ou plusieurs lots contigus { 1 \/
ou réputés contigus a l'emplacement visé par la demande? J Qui LM Non

Sl oul, indiquez ci-dessous les numeéres de lots ou de parlies de lots en cause

o u da la partio da lot EE—— —

Rang ou concassion - amtre— _"__,/‘-m.na“h B ———
i el
MRC oucommunaulé urbaine - T — =
EE et | Superiicie poss ‘
il par le propriétaire 2

A Une illustration sur un extrait de la matrice graphique, disponible & la municipalité, peut étre utile a cot égard.



Localisation du projet

Pour toute demande, le propriétaire en lilre ou le demandeur doit Exemple a titre illustratif ; l
obligatoirement fournir un plan détaillé, a I'échelle, illustrant :
Rang 3

* les points cardinaux; Chemin du 4° rang
« les mesures de chacun des cétés du lot; y D s N
» 'emplacement des Iots appartenant au propriétaire en titre s wf:l U\‘A 3

qui sont contigus ou réputés contigus au lot concené ‘ e /

(au sens de la loi); s
« la superficie du lot concerné; 131

- s 26 13 27 28
* la localisation des batiments existants sur le lof; s8
¥ y _|°* Rang4
* la localisation de I'emplacement faisant I'objet de la demande; Boisé §§ Culture Péturage
* la superficie de 'emplacement faisant I'objet de la demande; 3 oo mives.
< P
« |utilisation des lots des propriétaires vaisins. R
Pour réaliser ce plan ou ce croquis, vous pouvez utiliser la copie é; Hoise
d'un extrait gie [a matrice graphique que vous pouvez obtenir auprés =
de la municipalite. RN
(1 000 000 pleds carrds)

Ce plan ou ce croquis, que vous devez joindre en annexe Rang 5
a ce formulaire, est indispensable pour que la Commission Propriété 1 Partie )
€tudie votre demande. on cause a venare Echelle 1: 3000

E chréscntations additionnelles

Dés que le rapport d'analyse de votre demande sera rempli, une copie vous sera adressée en vous indiquant la date d’audition.
Sivous le jugez utile, il vous est possible de faire parvenir des représentations écrites additionnelles 4 la Commission, avant cette
date.

La Commission peut procéder a I'audition de la demande sans la présence des parties concernées (audition ex parte) ou en
présence de ces derniéres (audition publique). Si vous jugez utile de faire des représentations additionnelles en personne devant
la Commission, vous pouvez demander que la demande soit entendue en audition publique. Vous recevrez alors un avis de
convocation vous précisant la date, I'heure et le lieu de l'audition publique.

Signaturo
Si vous désirez obtenir une audition publique, signez ici //

Deéclaration sur la véracité des renseignements fournis

Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu'aux documents annexés, sont véridiques.

St i | see 175 105 127

Siautre que & demanaeur

Signature du propriétaire —_— Date i .
Sy aheu B A ] J
Signature du mandataire — Date S
z‘i NOTER

La Commission est tenue par la loi de requérir I'avis de la MRC ou de la communauté urbaine et I'avis de I'Union des
producteurs agricoles sur toute demande d'autorisation formulée par une instance municipale, un ministére, un organisme
public ou un organisme fournissant des services d'utilité publique. Si c’est le cas, trois exemplaires des documents relatifs
ala demande d'autorisation formulée devront étre fournis par la partie demanderesse, & mains que la MRC ou la commu-
nauté urbaine et la Fédération régionale de I'Union des producteurs agricoles aient déja en main ces documents et que leurs
avis respectifs soient joints au dossier au moment de la transmission de la demande a la Commission.

1l est trés important que ce formulaire soit soigneusement rempli et que tous
les documents requis (copie des titres de propriété, plan, chéque, annexe A ¢’il y a lieu)
y soient joints, afin de permettre 'analyse de votre demande.




Plia R T I E

@ A L’USAGE DE LA MUNICIPALITE

(a remplir par I'officier municipal)

m Description du milieu environnant

renseignements fournis sections 4 et 5 du présent formulare
D e o i o I oI S es O I e e e ek

La matrice graphique peut étre utile & cet dgard

i , e . . . ‘ . .
I Segt oin mitiov Loisd 20 il noxisle auene acko 'l

déificoéz/. Meos Q#Q&M_pﬂu_[a_@lhﬁd_(&mtm_&_
_ums_a‘%m%m_dm_mm enTuepol pour les prdces |

cf‘aui’omobt &5

Dans le cas seulement oi1 la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre
que I'agriculture, veuillez : |

Indiquer la distance approximative des batiments d'élevage les plus rapprochés de I'emplacement visé : Q_ métres @

i B T S 3 TP .

S Te

Indiquer si I'emplacement est présentement desservi par :

A M J
Un réseau d'aqueduc : L] oui [E{o;] Date d'adoption du réglement i N
| Un réseau d'égout : H Oui E//Non Date d'adoption du réglement |'__:t:[___T '

@1 meétre = 3.28 pieds

m Conformité avec la réglementation municipale

Indiquez si le projet est conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, H/ —

aux mesures de contréle intérimaire : r Oui [_| Non

Sinon: existe-t-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au ' -
réglement de zonage? [T Oui [] Non

ce projet de réglement adopté a-t-il fait I'objet d'un avis de la MRC ou de la communauté
urbaine a I'effet que la modification envisagée serait conforme au schéma d'aménagement —
ou, le cas échéant, aux mesures de contrdle intérimaire? [] oui | | Non

| Annexez une copie de ces deux documents. I

l N.B. : Sans ces deux documents, une demande non conforme & la réglementation municipale sera irrecevable. |

__ p o
@ Officier municipal Siiat Wﬁ
(fonctionnaire municipal autorisé) / [




DOCUMENTS QUE LA
MUNICIPALITE DOIT
TRANSMETTRE AVEC
LE FORMULAIRE

Tous ces documents doivent obligatoirement accompagner le
formulaire de demande pour que la Commission puisse étudier le
dossier :

Cochez () pour vous assurer que le dossier est complet
Documents fournis par le demandeur :
f original du formulaire (partie du demandeur) diiment rempli;

/‘}annexe A dament remplie dans le cas d'un morcellement de
ferme ou de boise;

v copie compléte du document légal établissant la propriété du
ou des terrains vises
{ex. : titre de propriété ou contrat d'achat);

.’/| plan ou croquis localisant le projet;

l ‘{/r chéque visé ou mandat-poste payable a l'ordre du Ministre
des Finances du Québec (M.B. : le Service d'information de la
Commission ou la municipalité peut vous indiguer le montant
requis).

Documents fournis par la municipalité :

'_Vr original du formulaire (partie de la municipalité) dament rem-
oli;

| recommandation de la municipalité, sous forme de résolution,
motivée en fonction des éléments suivants :

les criteres de décision prévus a l'article 62 de la loi dont
la municipalité doit tenir compte a I'égard du lot, du milieu,
des activités agricoles, de la disponibilité d'autres empla-
cements, elc...;

V" la conformité de la demande aux dispositions du régle-
ment de zonage et, le cas echeant, aux mesures de
controle intérimaire;

si la demande vise lmplantation d'une nouvelle utilisa-
tion & des fins autres que l'agriculture, la recommanda-
tion doit également comprendre une indication sur I'exis-
tence d'espace approprié disponible ailleurs dans la
municipalite et hors de la zone agricole.

Li CHEMINEMENT
DUNE DEMANDE .

Voici sommairement les étapes que franchira votre demande :

1- Le demandeur compléte son dossier et le remet a la munici-
palité ***

2- La municipalité accuse réception de la demande, étudie le
dossier, compléte sa partie du formulaire, formule par résolu-
tion une recommandation et transmet le dossier a la Commis-
sion au plus tard 45 jours aprés le dépot de la demande.

3- Surréception d’un dossier complet, la Commission entreprend
I'examen de la demande.

4- La Direction de 'analyse et de I'évaluation évalue l'impact de
la demande et achemine au demandeur et aux autres person-
nes impliquées une copie de cette évaluation sous la forme
d'unrapportd’analyse. Une copie du rapport est aussi envoyee
ala municipalité locale, a la MRC ou a la communaute urbaine
ainsi qu'a la fédération régionale de I'Union des producteurs
agricoles.

5- Ledemandeur etles autres parties impliquées disposent de 30
jours pour commenter le rapport d'analyse et fournir toute
information complémentaire qu'ils jugent pertinente.

6- La Commission prévient le demandeur et les autres parties
impliquées de la date a laguelle elle étudiera la demande sans
la présence des parties {audition ex parte) ou en leur présence
(audition publique).

7- La deécision est acheminée au demandeur, aux autres person-
nes impliquées ainsi qu'a la municipalité, a la MRC ou a la
communauté urbaine, et a la fédération regionale de 'Union
des producteurs agricoles,

Lorsque la municipalité achemine un dossier complet a la Com-
mission, celle-ci traite généralement le dossier a l'interieur d'un
délai d'unmois. llfaut ajouter a ce mois, le délai de 30 jours accordé
pour permettre au demandeur et aux parties impliquées de réagir
au rapport d'analyse. Généralement, la decision est rendue moins
de deux semaines apres Faudition.

*** La loi prevoit que le demandeur envoie a la Commission une copie de
la demande remise a la municipalité. Cependan, si la municipahté
identifie le demandeur, la nature de la demande et les lots sur les-
quels elle porte dans 'accuse de réception qu'elle utilise (tel celui fourni
avec le formulaire de demande), le demandeur est dispense d'adres-
ser une copie de sa demande a la Commission.

o TR TR
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LITTLISES DANS CE FORMULAIRE
Alienation :

Lorsque votre demande implique la vente d'un lot ou d'une partie
de lot contigu & un autre lot que posséde le propriétaire en titre,
vous devez cocher la case « alienation ». Aux fins de la loi, deux
lots sont réputés contigus lorsqu'ils se touchent par une frontiére
commune méme sls sont separés par un chemin public, un
chemin de fer, une emprise d'utilité publique ou une superficie de
droit acquis.

Lotissement :

Si votre demande implique le morcellement d'un lot (aliénation
d'une partie de lot contigué a une autre partie de lot que posséde
le proprietaire en titre), vous devez cocher la case « lotissement »,
Les exemples mentionnés au paragraphe précédent (le cas olides
lots sont réputés contigus) s'appliquent également ici & I'égard de
deux parties du méme lot,

T T AT

TERMES LEGALIX

Utilisation a une fin autre que 'agriculture :

Si vous désirez utiliser un lot pour faire autre chose que de
I'agriculture, soit & une fin résidentielie, industrielle, commerciale,
institutionnelle, recréo-touristique ou autres, vous devez cocher la
case « utilisation a une fin autre que l'agriculture ».

Espace approprié disponible :

Une superficie vacante (gu'elle soit mise en vente ou non) ou le
type d'utilisation recherchée est permis par le reglement de zo-
nage de la municipalité et, le cas écheéant, par les mesures de
contrdle intérimaire.
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Québec, le 28 aolt 1998

Monsieur Normand Fontaine

OBJET : Dossier : 306095
Lot (s) : 98-P
Cadastre : Canton de Ware
Circonscription fonciere : Dorchester
Superficie visée : 0.3000 hectare(s)
Municipalité : Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M.R.C. : MRC Les Etchemins
Monsieur,

Par votre lettre du 18 aofit dernier, vous avez demandé a rencontrer des
membres de la Commission au sujet de la demande qui porte le numéro de
dossier ci-haut mentionné.

Veuillez prendre note que cette rencontre se tiendra le 16 septembre
1998, a 11h00, aux bureaux de la Commission situés au 200, chemin
Sainte-Foy, 2¢ étage, a Québec.

A 1l'occasion de <cette rencontre publique, les autres personnes
intéressées par cette demande pourront, si elles le désirent, présenter
leurs propres observations au sujet de celle-ci.

La tenue de cette rencontre impliquant plusieurs personnes, vous
comprendrez l'importance de la tenir a la date mentionnée ci-haut.
Malgré cela, s'il vous était impossible de vous vy présenter, vous
pourriez nous faire parvenir des observations écrites ou demander que
cette rencontre soit tenue a une autre date. Dans ce dernier cas, nous
devrons considérer aussi 1'intérét des autres personnes visées par
cette demande et les impératifs de 1l'agenda du traitement des dossiers
de la Commission pour décider du report ou non de cette rencontre.

Veuillez agréer, Monsieur, nos sentiments les meilleurs.

Nancy Bédard, responsable de 1’agenda

c.c. Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
MRC Les Etchemins
Fédération de 1'UPA Beauce
M. Yannick Fontaine



Commission de protection du
territoire agricole du Québec
PROCES-VERBAL

RENCONTRE PUBLIQUE

ROLE i 669

ENDROIT ET DATE : Québec, le 16 septembre 1998
IDENTIFICATION DU DOSSIER : 306095- Normand Fontaine
HEURE - DEBUT : 11 h.00

MEMBRE PRESENT : Michel Lemire, vice-président
ETAIT PRESENT :  Huguette Vachon

PIECE DEPOSEE : Aucune

RESULTAT DE LA RENCONTRE : DELIBERE

Michel Lemire, vice-président
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¥ Commission de protection
i du territoire agricole
du Québec

Québec, le 10 novembre 1999

AVIS DE CONFORMITE
Article 32.1 - Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles

MONSIEUR GILLES THIBAULT, CONSULTANT
1044, Champs Fleuris
Saint-Jean-Chrysostome Québec G6Z 1S3

OBJET : Dossier : 312804
Lot (s) : 218-P
Cadastre : canton de Ware
Circonscription fonciére : Dorchester
Superficie visée : 0,4500 hectare
Municipalité : Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M.R.C. : MRC Les Etchemins
Date de réception : 14 septembre 1999
Monsieur,

Votre déclaration datée du 13 aolt 1999, par laguelle vous soumettez ne
pas avoir besoin d’autorisation de la Commission pour procéder au
lotissement ou a l’aliénation d’une superficie a 1l’égard de laquelle un
droit est reconnu aux articles 101 et 103 de la loi, a maintenant fait
1l’objet d’une vérification.

L’acte intervenu le 27 octobre 1999 est conforme a la loi.

Veuillez noter que le présent avis de conformité n’a pas pour effet de
soustraire votre projet a l’application des autres lois et réglements.

Veuillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.
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FRANCE SIMARD
Service des enquétes
¢.c. M. Normand Fontaine

Me Francine Baillargeon, notaire
Mun. de Sainte-Rose-de-Watford

200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 25, rue Lafayette, 3e étage

Québec, QC G1R 4X6 Longueuil, QC J4K 5C7

Tél.: (418) 643-3314 (local) Tél.: (514) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur: (418) 643-2261 Télécopieur: (514) 651-2258



Remis au service de Gestion des Dossiers
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF, le vingt sept (27) octobre,

Devant Me Francine BAILLARGEON, notaire a Sainte-Germaine du Lac Etchemin, comté de
Bellechasse, province de Québec,

COMPARAISSENT:

Monsieur Normand Fontaine, ||l résidant et domicilié au

me "
ci-apres nommé "le donateur";

et
onsieur Yannick Fontaine, [} résidant et domicilié au

le ci-apres nomme "le donataire";
LESQUELS conviennent:

OBJET DU CONTRAT Le donateur donne au donataire qui accepte, l'immeuble dont la
désignation suit:

DESIGNATION UN EMPLACEMENT situé dans la municipalité de Sainte Rose de Watford,
comté de Bellechasse, connu et désigné comme étant une partie non subdivisée du lot
numéro DEUX CENT DIX HUIT (Ptie n.s. 218), aux plan et livre de renvoi du cadastre officiel
pour le canton Ware, circonscription fonciére de Dorchester, sans batisse. Cet emplacement
mesure une largeur, direction sud-est—nord-ouest de soixante quinze metres (75m)
équivalant a deux cent quarante six pieds et huit centiémes (246.08) par une profondeur de
soixante métres (60m) équivalant a cent quatre vingt seize pieds et quatre vingt six centiemes
(196.86). Il est borné en front au sud-ouest par 'emprise de la route 204 telle qu'élargie aux
termes de la publication a Dorchester numéro 158 098, au nord-ouest par la partie dudit lot
218 demeurant la propriété du donateur, au nord-est par la partie dudit lot 218 demeurant la
propriété du donateur et au sud-est par la partie dudit lot 218 demeurant la propriété du
donateur. Rattachement : selon les comparants qui ont eux-méme pris ladite mesure sur le
terrain, le coin ouest de cet emplacement est situé a environ cent soixante quinze metres
(175m) équivalant a cing cent soixante quatorze pieds (574’) au sud-est de la ligne de division
entre les lots 217 et 218, telle distance étant calculée le long de la route 204.

MESURES Les parties aux présentes reconnaissent que la propriété présentement donnée
ne semble pas avoir fait I'objet d'un arpentage formel, ni d'un cadastre, ni d'un certificat de
localisation a leur connaissance. En conséquence, les mesures ci-haut, bien que conformes
aux titres antérieurs, ne sont qu'approximatives de méme que les limites apparentes dudit
terrain, toute augmentation ou diminution pouvant résulter d'un arpentage ou d'une opération
cadastrale subséquente étant au profit ou a la perte du donataire. Les comparants déclarent
avoir eux-mémes pris les mesures sur le terrain.

SERVITUDES En autant qu'elles s'appliquent toujours a tel endroit, cet immeuble est sujet a
la servitude consentie par Normand Fontaine en faveur d’Hydro Québec et The Shawinigan
Water and Power suivant publications 158 598 et tel que rapporté a la publication 70 771 et
117 413, a un droit de passage en faveur de Fortunat Vachon ou représentants suivant
publication 125 289 et a un droit en faveur de Jos Gilbert ou représentants de faire monter
I'eau du Lac a Vase sans indeminité, tel qu'il appert de la publication 70 771. Si le donataire
le désire, il sera de sa responsabilité de faire localiser les assiettes de ces servitudes par un
arpenteur géometre, a ses frais.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE Le donateur est propriétaire de l'immeuble pour lavoir
acquis de Odilon Nadeau aux termes d'un acte de vente regu par Me Georges Octave
Langlois, notaire, le 22 décembre 1966 et publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Dorchester sous le numéro 129 970.

ZONAGE AGRICOLE Selon la carte de zonage agricole, cet immeuble a été inclus dans la
"zone agricole permanente' de la municipalité de Ste Rose de Watford, comté de
Bellechasse a ce jour décrétée conformément aux dispositions de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles. Cependant, le donateur déclare que I'immeuble bénéficie
de droits acquis. En conséquence, le donateur peut se prévaloir des droits acquis prévus aux




articles 101 et suivants de la susdite loi. De plus, une déclaration en vertu de l'article 32.1 de
ladite loi fut produite a la CPTAAQ par le donateur, la teneur de telle déclaration ayant été
acceptée par ladite commission, tel qu'il appert de la lettre émanant de ladite Commission
dossier 312 804 qui demeure annexée a la minute des présentes, conformément a la Loi
sur le Notariat. Les parties sont diment avisées des conditions de survie des droits acquis.

GARANTIE Cette donation est faite sans autre garantie que celle de ses faits personnels.

DOSSIER DE TITRES Le donateur ne s'engage pas a remetire de dossier de titres au
donataire.

POSSESSION Le donataire devient propriétaire de l'immeuble a compter de ce jour avec
possession et occupation immédiates.

DECLARATIONS DU DONATEUR Le donateur fait les déclarations suivantes:

1.L'immeuble est libre de toute hypothéque, redevance, priorité ou charge quelconque, sauf
et excepté: une hypothéque immobiliere consentie par le donateur en faveur de Caisse
Populaire Desjardins de Ste Sabine regue devant Me Guy Labonté, notaire, publiée au
bureau de la publicité des droits de la circonscription foncieére de Dorchester le 21 juillet
1998, sous le numéro 257 008. Le donateur s'engage a obtenir mainlevée de cette
hypothéque quant a Fimmeuble faisant I'objet des présentes sous peu, a ses frais.

2.Tous les impdts fonciers échus ont été payés sans subrogation jusqu'au 31 décembre 1999
quant aux taxes municipales et jusqu'au 30 juin 1999 quant aux taxes scolaires. Tous les
droits de mutation ont été acquittés.

3.Le donateur déclare qu'a sa connaissance, aucun empiétement n'est souffert par
l'immeuble.

4. Qu'il n'a requ aucun avis d'une autorité compétente a I'effet que l'immeuble susdécrit n'est
pas conforme aux lois et régiements en vigueur.

5.Le donateur déclare que l'immeuble n'est sujet a aucune option ou préférence d'achat dans
tout bail ou autre document et a laquelle le donataire pourrait étre personnellement tenu et
que l'immeuble ne fait pas I'objet d'un bail de location.

6. Qu'll n'existe aucune poursuite, injonction ou mise en demeure intentée contre lui
relativement a limmeuble.

7 .1l est un résident canadien au sens de la Loi de I'imp0t sur le revenu et au sens de la Lo
sur les impdts et il n'a pas lintention de modifier cette résidence.

OBLIGATIONS D'autre part, le donataire s'oblige a ce qui suit:

1.Prendre limmeuble dans l'état ou il se trouve, déclarant l'avoir vu et examiné a sa
satisfaction et avoir vérifié lui-méme aupres des autorités compétentes que la destination qu'il
entend donner a l'immeuble est conforme aux lois et réglements en vigueur et il libére e
donateur de toute responsabilité a cet égard.

2.Payer tous les imp6ts fonciers échus et a échoir, y compris la proportion de ceux-ci pour
l'année courante & compter de ce jour et aussi payer, a compter de la méme date, tous les
versements en capital et intéréts a échoir sur toutes les taxes spéciales imposées avant ce
jour dont le paiement est réparti sur plusieurs années ainsi que tout droit de mutation exigible
en regard des présentes conventions, le cas échéant;

3.Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité et des copies pour toutes les
parties a I'exception des frais de radiation qui sont a la charge du donateur.

4. Assumer les charges de fossés et cl6tures suivant la loi, les titres antérieurs et l'usage des
lieux, le cas échéant.

5. Se conformer aux dispositions et exigences des lois et réglements qui régissent ou régiront
dans l'avenir |'utilisation des lieux.

6. N'exiger du donateur aucun travail d'arpentage.




REPARTITIONS Les comparants déclarent ne requérir aucune répartition relativement aux
taxes municipales et scolaires.

CONSGIDERATION Cette donation est faite a titre gratuit.

INSAISISSABILITE ET PROPRE L'immeuble susdécrit ainsi que tout autre bien acquis en
remploi et les fruits et revenus en provenant seront PROPRES au donataire et ne devront
faire partie d'aucune communauté de meubles et acquéts (appellation exacte de la
communauté de biens) ou autre patrimoine d'acquéts, ni étre sujets aux droits matrimoniaux
notamment les dispositions relativement au patrimoine familial, pouvant exister en faveur du
conjoint. De plus, conformément & l'article 2649 du CCQ, l'immeuble susdécrit, ainsi que tout
autre bien acquis en remploi et les fruits et revenus en provenant seront INSAISISSABLES
jusqu'a la plus rapprochée des deux dates suivantes: pendant la vie du donataire ou trente
(30) ans a compter de ce jour et ce, afin que l'immeuble présentement cédé demeure un bien
famitial, & moins qu'il ne consente & le rendre saisissable en tout ou en partie. Les
comparants reconnaissent avoir eu lecture de l'article 553(3) CPC qui édicte que "sont
insaisissables les biens donnés...sous condition dinsaisissabilité; néanmoins, ces biens
peuvent étre saisis a la poursuite des créanciers postérieurs a la donation...avec la
permission du juge et pour la portion qu'il détermine."

CONVENTIONS SPECIALES Les parties conviennent que si le donataire désirait se départir
de I'emplacement ci-haut donné et qu'aucune construction résidentielle ou commerciale
n'etait érigée sur ledit emplacement, le donataire devra alors céder a titre gratuit ledit
emplacement au présent donateur ou, au cas de décés du donateur, a la mére du donataire,
soit Huguette Vachon. Au décés de Normand Fontaine et Huguette Vachon, méme si aucune
construction tel que susdit n'était érigée sur 'emplacement, la présente convention sera alors
cadugue. Cette convention n'empéche par le donataire, méme du vivant du donateur et de
son épouse et méme si ledit emplacement n'est pas béti tel que susdit, d’hypothéquer ledit
emplacement, les parties convenant que le créancier hypothécaire n’étant pas tenu de
respecter la présente convention au cas d’exercice de ses droits.

CLAUSE DE RETOUR Il a été convenu que si le donataire décédait avant le donateur et
quaucune construction résidentielle ou commerciale n'était érigée sur ledit emplacement, cet
emplacement retournera de plein droit au donateur ou, au cas de déceés du donateur a son
épouse Huguette Vachon, a l'exclusion de tous autres. Ces derniers auront toujours la faculté
de renoncer au présent droit de retour. Cette clause de retour n‘empéche par le donataire
d’hypothéquer ledit emplacement, les parties convenant que le créancier hypothécaire n’étant
pas tenu de respecter la présente clause de retour au cas d’exercice de ses droits.

PREFERENCE D'ACHAT AU CAS DE DECES OU D'ALIENATION ENTRE VIFS: Les parties
conviennent que dés qu'une construction résidentielle ou commerciale sera érigée sur
I'emplacement présentement donné, la préférence d’achat suivante s'appliquera : les parties
conviennent que si le donataire ou ses héritiers décidait daliéner I'emplacement
présentement donné avec les constructions y érigées, le donateur et son épouse, Huguette
Vachon auront avant tout autre la préférence de se porter acquéreurs de telle propriété. Par
conséquent, le donataire ou ses héritiers devront aviser, par un écrit transmis par courrier
permettant de faire la preuve de la réception, les bénéficiaires de la présente préférence
d'achat de toute offre qui pourrait lui étre faite ou qu'il pourrait faire lui-méme, lesdits
bénéficiaires ayant, alors et pour tel cas, un délai de trente (30) jours & compter de la
réception de cet avis pour informer I'offrant de son intention d'acheter la propriété ainsi offerte
pour le méme prix et aux mémes conditions énoncées dans l'offre. A défaut par les
bénéficiaires de la présente préférence d'achat d'informer l'offrant dans le délai et de la fagon
précitée de leur intention de se prévaloir des présentes, ce dernier aura le droit de disposer
de la propriété en faveur de tout tiers intéressé mais a des conditions qui ne pourront étre
plus avantageuses que celles faites aux bénéficiaires de la présente préférence d'achat. Les
heritiers des copropriétaires devront respecter la présente préférence d'achat. Cette
préférence d’achat n'smpéche par le donataire d’hypothéquer ledit emplacement, les parties
convenant que le créancier hypothécaire n'étant pas tenu de respecter la présente préférence
d’achat au cas d’'exercice de ses droits. Cette préférence d'achat n'empéche par le donataire
d’hypothéquer ledit emplacement, les parties convenant que le créancier hypothécaire n’étant
pas tenu de respecter la présente préférence d'achat au cas d'exercice de ses droits.

DECLARATIONS RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES ET A
LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC POUR UN TERRAIN Aux fins de la déclaration suivante,
le donateur déclare avoir consulté son comptable personnel. Cas d'exonération {annexe V,




partie |, article 9 L.T.A. - article 102 L.T.V.Q.) Le donateur déclare que le terrain (ou
l'immeuble) n'était pas immédiatement avant la signature des présentes ou immédiatement
avant la date de possession par le donataire une immobilisation du donateur utilisée
principalement dans son entreprise, que la donation n'est pas effectuée dans le cadre de son
entreprise, et qu'il n'a pas présenté et s'engage a ne pas présenter le choix suivant la forme
prescrite par les autorités concernées, en vertu de l'alinéa 9 (b) (i), partie | de I'annexe V de
la Loi sur la taxe d'accise, et de l'alinéa 102 (2°) (b) de la Loi sur la taxe de vente du Québec.
En conséquence, la présente donation est exonérée selon les dispositions de la Loi sur la
taxe d'accise et de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL Lors de l'acquisition pour partie, Normand Fontaine

INTERVENTION Aux présentes intervient: Madame Huguette Vachon, | s
résidant et domiciliée au

‘|

g 3
Laquelle, apres avoir eu lecture des présentes, y consent a toutes fins que de droit et accepte
plus spécifiquement le libellé des paragraphes "conventions spéciales" "clause de retour" et

"préférence d'achat".

RESIDENCE ET INTERPRETATION Les comparants déclarent qu'ils sont des résidents
canadiens au sens de la Loi de I'impét sur le revenu et de la Loi sur les impdts. le donataire
déclare quil n'est pas un non résident au sens de la Loi sur l'acquisition de terres agricoles
par des non résidents. Chaque fois que le contexte I'exige, tout mot écrit au singulier
comprend aussi le pluriel et vice versa et tout mot écrit au genre masculin comprend aussi le
genre féminin.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI CONCERNANT LES
DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES Le donateur et le donataire aux présentes,
dans le but de se conformer aux prescriptions de la loi ci-dessus relatée, établissent et
reconnaissent les faits et les mentions suivantes:

1. L'adresse de la résidence principale du donateur, Normand Fontaine est la suivante:

|
|

N

L'adresse de la résidence principale du donataire, Yannick Fontaine est la suivante:

|
\

L'immeuble aux présentes transféré est situé sur le territoire de la municipalit¢ de Ste

Rose de Watford, Bellechasse;

4. Le montant de la contrepartie pour le transfert de Iimmeuble, selon le donateur et le
donataire est nulle;

5. Le montant constituant la base d'imposition du droit de mutation, selon le donateur et le
donataire est d'environ mille dollars (1000.00$) correspondant a une estimation
sommaire de I'évaluation municipale uniformisée du terrain en cause;

6. Le montant du droit du mutation exigible en regard du présent transfert de propriété est
de cing dollars (5.00$) représentant le pourcentage prévu par la susdite loi;

7. Le donataire est le fils du donateur. Il bénéficie en conséquence du I'exonération du

paiement du droit du mutation en application du paragraphe d)- de I'article 20 de la Loi.

DONT ACTE a Ste Germaine du Lac Etchemin, Bellechasse, les jour, mois et an susdit, sous
lenuméro tprois mille cing cent huit (3508) des minutes du notaire
soussigné,

LECTURE FAITE, les comparants signent en présence du notaire soussigné.
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‘ Commission de protection
d’ du territoire agricole

du Québec
Québec, le 5 octobre 1999

Article 32.1 - Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles

MONSIEUR GILLES THIBAULT, CONSULTANT

1044, Champs Fleuris
Saint-Jean-Chrysostome Québec G6Z 1S3

OBJET : Dossier : 312804
Lot (s) 218-P
Cadastre canton de Ware
Circonscription fonciére Dorchester

Superficie visée 0.4500 hectare(s)

as #% &s ss e wn

Municipalité Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M.R.C. MRC Les Etchemins
Date de réception : 14 septembre 1999

Monsieur,

Votre déclaration datée du 13 aott 1999, par laquelle vous soumettez ne
pas avoir besoin d’autorisation de la Commission pour procéder au
lotissement ou & l’aliénation d’une superficie a 1’ égard de laquelle un
droit est reconnu aux articles 101 et 103 de la loi, a maintenant fait
1’ objet d’une vérification.

Le lotissement ou 1’aliénation décrit dans le projet d’acte que vous
nous avez fait parvenir serait conforme a la loi. Cependant, comme la
situation des droits acquis peut évoluer avec le temps, nous Vous
invitons a nous faire parvenir rapidement copie de votre acte complété,
afin que nous soyons alors en mesure de donner suite a la présente par
un avis de conformité ; A défaut, un acte ultérieur devra faire
1’objet d'une nouvelle déclaration et de nouvelles vérifications.

Veuillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.
Vg

"FRANCE SIMARD

Service des enquétes

c.c. Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M. Normand Fontaine

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage 25, boul. La Fayette, 3° etage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Quebec) J4K 5C7
Téléphone: (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (exterieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur : (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258
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Commission de protection Réservé au mandataire Réservé a la Commission
u territoire agricole

Québec

DECLARATION D’EXERCICE D’UN DROIT

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

(articles 101/103, 104 et 105) mis au service de Gestion des Dossiers
| . . C. P.T.A.Q-
‘M Ldentification
Du déclarant
Nom Prénom
-~ g / ~
/Z"/t//%’/l/f: /C/‘/’(]//V///*/‘)
Compagnie ou société N
Adresse (N°, rue, municipalité) Code postal

N s—

Occupation pnnmoale_
Ind. rég. Résidence Ind. rég. Bureau Ind. rég

Nom, adresse et téléphone du propriétaire si autre que le déclarant

Nom Ind. rég. Téléphone

Adresse (N°, rue, municipalité) Code postal

B Ldentification

Du mandataire
Nom Prénom
— — E -
///Z/’t// é’ //‘i
Adresse (N°, rue, muncipalité) Code postal
y . / — L o - P - . ——
SO4E Ll CopamA flowitrS 57t c///://\s_/,u, o7e G672\ 7S 3
Ind. rég Résidence Ind. rég Bureau Ind. rég
i Y o~ sy [
il Ll I - I I 4/1/ F/ b/ r3 v /I"’Jl)) | Teltoopier ] L1 1 -

| | Renseignements relatifs au(x) lot(s) visé(s)

Numeéro de lot Superficie Rang Cadastre Municipalité
B ———— e — e o = —_ S5 A
Z D2 0y CAN 704 I gt o .
/7/1// 'w/\) 4l 3 0'_","4/' ¢ Sz NN gp 2 27 0N
e ,
t 9.4/

| Renseignements relatifs au(x) titre(s) de propriété(s) visée(s)

Date d'inscription * Numéro d'inscription * Circonscription fonciére *
/ / ” ; - 4 7 ) ) / -
AVCGA Jpéa2 | 70 D0 focbes T
& . (.' q 7 — »
a}/‘/)g((-,,: OF'é //( Z ) SAT //‘) Lo /e [/k(/'{/c

* N.B. Depuis la réforme du Code Civil, ces termes ont remplacé les mentions relatives a la date,
au numéro et a la division d’enregistrement.

D.32.1.98/05



Commission de protection DECLARATI(.J

du territoire agricole Article 32.1
du Quebec Aliénation
Aliénation

Une personne qui procede au lotissement ou a I'aliénation d’'une superficie a 'égard de laquelle
un droit est reconnu en vertu du chapitre VIl ou qui conserve une telle superficie lors d’un
lotissement ou d’une aliénation, doit adresser a la commission une déclaration par laquelle elle
invoque le droit en vertu duquel elle peut ainsi procéder sans I'autorisation de la commission.

Une déclaration est requise seulement lorsque I'aliénation ou le lotissement a pour effet, pour
la premiére fois, de décrire la totalité ou une partie de la superficie de droits reconnus prévus au
chapitre VII de la loi.

DOCUMENTS REQUIS

@ Copie de I'acte d’'alienation qui est I'objet de la déclaration.
@ Copie du titre de propriéte du déclarant a I'egard de chacun des lots visés.

c) Copie de tout titre antérieur si une partie de la superficie du droit reconnu en vertu du chapitre VII de
la loi a, pour la premiére fois, été lotie, alienée ou conservée a 'occasion d'un lotissement ou d’une
aliénation. Chacune des copies de titres doit porter I'indication de la date et du numéro de publication
au registre foncier.

Copie de I'extrait de la matrice graphique illustrant chacun des lots visés & la déclaration.

Un plan fait 4 I'échelle, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que
F'on retrouve sur chacun des lots visés et leurs distances (en metres) entre les batiments, les lignes
de lots et e chemin public.

Le plan doit de plus indentifier la superficie de droits reconnus visés par Particle 101 de la loi et la
superficie sur laquelle vous prétendez, le cas échéant, vous prévaloir du droit d’extension prévu a
l'article 103 de la loi.

Pour 'alienation d’une superficie de droits reconnus prévue a I'article 105 de la loi, fournir une attestation
du greffier ou du secreétaire trésorier indiquant la date de 'adoption et de I'approbation des réglements
municipaux prévoyant l'installation des réseaux d’aqueduc et d’égout sanitaire ainsi que la nature
des usages permis par les reglements municipaux sur les superficies faisant 'objet de la déclaration.

‘ ACHEMINER LE PRESENT Commission de protection
FORMULAIRE REMPLI A : du territoire agricole du Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6

D.32.1.98/05



‘W Droit invoqué

Se

en cochant ou complétant selon le cas. (Voir verso pour texte intégral des articles de la Loi.)

e droit que vous invoquez, veuillez remplir la demande de renseignements suivante,

Article 101/103

Type d'utilisation existante : E{résidentielle B/commerciale ] industrielle ] institutionnelle

3 . div S 7 . - z / /a .7 ’ S N A <
Date d’'implantation de cette utilisation /7-S %/ Tor JRESp e S T S 5‘/‘”’

Superficie a étre aliénée ou lotie ___ <23 oo Superficie a étre conservée G S

Article 104

Droit invoqué par un organisme public sur un lot acquis pour une fin d'utilité publique & la date d’entrée en vigueur
du décret de zone agricole.

Numéro du reglement/décret Entrée en vigueur du réglement/décret
Superficie a étre aliénée ou lotie Superficie a étre conservée
Article 105

Utilisation : || résidentielle [ commerciale || industrielle [ institutionnelle
sur un lot en front d’un chemin public ou les services d’aqueduc et d'égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal

adopté avant la date d’entrée en vigueur de la Loi et approuvé.

oy o SNy 7 Lo 2 £ /62

/9 22275000 /ZJ,/UL;‘/J"/{;Q/, o w572 ap C%”[(//, *"“7/”"/7,//534//765'

Le nom du chemin
Numéro du réglement d’aqueduc Date d'adoption Numéro du réglement d'égout sanitare Date d'adoption
Superficie a étre aliénée ou lotie Superficie a étre conservée |

ii Attestation

J'atteste que toutes les informations que j'ai fournies avec cette déclaration sont exactes,
et je déclare donc bénéficier du droit invoqué.

A M J

|

Signature — et A277 | OF | X3

5- RéSCl'Vé a la Commission (documents fournis)

[
[
O
-]

Titres de propriété

Matrice graphique

Plan avec illustration des droits acquis et de I'extention de ceux-ci

Attestation du greffier ou du secrétaire-trésorier (article 105)

D.32.1.98/05



ARTICLES DE LA LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE ‘

ET DES ACTIVITES AGRICOLES

CHAPITRE VIl — DROITS ACQUIS

101. Une personne peut, sans l'autorisation de la com-
mission, aliéner, lotir et utiliser a une fin autre que
Pagriculture un lot situé dans une région agricole dési-
gnée, une aire retenue pour fins de contrdle ou une
zone agricole, dans la mesure ou ce lot était utilisé ou
faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a une fin
autre que l'agriculture lorsque les dispositions de la
présente loi visant a exiger une autorisation de la com-
mission ont éte rendues applicables sur ce lot.

Ce droit nexiste qu'a I'égard de la superficie du
lot qui était utilisée a une fin autre gue 'agriculture ou
pour laguelle un permis d’utilisation a une fin autre que
lagriculture avait deja été délivré lorsque les disposi-
tions de la présente loi visant a exiger l'autorisation de
la commission ont éte rendues applicables a ce lot.

102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgre
interruption ou I'abandon d’'une utilisation autre que
'agriculture. Il est toutefois eteint par le fait de laisser
sous couverture vegétale la superficie sur laguelle il
porte pendant plus d’'un an a compter du moment ou les
dispositions de la présente loi visant a exiger l'autorisa-
tion de la commission ont été rendues applicables sur
cette superficie. ll est également éteint aux mémes con-
ditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet
d'un acte d’aliénation; il en est de méme quant a la
superficie qui a été réservée par le vendeur a 'occasion
d'un lotissement ou d’'une aliénation, intervenue aprés
fe 20 juin 1985.

103. Une personne peut, sans l'autorisation de la com-
mission, étendre la superficie sur laguelle porte un droit
reconnu par larticle 101.

Cette superficie peut étre portée a un demi-
hectare si, au moment ou les dispositions de la présente
loi visant a exiger une autorisation de fa commission y
ont été rendues applicables, ce lot était utilisé ou faisait
déja I'objet d’'un permis d'utilisation a des fins résiden-
tielles. Elle peut étre portée a un hectare s'il s’agissait
d’'une utilisation ou d’'un permis d’utilisation a des fins
commerciales, industrielles ou institutionnelies.

Lextension prévue par l'alinéa precédent peut
étre faite sur plus d'un lot lorsqu’une personne était
propriétaire de plusieurs lots contigus a la date ou les
dispositions de la présente loi visant a exiger ['autorisa-
tion de la commission ont été rendues applicables a ces
lots.

104. Un lot peut faire I'objet d’'une aliénation, d’'un
lotissement et d'une utilisation a une fin autre que 'agri-
culture, sans l'autorisation de la commission, dans la
mesure ol il avait deja été acquis, utilisé, ou avait fait
l'objet d'une autorisation d’acquisition ou d’utilisation
par arrété en conseil du gouvernement ou réglement
municipal pour une fin d'utilité publique, par le gouver-
nement, un de ses ministres, un organisme public ou
une personne habilitée a exproprier au moment ou les
dispositions de la présente loi visant a exiger une autori-
sation de la commission ont été rendues applicables sur
ce lot.

Il en va de méme d’un lot préalablement cedé ou
loué en vertu des articles 19 et 26 de la Loi sur les terres
et foréts (chapitre T-9) et d'un lot préalablement acquis
en vertu de la Loi sur les immeubles industriels munici-
paux (chapitre 1-0.1).

105. Une personne peut, sans l'autorisation de la
commission, aliéner, lotir et utiliser & une fin autre que
'agriculture un lot qui, aprés la date a laquelle les dispo-
sitions de la présente loi visant a exiger une autorisation
de la commission lui ont été rendues applicables, est ou
devient adjacent a un chemin public ou les services
d’aqueduc et d’égout sanitaire sont déja autorisés par
un reglement municipal adopté avant cette date et ap-
prouvé conformément a la loi.

Ce droit ne s’étend pas toutefois aux parties du lot
situées a plus de 60 metres de I'emprise du chemin
public dans le cas d'une utilisation résidentielle, non
plus gqu’a celles situées a plus de 120 meétres de cette
emprise dans le cas d’'une utilisation commerciale, in-
dustrielle ou institutionnelle.

0.32.1.98/05
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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-SIX, le vingt-deux dé-
cembre,

DEVANT Me GEORGES-OCTAVE LANGLOIS, notaire a Ste-
Justine, emté de Dorchester, province de Québec,

COMPARAISSENT: -

-~

Honeieur ODILON NADEAU, Hionicilié 2 Ville
I - 0 . . . .-
agissant avec le concours de madame MARIE-ANNA AUCLAIR, I T
du méme lieu ici présente,

LESQUELS, par les présentes, VENDENT, c2dent &t trans-
portent, avec garantie légale contre tous troubles, hypotheéques et
évictions quelconques et comme franc et quitte i

Monsieur NORMAND FONTAINE, |, domicilié a

S S SR . P:éenc ct acceptant, sa-

voir:=-

DESIGNATION: -

UN TERRAIN a Ste-Rose, pris et détaché du lot numéro
DEUX CENT DIX-HUIT (Ptie 218) des plan et livre de renvoi officiels
du cadastre pour le Canton WARE, Dorchester, avec les bidtisses y
érigées et dépendances.

Ce terrain mesure environ cinq arpents et demi de
largeur, direction nord-ouest--sud-est par toute la profondeur qui
se trouve entre la route au sud-ouest et le lac a la Vase au nord-
nord-est =<---- et il est borné en frait au sud-ouest par la route
24, au sud-est par unc autre pattie du lot 218, appartenant & Emma-
nuel Caron, au nord-est par le lac et au nord-ouest par le terrain
de Gilles Carrier.

TITRE: -

Les vendeurs ont acquis la propriété susdécrite de
Joseph Gilbert, par titre sous seing privé enregistré a Dorchester
le 27 octobre 1936, sous numéro 70,771

SAUF et a DISTRAIRE cependant l'emplacement de deux
cent cinquante pieds de largeur par cent pieds de profondeur (250" x
100') appartenant déj2 audit Normand Fontaine par titre enregistré
a Dorchester sous numéro 117,413,

Juette vente est faite A réserve par les vendeurs

r a4 utiliser un petit chalet qui a étd|
A leur usage sur | ilzlé susdécrite et ce leur vie durant, s‘ms
payer aucun loyer ¢t suns indemnité, comme par le passd et de vaqu»r
sur le terrain présentement vendu auprds dudit chalet, 3 leur dis-
crétion. tel droit d'usace et d'habitation n'emportant cependant au-
cune H\pothéoue et demeurant un droit personnel au vendeur et i son]

LpOUbg sur 1l: n\ll'_\ .!'):’U:".'-\ L_L-

l 1CN: -

acquireur aura la possession immédiate de la pro-
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priété susdécrite sous les réserves ci-dessus et il convient:-

lo- De payer toutes taxes et impositions fonci2res qui écherront a
1tavenir, quitte de tous arrérages échus avant ce jour;

20- Dlassumer les charges de voirie, fossés et clotures suivant la
loi et ltusage du lieu.

PRIX:~
m e+ vmer- ine crmeeontio on considération du prix
et somome doe Lol o LunbAns (3300.00) que les vendeurs recon- |

naissent avoir regu comptant, Ce€ jour, dont quittance finale.

ETAT CIVIL:-

[

Ltacquéreur est lui-méme

DONT ACTE & St-Georges, sous le numéro sept mille
trois cent vingt et un (7,321) ==-==-==" cmmememmmmo—== cmmememmmm
des minutes du notaire soussigné.

EN FOI DE QUOI les parties ont signéavec le notaire

et en sa présence, lecture faite.

D e ~pl DT AT
(ULGSU):~ NoOTLCN NADSAUY

m;ARTE-ANNE AUCLAIR"
NNORMAND FONTAINE"
"G.-@LANGIOIS, notaire"

;

7 /l

COPIE CONIFORME a la minute“deheurée en mon étude. .
re) .

v ‘l .{l// / £ ' s N //;‘ .y
LS /,4/, P Ll |

/ -
) —
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LLANGLOIS & L.ANGLOIS
NOTAIRES

Ste-Justine (Langevin) Dorchester
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L'AN MIL WEUF CLNT SUIXANTE-DEUX,le trente un marc,

DEVANT Mcre,JOSEPH-BRNEST L AN -G L O I 8, Notaire:
d Ste-Justvine,Comté de Dorchester,Province de Québec,

COMPARATT :~Sieur MARCEL FORTIN |GG

de Ct-Luc,dit Conté de Jorchester,

LEQUEL,par les présent=s,VEND,céde et tranagor-
te,avec garantie légale contre tous troubles,hypotné-
ques et 2victions quelconquecs,d Sieur NORMANﬁ FONTAINE,

n_.,de Ste=Cermaline Station,dit Comté,présent
el acceplant,savoir:

UN TeRRAIN ou eamplacement 4 Ste-Rose,mesurant
deux cent cinquante pieds de largeur par cent pieds
de profoncdsur,plus ou moins,désigné comme faisant par=-
tie du lot numéro deux cent dix~huit (Pt.218) du cadase
tre officiel pour le rang trois (III) Canton WARE,avec
les batissss,maison,garage et dépendancces,et borné en
froat au S.C.par le chetin reyal,au N.Q.per MM,Edouard
et Victor Srouin ,et des deux sutres cotés par le ter=
rain de M. & Mme. Cdilon Nadeau;tel que le tout se
trouve actuellement avec les servitudes actives et
passives,ent~'autres celle de Chawinigan W.& P.Co..
et de Joceph Gilbert,ou ayant-droits,suivant “itee an-
térieir enrégistré scus No.70,771.

L'scquéreur aura la nossession immédiate du
Git imazeutle,ot 11 c'eazaze:lo-De payer toutes cone
tributions foneciéces & l'avenir,quitte d'arrérages,
2o=D'assumer 1's clarzes de voirie,fossés et clotures
en entier,
Cette veate comprand encore le prigidaire &
coke ¢t la fourneise danu le restaurant,ainsi-que le
petit compresseur et le levier dans le sarage.maia
non le gros comp:esssur,qul appartient a M,0d4,Nadeau,

Cette vente est faite et consentie en consi-
aération cu prix et comme ce trois-mille quatre cents
do'lars (¢3,4L0C,00) argent courant,acompte duquel le
vendeur reconnaft avoir requ en argent et en nature,
la somme de cept cent virnets dollars ($720.00) dont
cuittance d'sutant & 1'aceuéreur,et quittance finale
cde la part cu pré-ent venideur,

Quant & .a différence ce deux mille six cent
. - 4 /
quatre-vin te doilars {{2,620,00) argent courant,ltace

quéreur sfengage <e la rayer, & l'acquit du venéeur,
& Dame Marie-inna .ndeau et | ,Sieur Odilon
Nadeau,de St-Georg:sgbBeauce,a leurddomicille,par ver-

sements mensuels,Cgaux et gonsécutifs d'au moins
vingt~cing dollars chicun,a commencer le cinq mal pro-
chain {1962) et consécutive.ent,avec en plus l'inté-
rét au taux de six par cent l'an,payable & chajue ver-
seaent, jusqu'a vatisr paiement,tout arrérage devant
porter intéset au meme taux,

AUY PRFCENTES INT-RVIENMNENT les dits ODILON
NADIAU et son ¢4pouse,Dame MARIE-ANNA AUCLAIR,qu'il




A

qu'il autorise par CeS8 présenbés;lesquela déclareat
accepter le dit présent acquéreur,leur petit={ils,aux
lieu et place <u veLdeur,qu'iI% d%chargent par ces
présentes,ainsi cue les conditions ci-dessus,mais &=
vec la méne clausé résolutoire et 1'obligation aux as=
surwncea-feu spécifiée en 1tacte de Vente qu'ils lui
ont ccneenti,le 5 ceptenbre 1950,enregistré 4 Dorches-
ter sous le 1oe1lh,lub ¢ans lequel la créance primi-
tive 6tait de_trols mille cing cents dollars,mainte-
nant réduite & deux nille six cent quatresvingts dol-
lars,bel que spicifis ci-dessus..

DONT ACTE,3 cte-Justine,étude,sous le numéro
vingt mille cent quatre vingt trols (20,183) de mes

minutes. .
g Tol DE GU0I,les rarties ev les intervenants

ont sigcné zvec le Notalre,et en s& présence,lecture

frite. Signé:"Marcel For-in"
nwarie-Anna Auclair-Nadeau”
nodilon Nadeau”
"Normand Fontaine”
"J.Ern.Langlois,N.P."

I d /‘
Vraie copie (e la miiute demeuréé en mon étude.
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PROJET D'ACTE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX NEUF, le

Devant Me Francine BAILLARGEON, notaire a Sainte-Germaine du Lac Etchemin, comté de
Beliechasse, province de Québec,

COMPARAISSENT:

Monsieur Normand Fontaine, résidant et domicilié au D
] ) I 1 °
a

ci-aprés nommé "le donateur”;

et

Monsieur Yannick Fontaine, i} résidant et domicilié au =

nele
ci-apres nommé "le donataire";

LESQUELS conviennent;

OBJET DU CONTRAT Le donateur donne au donataire qui accepte, Iimmeuble dont la
désignation suit:

DESIGNATION UN EMPLACEMENT situé dans la municipalité de Sainte Rose de Watford,
comté de Bellechasse, connu et désigné comme étant une partie non subdivisée du lot
numero DEUX CENT DIX HUIT (Ptie n.s. 218), aux plan et livre de renvoi du cadastre officiel
pour le canton Ware, circonscription fonciére de Dorchester, sans bétisse. Cet emplacement
mesure une largeur, direction sud-est—nord-ouest de soixante quinze métres (75m)
équivalant a deux cent quarante six pieds et huit centiemes (246.08') par une une profondeur
de soixante metres (60m) équivalant a cent quatre vingt seize pieds et quatre vingt six
centiémes (196.86'). Il est borné en front au sud-ouest par I'emprise de la route 204 telle
qu'élargie aux termes de la publication @ Dorchester numéro 158 098, au nord-ouest par la
partie dudit lot 218 demeurant la propriété du donateur, au nord-est par la partie dudit lot 218
demeurant la propriété du donateur et au sud-est par la partie dudit lot 218 demeurant la
propriété du donateur. Rattachement: selon les comparants qui ont eux-méme pris ladite
mesure sur le terrain, le coin ouest de cet emplacement est situé a environ cent soixante
quinze metres (175m) équivalant a cing cent soixante quatorze pieds (574’) au sud-est de la
ligne de division entre les lots 217 et 218, telle distance étant calculée le long de la route 204.

MESURES Les parties aux présentes reconnaissent que la propriété présentement donnée
ne semble pas avoir fait I'objet d'un arpentage formel, ni d'un cadastre, ni d'un certificat de
localisation & leur connaissance. En conséquence, les mesures ci-haut, bien que conformes
aux titres antérieurs, ne sont qu'approximatives de méme que les limites apparentes dudit
terrain, toute augmentation ou diminution pouvant résulter d'un arpentage ou d'une opération
cadastrale subséquente étant au profit ou a la perte du donataire. Les comparants déclarent
avoir eux-mémes pris les mesures sur le terrain.

SERVITUDES En autant qu'elles s'appliguent toujours a tel endroit, cet immeuble est sujet a
la servitude consentie par Normand Fontaine en faveur d'Hydro Québec et The Shawinigan
Water and Power suivant publications 158 598 et tel que rapporté a la publication 70 771 et
117 413, a un droit de passage en faveur de Fortunat Vachon ou représentants suivant
publication 125 289 et a un droit en faveur de Jos Gilbert ou représentants de faire monter
I'eau du Lac a Vase sans indeminité, tel qu'il appert de la publication 70 771. Si le donataire
le désire, il sera de sa responsabilité de faire localiser les assiettes de ces servitudes par un
arpenteur géometre, a ses frais.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE Le donateur est propriétaire de I'immeuble pour I'avoir
acquis de Odilon Nadeau aux termes d'un acte de vente recu par Me Georges Octave
Langlois, notaire, le 22 décembre 1966 et publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Dorchester sous le numéro 129 970.

ZONAGE AGRICOLE Selon la carte de zonage agricole, cet immeuble a été inclus dans la
"zone agricole permanente" de la municipalité de Ste Rose de Watford, comté de
Bellechasse a ce jour décrétée conformément aux dispositions de la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles. Cependant, le donateur déclare que l'immeuble bénéficie
de droits acquis. En conséquence, le donateur peut se prévaloir des droits acquis prévus aux



articles 101 et suivants de la susdite loi. De plus, une déclaration en vertu de l'article 32.1 de
ladite loi fut produite a la CPTA, Q par le donateur, la teneur de telle déclaration ayant été
acceptée par ladite commission, tel quiil appert de la lettre émanant de ladite Commission
dossier qui demeure annexée a la minute des présentes, conformement &
la Loi sur le Notariat.

GARANTIE Cette donation est faite sans autre garantie que celle de ses faits personnels.

DOSSIER DE TITRES Le donateur ne s'engage pas a remettre de dossier de titres au
donataire.

POSSESSION Le donataire devient propriétaire de Iimmeuble a compter de ce jour avec
possession et occupation immédiates.

DECLARATIONS DU DONATEUR Le donateur fait les déclarations suivantes:

1 L'immeuble est libre de toute hypothéque, redevance, priorité ou charge queiconque, sauf
et excepté: une hypothéque immobiliére consentie par le donateur en faveur de Caisse
Populaire Desjardins de Ste Sabine regue devant Me Guy Labonté, notaire, publiée au
bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Dorchester le 21 juillet
1998, sous le numéro 257 008. Le donateur s'engage a obtenir mainlevée de cette
hypothéque quant a 'immeuble faisant I'objet des présentes sous peu, a ses frais.

2. Tous les impdts fonciers échus ont été payés sans subrogation jusqu'au 31 décembre 1999
quant aux taxes municipales et jusquau 30 juin 1999 quant aux taxes scolaires. Tous les
droits de mutation ont été acquittés.

3.Le donateur déclare qua sa connaissance, aucun empiétement n'est souffert par
l'immeuble.

4. Qu'il n'a regu aucun avis d'une autorité compétente a l'effet que Iimmeuble susdécrit n‘est
pas conforme aux lois et réglements en vigueur.

5 Le donateur déclare que limmeuble n'est sujet @ aucune option ou préférence d'achat dans
tout bail ou autre document et & laquelle le donataire pourrait étre personnellement tenu et
que l'immeuble ne fait pas 'objet d'un bail de location.

6. Quil n'existe aucune poursuite, injonction ou mise en demeure intentée contre Jui
relativement a l'immeuble.

7. Qu'il n'est pas atteint d'une maladie réputée mortelle tel que stipulé par l'article 1820 du
Code civil du Québec.

8 I est un résident canadien au sens de la Loi de Iimp6t sur le revenu et au sens de la Loi
sur les impdts et il n'a pas l'intention de modifier cette résidence.

OBLIGATIONS D'autre part, le donataire s'oblige & ce qui suit:

1 Prendre limmeuble dans I'état ol il se trouve, déclarant l'avoir vu et examiné a sa
satisfaction et avoir vérifié lui-méme auprés des autorités compétentes que la destination qu'il
entend donner a limmeuble est conforme aux lois et réglements en vigueur et il libére le
donateur de toute responsabilité a cet égard.

2 Payer tous les impdts fonciers échus et a échoir, y compris la proportion de ceux-ci pour
I'année courante & compter de ce jour et aussi payer, a compter de la méme date, tous les
versements en capital et intéréts & échoir sur toutes les taxes spéciales imposées avant ce
jour dont le paiement est réparti sur plusieurs années ainsi que tout droit de mutation exigible
en regard des présentes conventions, le cas échéant;

3.Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité et des copies pour toutes les
parties 2 l'exception des frais de radiation qui sont & la charge du donateur.

4. Assumer les charges de fossés et clétures suivant la loi, les titres antérieurs et l'usage des
lieux, le cas échéant.

5 Se conformer aux dispositions et exigences des lois et réglements qui régissent ou régiront
dans I'avenir I'utilisation des lieux.



6. N'exiger du donateur aucun travail d'arpentage.

REPARTITIONS Les comparants déclarent ne requérir aucune répartition relativement aux
taxes municipales et scolaires.

CONSIDERATION Cette donation est faite a titre gratuit.

INSAISISSABILITE ET PROPRE L'immeuble susdécrit ainsi que tout autre bien acquis en
remploi et les fruits et revenus en provenant seront PROPRES au donataire et ne devront
faire partie d'aucune communauté de meubles et acquéts (appellation exacte de la
communauté de biens) ou autre patrimoine d'acquéts, ni étre sujets aux droits matrimoniaux
notamment les dispositions relativement au patrimoine familial, pouvant exister en faveur du
conjoint. De plus, conformément & l'article 2648 du CCQ, l'immeuble susdécrit, ainsi que tout
autre bien acquis en remploi et les fruits et revenus en provenant seront INSAISISSABLES
jusqu'a la plus rapprochée des deux dates suivantes: pendant la vie du donataire ou trente
(30) ans a compter de ce jour et ce, afin que I'immeuble présentement cédé demeure un bien
familial, @ moins qu'il ne consente & le rendre saisissable en tout ou en partie. Les
comparants reconnaissent avoir eu lecture de l'article 553(3) CPC qui édicte que “"sont
insaisissables les biens donnés...sous condition d'insaisissabilité: néanmoins, ces biens
peuvent étre saisis a la poursuite des créanciers postérieurs a la donation...avec la
permission du juge et pour la portion qu'il détermine."

CONVENTIONS SPECIALES Les parties conviennent que si le donataire désirait se départir
de I'emplacement ci-haut donné et qu'aucune construction résidentielle ou commerciale
n'était érigée sur ledit emplacement, le donataire devra alors céder a titre gratuit ledit
emplacement au présent donateur ou, au cas de décés du donateur, a la mére du donataire,
soit Huguette Vachon. Au décés de Normand Fontaine et Huguette Vachon, méme si aucune
construction tel que susdit n'était érigée sur 'emplacement, la présente convention sera alors
caduque. Cette convention n'empéche par le donataire, méme du vivant du donateur et de
son épouse et méme si ledit emplacement n'est pas bati tel que susdit, d'hypothéquer ledit
emplacement, les parties convenant que le créancier hypothécaire n'étant pas tenu de
respecter la présente convention au cas d’exercice de ses droits.

CLAUSE DE RETOUR Il a été convenu que si le donataire décédait avant le donateur et
qu'aucune construction résidentielle ou commerciale n'était érigée sur ledit emplacement, cet
emplacement retournera de plein droit au donateur ou, au cas de décés du donateur & son
épouse Huguette Vachon, a I'exclusion de tous autres. Ces derniers auront toujours la faculté
de renoncer au présent droit de retour.

PREFERENCE D'ACHAT AU CAS DE DECES OU D'ALIENATION ENTRE VIFS: Les parties
conviennent que des qu'une construction résidentielle ou commerciale sera érigée sur
I'emplacement présentement donné, la préférence d'achat suivante s'appliquera : les parties
conviennent que si le donataire ou ses héritiers décidait d'aliéner I'emplacement
présentement donné avec les constructions y érigées, le donateur et F Huguette
Vachon auront avant tout autre la préférence de se porter acquéreurs de telle propriété. Par
conséquent, le donataire ou ses héritiers devront aviser, par un écrit transmis par courrier
permettant de faire la preuve de la réception, les bénéficiaires de la présente préférence
d'achat de toute offre qui pourrait lui étre faite ou qu'il pourrait faire lui-méme, lesdits
bénéficiaires ayant, alors et pour tel cas, un délai de trente (30) jours & compter de la
réception de cet avis pour informer I'offrant de son intention d'acheter la propriété ainsi offerte
pour le méme prix et aux mémes conditions énoncées dans l'offre. A défaut par les
bénéficiaires de la présente préférence d'achat d'informer r'offrant dans le délai et de la facon
précitée de leur intention de se prévaloir des présentes, ce dernier aura le droit de disposer
de la proprieté en faveur de tout tiers intéressé mais a des conditions qui ne pourront étre
plus avantageuses que celles faites aux bénéficiaires de la présente préférence d'achat. Les
héritiers des copropriétaires devront respecter la présente préférence d'achat. Cette
préférence d'achat n‘empéche par le donataire d’hypothéquer ledit emplacement, les parties
convenant que |le créancier hypothécaire n'étant pas tenu de respecter la présente préférence
d'achat au cas d'exercice de ses droits.

DECLARATIONS RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES ET A
LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC POUR UN TERRAIN Aux fins de la déclaration suivante,
le donateur déclare avoir consulté son comptable personnel. Cas d'exonération (annexe V,
partie |, article 9 LT.A - article 102 L.T.V.Q.) Le donateur déclare que le terrain (ou
I'immeuble) n'était pas immédiatement avant la signature des présentes ou immédiatement
avant la date de possession par le donataire une immobilisation du donateur utilisée
principalement dans son entreprise, que la donation n'est pas effectuée dans le cadre de son
entreprise, et qu'il n'a pas présenté et s'engage & ne pas présenter le choix suivant la forme



prescrite par les autorités concernées, en vertu de I'alinéa 9 (b) (i), partie | de I'annexe V de
la Loi sur la taxe d'accise, et de l'alinéa 102 (2°) (b) de la Loi sur la taxe de vente du Québec.
En conséquence, la présente donation est exonérée selon les dispositions de la Loi sur la
taxe d'accise et de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL Lors de I'acquisition pour partie, Normand Fontaine

RESIDENCE ET INTERPRETATION Les comparants déclarent qu'ils sont des résidents
canadiens au sens de la Loi de I''mpdt sur le revenu et de la Loi sur les impéts. le donataire
déclare qu'il n'est pas un non résident au sens de la Loi sur l'acquisition de terres agricoles
par des non résidents. Chaque fois que le contexte I'exige, tout mot écrit au singulier
comprend aussi le pluriel et vice versa et tout mot écrit au genre masculin comprend aussi le
genre féminin.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI CONCERNANT LES
DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES Le donateur et le donataire aux présentes,
dans le but de se conformer aux prescriptions de la loi ci-dessus relatée, établissent et
reconnaissent les faits et les mentions suivantes:

1. L'adresse de la résidence principale du donateur, Normand Fontaine est la suivante:

2. L'adresse de la résidence principale du donataire, Yannick Fontaine est la suivante:

3. L'immeuble aux présentes transféré est situé sur le territoire de la municipalité de Ste
Rose de Watford, Bellechasse;

4. Le montant de la contrepartie pour le transfert de immeuble, selon le donateur et le
donataire est nulle;

5 Le montant constituant la base d'imposition du droit de mutation, selon le donateur et le
donataire est de

correspondant a I'évaluation municipale uniformisée;

6. Le montant du droit du mutation exigible en regard du présent transfert de propriéte est
de

représentant le pourcentage prévu par la susdite loi;

7. Le donataire esfil} du donateur. i bénéficie en conséquence du I'exonération du
paiement du droit du mutation en application du paragraphe d)- de l'article 20 de la Loi.

DONT ACTE a
les jour, mois et an susdit, sous le numéro

LECTURE FAITE, les comparants signent en présence du notaire soussigné.
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& @ POURLESQUELS UNE DECLARATION EST REQUISE

La loi (articles 32, 32.1 ou 41 selon le cas) " fait référence a I'obligation de produire une déclara-
tion dans certaines circonstances; la réglementation vient maintenant préciser dans quels cas (
une telle déclaration est nécessaire, et le cas échéant, les documents et renseignements requis.

% PERMIS DE CONSTRUCTION
(article 32)

Larticle 32 de 'a LPTAA prévoit gue, dans certains cas,
une personne qui reguiert un permis de construction d'une
municipalite locale, d'une M.R.C. ou dune gommunaute,
doit produire a ia Commission une declaration, & meins
gu’elle ne puisse invoguer une autonsaton

Ces cas sont determinés par la réglementation Gui restreint
cette obiigaticn de produlre une géclaration prealable a
I'émission d'un permis de construction, lorsque ce permis
vise |

une résidence, lorsqu'on invogue un aes aroits o
aux articles 31, 31.1, 40 ou des droits acquis (articles 101
a 105) de la o

-

« tout autre baument principal, lorsgu cn inyogue un des
droits reconnus aux articles 101 a 7 )5 de la ol (droils
acquis)

* le chan td'usage ¢'un batiment 2gncp.e

su agrans

Wl

1en
d'un el Latiment lorsque (€
['agrandissement sont a Ces fins au'res (u agricoles <l

qu on invcque ur des droits mentonnes J.‘-"i;?'_","-'_‘-_-""."?'-l_‘f'l'.

dissement d > changement &t

Ne sont done plus viseés par !'obligation de produire
une déciaration, les batiments agrico'es |es batiments
accessoires (tels remise, garage. etc.) et tout autre
construction ou ouvrage non mentionne dans les cas
vises.

Catte dispositon Lonstitue Jone une Mesyre 'mpurani
d'allégement regiementaire er Sibiart avec pius de preci-
sion les cas ou ur contréle plus setre est iusufie avant i emis-
sion d'un permis de construction

< ALIENATION (OU LOTISSEMENT)
D'UNE AIRE DE DROITS ACQUIS
(article 32.1)

Depuis juin 1997, la loi a abrogé I'obligation de produire
une déclaration lors du dépét d'un plan de subdivision
qui avait pour effet de créer un nouveau lot en morce-
lant un fot existant (ancien article 33). En contrepartie,
pour assure’ le respect de I'exercice des droits acquis,
I'article 32.1 de |a loi exige maintenant qu’une nouvelle
déclaration soit produite & la Commission a 'occasion
d'une aliénation qui aurait pour effet de délimiter tota-
lement ou partiellement une superficie de droils acquis
(chapitre V!l de la loi). Le vendeur doity invoquer le droit
orévu a la iol en vertu duquel cette transaction peut étre
effectuce sans I'autorisation de la Commission.

Cette obligation revient a ia personne qui procede a i'alié-(
ation ou au lotisserment (exemple : vente) d'une telle
oits reconnus ou qui conserve une telle
supe ' m &) occasion d'une al énation ou d'un lotissement.

CeHe nouvele mesure nermet d’'assurer une délimitation
jee superficias de droits acquis auxquels
po:irraient pretendre.

antoimea a |

e panies a A rransaction

1o felle d4claration est requise uniquement lorsque
I'aire de droits acquis visee est délimitée pour la pre-
miere fois 2 I'occasion de celte transaction et ne I'avait
pas été dans des transacticas précédentes.

i faut noter que. contrairement ad cau Su Jne declaration
est requise avant I'émission d'un permis de construction,
« declaration requise a l'occasion d'une ¢ lienation portant
sur une suverficie de droits acquis, n'a pas a faire I'objet
g'un avis de conformité par la Commission avant que I'acte
ne puisse étre finalise.

Cependant| puisqu'il est prev sitle qu'avant de conclure .un(
tel acte les parties voudront vraisemblablement étre rasai?
rées sur sa.conformité aux dispositions de la Loi sur la pfoe
taction du territoire et des activités agncoles, 1a Corfimis#
sion traitera une déclaration qui sera accompagnéa d'uf
projet d’acte pour lequs! elie donnera un avis anticipé sous
réserve de la production de ! acte final. ;
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Québec, le 5 octobre 1999

Article 32.1 - Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles

MONSIEUR GILLES THIBAULT, CONSULTANT
1044, Champs Fleuris
Saint-Jean-Chrysostome Québec G6Z 1S3

OBJET : Dossier : 312804
Lot (s) : 218-P
Cadastre :  canton de Ware
Circonscription fonciere : Dorchester
Superficie visée : 0.4500 hectare(s)
Municipalité : Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M.R.C. : MRC Les Etchemins
Date de réception : 14 septembre 1999
Monsieur,

Votre déclaration datée du 13 aotGt 1999, par laquelle vous soumettez ne
pas avoir besoin d’autorisation de la Commission pour procéder au
lotissement ou a l’aliénation d’une superficie a 1’égard de laquelle un
droit est reconnu aux articles 101 et 103 de la loi, a maintenant fait
1’objet d’une vérification.

Le lotissement ou 1’aliénation décrit dans le projet d’acte que vous
nous avez fait parvenir serait conforme a la loi. Cependant, comme la
situation des droits acquis peut évoluer avec le temps, nous vous
invitons a nous faire parvenir rapidement copie de votre acte complété,
afin que nous soyons alors en mesure de donner suite a la présente par
un avis de conformité ; a défaut, un acte ultérieur devra faire
1’objet d'une nouvelle déclaration et de nouvelles vérifications.

Veuillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.

FRANCE SIMARD
Service des enquétes

c.c. Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M. Normand Fontaine



Québec, le 10 novembre 1999

AVIS DE CONFORMITE
Article 32.1 - Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles

MONSIEUR GILLES THIBAULT, CONSULTANT
1044, Champs Fleuris
Saint-Jean-Chrysostome Québec G6Z 1S3

OBJET : Dossier ¢ 312804
Lot (s) : 218-P
Cadastre :  canton de Ware
Circonscription fonciere : Dorchester
Superficie visée : 0,4500 hectare
Municipalité : Mun. de Sainte-Rose-de-Watford
M.R.C. : MRC Les Etchemins
Date de réception : 14 septembre 1999
Monsieur,

Votre déclaration datée du 13 aotGt 1999, par laquelle vous soumettez ne
pas avoir besoin d’autorisation de la Commission pour procéder au
lotissement ou a l’aliénation d’une superficie a 1’égard de laquelle un
droit est reconnu aux articles 101 et 103 de la loi, a maintenant fait
1’objet d’une vérification.

L’acte intervenu le 27 octobre 1999 est conforme a la loi.

Veuillez noter que le présent avis de conformité n’a pas pour effet de
soustraire votre projet a l’application des autres lois et reglements.

Veuillez agréer, Monsieur, nos cordiales salutations.

FRANCE SIMARD
Service des enquétes

c.c. M. Normand Fontaine
Me Francine Baillargeon, notaire
Mun. de Sainte-Rose-de-Watford



NOTES EXPLICATIVES

Description des lieux

Le lot visé 4 217 263 fut acquis par le déclarant le 2 avril 1962 (acte 117413). Sur le site, il y
avait un garage de mécanique, une résidence, un restaurant et une station-service.

Le restaurant fut abandonné et I'ancienne résidence fut remplacée en 1972 par l'implantation
d'une maison mobile. Le garage ainsi que la station-service Miraco sont toujours présents sur
le lot visé.

La photo Google Maps jointe au dossier illustre tres bien les batiments (garage, station-service
et la résidence) présents sur le lot visé. La photo datant de 1962 indique la présence du garage,
station-service, restaurant et résidence.

But recherché

Le déclarant désire vérifier auprés de la Commission la superficie de droits acquis résidentiels
et commerciaux existant sur le lot visé qu'il estime approximativement a 9 911 métres carrés.

St At

~"Gilles Thibault, mandataire



5 Drarect ; Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
du terrftqire agricole

Québec Document de vérification d’un droit

I NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide. -
| Le pictogramme ' renvoie & la partie «lexique » du guide. Renns a ' 3
| pictog P 9 quide Pouverture des dossiers

Si vous manquez d'espace pour écrire, veuillez utiliser 'emplacement

disponible dans l'annexe 2.

| - 1Z20CT, 2023

CPTAQ

Ce document s'adresse  toute personne désirant faire vérifier par la Commission I'existence de droits personnels ou réels sur sa propriété.
Ces vérifications sont plus souvent demandées lors des événements suivants:

-l + Offre d'achat conditionnelle ;

& « \Verification de la légalité d'une construction ou d'une utilisation autre qu'agricole;

+ Renouvellement d'une hypothéque;

« Demande d'assurance;

« Bornage;

+ Alademande de la municipalité ;

+  Pour toute autre raison telle que I'obtention d'un certificat du ministére du Développement durable, de I'Environnement et de la
Lutte contre les changements climatiques, etc.

Afin de vous assurer que ce document s'adresse bien a vous, répondez aux questions suivantes:

1- Demandez-vous I'émission d'un permis de construction (art. 32) ?

OO0ui @®Non
2 Désirez-vous procéder 4 la vente, & la cession ou & la donation d'une superficie de droits acquis (lotissement ou aliénation, art. 32.1)?
OO0ui @®Non

Si vous avez répondu oui a 'une ou l'autre de ces questions, vous devez remplir un « Formulaire de déclaration d'exercice d'un droit ».
Dans la négative, veuillez remplir ce document.
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1. IDENTIFICATION
11 PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION [] Cochez si plus d’une personne et remplissez 'annexe 1

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
[Fontaine, Normand ]

Nom de la personne morale O Municiplitt OQMRC O SociétsiCorporation O Ministere O Organisme public  Téléphone (celluiaire/autre)

I | I
N, rue, eppartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

H | l S Y e G | [ |

Ville, village ou municipaliité Province Coce postal Télecopieur
| A -

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

] [ Je nai pas dadresse courriel

1.2 MANDATAIRE (] Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe 1

Nom et préncm en letires moulées Profession
Nom de Ia personne morale O Municipalitt OMRC @ Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone icellulairz/autre)
l Gilles Thibault Consultant agricole inc. a/s M. Gilles Thibault | | | | L }

N°, rue, appartement, boite pestale (siege social) Telephone (travail) Poste

| 609-1988, Marie-Anne-Gaudreau ||4,1,8]6,2,2,91,4,1] ]
Ville, village cu municipalité Province Code postal Telecopieur

| Québec | [Québec ek oM8|| ;| 111 ]
Courriel en.leftres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I gilles.tibo@bell.net | [ Je nai pas d'adresse courriel
1.3 PROPRIETAIRE [#/] Cochez siidentique & la section 11 [[] Cochez si plus d'une personne et remplissez |'annexe 1
Nom et prénom en letires moulées Teléphone (résidence)

| ' ‘ Lo o

Nom de la personne morale O Municipalite. OMRC O SociétéiCorporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/aure)

| HIIII[IIIII

N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Paoste
I Lo v a g |
Ville, village ou municipalité Province Cods postal Telécopieur

I I | |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu’il n'y ait pas d’srreur de saisie dans votre adresse courriel.

| | [ e nai pas d'adresse courriel

2. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX LOTS FAISANT LOBJET DE LA VERIFICATION
21 LOT(S) VISE(S) PAR LA VERIFICATION

Veuillez joindre une copie des titres pour chaque lot

Lot Rang Cadastre Superficie " (ha) Municipalité
4217 263 Route 204 du Québec 6,3 Ste-Rose-de-Watford
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2.2 AUTRES LOTS COMPOSANT LA PROPRIETE VISEE PAR LA VERIFICATION DE DROITS

Lot Rang Cadastre Superficie ' (ha) Municipalité

3. QUEL TYPE D'UTILISATION VOULEZ-VOUS FAIRE VERIFIER?  (un choix seulement)

Type d’utilisation Section a remplir

Une utilisation a d’autres fins que 'agriculture sur les lots visés a la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) 41
(art-101/103) " I i .
Une utilisation a d'autres fins que 'agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) acquis avant la date de |'enirée en vigueur du décret

i affectant ce(s) lot(s) dans votre municipalité par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne 42

o T habilitée 2 exproprier (art. 104) - -

Une utilisation & d'autres fins que I'agriculture sur un {des) lot(s) visé(s) adjacent(s) & un chemin public ol les services
d'aqueduc et d'égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal adopté avant la date d'entrée en vigueur du décret 43
affectant ce(s) lot(s) et approuvé confarmément a lz Loi (art. 105)
Une résidence implantee sur le(s) lot(s) aprés la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot{s) dans votre municipalité,
mais avant le 1* juillet 1988 par le propriétaire dont le itre de propriété  est inscrit avant I'entrée en vigueur de ce décret a4
(art. 31)
Une residence localisée & l'intérieur d'une superficie de 100 hectares ou plus (art. 31.1) 45
Une résidence implantée ou & &tre implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d'entrée en vigueur du décret’ affectant ce(s) lot(s) 16

dans votre municipalité, par une personne dont la principale occupation est I'agriculture (art.40)

4. VERIFICATION(S) DEMANDEE(S)

Remplissez la section visée (4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 ou 4.6) selon |a réponse inscrite 2 la section 3.

EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CES LOTS (ART. 101/ 103)

4.4 UNE UTILISATION A DAUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR LES LOTS VISES A LA DATE D'ENTREE

o

3- Sur quelle superficie S'exergait cette utilisation & d'autres fins que l'agriculture:: 89w
4- Cette utilisation & d'autres fins que I'agriculture s'est-elle maintenue jusqu'a ce jour: @ Oui O Non
Sinon, cochez la case qui s'applique a votre situation:
O abandon depuis quand:
O démolition ou incendie depuis quand:

O déménagement ou déplacement depuis quand:

1- Lutilisation effective et réelle était-elle de nature: @ résidentielle @ commerciale O industrielle O institutionnelle

2- Date dlimplantation de cette utilisation: 1942 Commeree § Stekion-service . | 412+ Résidence

QO transformation depuisquand: précisez:

5- Une nouvelle utilisation & d'autres fins que |'agriculture a-t-elle été ajoutée sur les lots visés?
® Oui depuisquand: L TT A précisez: résidence (maison mobile)
O Non 3

Commission de protection du territoire agricole du Québec
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4.2

UNE UTILISATION A DAUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ACQUIS
AVANT LA DATE DE LENTREE EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE
MUNICIPALITE, PAR LE GOUVERNEMENT, UN DE SES MINISTRES, UN ORGANISME PUBLIC

OU UNE PERSONNE HABILITEE A EXPROPRIER (ART. 104)

4.3

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation N° du réglement/décrat Entrée en vigueur du réglement/decret

-

{annéelmoisijour) (année/moisfjour) {anné e/maisfjour)

Utilisation projetée : O construction d'un batiment O remplacement d'un batiment O autre (ex.: antenne de communication,
terrain de baseball, efc.)

Précisez I'utilisation projetée

UNE UTILISATION A DAUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ADJACENT(S)
A UN CHEMIN PUBLIC OU LES SERVICES DAQUEDUC ET D’EGOUT SANITAIRE SONT AUTORISES
PAR REGLEMENT MUNICIPAL ADOPTE AVANT LA DATE D’ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) ET APPROUVE CONFORMEMENT A LA LOI (ART. 105)

4.4

Le nom du chemin

N7 du réglement d'aqueduc Date d'adoption N® du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

{annéeimois{jour} [annéeimois/jour)
Type d'utilisation: O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Utilisation projetée : O construction O remplacement O ajout

Précisez I'utilisation projetée :

Note: Vous devez joindre une attestation municipale

UNE RESIDENCE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D'ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE, MAIS AVANT LE 1€R JUILLET 1988, PAR LE

PROPRIETAIRE DONT LE TITRE DE PROPRIETE * EST INSCRIT AVANT LENTREE EN VIGUEUR

DE CE DECRET" (ART. 31)

4.5

Date d'implantation de cette résidence:

jannée/moisijour)

La propriété était-elle vacante avant cette date: QO Oui O Non

UNE RESIDENCE LOCALISEE A LINTERIEUR D'UNE SUPERFICIE DE 100 HECTARES OU PLUS (ART. 31.1)

Quelle estla superficie de la propriété constituée d'un lot ou d'un ensemble de lots contigus ou réputés contigus "~ en zone agricole:

hectare(s)

Y-a-t-il déja une résidence sur les lots visés ?
OOui depuis quand:
O Non
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4.6 UNE RESIDENCE IMPLANTEE OU A ETRE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D’ENTREE
EN.VIGUEUR DU DECRET " AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE,
PAR UNE PERSONNE DONT LA PRINCIPALE OCCUPATION EST UAGRICULTURE (ART. 40)

1- Cette résidence est-elle actuellement construite :

O Non, passez au point 3

QO Oui Date de construction: Lot sur lequel elle est construite :

{année/moisijour}
2- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire qui a construit la résidence rencontrait les critéres de I'article 40 au moment de la
construction:

Au moment de la consfruction de la résidence, indiquez

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale:

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) son occupation était exercée :

d) lot sur lequel Ia résidence est construite :

3- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire rencontre actuellement les critéres de I'article 40
Indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale actuelle :

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) s'exerce cette occupation:;

d) le lot sur lequel la résidence sera construite :

e) le nom de l'occupant de la future résidence:

f) la qualité de cet occupant:”  propriétaire actionnaire ou sociétaire
enfant du propriétaire enfant de I'actionnaire ou du
~ employé du propriétaire sociétaire

MISE EN GARDE: Louverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont eté omis, sera retourné & I'expéditeur.

5. ATTESTATION DE LA PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION

V] Jatteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont veridiques.

Nom et prénom en letires moulées

THIBAULT, GILLES O Personne demandant
la vérification
® Mandataire

Signer a Date Signature (Obliga#fire) > _
Québec 2073420 K % W
s

{année/maisfjour) i

LA COMMISSION RECOMMANDE DE TRANSMETTRE VOS DOCUMENTS ELECTRONIQUEMENT*

R = .
Par transmission électronique : Par la poste

www.cptag.gouv.qce.ca Commission de protection du
Cliquez sur: Transmettre des piéces électroniques territoire agricole du Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Quebec (Québec) G1R 4X6
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Commission
de protection
du territoire agricole

o
Québec
Longueuil, le 12 décembre 2023

Vérification droits reconnus

Gilles Thibault, consultant

Objet: Dossier: 443100
Lot : 4217 263-P
Cadastre : Québec
Circonscription fonciere :  Dorchester
Superficie : 0.9911 hectare
Municipalité : Sainte-Rose-de-Watford
MRC : Les Etchemins
Date de réception : 17 octobre 2023
Bonjour,

Vous avez demandé a la Commission de vérifier 'existence de droits personnels sur votre
propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez aux articles
101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles* (la Loi) peuvent
étre confirmés.

En effet, selon les informations dont nous disposons, la propriété visée a la déclaration
était utilisée a des fins résidentielles a la date d’application de la Loi. La superficie de
droits acquis qui vous est ici reconnue peut s’étendre jusqu’a un maximum de 5 000
meétres carrés. L'emplacement de la résidence ainsi que tous ses accessoires (remise,
puits, installations septiques et chemin d’acces au chemin public) doivent étre inclus dans
cette superficie.

De plus, selon les informations dont nous disposons, la propriété visée a la déclaration
était aussi utilisée a des fins commerciales, soit par la présence d’une station-service avec
un garage a la date d’application de la Loi. La superficie de droits acquis qui vous est ici
reconnue peut s’étendre jusqu’a un maximum de 10 000 métres carrés. L'emplacement
du commerce ainsi que tous ses accessoires doivent étre inclus dans cette superficie.

1 RLRQ, c. P-41.1

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1 800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258
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Finalement, ces deux utilisations sont reconnues sur la superficie invoquée de 9 911
meétres carrés. Les accessoires communs devant étre inclus dans les deux superficies de
droits reconnus. Ces superficies ne sont pas cumulatives, mais bien superposables.

Veluillez prendre note que la présente lettre ne vous dispense pas de produire une
nouvelle déclaration, si vous voulez plus tard poser un geste couvert par larticle 32
(émission d’'un permis de construction) ou 32.1 (aliénation d’'une superficie de droits
acquis).

Nous tenons a vous rappeler :
* Que l'utilisation de l'aire de droits acquis est assujettie a I'article 101.1 de la Loi.

« 101.1. Malgré l'article 101, une personne ne peut, a compter du 21 juin 2001, ajouter
une nouvelle utilisation principale a une fin autre que l'agriculture sur la superficie
bénéficiant de ce droit ni modifier I'utilisation existante en une autre utilisation a une
fin autre que I'agriculture, sans l'autorisation de la commission. »

* Que les droits peuvent s’éteindre aux conditions mentionnées a I'article 102 de la Loi.

« 102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou I'abandon
d'une utilisation autre que I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous
couverture végétale la superficie sur laquelle il porte, pendant plus d'un an a compter
du moment ou les dispositions de la présente Loi visant a exiger l'autorisation de la
commission ont été rendues applicables sur cette superficie. Il est également éteint
aux mémes conditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un acte
d'aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui a été réservée par le vendeur
a l'occasion d'un lotissement ou d'une aliénation, intervenue aprés le 20 juin 1985. »

Veuillez noter que vous étes tenu de respecter également toutes les normes applicables
en vertu d'autres lois ou réglements notamment la réglementation municipale.

Veuillez agréer nos meilleures salutations.

/g&ibﬁr’lt
Stéphanie Brabant, Technicienne en droit

Direction des affaires juridiques et des enquétes

c.cC. Municipalité de Sainte-Rose-de-Watford
Normand Fontaine



Remis a I'ouverture des dossiers
NOTES EXPLICATIVES
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Etat des lieux
Le lot visé (4 217 754) est utilisé a des fins autres que l'agriculture depuis 1965 pour l'achat et
la vente de véhicules usagés, 1'achat de métaux pour la revente sur le site. Le batiment
(I'ancienne grange) sert a I'entreposage de pieces de camions, d'autos et de métal.

La matrice graphique ci-jointe illustre trés bien la superficie occupée par ce centre de

récupération de métal et de pieces de camions et d'automobiles.

But recherché

Le déclarant désire vérifier auprés de la Commission la superficie de droits acquis
commerciaux existants sur le lot visé qu'il estime approximativement a 12 291 metres carrés.

///J; A

Gilles Thibault, Mandataire



DOCUMENTS ACCOMPAGNANT LA DECLARATION

Cheéque au montant de %
Formulaire de vérification d'un droit
Notes explicatives

Matrice graphique

Plan de localisation
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o Brottion Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

** du territoire agricole
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Québec ocument de vé | d’un droit
NOTE: Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide. Réservé a la Commission
L pictoorEm e R Vol /8 pacie s gxlie » ol e, Remiis 3 I'ouverture des dossiers

Si vous manguez d'espace pour écrire, veuillez utiliser 'emplacement
l -
| disponible dans l'annexe 2.

- ¥7.0CT. 2023

CPTAQ

Ce document s'adresse & toute personne désirant faire vérifier par la Commission I'existence de droits personnels ou réels sur sa propriéte.
Ces vérifications sont plus souvent demandées lors des événements suivants:

«  Offre d'achat conditionnelle ;

« Vérification de la légalité d'une construction ou d’'une utilisation autre qu'agricole;

+ Renouvellement d'une hypothéque;

+ Demande d'assurance;

+ Bornage;

+ Ala demande de la municipalité ;

+ Pour foute autre raison telle que I'obtention d'un certificat du ministére du Développement durable, de I'Epvironnement et de la
Lutte contre les changements climatiques, etc.

Afin de vous assurer que ce document s'adresse bien a vous, répondez aux questions suivantes:

1- Demandez-vous I'émission d'un permis de construction (art. 32)?

OO0ui @Non
2- Désirez-vous procéder & la vente, & la cession ou  la donation d'une superficie de droits acquis (lotissement ou aliénation, art. 32.1)?
QOO0ui @®Non

Si vous avez répondu oui & 'une ou 'autre de ces questions, vous devez remplir un « Formulaire de déclaration d'exercice d'un droit ».
Dans la négative, veuillez remplir ce document.

Commission de protection du territoire agricole du Quebec Page1de8

2022-05




1. IDENTIFICATION
1.1 PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION [T] Cochez si plus d'une personne etvemplissez I'annexe 1

Nom et prénom en lettres mouléss Téléphone (résidence)
[Fontine, Nomnend | ——— |
Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC O Seciété/Corporation (O Ministere O Organisme public  Téléphone (cellulzire/autre)

I l l O | I { I RO [ O [ | I

N, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (fravail) Poste
| I |
Ville, vilage ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| I | Lo lov v v

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) ” Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse coutrriel.
g )

I; J [0 Jen'ai pas d'adresse courrigl

1.2 MANDATAIRE [JCochez si plus d’une personne et remplissez I'annexe 1

Nom et prénom en lettres moulées Profession

Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC @ Saciété/Corporation O Ministere O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

| Gilles Thibault Consultant agricole inc.  a/s M. Gilles Thibault I
N¢, rue, appartement, boite postale (siege social) Télephone (travail) Poste

| 609-1988, Marie-Anne-Gaudreau |14)1,8]6,2,2,9;1,41] |
Ville. village ou municipalité Province Code postal Télécopiur

| Québec | |Québec =2k oms|| | |y 11111
Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu’il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| gilles.tibo@bell.net | O Jen'aipas d'acresse courriel
1.3 PROPRIETAIRE [] Cochez si identique & la section 1.1 ] Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe 1
Nom et prénom en lettres moulées Teléphone (résidence)

I I l 1 I I N T J
Nom de la personne morale QO Municipalitt QO MRC O ScciétéiCorporation (O Ministére QO Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
I l l i) l ] o I l

N°, rue, appartement, boite postale (siege social) Teléphone (travail) Poste

| Hllllll'[ll I

Ville, village ou municipalité Province Code postal Telécopieur

| || || |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I | [ Jen'ai pas d'acresse courriel

2. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX LOTS FAISANT LOBJET DE LA VERIFICATION
2.1 LOT(S) VISE(S) PAR LA VERIFICATION 9

Veuillez joindre une copie des titres pour chaque lot

Lot Rang Cadastre Superficie " (ha) Municipalite
4217 754 Route 204 du Québec 3,31 Ste-Rose-de-Watford
Commission de protection du territoire agricole du Québec Fage2de8
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2.2" AUTRES LOTS COMPOSANT LA PROPRIETE VISEE PAR LA VERIFICATION DE DROITS

Lot Rang Cadastre Superficie ' (ha) Municipalité

3. QUEL TYPE D’UTILISATION VOULEZ-VOUS FAIRE VER”:]ER? {un choix seulement)

Type d'utilisation ) Section & remplir
@ Une uiilisation a d'autres fins que I"agriculture sur les lots visés & la date d'enirée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) 41
(art.101/103) [ —
Une utilisation & d'autres fins que I'agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) acquis avant la date de |'entrée en vigueur du décret
affectant ce(s) lot(s) dans votre municipalité par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne 42

habilitée & exproprier (art. 104)

Une ufilisation a d'autres fins que I'agriculture sur un {des} lot{s) visé(s) adjacent{s) & un chemin public ou les services
d'aqueduc et d'égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal adopté avant la date d'entrée en vigueur du decret - 43
affectant ce(s) lot{s) et approuvé confarmément a la Loi (art. 105)

Une résidence implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) dans vofre municipalité,

mais avant le 1% juillet 1988 par le propriétaire dont le fitre de propriété  est inscrit avant 'entrée en vigueur de ce décret 44
(art. 31)

Une résidence localisée a l'intérieur d'une superficie de 100 hectares ou plus (art. 31.1} 45
Une résidence implantée ou & étre implantée sur le(s) lo(s) aprés la date d'enfrée en vigueur du décret  affectant ce(s) lot(s) 486

dans votre municipalité, par une personne dont la principale occupation est I'agriculture (art. 40)

4. VERIFICATION(S) DEMANDEE(S)

Remplissez la section visée (4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 ou 4.6) selon la réponse inscrite a la section 3.

44 UNE UTILISATION A D’AUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR LES LOTS VISES A LA DATE D'ENTREE
EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CES LOTS (ART. 101/ 103)

1- Lutilisation effective et réelle était-elle de nature: O résidentielle @ commerciale O industrielle O institutionnelle
2- Date d'implantation de cette utilisation: __| 965

3- Sur quelle superficie s'exercait cette utilisation & d'autres fins que l'agriculture:: 12 291 m?
4- Cette utilisation & d'autres fins que l'agriculture s'est-elle maintenue jusqu'a ce jour: @ Oui O Non
Sinon, cochez la case qui s'applique & votre situation:
O abandon depuis quand:
(O démolition ou incendie depuis quand:
O déménagement ou déplacement depuis quand:

O transformation depuisquand: — précisez:

5- Une nouvelle utilisation & d'autres fins que I'agriculture a-t-elle eté ajoutée sur les lots vises ?

O Qui depuisquand: précisez:
® Non

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 3de 8
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4 2" UNE UTILISATION A DAUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ACQUIS

AVANT LA DATE DE LENTREE EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE
MUNICIPALITE, PAR LE GOUVERNEMENT, UN DE SES MINISTRES, UN ORGANISME PUBLIC
OU UNE PERSONNE HABILITEE A EXPROPRIER (ART. 104)

4.3

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation N° du réglement/décret Entrée en vigueur du réglement/decret

isijour) (année/moisjour) {année/maisijour)

Utilisation projetée: O construction d'un batiment O remplacement d'un bétiment O autre (ex.: antenne de communication,
terrain de baseball, etc.)

Précisez I'utilisation projetee:

UNE UTILISATION A D’AUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ADJACENT(S)
A UN CHEMIN PUBLIC OU LES SERVICES D'AQUEDUC ET D’EGOUT SANITAIRE SONT AUTORISES
PAR REGLEMENT MUNICIPAL ADOPTE AVANT LA DATE D’ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) ET APPROUVE CONFORMEMENT A LA LOI (ART. 105)

\i'

4.4

Le nom du chemin

N du réglement d'aqueduc Date g'adoption N° du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

{année/mois/jour} {annéeimoisjour)
Type d'utilisation: O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Utilisation projetée: O construction O remplacement O ajout

Précisez |'utilisation projetée :
Note: Vous devez joindre une attestation municipale

UNE RESIDENCE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D'ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE, MAIS AVANT LE 1€8 JUILLET 1988, PAR LE

PROPRIETAIRE DONT LE TITRE DE PROPRIETE = EST INSCRIT AVANT LENTREE EN VIGUEUR

DE CE DECRET " (ART. 31)

4.5

Date d'implantation de cette résidence:

{année/mois/jour)

La propriété était-elle vacante avant cette date: O Oui O Non

UNE RESIDENCE LOCALISEE A LINTERIEUR D’'UNE SUPERFICIE DE 100 HECTARES OU PLUS (ART. 31.1)

Quelle est la superficie de la propriété constituée d'un lot ou d'un ensemble de lots contigus ou réputés contigus  en zone agricole :

hectare(s) -

Y-2-t-il déja une résidence sur les lots visés?
O Oui depuis quand:
O Non

Commission de protection du territoire agricole du Québec Pagedded
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4.6 UNE RESIDENCE IMPLANTEE OU A ETRE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D'ENTREE
"~ ENVIGUEUR DU DECRET " AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE,
PAR UNE PERSONNE DONT LA PRINCIPALE OCCUPATION EST UAGRICULTURE (ART. 40)

1- Cette résidence est-elle actuellement construite :

(O Non, passez au point 3

QOO0ui Date de construction: Lot sur lequel elle est construite :

(annde/maoisiour)

2- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire qui a construit la résidence rencontrait les criteres de I'article 40 au moment de la
construction:

Au moment de la construction de la résidence, indiquez

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale:

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) son occupation était exercée:

d) lot sur lequel Iz résidence est construite :
- 3- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire rencontre actuellement les critéres de 'article 40:

Indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale actuelle :

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) s'exerce cette occupation::

d) le lot sur lequel la résidence sera construite :
)

e) le nom de l'occupant de la future résidence:

f) la qualité de cet occupant:~  propriétaire actionnaire ou sociétaire
enfant du propriétaire enfant de I'actionnaire ou du
employé du propriétaire sociétaire

MISE EN GARDE : Louverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné 2 I'expéditeur.

5. ATTESTATION DE LA PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION :

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que fes documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en letires moulées

THIBAULT, GILLES (O Personne demandant
la vérification
® Mandataire

Sig‘:éébec o?; T;.S ~ oL SIQj‘"’e f/%\//%%_,ﬂ/

{année/moisfjour)

LA COMMISSION RECOMMANDE DE TRANSMETTRE VOS DOCUMENTS ELECTRONIQUEMENT*

Par transmission électronique Par la poste

www.cptag.gouv.qc.ca Commission de protection du
Cliquez sur: Transmetire des piéces électroniques territoire agricole du Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
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Régistrateur

apt (25287

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-CING, le sept mai,

DEVANT Me GEORGES-OCTAVE LANGLOIS, notaire a Ste-Jus-|
tine, comté de Dorchester, Province de Québec,

LEQUEL, par les ﬁrésentes VEND, céde et transporte,
avec garantie légale contre tous troubles, hypothéques et évic-
tions quelcongues et comme franc et quitte a

’

DES IGNATION :~

UN CERTAIN TERRAIN & Ste-Rose, connue et désigné comm
faisant partie du lot numérooDEUX CENT DIX-HUIT (Ptie 218) des --
plan et livre de renvoi officiels du cadastre pour le Canton WARE
(Dorchester) avéec la grange y érigée et dépendances.

Ce terrain mesure environ sept arpents de profondeur
& partir du terrain précédemment vendu & Alfred Gilbert, au sud-
est et courant vers le nord-ouest, la ligne nord-ouest étant per-
pendiculaire a la route 24 et passant & vingt-cing pieds au nord-
ouest de la grange érigée sur le terrain présentement vendu, par
toute la largeur dudit lot 218. Il est borné en front au sud-
ouest par ladite route 24, au sud-est par le terrain de Alfred Gi
bert, au nord-est par le lot 219 (appartenant au vendeur}, et au
nord-ouest par le résidu dudit lot 218 (appartenant 3 Emmanuel Ca
ron), - . . - .= . .

SAUF et & distraire cependant l'emplacement de Emilie
Rose) . L o e .o

DROIT DE PASSAGE:- Cette vente est faite d réserve -
par le vendeur d'un droit de passage én tout temps et par tous
moyens de locomotion dans le chemin existant sur la partie vendue
passant. au nord-ouest de 1l'emplacement dudit Emilien Nadeau, pour
communiquer du chemin. royal au -sud-duest jusqu'au lot 219 au nord
est. ~ e . . '

"TITRE:- Le vendeur a acquis la propriété susdécrite
sur plus grande etendue de Alfred Gilbert par titre devant -le no-
taire soussigné, le 28 février 1964, enregistré a Dorchester le
6 mars 1964, sous le numéro 122,182.

CONDITIONS ET POSSESSION-:= La présente Vente:ést fai-
te 4 charge par l'acquéreur:-

lo- De prendre la propriété susdécrite dans son état actuel, avec
les servitudes actives' et passives-éxistantes- et avec posses-
sion & compter de ce jour;

20~ De payer toutes taxes et impositions fonciéres qui écherront

- ovra v,
présent et acceptant, savoir:-

Nadeau suivant son titre (autrefois la Commission Scolaire de Ste;-

o]

u

6273

-
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mille sept (6,007) des minutes du notaire soussigné.

4 l'avenir, quitte de tous arrérages échus avant ce jour;

%0- D'assumer les charges de voirie, fossés et clbtures, suivant
la loi, les titres antérieurs et l'usage du lieu.

PRIX:~ Cette vente est consentie en considération du
prix et somme de CINQ CENTS DOLLARS ($500.00) que le vendeur re-
connait avoir regu comptant, par chéque ce jour, DONT QUITTANCE
FINALE.

ETAT CIVIL:-

Le vendeur déclare &tre veuf libre de feu dame Lu01en—
ne Fortier, décédée le 13 juin 1964, et qu'il avait épousée’en

premier mariage, sous le régime de la séparation contractuelle de
biens, suivant contrat de mariage devant Me V.-A. Rouillard, no-

taire, le 15 juin 1937, enregistré a Dorchester sous numéro.71,701.

L'acquéreur est lul—meme marle en premier mariage et
en séparation contractuelle de biens a madame Huguette Vachon,

suivant contrat de marlage devant J.-E. Langlois, notaire, le 17
juin 1962, enregistré a Dorchester le 23 juin 1962, sous le numéro
117, 987. :

DONT ACTE a Ste-Justine, étude, sous le numéro six --

EN FOI DE QUOI les parties ont slgne aveé le notaire

et en sa présence, lecture faite. .

(Signé) :~ "FORTUNAT VACHONY

"NORMAND. FONTAINE®"

ﬂ .
. "G.-Q. LANGIOIS, ‘notaire"

4

/

2

£

(3 amen /9687 hice N24 259
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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-SIX, le deux mai,

DEVANT Me GEORGES-OCTAVE LANGLOIS, notaire a Ste-Jus-
tine, comté de Dorchester, province de Québec, -

COMPARAIT:-

Monsieur EDOUARD DROUIN

représenté aux
présentes par sqn épouse, madame ROSA PICARD, aux termes d'une
procuration sous seing privé signée a Manicouagan, le 28 avril
1966, et qui demeurera annexée aux.présentes, aprés avoir été re-
connue véritable et signée comme telle par la représentante sus-
nommée et contresignée par le notaire soussigné, ne varietur, la-|
dite dame ROSA PICARD concourrant elle-méme personnellement aux
présentes, conformément aux dispositions de l'article 1292 du
Code Civil, ~ =~ °

LEQUEL, par les présentes, VEND, céde et transporte,
avec garantie légale contre tous troubles, hypothégques et évic-
tions guelconques et comme franc et quitte a

Monsieur NORMAND FONTAINE,
présent et acceptant, savoir:-

DESIGNATION :-

UN TERRAIN ou emplacement & Ste-Rose, pris et détaché
du lot numéro QUATRE-VINGT-DIX-HUIT (Ptie 98) des plan et livre
de renvoi officiels du cadastre pour le canton WARE (Dorchester),
sans bitisse.

-

Ce terrain mesure environ trois cent quatre-vingts
pieds de largeur, direction nord-ouest--sud-est par deux cent qua
rante pieds de profondeur (380' x 240') et il est borné en front
au nord-est par la route 24, au nord-ouest par la route Poliquin,
et des deux autres cbtés par le résidu du terrain du vendeur, la
ligne sud-est étant délimitée par une cldture existant actuelle-
ment 3 la connaissance et satisfaction de l'acquéreur.

t

TITRE:~

Le vendeur a acquis la propriété susdécrite sur plus
grande étendue de Gilles Drouin et madame Marguerite Picard-Droui
par titre enregistré i Dorchester le § février 1961, sous le nu-
méro 114,899.

CONDITIONS ET POSSESSION :-

L'acquéreur aura la possession immédiate de la pro -
priété susdécrite et il convient:-

lo- De prendre la propriété susdécrite dans son état actuel,avec
les servitudes actives et passives pouvant l'affecter et avec

s

possession & compter de ce jour;

20- De payer toutes taxes et impositions fonciéres qui écherront
& l'avenir, guitte de tous arrérages échus avant ce jour;
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30- D'assumer les charges de fossés et voirie et de faire et en-
tretenir les cldtures de tous cdtés.

PRIX:- Cette vente est. consentie en considération du
prix et somme e de QUATRE CENT VINGT-CINQ DOLLARS ($425.00) que le
vendeur et l'intervenant reconnaissent avoir regu comptant, ar -
gent courant, ce jour, dont quittance finale.

RATIFICATION :-

Aux présentes intervient monsieur Lucien Drouin,chauf]
feur, de la cité de Québec, 2063 Sir Mathias Teller,

.

: LEQUEL reconnait avoir eu lecture et communication ..
des présentes, déclare les ratifier suivant leur forme et teneur
et renoncer en faveur du présent acquéreur & tous les droits de
nature quelconque qu'il peut avoir ou prétendre sur la propriété
susdécrite, ‘@ toutes fins gue de droit, dont quittance.

< ETAT CIVIL:-

) Le vendeur et son épouse_sont mariés en premier ma -
riage, sous le régime de la communauté universelle de biens, sui-
vant contrat de mariage devant e J.-B. T. Dufour, notaire, le
15 juillet 1930, enregistré & Dorchester le 16 juillet 1930, soud
le numéro 64,074, .

L'acquéreur est marié en premiéres noces et sous le
reglme de la separat:on contractuelle de biens A madame Huguette
Vachon, suivant contrat de mar:age ‘devant J.-E. Langlois, notairJ
le 17 juin 1962, enreglstre a Dorchestér le 23 juin 1962, sous
le numéro 117,987.

L'intervenant déclare &tre célibataire majeur..

DONT ACTE & Ste-Justine, sous le numéro six mille-sept
cent dix-neuf (6,719) des minutes du notaire soussigneé.

EN FOI DE QUOI les parties ont s;gne avec.le notaire
et en sa présence, lecture faite.

(Signé) :- "MME EDOUARD DROUIN née ROSA PICARD"
WLUCIEN DROUIN" -

"NORMAND AINE"
ng. -O IS, notaire!

COPIZ CONFORME & la min t’ /de uree en mon etu,de’;'

127847

i 6./57/4:.__/3&...
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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-DOUZE, le douze* juin,

DEVANT Me GBORGES-OCTAVE LANGLOIS, notaire 3 Ste-
Justine, comté de Dorchester, province de Québec,

COMPARAIT

onsieur EDOUARD DROUIN domicilié [
agissant
aux presentes avec le CONCours de madame , son épouse,

B ic: reiconto,
LEQUEL, par les présentes, VEND, céde et transporte,

I avec garantie légale contre tous troubles, hypothéques et évictions
quelconques et comme franc et quitte &

p rovrarve, [
présent et acceptant, savoir:¢

DESIGNATION

UN TERRAIN situé dans la municipalité de Ste-Rose,
faisant partie du lot numéro QUATRE-VINGT-DIX-HUIT (Ptie 98) des
plan et livre de renvoi officiels du cadastre pour le Canton WARE,
Dorchester, sans bAtisse. ’

Ce terrain mesure trois cent quatre-vingt pieds (380!
de largeur, direction nord-duest--sud-est par une profondeur appro-
ximative de huit cent quatre-vingt-huit pieds. Il est borné au
nord-ouest par la route Poliquin, au sud-est par une autre partie
du lot 98. appartenant déjad & l'acquéreur et des deux autres cotés
par le résidu du lot 98, appartenant au vendeur.

Les parties auk présentes conviennent que la ligne
sud-ouest du terrain présentement vendu passe au centre d'un chemin
actuellement existant 4 cette extrémité, tel chemin devant &tre
considéré dans 1l'avenir comme chemin mitoyen en faveur des parties
aux présentes et de leurs ayant-droit pour l'usage de leurs proprieés
tés-contigues et respectives.

TITRE
8§ Le vendeur a acquis la propriété susdécrite sur plus
grande étendue de Gilles Drouin et madame Marguerite-Picard-Drouin
par titre enregxstre 4 Dorchester le 9 février 1961, sous le nu-

‘méro 114,899,

CONDITIONS ET POSSESSION

La présente vente est faite & charge par l'acquéreur
qui s'y oblige:-

lo- De prendre la propriété sudécite dans son état actuel, avec les
‘servitudes actives et passives existantes et avec possession
a compter de ce jour;

20~ De payer toutes taxes.et impositions foncilres qui écherront da
ltavenir, quitte de tous arrérages échus avant ce jour;

30= D'assumerles charges de voirie et:fossés et de faire et entre-

\
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' sonme de TROIS CENT SOIXANTE-QUINZE DOLLARS ($ 375.00) que le ven-
. ‘deur reconna‘1t avoir regue comptant, ce jour, dont quittance fi-
"nale.

riage, sous le régime de la communauté universelle de biens suivant

. let 1930, enregistré & Dorchester le 16 juillet 1930, sous 1e
numéro 64,074,

sous numéro 117,987.

.ge ni requéte en homologation d'une telle convention, ni instance
- ‘en separatlon, en nullité de mariage ou en divorce.

mille quatre-vingt-dix (13,090) = = = = = = = = = = - = = = = = =
‘des minutes du notaire soussigné. : .

tenir les cldtures suivant la loi, sans préjudice au passage
mitoyen susst1pule.

PRIX

Cette vente est consentie en considération de la

ETAT CIVIL
Le vendeur et son épouse sont mariés en premier ma-

contrat de’mariage devant Me J. B. T. Dufour, notaire, le 15 juil-

L'acquéreur est marié en premier mariage et sous
le régime de la séparation contractuelle de biens A madame Huguetté
Vachon, suivant contrat de mariage devant Me J.-E. Langlozs. no=-
taire; le 17 juin 1962, enregistré A Dorchester le 23 juin 1962,

Le vendeur et 1'acquereur déclarent qu'il n'existe
aucune convention entre eux et leur épouse r@spective aya#lt pour
objet -de modifier leur régime matrimonial ou leur contrat- de mariat

DONT ACTE A Ste-Justine, etude, sous le numéro treize

EN FOI DE QUOI 1les part1es ont signé avec le notaire
et en sa presence, 1ecture faite.

(Signé) :- " EDOUARD DROUIN ™ i
: " Mme sgggg&n DROUIN, ROSA PICARD "

" NORMAND FONTAINE /"7
"G00 Gml‘.s,/n,ota? "
/}%:0“ R {;//;?,f '

L

Is9p7. ..
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Banque cadastrale officielle en date du : 27 octobre 2023
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Identification

Numéro de lot 4 217 754 Cadastre du Québec

Circonscription fonciére Dorchester (22)

Statut Actif 2010-09-16

Dépbt au cadastre 2010-09-16

Entrée en vigueur au BPD (Bureau de la 2010-09-20

publicité des droits)
Concorﬂ-ances

Lot(s) antécédent(s)

Numéro(s) de lot 98 (partie)
Cadastre Canton de Ware (030970)

Lot(s) successeur(s)
Localisation

Municipalité(s) Sainte-Rose-de-Watford, Municipalité (28030)

Eeuillet cartographique 21L08-050-0402 Zone de repérage B-3

Echelle de représentation 1:5 000 Echelle de création 1:2 000
Attributs r_el_a_tirs gu tutret m ﬂ lﬂ C_réﬂlﬂl'l t_ltl lot ’

Propriétaire(s) FONTAINE, NORMAND

Mode d'acquisition Contrat

Numéro d'inscription du titre 127849

Historique cadastral .
Numéro de dossier 884647 Action Création du lot.
Dépét au cadastre 2010-09-16
Entrée en vigueur au BPD (Bureau de la 2010-09-20
publicité des droits)

Arpenteur-géomeétre Richard Poulin
Minute 12238
Québecas



Commission

de protection

du territoire agricole

Québec

Longueuil, le 27 décembre 2023

Vérification de droits non reconnus

Gilles Thibault consultant agricole inc.
a/s Gilles Thibault

Objet: Dossier : 443141

Lot: 4 217 754-P

Cadastre : Québec

Circonscription fonciere :  Dorchester

Municipalité : Sainte-Rose-de-Watford

MRC : Les Etchemins

Date de réception : 27 octobre 2023
Bonjour,

Vous avez demandé a la Commission de vérifier I'existence de droits personnels ou réels
sur votre propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez
aux articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles”,
ne peuvent pas étre reconnus.

En effet, selon les informations dont nous disposons, Il y avait effectivement des activités
commerciales d'achat et de vente de véhicules usagés, I'achat de métaux pour la revente
sur le site. Le batiment (I'ancienne grange) sert a I'entreposage de pieces de camions,
d'autos et de métal sur le lot visé au moment ou les dispositions de la Loi sont entrées en
vigueur au 13 juin 1980.

Par contre, la superficie sur laquelle les droits acquis commerciaux peuvent étre reconnus
ne peut s’étendre a plus d’un hectare et ce en application des critéres des articles 101 et
103 de la Loi.

Nous tenons a vous rappeler qu'une municipalité ne peut émettre un permis de
construction sur un lot en zone agricole @ moins d’'une autorisation de la Commission ou
de I'émission par celle-ci d’'un avis de conformité avec la présente Loi.

1 RLRQ, c. P-41.1

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1 800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258


http://www.cptaq.gouv.qc.ca/
mailto:info@cptaq.gouv.qc.ca

Dossier 443141 Page 2

Pour des renseignements supplémentaires, vous pouvez communiquer avec le Service
de l'information de la Commission en effectuant une demande d’information générale a la
page Nous joindre de notre site Web ou encore par téléphone aux coordonnées
apparaissant au bas de la premiére page.

Veuillez agréer nos meilleures salutations.

/gy%q b&r’]t

Stéphanie Brabant, Technicienne en droit
Direction des affaires juridiques et des enquétes

c.cC. Municipalité de Sainte-Rose-de-Watford
Normand Fontaine



s Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

du territoire agricole

2 3 Document de vérification” d’un droit
Québec ez
NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide. : Réserve a ia Commission
Le pictogramme ' renvoie a la partie « lexique » du guide.
Si vous manquez d'espace pour écrire, veuillez utiliser I'emplacement 11 JAN, 202
disponible dans I'annexe 2.

CPTAQ

Ce document s'adresse a toute personne désirant faire vérifier par la Commission I'existence de droits personnels ou réels sur sa propriété.
Ces vérifications sont plus souvent demandées lors des événements suivants:
Offre d'achat conditionnelle ;
Vérification de la légalité d'une construction ou d'une utilisation autre qu'agricole;
+ Renouvellement d'une hypothéque;
+ Demande d'assurance;
+ Bornage;
+ Ala demande de la municipalité ;

»  Pour toute autre raison telle que I'obtention d'un certificat du ministére du Développement durable, de I'Environnement et de Ia
Lutte contre les changements climatiques, etc.

Afin de vous assurer que ce document s'adresse bien & vous, répondez aux questions suivantes:

1- Demandez-vous I'émission d'un permis de construction (art. 32)?
. OOQui @®@Non
2- Désirez-vous procéder a la vente, & la cession ou & la donation d'une superficie de droits acquis {lotissement ou aliénation, art. 32.1)?
OO0ui @Non

Si vous avez répondu oui & I'une ou l'autre de ces questions, vous devez remplir un « Eormulaire de déclaration d'exercice d'un droit ».
Dans la négative, veuillez remplir ce document.

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 1de 8
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1. IDENTIFICATION

11 PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION [[] Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe 1
Nom et prénom en lettres moulées Téléphaone (résidence)
|Fontaine, Normand |

Nomde la personne morale O Municipalitt OMRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphane (cellulaire/autre)
I |
N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (lravail) Poste

| | N T EW |

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur
] | N

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

_ ] [ Je n'si pas d'adresse courriel

1.2 MANDATAIRE [ Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe 1
Nom et prénom en lettres moulées Profession

| ] |

' Nom de la personne morzle O Municipalitt OMRC @ Société/Corporation O Ministére (O Organisme public ~ Télephone (cellulaire/autre)

|Gilles Thibault Consultant agricole inc. als Gilles Thibault I
Ne, rue. gppartement, boite postale (siége social) Télephone (travail) Poste
|609-1988, Marie-Anne-Gaudreau |14,1,8]6,2,2,9,1,4,1] |
Ville, village ou municipalité . Province Code postal Télécopieur
|Quebec | [Québec Elle2k oMs|| | [ 111 4]
Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.
|gi||es.tibo@bell.net | [ Je n'ai pas d'adresse courriel
1.3 PROPRIETAIRE [#] Cochez si identique a la section 1.1 [[] Cochez si plus d'une personne et remplissez Iannexe 1
Nom et prénom en lettres moulées Teléphone (résidence)

| H | I S e O (O 8| I
Nom de la personne morale O municipalite QMRC O SociéteiCorporation O Ministere (O Organisme public ~ Teléphene (cellulaire/auire)

| | I A
Ne, rue, appartement, boite postale (sizge social) Teléphone (travail) Poste

| ll 11 [ Y S Y A | I I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Telécopieur

I || | | | I

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I | [ Je nai pas d'adresse courriel

2. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX LOTS FAISANT LOBJET DE LA VERIFICATION
24 LOT(S) VISE(S) PAR LA VERIFICATION

Veulillez joindre une copie des fitres pour chaque lot

Lot Rang Cadastre Superficie ¥ (ha) Municipalite
4217 754 Route 204 du Québec 3,31 Ste-Rose-de-Watford
Commission de protection du territoire agricole du Québec Pace 2de 8
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2:2 AUTRES LOTS COMPOSANT LA PROPRIETE VISEE PAR LA VERIFICATION DE DROITS

..

Lot Rang Cadastre Superficie ! (ha) Municipalité

3. QUEL TYPE D’UTILISATION VOULEZ-VOUS FAIRE VER”:iER ? (un choix seulement)

Type d'utilisation Section a remplir

Une utilisation a d’autres fins que I'agriculture sur les lofs visés a la date dentrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) 41
(art.101/103) =

Une utilisation a d'autres fins que I'agriculture sur un (des) lot(s) visé(s) acquis avant la date de |'entrée en vigueur du décret

{  affectant ce(s) lot(s) dans votre municipalité par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne 42
G, habilitée 2 exproprier (art. 104}
i Une utilisation & d’autres fins que I'agriculture sur un {des) lot{s) visé(s) adjacent(s) & un chemin public ol les services

d'aqueduc et d'égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal adopté avant la date d'entrée en vigueur du decret 43
affectant ce(s) lot(s) et approuvé conformémentala Loi (a. 105)
Une résidence implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) loi(s) dans votre municipalité,
mais avant le 1% juillet 1988 par le proprietaire dont le fitre de propriété © est inscrit avant I'entrée en vigueur de ce décret 44
{art. 31)
Une résidence localisée a l'intérieur d'une superficie de 100 hectares ou plus (art. 31.1) 45
Une residence implantée ou & &tre implantée sur le(s) lot(s) aprés la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) 45

dans votre municipalité, par une personne dont la principale occupation est _][g_g_rligylll_qrgl I{g_r_t,_ 40)

4. VERIFICATION(S) DEMANDEE(S)

Remplissez la section visée (4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 ou 4.6) selon la réponse inscrite & la section 3.

44 UNE UTILISATION A D’AUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR LES LOTS VISES A LA DATE D'ENTREE
EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CES LOTS (ART. 101/ 103)

1- L'utilisation effective et réelle était-elle de nature: (O résidentielle @ commerciale O industrielle O institutionnelle

2- Date d'implantation de cette utilisation: ___ |4 &5

3- Sur quelle superficie s'exergait cette utilisation & d'autres fins que I'agriculture : D000

4- Cette utilisation & d'autres fins que I'agriculture s'est-elle maintenue jusqua ce jour: @ Oui O Non
Si non, cochez la case qui s'applique a votre situation:
(O abandon depuis quand:
O démolition ou incendie depuis quand:

(O déménagement ou déplacement depuis quand:

O transformation depuisquand: — précisez:
5- Une nouvelle utilisation & d'autres fins que I'agriculture a-t-elle été ajoutée sur les lots visés?
O Oui deplisquand’: e précisez:

® Non

Commission de protection du territaire agricole du Québec Page3de8
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4.2

UNE UTILISATION A DAUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ACQUIS
AVANT LA DATE DE LENTREE EN VIGUEUR DU DECRET AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE
MUNICIPALITE, PAR LE GOUVERNEMENT, UN DE SES MINISTRES, UN ORGANISME PUBLIC

OU UNE PERSONNE HABILITEE A EXPROPRIER (ART. 104)

4.3

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation N° du reglement/décret Enlrée en vigueur du réglement/decret

{année/moisfjour) (année/moisijour) {année/molsijour)

Utilisation projetée : O construction d'un batiment O remplacement d'un bétiment O autre (ex.: antenne de communication,
terrain de baseball, etc.)

Précisez I'utilisation projetée:

UNE UTILISATION A D’AUTRES FINS QUE LAGRICULTURE SUR UN (DES) LOT(S) VISE(S) ADJACENT(S)
A UN CHEMIN PUBLIC OU LES SERVICES D'AQUEDUC ET D’EGOUT SANITAIRE SONT AUTORISES
PAR REGLEMENT MUNICIPAL ADOPTE AVANT LA DATE D’ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) ET APPROUVE CONFORMEMENT A LA LOI (ART. 105)

44

Le nom du chemin

N du réglement d'aqueduc Date d'adoption N° du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

{annéeimaisijour) {année/molsjour)
Type d'utilisation: O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Utilisation projetée : O construction O remplacement O ajout

Précisez I'utilisation projetée:

Note: Vous devez joindre une altestalion municipale

UNE RESIDENCE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D'ENTREE EN VIGUEUR DU DECRET
AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE, MAIS AVANT LE 168 JUILLET 1988, PAR LE

PROPRIETAIRE DONT LE TITRE DE PROPRIETE " EST INSCRIT AVANT LENTREE EN VIGUEUR

DE CE DECRETH (ART. 31)

4.5

Date d'implantation de cette résidence:

jannée/moisijour)

La propriété était-elle vacante avant cette date: (O Oui O Non

UNE RESIDENCE LOCALISEE A LINTERIEUR D’'UNE SUPERFICIE DE 100 HECTARES OU PLUS (ART. 31.1)

Quelle est la superficie de la propriété constituée d'un lot ou d'un ensemble de lots contigus ou réputés contigus ™ en zone agricole :

hectare(s)

Y-a-t-il déja une résidence sur les lots visés ?
O Oui depuis quand:
O Non

Commission de protection du territoire agricole du Quebec Paged de 8

202310



46 UNE RESIDENCE IMPLANTEE OU A ETRE IMPLANTEE SUR LE(S) LOT(S) APRES LA DATE D'ENTREE
EN VIGUEUR DU DECRET 1 AFFECTANT CE(S) LOT(S) DANS VOTRE MUNICIPALITE,
PAR UNE PERSONNE DONT LA PRINCIPALE OCCUPATION EST LAGRICULTURE (ART. 40)

1- Cette résidence est-elle actuellement construite :
(O Non, passez au point 3
O Oui Date de construction: Lot sur lequel elle est construite :

{année/maoisijour)
2- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire qui a construit la résidence rencontrait les critéres de I'article 40 au moment de la
construction:: '

Au moment de la construction de la résidence, indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physigue, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale :

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) son occupation était exercée :

d) lot sur lequel Iz résidence est construite :

3- Vous désirez faire vérifier si le propriétaire rencontre actuellement les critéres de l'article 40:
Indiquez:

a) le nom du propriétaire (personne physique, sociétaire ou actionnaire):

b) son occupation principale actuelle :

c) le(s) lot(s) sur le(s)quel(s) s'exerce cette occupation:

d) le lot sur lequel la résidence sera construite :

e) le nom de l'occupant de la future résidence:

f) la qualité de cet occupant:~  propriétaire - actionnaire ou sociétaire
enfant du propriétaire enfant de I'actionnaire ou du
* employé du propriétaire sociétaire

| MISE EN GARDE : Louverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet, ;
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné & l'expéditeur.

5. ATTESTATION DE LA PERSONNE DEMANDANT LA VERIFICATION

[¥] Jatteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridigues.

Nom et prénom en lettres moulées

Thibault, Gilles O Personne demandant
la vérification

® Mandataire
Signer & Date Signature r,OaFA'% \W
Québec 2024/01/05
=

{année/moisijour}

TRANSMISSION DU FORMULAIRE

Etape 2 : Transmettre votre formulaire, votre paiement ainsi que les documents requis, par la poste & I'adresse suivante :

Commission de protection du territoire agricole du Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6
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QUOI FAIRE MAINTENANT?

A- Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le présent document:

Un chéque ou mandat-poste payable a |'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connatre les frais applicables, veuillez vous
référer a la tarification en vigueur disponible a I'adresse https://www.cptag.gouv.qc.ca/tarifs ;
Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible auprés de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant chacun

des lots visés;
Une copie du titre de propriété, pour chacun des lots visés
Un plan fait & l'échelle_, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que ['on retrouve sur chacun des
z lots visés et les distances (en métres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la superficie
de droits reconnus visés par I'article 101 de la Loi et la superficie sur laquelle vous prétendez, le cas échéant, vous prévaloir du droit
d'extension prévu a l'article 103 de la Loi.

B- Les documents suivants sont plus spécifiquement demandés dépendamment de a section concemnée :
Section 4.1 (art. 101/ 103)

[ Une copie du rapport d'incendie, du permis de démolition ou une attestation d'un officier municipal indiquant la date de destruction
totale ou partielle du batiment ou tout autre document permettant d’établir la date de cette destructions;

] Le permis de construction;

Le rdle d'évaluation fonciére de I'année du décret, de 'année 2001 et de I'année courante;

Tout autre document pertinent (photos, factures, contrats, etc.).

Section 4.2 (art. 104)

[ Le permis de construction;

[ Tout autre document pertinent (photos, factures, contrats, arrété en conseil, decret du gouvernement, réglement municipal, efc.).
Section 4.3 (art. 105)

[CJ Une attestation du greffier ou du secrétaire-résorier de la municipalité indiquant la date d'adoption et d'approbation des réglements
municipaux prévoyant linstallation des réseaux d'aqueduc et d'égout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les reglements
municipaux sur les superficies faisant 'objet de la déclaration.

Section 4.4 (art. 31)

[C] Une copie des permis pertinents ;

[] Le rdle d'évaluation fonciére de 'année suivant la construction et de I'année courante.
Section 4.5 (art. 31.1)

[C] Une copie des permis pertinents;;

[] Le role d'évaluation fonciére de I'année suivant la construction et de I'année courante.
Section 4.6 (art. 40)

[J Une description de I'exploitation agricole indiquant la superficie totale possédée et la superficie louge s'll y a lieu, la superficie en
culture, le type de culture, |a liste du cheptel, de la machinerie et des batiments agricoles;

] Une copie des documents financiers " de la derniére année fiscale (états financiers, déclaration de revenus, état de rémunération de
I'employe, eic.).

Pour la section B, si des documents sont inexistants, priére de les indiquer et d’en identifier les raisons:
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ANNEXE 2 : RENSEIGNEMENTS ADDITIONNELS

Vous pouvez utiliser cette page afin de fournir fout renseignement additionnel. Veuillez spécifier le numéro de la section correspondante.

SECTION 4.1

Etat des lieux:

Le lot visé (4 217 754) est utilisé a des fins autres que I'agriculture depuis 1965 pour I'achat et la vente de véhicules
usagés, l'achat de métaux pour la revente sur le site. Le batiment (I'ancienne grange) sert a I'entreposage de piéces
de camions, d'autos et de métaux.

La matrice graphigue ci-jointe illustre trés bien la superficie occupée par ce centre de récupération de métaux, de
piéces de camions et d'automobiles.

But recherché:

Le déclarant désire vérifier auprés de la Commission la superficie de droits acquis commerciaux existants sur le lot vise
d'une superficie de 1 hectare (10 000 métres carrés).
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Commission
de protection
du territoire agricole

P
Québec

Longueuil, le 14 février 2024

Vérification droits reconnus

Gilles Thibault Consultant inc
a/s Gilles Thibault, mandataire

Objet: Dossier : 444058
Lot: 4 217 754-P
Cadastre : Québec
Circonscription fonciere :  Dorchester
Superficie : 10 000 métres carrés
Municipalité : Sainte-Rose-de-Watford
MRC : Les Etchemins
Date de réception : 11 janvier 2024
Bonjour,

Vous avez demandé a la Commission de vérifier I'existence de droits personnels ou réels
sur votre propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez
aux articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles*
(la Loi) peuvent étre confirmés.

En effet, selon les informations dont nous disposons, la propriété visée a la déclaration
était utilisée a des fins commerciales, soit pour de l'entreposage de piéces de camions,
d'autos et de métal, I'achat et vente de véhicules usagés et I'achat de métaux pour la
revente a la date d’application de la Loi. La superficie de droits acquis qui vous est ici
reconnue ne peut s’étendre a plus de 10 000 métres carrés. L'emplacement du commerce
ainsi que tous ses accessoires doivent étre inclus dans cette superficie.

Veuillez prendre note que la présente lettre ne vous dispense pas de produire une
nouvelle déclaration, si vous voulez plus tard poser un geste couvert par larticle 32
(émission d'un permis de construction) ou 32.1 (aliénation d’une superficie de droits
acquis).

1 RLRQ, c. P-41.1

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1 800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258


http://www.cptaq.gouv.qc.ca/
mailto:info@cptaq.gouv.qc.ca

Dossier 444058 Page 2

Nous tenons a vous rappeler :

Que I'utilisation de I'aire de droits acquis est assujettie a I'article 101.1 de la Loi.

« 101.1. Malgré l'article 101, une personne ne peut, a compter du 21 juin 2001, ajouter
une nouvelle utilisation principale a une fin autre que l'agriculture sur la superficie
bénéficiant de ce droit ni modifier I'utilisation existante en une autre utilisation a une
fin autre que I'agriculture, sans l'autorisation de la commission. »

Que les droits peuvent s’éteindre aux conditions mentionnées a l'article 102 de la Loi.

« 102. Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou I'abandon
d'une utilisation autre que I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous
couverture végétale la superficie sur laquelle il porte, pendant plus d'un an a compter
du moment ou les dispositions de la présente Loi visant a exiger I'autorisation de la
commission ont été rendues applicables sur cette superficie. Il est également éteint
aux mémes conditions sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un acte
d'aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui a été réservée par le vendeur
a l'occasion d'un lotissement ou d'une aliénation, intervenue aprés le 20 juin 1985. »

Veuillez noter que vous étes tenu de respecter également toutes les normes applicables
en vertu d'autres lois ou réglements notamment la réglementation municipale.

Veuillez agréer nos meilleures salutations.

/gfzﬂ bf.,-fi N L

Stéphanie Brabant, Technicienne en droit
Direction des affaires juridiques et des enquétes

C.

C. Municipalité de Sainte-Rose-de-Watford
Normand Fontaine
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