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Commission

de protection
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Québec ra

Québec, le 17 mars 2021

Groupe FBE Bernard Experts

a/s Madame Caroline-Joan Boucher, agr.
6081, boulevard Laframboise
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 1G2

Objet: Dossier 429339 - Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C

Madame,

La présente est pour vous informer que le dossier mentionné ci-dessus, pour lequel vous
avez déposeé a la Commission une demande en révision de la décision, a été remis au
Service de la mise au rble pour inscription.

Il est de la responsabilité du demandeur d'établir que sa demande en révision rencontre
l'une des situations prévues a l'article 18.6 de la Loi sur la protection du territoire et des

activités agricoles!, soit :

« a) lorsqu’est découvert un fait nouveau qui, s’il avait été connu en temps
utile, aurait pu justifier une décision différente;

b) lorsque le demandeur ou une personne intéressée n'a pu, pour des
raisons jugées suffisantes, présenter ses observations ;

¢) lorsqu’'un vice de fond ou de procédure est de nature a invalider la
décision ou l'ordonnance. »

A défaut de démontrer que votre demande en révision s'inscrit dans I'une de ces situations,
elle pourra étre rejetée pour ce seul motif.

Veuillez prendre note que vous avez jusqu'au 1 avril 2021 pour faire parvenir des
observations écrites supplémentaires, si vous le jugez a propos. La Commission rendra
sa décision ultérieurement a cette date, et ce, avec les renseignements disponibles au
dossier.

Pour transmettre des observations supplémentaires en format électronique, vous devez
vous rendre sur la page d'accueil www.cptag.gouv.qc.ca et cliquer sur l'onglet
« Transmettre des piéces électroniques ».

1 RLRQ, c. P-41.1

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1 800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258
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Toutefois, advenant la transmission, par écrit, d'une demande de rencontre avant la date
mentionnée précédemment, la Commission vous transmettra un nouvel avis vous
indiquant la date, I'heure et le lieu de la rencontre demandée. Il est a noter que, lors de la
rencontre, vous devrez démontrer la situation donnant ouverture a la révision. Votre
demande de rencontre doit étre expédiée a I'une des adresses postales indiquées au bas
de la premiére page ou, par courriel, a l'adresse suivante : info@cptag.gouv.qc.ca.
N'oubliez pas d'y inscrire votre numéro de dossier.

Nous vous rappelons qu'il est de votre responsabilité d'informer la Commission de tout
changement d'adresse.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Service de la mise au rble
/st

p.j. Demande en révision

c.cC. Municipalité de Granby
MRC La Haute-Yamaska
Fédération de 'UPA de la Montérégie (Saint-Hyacinthe)
Ferme Mailloux et fils S.E.N.C.
9199-5969 Québec inc.
Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C.
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GROUPE

BERNARD EXPERTS

Le 12 février 2021

COMMISSION DE PROTECTION

DU TERRITOIRE AGRICOLE DU QUEBEC

25, boulevard La Fayette, 3¢ étage Courriel : info@cptaq.gouv.qc.ca
Longuedil (Québec) J4K 5C7

PROJET: Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C.
Votre dossier :429339
Notre dossier : 02334-19

OBJET ; Révision de la décision en date du 13 janvier 2021

Madame, Monsieur,

Nous avons bien regu la décision de la Commission concernant le projet en titre, en vue
d’aliéner en faveur d'une compagnie une partie du lot 5 558 973.

Les acheteurs (9199-5969 Québec inc.) qui avaient été identifiés lors du depét de la
demande auprés de la Commission se sont retirés du projet. Notre client a trouvé de
nouveaux acheteurs qui sont préts a démarrer le projet afin de maintenir et développer
les activités de la ferme agrotouristique.

Considérant que la Commission a autorisé ['aliénation en faveur de 9199-5969
Québec inc. et que notre client a trouvé de nouveaux acheteurs. Nous apprécierions une
confirmation de la part de la Commission que nos clients respectent bien la décision
rendue par votre instance le 10 décembre 2020.

Veuijllez accepter, Madame, Monsieur, nos salutations cordiales.

Mo/

lne-Joan Boucher,
Dlrectrlce de projet

CJB/cd

c.c. Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C.

DIVISION AGRICULTURE

6081, boutevard Laframbaoise, Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 162
Tél.: 450 773-7971 - Télec : 450 773-0904 - info@groupefhe.com
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Québec, le 8 octobre 2020

Groupe FBE Bernard Experts

a/s Madame Caroline-Joan Boucher, agr.
6081, boulevard Laframboise
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 1G2

429339
Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C.

Dossier
Demandeur (s)

Objet :

Madame,

La Commission vous informe qu’elle a recu votre demande d'autorisation et que le
numeéro 429339 lui a été attribué.

Cependant, son traitement doit étre suspendu puisque des documents requis sont
manquants.

* Une copie complete du document légal établissant la propriété du ou des terrains
visés est manquante.

Les documents manquants doivent étre transmis en format numeérique sur le site Web de
la Commission en cliquant dans la section « Transmettre des piéces électroniques »
située dans la page d’accueil. Si vous n’étes pas en mesure de nous les transmettre a
'aide de cette application, il est possible de les transmettre au bureau d'affaires de la
Commission de Québec aux coordonnées qui apparaissent au bas de cette page. Aussi,
le format électronique doit obligatoirement étre utilisé lorsque les documents excédent les
formats 11X17.

Un délai de 90 jours vous est accordé pour transmettre les piéces demandées, a défaut
de quoi, le dossier sera fermé sans autre avis.

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) GI1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
Wwww.cptag.gouv.gc.ca
info@cptag.gouv.ge.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258
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Vous pouvez obtenir des renseignements supplémentaires en consultant le formulaire de
demande ainsi que le guide I'accompagnant ou en communiquant avec le Service de
l'information de la Commission.

Nous vous rappelons qu'il est de votre responsabilité d'informer la Commission de tout
changement d'adresse.

Veuillez agréer, Madame I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Service de l'ouverture des dossiers
/cb

c.C. Municipalité de Granby
Verger Champétre-Gite et compagnie S.E.N.C.



Commission
de protection
du territoire agricole

Québec Formulaire de demande d’autorisation

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

Réservé a la Commission

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.
Le pictogramme ® renvoie a la partie «lexique » du guide.

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1 IDENTIFICATION

IZ Demandeur

Cochez si plus d'une personne et remplissez |'annexe

Nom et prénom en letires moulées

MAILLOUX, MARIO

Ind.rég. Téléphone (résidence)
5|7|9|4|8|8| 1|6|9|3

2300, rue Cowie

Nom de la personne morale [] Municipalitt [ ] MRC [ Société/Corporation [] Ministére [ ] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)

VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S.E.N.C. T Y
Poste

N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)

41510|31719|51115|5

vergerchampetre@videotron.ca

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Granby Québec IJ|21613|V16 || | || | | ||
Courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

5558 973 du Québec

Lot Cadastre

Lot Cadastre

[JPropristaire  [M] Mandataire®

[[] cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

GROUPE FBE BERNARD EXPERTS

Nom et prénom en lettres moulées Ind. rég. Téléphone (résidence)
BOUCHER, CAROLINE-JOAN || | || | ||
Nom de la personne morale [_] Municipalité [ ] MRC Société/Corporation [] Ministere [] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)

4|5|0|7|7|3|7|9|7|1

Poste | | | | | |
Ne°, rue, appartement, boite postale (si€ge social) Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
608, boulevard Laframboise [ ] | [ ] | [ | |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind.rég. Télécopieur
Saint-Hyacinthe Québec |J|2|RI1|G|2 4|5|0|7|7|3|0|9|0|4

Courriel
caroline-joan.boucher@groupefbe.com

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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2 DESCRIPTION DU PROJET

2.1 Décrivez la nature du projet faisant I’objet de votre demande

Aliénation et lotissement du lot 5 558 973.
Pour plus d'informations veuillez consulter le rapport produit par Groupe FBE Bernard Experts.

2.2 Précisez toutes les autorisations nécessaires pour la réalisation de votre projet

Aliénation/Lotissement® O Coupe d’érables dans une érabliére ® [ utilisation d’un Iot & une fin autre que l'agriculture ®
[ Enlevement de sol arable ® O Inclusion®

2.3 Complétez la ou les section(s) correspondant a votre situation sinon passez au point 3

Aliénation d’un lot ou d’'un ensemble de lots ® (morcellement d’un lot ou d’un ensemble de lots, vente, achat, échange ou don d’un terrain),
sauf dans les cas d’agrandissement d’une superficie actuellement utilisée & une fin autre que I'agriculture Section A

[ utilisation & une fin autre que lagriculture ®

O Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable ® Section B, partie 1
] Entreposage de matieres résiduelles fertilisantes (MRF) Section B, partie 2
[] Puits commerciaux et municipaux Section B, partie 3
] Coupe d’érables dans une érabliere ® Section C

3 DESCRIPTION DES LOTS

3.1 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande
Lot Rang Cadastre Superficie (ha) Municipalité

5558 973 Québec 70,7000 Granby

70,7000

Superficie ® visée par la demande hectare(s)
70,7000

Superficie ® totale de la propriété hectare(s)

3.2 Utilisation actuelle du (des) lot(s) visé(s) par la demande (agricole ou autre quagricole)

[X] utilisation agricole Superficie ® O utilisation autre qu’agricole ® Superficie ®
Veuillez spécifier
Culture/Friche 65,8000 hectare(s) hectare(s)
. 1,6000
Boisé sans érables hectare(s) hectare(s)
Boisé avec érables hectare(s) hectare(s)
67,4000
Superficie totale hectare(s) Superficie totale hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.

Commission de protection du territoire agricole
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3.3 Description des batiments et ouvrages existants sur le (les) lot(s) visé(s) par la demande

Batiments/Ouvrages

Date de début de

Lot/Rang existants Date de construction Utilisation actuelle Putilisation actuelle
5558 973 Résidence 1940 Résidence 1940

5558 973 Entrepbts Entrepots

5558 973 Kiosque de vente Kiosque de vente

5558 973 Etable, grange, atelier Etable, grange, atelier

5558 973 Remise a pesticides Remise a pesticides

3.4 Identification d’espaces appropriés disponibles hors de la zone agricole dans le cas d’une nouvelle utilisation a des
fins autres que I’agriculture ®

MISE EN GARDE : L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné a I'expéditeur.

4 ATTESTATION

Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu’aux documents annexés, sont véridiques.

Nom et prénom en lettres moulées:

Fait a

Saint-Hyacinthe

Caroline-Joan Boucher

[J Demandeur

Date:

|2,0,2)1]0,4]2,2)

A

M J

Signature

[ Propriétaire
W Mandataire

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE

Nom du demandeur VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S.E.N.C.

5 CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

a) Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement et de [l Oui [ Non
développement en vigueur de la MRC?

b) Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de contréle intérimaire? @ oui [ Non

Si non, existe-t-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au réglement de zonage? [ Oui [ Non

c) Ce projet de reglement adopté fait-il 'objet d’un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine indiquant  [] Oui [l Non
que la modification envisagée serait conforme au schéma d’aménagement ou, le cas échéant, aux mesures de
contrble intérimaire ?

Sioui, annexez une copie du projet de reglement adopté et I'avis de conformité de la MRC ou de lacommunauté
métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande non conforme a la réglementation
municipale sera irrecevable.

d) Dans le cas seulement ou la demande vise & obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre que  [] Oui [l Non
I'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génere des distances séparatrices
relatives aux installations d’élevages ?

e) Dans le cas d’'une nouvelle utilisation résidentielle ou d’'un agrandissement d’une utilisation résidentielle en vertu
de votre réglement de lotissement en vigueur:
Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation metre(s) carré(s)

Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation ____ meétre(s)

f) Lemplacement visé est-il présentement desservi par:

Un service d’aqueduc? [JOui M Non Date d’adoption du réglement:| I
A M J

Un service d’égout sanitaire? []Oui [l Non Date d’adoption du réglement:l I
A M J

6 DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT

6.1 Inventaire

Dans le cas d'une utilisation a une fin autre que I'agriculture, veuillez compléter l'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou non
se situant dans un rayon de 500 meétres de I'emplacement visé par la présente demande d’autorisation. Si aucun béatiment agricole n’est
présent dans un tel rayon, veuillez indiquer la distance du batiment agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d’élevage Unités animales Distance de 'usage projeté (métres)

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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6.2 Description de I'utilisation actuelle du (des) lot(s) voisin(s)

Au nord de I'emplacement visé:

Ferme laitiére et terre maraichére
Résidence

Au sud de I'emplacement visé:

Ferme laitiére et terre maraichére
Reésidences

Alestde I'emplacement visé:

Elevage de porc et terre maraichére
Résidences

A l'ouest de I'emplacement visé :

Terre maraichére
Résidences

7 IDENTIFICATION DE L'OFFICIER MUNICIPAL

E Inspecteur |:| Greffier |:| Secrétaire-trésorier

[JAutre:

Nom et prénom en lettres moulées
TURCOT-ROY, RAPHAEL

Ville, village ou municipalité
GRANBY

Ind. rég. Téléphone (travail)
4|5|0|7|7|6|8|2|5|7

Poste | | | | | |

Courriel
rturcot-roy@granby.ca

Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

I

Signature

pate: | 212121 10141]29]
A M J

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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Détachez, remplissez et envoyez une copie a la Commission sur réception du dossier.

Numéro de dossier a la municipalité:m Date de réception de la demande: [2)0)2)1]0,4]2)2]

A M J

8 ACCUSE DE RECEPTION DU DOSSIER A LA MUNICIPALITE

Demandeur I:l Cochez si plus d'une personne et remplissez ['annexe

Nom et prénom en lettres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
Boucher Caroline-Joan Cr o
Nom de la personne morale [] Municipalité [ ] MRC [] Société/Corporation [] Ministere [] Organisme public Ind. rég.  Téléphone (travail)

4|5|0|7|7|3|7|9|7|1

Groupe FBE Bernard Expert

Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (si€ége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
6081, boulevard Laframboise || [ |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Courriel
info@goupefbe.com
E Propriétaire D Mandataire ® D Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en lettres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
Choiniére Thérése || |
Nom de la personne morale [] Municipalité [] MRC [] Société/Corporation [] Ministere [] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)

41510|31719|51115|5
Poste | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (si¢ge social)

Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég.

L ac

Courriel
vergerchampetre@videotron.ca

Télécopieur
R R

8.1 Description du projet

Aliénation d'un lot agricole.

8.2 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande

Lot Rang Cadastre Municipalité
5558 973 Québec Granby
Superficie ® visée par la demande 707.1040 hectare(s)

Nom et prénom en lettres moulées: Raphael Turcot-Roy

Faita Cranby Date:| 21012 1]9/4]2)9]
A M J

Signature

Loriginal de 'accusé de réception est transmis au demandeur et une copie conforme est remise a la Commission.

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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SECTION A — ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS ®

(sauf dans les cas d’agrandissement d’une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture)

S’il'y a plus d’un vendeur ou d’'un acquéreur a la transaction ou dans le cas d’échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires.

Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR
[W Vente/Cession/Donation [ Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parties impliquées.)
Vend 1° terrain 22 terrain (si applicable)
5558 973P
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)
Superficie ® totale (hectares) +34,4
Superficie ® cultivée (hectares) 29,7

Type de culture

Grandes cultures, productions horticoles

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

+1,6

Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Kiosque de vente, entrepdt, étable

grange, atelier, remise a pesticides

Batiment(s) d’habitation

Résidence

Année de construction Année de construction

Année de construction Année de construction

Inventaire des animaux

50 agneaux, 20 chévres

20 alpagas, 2 chevaux et 2 lamas

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité Indiquez la quantité

Conserve

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Partie contigué au terrain a vendre ®

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de 'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Batiment(s) d’habitation

Année de construction

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I’acquéreur.

ACQUEREUR si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées

PAQUETTE, PIERRE

Ind. rég.  Téléphone (résidence

Nom de la personne morale [ ] Municipalitt [ ] MRC [_] Société/Corporation [] Ministere [] Organisme public Ind.rég.  Téléphone (travail)

Pose | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)

Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

Ville, village ou municipalité

Province
Québec

Code postal Ind.rég. Télécopieur

Courriel
pierre@pepiniereabbostford.com

[0 Lacquéreur n’est pas encore connu.

[ Siracquéreur posséde une ou des propriétés en zone agricole, remplissez le tableau suivant

Posséde

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Partie contigué au terrain a vendre ®

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de 'érabliere ®

Nombre d’entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Batiment(s) d’habitation

Année de construction

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout autre

document que vous jugez pertinent.
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ANNEXE: IDENTIFICATION

1 IDENTIFICATION

I:] Demandeur EI Propriétaire D Mandataire ®
Nom et prénom en lettres moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
CHOINIERE, THERESE 5|7|9|4|8|8|1|6|9|3
Nom de la personne morale [] Municipalitt [ ] MRC Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S.E.N.C. L | | L | L L |
Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
Granby Québec |J|2|G|3|V|6 || | || | | ]|
Courriel
vergerchampetre@yvideotron.ca
Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande
Lot 5558 973 Cadastre rénoveé du Québec
Lot Cadastre
E] Demandeur E] Propriétaire E] Mandataire ®
Nom et prénom en letires moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
I T A
Nom de la personne morale [] Municipalité [] MRC [] Société/Corporation [] Ministere [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
I T B
Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I N B
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
T O O O
Courriel
Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande
Lot Cadastre
Lot Cadastre
E] Demandeur E] Propriétaire E] Mandataire ®
Nom et prénom en letires moulées Ind.rég. Téléphone (résidence)
I
Nom de la personne morale [] Municipalité [ ] MRC [] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Téléphone (travail)
I N B
Poste | | | | | |
N°, rue, appartement, boite postale (sieége social) Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)
I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Ind. rég. Télécopieur
I O O
Courriel
Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande
Lot Cadastre
Lot Cadastre

Note: Copiez cette annexe si nécessaire.
Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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Extrait de PROCES-VERBAL ou copie de RESOLUTION

IMIcC

La Haute-Yamaska
Prospére de nature

MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE
DE LA HAUTE-YAMASKA

A la séance ordinaire du conseil de la Municipalité régionale de comté tenue le 9 juin 2021, & compter de 19 h par
vidéoconférence et a huis clos conformément a I'Arrété numéro 2020-074 du ministre de la Santé et des Services
sociaux du 2 octobre 2020 et a laquelle sont présents le préfet, M. Paul Sarrazin, et les conseillers suivants :

M. René Beauregard M. Pascal Bonin
M. Eric Chagnon M. Pierre Fontaine
M. Marcel Gaudreau M. Jean-Marie Lachapelle

M. Philip Tétrault
Tous formant quorum.

Mme Johanne Gaouette, directrice générale et secrétaire-trésoriere, M. Grégory Carl Godbout, greffier par intérim,

et Mme Gabrielle Lauzier-Hudon, coordonnatrice aux communications, sont également présents.

2021-06-280 DEMANDE D’ALIENATION ET DE LOTISSEMENT PRESENTEE A LA CPTAQ PAR VERGER
CHAMPETRE S.E.N.C. CONCERNANT LE LOT 5 558 973 DU CADASTRE DU QUEBEC A
GRANBY

ATTENDU que I'entreprise Verger Champétre S.E.N.C. est propriétaire du lot 5 558 973 d’'une

superficie de 70,71 hectares, essentiellement occupé par des cultures, une résidence et des

batiments agricoles;

ATTENDU que la présente demande vise la subdivision du lot 5558 973 en 2 parcelles,

respectivement de 34,4 hectares et 36,3 hectares, et I'aliénation a deux propriétaires distincts;

ATTENDU que la demande a recu un appui du Comité consultatif agricole, un appui de la MRC
lors de sa séance du 14 octobre 2020 ainsi qu’une décision favorable de la CPTAQ (décision

numeéro 429339), mais que les acheteurs se sont désistés;

ATTENDU que le demandeur a identifié de nouveaux acheteurs et qu’'une nouvelle demande est

donc présentée;

ATTENDU que la demande n’a pas d’impact sur les activités de la partie du lot de 34,4 hectares,

étant principalement liée a I'agrotourisme;

ATTENDU que la vente de la partie du lot de 36,3 hectares permet la consolidation de la propriété

agricole voisine (Ferme Mailloux & Fils S.E.N.C.);

ATTENDU que le secteur dans lequel s’inscrit la demande est trés actif et homogene sur le plan

agricole;

ATTENDU que la viabilité agricole du lot5 558 973 ne serait pas mise en péril advenant

I'acceptation de la demande d’aliénation et de lotissement;

ATTENDU que la présente demande est conforme aux objectifs du schéma d’aménagement de

la MRC en regard de la zone agricole permanente;

ATTENDU que la Ville de Granby appuie la demande en spécifiant que celle-ci est conforme a

sa réglementation d’'urbanisme;



ATTENDU la recommandation du Comité consultatif agricole du 18 mai 2021 a I'effet d’appuyer
la demande;

EN CONSEQUENCE, il est proposé par M. le conseiller Pascal Bonin, appuyé par M. le conseiller
Pierre Fontaine et résolu unanimement d’appuyer la demande telle que présentée par Verger
Champétre S.E.N.C. a la CPTAQ pour I'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 du cadastre
du Québec a Granby.

Signé Paul Sarrazin Signé Johanne Gaouette

Paul Sarrazin, préfet Johanne Gaouette, directrice générale et
secrétaire-trésoriére

COPIE CERTIFIEE CONFORME
au livre des délibérations du conseil

-:/z;'c 2. ‘(., '{ax,' '
é gen, C Yol

Grégory Carl Godbout,
Responsable de I'accés aux documents
Ce 15¢ jour de juin 2021



La Haute-Yamaska
Prospere de nature

PAR TRANSMISSION ELECTRONIQUE ET PAR COURRIEL

Granby, le 15 juin 2021

Commission de protection du territoire agricole du Québec
25, boulevard La Fayette, 3° étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7

Objet : Demande adressée a la CPTAQ par Verger Champétre S.E.N.C. - Lot 5 558 973
du cadastre du Québec a Granby

Madame,
Monsieur,

Par la présente, nous vous transmettons une copie certifiée conforme d’une résolution
adoptée par le conseil de la MRC le 9 juin dernier, lequel donne son appui a la demande en
titre.

Nous souhaitons que cette résolution soit portée a l'attention des commissaires qui
entendront cette cause.

Vous remerciant de votre collaboration, nous vous prions de recevoir I'expression de nos
salutations distinguées.

Le greffier par intérim,

(:/u C/l'z/ (x«’///ou {-
Grégory Carl Godbout

GCG/km

p.j. (1)

c.c. Me Paul Rathe, greffier de la Ville de Granby
Verger Champétre S.E.N.C., demandeur
Mme Marie-Eve Vincent, coordonnatrice a 'aménagement du territoire de la MRC

76, rue Dufferin Téléphone : 450 378-9975
Granby, QC J2G 9L4 Télécopieur : 450 378-2465 www.haute-yamaska.ca



2021-06-0504

Granbv

Greffe du conseil

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de
Granby, tenue exceptionnellement sans la présence de public, en vertu des
arrétés du ministre de la Santé et des Services sociaux et des décrets en vigueur,
le lundi 7€ jour du mois de juin de I'an deux mille vingt et un, a 19 heures, a laquelle
étaient présents : le maire, M. Pascal Bonin, les conseillers Stéphane Giard,
Jean-Luc Nappert, Julie Bourdon, Jocelyn Dupuis, Alain Lacasse, Denyse
Tremblay, Robert Riel, Eric Duchesneau, Robert Vincent et Catherine Baudin
formant le quorum sous la présidence du maire, M. Pascal Bonin.

Autorisation — Demande d’appui numéro 2021-80170 a la Commission de la
protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ) - 2300, rue Cowie —
Abrogation de la résolution numéro 2021-05-0444

CONSIDERANT le sommaire du Service de la planification et de la gestion du
territoire, sous le numéro PGT-2021-142, transmettant la résolution
numéro 210504-02 du comité consultatif d’'urbanisme;

CONSIDERANT QUE Mm™e Caroline-Joan Boucher, mandataire pour les
propriétaires et agronome pour la compagnie Groupe FBE Bernard Experts, a
formulé, le 22 avril dernier, une demande d’appui de la municipalité aupres de la
Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ).
Lademande vise a autoriser [laliénation et le Ilotissement du lot
numéro 5 558 973 du cadastre du Québec situé au 2300, rue Cowie;

CONSIDERANT QUE l'opération cadastrale a pour but de créer un lot de plus ou
moins 34,4 hectares qui sera vendu a M. Pierre Paquette;

CONSIDERANT QUE le second lot de plus ou moins 36,3 hectares sera vendu a
I'entreprise Ferme Mailloux et Fils S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du lot
numeéro 1 651 684 du cadastre du Québec situé au sud du lot visé;

Aprés étude et considération :

Il est: proposeé par le conseiller Robert Vincent
appuyé par la conseilléere Denyse Tremblay

d’appuyer, conformément a la recommandation du comité consultatif d’'urbanisme
par sa résolution numéro 210504-02, la demande de M™¢ Caroline-Joan Boucher,
mandataire pour les propriétaires et agronome pour la compagnie Groupe FBE
Bernard Experts, auprés de la CPTAQ afin de permettre I'aliénation et le
lotissement du lot numéro 5 558 973 du cadastre du Québec situé au 2300, rue
Cowie de fagon a autoriser une opération cadastrale sur une superficie de
70,7 hectares, qui sera ensuite vendue a deux (2) entreprises, soit 34,4 hectares
a M. Pierre Paquette et 36,3 hectares a I'entreprise Ferme Mailloux S.E.N.C., ces
derniers étant propriétaires du lot numéro 1 651 684 du cadastre du Québec; et

d'abroger la résolution numéro 2021-05-0444.

Adoptée a l'unanimité

87, rue Principale, Granby (Québec) J2G 2T8



2021-06-0504 .2

Granby, le 8 juin 2021

(S : )Pascal Bonin (S :)Joannie Meunier
Pascal Bonin, maire Meé Joannie Meunier, assistante-
greffiere

87, rue Principale, Granby (Québec) J2G 2T8



SOMMAIRE DECISIONNEL

INFORMATION GENERALE

Séance du conseil du : 2021-06-07
Numéro du sommaire ;: PGT-2021-142 Service : Service de la planification et de la gestion du
) . _ territoire
Numeéro de reférence : 8355 Division : Urbanisme et aménagement du territoire
Date : 2021-06-03 Gestionnaire responsable : Yani Authier
Titre : Urbaniste
Objet : Autorisation - Demande numéro 2021-80170 d'appui a la CPTAQ - 2300, rue Cowie

SOMMAIRE

Rés. C.C.U. 210504-02

Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire pour les propriétaires et agronome pour la compagnie
Groupe FBE Bernard Experts, a formulé, le 22 avril dernier, une demande d’appui de la municipalité
aupres de la Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ). La demande
vise a autoriser l'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 CQ situé au 2300, rue Cowie.

L’opération cadastrale a pour but de créer un lot de +/- 34,4 hectares qui sera vendu a M. Pierre
Paquette. Le lot posséde 30,1 hectares comprenant des vergers, I'exploitation de sapins et de la
culture de petits fruits ainsi que 1,2 hectare comprenant une résidence, un kiosque de vente, des
batiments agricoles et finalement 1,6 hectare boisé.

Le second lot de +/- 36,3 hectares sera vendu a I'entreprise Ferme Mailloux et Fils S.E.N.C., ces
derniers étant propriétaires du lot 1 651 684 CQ situé au sud du lot visé. Le lot posséde 35,8 hectares
de culture. Suite a l'opération cadastrale, la Ferme Mailloux et Fils S.E.N.C. sera propriétaire de
179,70 hectares le long du chemin Beaudry.

Apres analyse, les six membres du comité consultatif d’'urbanisme présents recommandent au
conseil municipal, de fagon unanime, I'appui de la demande portant le numéro 2021-80170.

CONSIDERATION

CONSIDERANT le sommaire du Service de la planification et de la gestion du territoire, sous le numéro
PGT-2021-142, transmettant la résolution numéro 210504-02 du comité consultatif d’'urbanisme;

CONSIDERANT QUE Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire pour les propriétaires et agronome
pour la compagnie Groupe FBE Bernard Experts, a formulé, le 22 avril dernier, une demande d’appui
de la municipalité auprés de la Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ).
La demande vise a autoriser I'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 CQ situé au 2300, rue Cowie;

CONSIDERANT QUE l'opération cadastrale a pour but de créer un lot de +/- 34,4 hectares qui sera
vendu a M. Pierre Paquette;

CONSIDERANT QUE le second lot de +/- 36,3 hectares sera vendu a I'entreprise Ferme Mailloux et
Fils S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du lot 1 651 684 CQ situé au sud du lot visé;



SOMMAIRE DECISIONNEL

RECOMMANDATION

d’appuyer, conformément a la recommandation du comité consultatif d’'urbanisme par sa résolution
numeéro 210504-02, la demande numéro 2021-80170 aupres de la CPTAQ afin de permettre I'aliénation
et le lotissement du lot numéro 5 558 973 du cadastre du Québec situé au 2300, rue Cowie, de fagon
a autoriser une opération cadastrale sur une superficie de 70,7 hectares, qui sera vendue a deux (2)
entreprises, soit 34,4 hectares a M. Pierre Paquette et 36,3 hectares a I'entreprise Ferme Mailloux et
Fils S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du lot numéro 1 651 684 du cadastre du Québec.

DISPONIBILITE BUDGETAIRE

|Z[ Aucune implication financiére

[ ] Exercice financier en cours

|:| Implication pour un ou plusieurs exercices financiers subséquents

Certificat du trésorier n° : «TableStart:Certificate»«Descri «Description_2»«TableEnd:Ce
ption_1» rtificate»
Dépense : «TableStart:Expe «TableEnd:Expe Budget additionnel : 0.00%
nses» nses»
Fonds : Commentaires :

«TableStart:ExecutiveSummaryF «Comments»«TableEnd:ExecutiveSummaryFunds»

unds»«Fund»

Codification : Plusieurs postes budgétaires : [1

Description :

Transfert de : a: montant :
«TableStart:Transfers»«Transfer «TransfertTo» «TransfertAmount»«TableEnd: Transfers
tFrom» »

Opinion de la direction générale :

DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES

Nom du document Format Disponibilité
Représentations graphiques PDF Fichier joint

APPROBATIONS

Nom Titre Date




SOMMAIRE DECISIONNEL

Yani Authier Urbaniste 3 juin 2021
Annie Tétreault Coordonnatrice aménagement 3 juin 2021
du territoire

Benoit Carbonneau Directeur 3 juin 2021
Marie-Pier Pothier Trésoriere adjointe 3 juin 2021
Sylvie Chouinard Trésoriere 3 juin 2021
Sonia Boulanger Secrétaire 4 juin 2021
Remplacé par : Marie-Pier Pothier

Gabriel Bruneau Directeur général adjoint 4 juin 2021
Michel Pinault Directeur général 4 juin 2021

Services juridiques et greffe 4 juin 2021




Site a I’étude

Rue Cowie

Autre propriété
de M. Mario Mailloux

Service de la planification et de la gestion du territoire
\'f Division urbanisme et aménagement du territoire
by 29 avril 2021
Montage : Sophie Bergeron, secrétaire
Vérifié : Annie Tétreault, coordonnatrice

DEMANDE NUMERO 2021-80170 D’APPUI A LA CPTAQ

ADRESSE : 2300, rue Cowie
REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire



pro
du territoire agricole

E3E2 i ’ . .
Québec s Formulaire de demande d’autorisation

NOTE : Avant de remplir ce document, veulllez consulter le guide.
Le pictogramme ® renvole a la partie «lexique » du guide.

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

Réservé a la Commission

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1 IDENTIFICATION

Demandeur

Cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées
MAILLOUX, MARIO

Ind.rég. Téléphone (résidence)

Nom de la personne morale [] Municipalitt [] MRC [Jl] Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public
VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S.E.N.C.

Ind.rég. Téléphone (travail)
T T T I

Poste | | | | |
Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

Ne, rue, appartement, boite postale (siége social)
2300, rue Cowie

415101317|915|11515

Code postal
[41216)3,V)6

Ville, village ou municipalité
Granby

Ind.rég. Télécopieur
[ T I O

Courriel
vergerchampetre@videotron.ca

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

5558 973 Cadastre du Québec

Lot

Lot Cadastre

[:I Propriétaire E] Mandataire ®

[:] Cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en letires moulées

BOUCHER, CAROLINE-JOAN

Ind.rég. Téléphone (résidence)
[ N B

Nom de la personne morale [_] Municipalitt [] MRC [Hl] Société/Corporation [] Ministére [T] Organisme public
GROUPE FBE BERNARD EXPERTS

Ind.rég. Téléphone (travail)

Poste

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)
608, boulevard Laframboise

I |
Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)
[N R

Ville, village ou municipalité
Saint-Hyacinthe

Ind.rég. Télécopieur

415|0|7l7|3|0|9|0|4

Courriel
caroline-joan boucher@groupefbe.com

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08

Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

29 avril 2021 ADRESSE :

DEMANDE NUMERO 2021-80170 D’APPUI A LA CPTAQ

2300, rue Cowie

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire
Veérifié : Annie Tétreault, coordonnatrice

REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire



2 DESCRIPTION DU PROJET

2.1 Décrivez la nature du projet faisant |'objet de votre demande

Aliénation et lotissement du lot 5 558 973.
Pour plus d'informations veuillez consulter le rapport produit par Groupe FBE Bernard Experts.

| 2.2 Précisez toutes les autorisations nécessaires pour la réalisation de votre projet

[X] Aliénation/ Lotissement ® [ Coupe d'érables dans une érabliere ® [ Utilisation d'un lot a une fin autre que I'agriculture ®

[J Enlévement de sol arable ® O Inclusion®

| 2.3 Complétez la ou les section(s) correspondant a votre situation sinon passez au point 3

[X] Aliénation d’'un lot ou d'un ensemble de lots ® (morcellement d’un lot ou d'un ensemble de lots, vente, achat, échange ou don d'un terrain),
sauf dans les cas d'agrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture Section A

[ Utilisation & une fin autre que l'agriculture ®

[ Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable ®
[J] Entreposage de matiéres résiduelles fertilisantes (MRF)
[ Puits commerciaux et municipaux

[ Coupe d'érables dans une érabliere ®

3 DESCRIPTION DES LOTS

Section B, partie 1
Section B, partie 2

Section B, partie 3

Section C

3.1 Identification du (des) lot(s) visé(s) par la demande

Lot Rang Cadastre

Superficie (ha) Municipalité

5 558 972 Québec

30,4800 Granby

i gz 0
Superficie ® visée par la demande 30,6900 hectare(s)
30,6900

Superficie ® totale de la propriété hectare(s)

3.2 Utilisation actuelle du (des) lot(s) visé(s) par la demande (agricole ou autre qu'agricole)

[X] Utilisation agricole Superficie ®

18,6900

Culture/Friche hectare(s)

[ Utilisation autre qu'agricole ®
Veuillez spécifier

Superficie ®

hectare(s)

4,0000

Boisé sans érables hectare(s)

hectare(s)

7,0000

Boisé avec érables hectare(s)

hectare(s)

30,6900
3 hectare(s)

Superficie totale

Superficie totale

hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.

Commission de protection du territoire agricole

Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

Granby 29avi 22

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire
Veérifié : Annie Tétreault, coordonnatrice
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ADRESSE : 2300, rue Cowie
REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire



3.3 Description des batiments et ouvrages existants sur le (les) lot(s) visé(s) par la demande

Lot/Rang

Batiments/Ouvrages
existants

Date de construction

Utilisation actuelle

Date de début de
I'utilisation actuelle

5558 973

Résidence

1940

Résidence

1940

5558 973

Entrepots

Entrepots

5558 973

Kiosque de vente

Kiosque de vente

5558 973

Etable, grange, atelier

Etable, grange, atelier

5558 973

Remise a pesticides

Remise a pesticides

3.4 |dentification d'espaces appropriés disponibles hors de la zone agricole dans le cas d’une nouvelle utilisation a des
fins autres que I'agriculture ®

MISE EN GARDE : L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné a I'expéditeur.

4 ATTESTATION

Nom et prénom en lettres moulées:

Fait a Saint-Hyacinthe

Caroline-Joan Boucher

E Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu'aux documents annexées, sont véridiques.

[ bemandeur

[ Propriétaire
[ Mandataire

Date:| 21012 110)4]2) 2] Signature _/.
A M J

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08

Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

29 avril 2021

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire
Veérifié : Annie Tétreault, coordonnatrice
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE

Nom du demandeur: YERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE SEN.C.

5 CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

a) Le reglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement et de
développement en vigueur de la MRC?

b) Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de controle intérimaire?

Sl non, existe-t-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au reglement de zonage ?

c) Ce projet de reglement adopté fait-il I'objet d'un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine indiquant
que la modification envisagée serait conforme au schéma d'aménagement ou, le cas échéant, aux mesures de
contrble intérimaire ?

Sioui, annexez une copie du projet de réglement adopté et'avis de conformité de laMRC ou de la communauté
métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande non conforme a la réglementation
municipale sera irrecevable.

d) Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre que
I'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génére des distances séparatrices
relatives aux installations d'élevages ?

e) Dans le cas d’une nouvelle utilisation résidentielle ou d'un agrandissement d’une utilisation résidentielle en vertu
de votre réglement de lotissement en vigueur:

Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation —_________ métre(s) carré(s)
Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation metre(s)

f) Lemplacement visé est-il présentement desservi par:

Un service d'aqueduc? [JOui MNon Date d'adoption du reglementzl |

Un service d'égout sanitaire? [JOui M Non Date d'adoption du réglement:l |

6 DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT

6.1 Inventaire

Dans le cas d'une utilisation & une fin autre que I'agriculture, veuillez compléter l'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou non
se situant dans un rayon de 500 meétres de I'emplacement visé par la présente demande d'autorisation. Si aucun batiment agricole n'est
présent dans un tel rayon, veuillez indiquer la distance du batiment agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d'élevage Unités animales Distance de l'usage projeté (métres)

Commission de protection du territoire agricole - 2018/08

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80170 D’APPUI A LA CPTAQ
Division urbanisme et aménagement du territoire

Gran by 29 avril 2021 ADRESSE : 2300, rue Cowie
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6.2 Description de |'utilisation actuelle du (des) loi(s) voisin(s)

Au nord de I'emplacement visé:

Ferme laitiere et terre maraichére
Résidence

Au sud de I'emplacement visé :

Ferme laitiere et terre maraichére
Résidences

A l'est de 'emplacement visé :

Elevage de porc et terre maraichére
Reésidences

A l'ouest de I'emplacement visé:

Terre maraichere
Résidences

7 |DENTIFICATION DE L'OFFICIER MUNICIPAL

E Inspecteur D Greffier E] Secrétaire-trésorier D Autre:
Nom et prénom en lettres moulées
TURCOT-ROY, RAPHAEL

Ville, village ou municipalite Ind.rég. Télephone (travail)

4,5 O[ 7,7 6| 8,257
| [ 7] |
Poste | | | | | |

Courriel Ind. rég. Téléphone (cellulaire/autre)

rturcot-roy@granby.ca | | | || | |1

Signature

GRANBY

i o i i
A M J

Date:

Commission de protection du territoire agricole - 2018/08
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SECTION A - ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS ®

(sauf dans les cas d'agrandissement d'une superficie actuellement utilisée & une fin autre que I'agriculture)

S'll y a plus d'un vendeur ou d'un acquéreur & la transaction ou dans le cas d'échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires.
Veulllez remplir le tableau sulvant afin d'établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR

Vente/Cession/Donation [J Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parties impliquées.)

Vend 1* terrain 2° terrain (sl applicable)
5558 973P
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)
Superficie ® totale (hectares) 344
Superficie ® cultivée (hectares) 297

Type de culture Grandes cultures, productions horticoles

Superficie ® en friche (hectares)
Superficie ® boisée (hectares) 16
Nombre d'entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d'entailles exploitées

Kiosque de vente, entrepét, etable
Principaux batiments agricoles : - —
grange, atelier, remise a pesticides

Année de construction Année de construction |
1940

Résidence

Batiment(s) d’habitation

Année de construction Année de construction

50 agneaux, 20 chévres
Inventaire des animaux
20 alpagas, 2 chevaux et 2 lamas

Indiquez la quantise Indiquez la quantité |

Quota/Contingent de production

Conserve Partie contigué au terrain a vendre ®
Lot(s) ou partie de lol(s)/Rang(s)

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture
Superficie ® en friche (hectares)
Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Année de construction

Batiment(s) d’habitation

Année de construction

Inventaire des animaux

Indiquez la quantité

Quota/Contingent de production

Commission de protection du territoire agricole — 2018/08
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Veulllez remplir le tableau sulvant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR si diftérent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous. |

Nom et prénom en letires moulées

PAQUETTE, PIERRE

Ind. réi. Te'le'ihone irésudence
’ L

—
Nom de la personne morale [] Municipalité [] MRC D Société/Corporation [] Ministére [] Organisme public Ind.rég. Teléphone (travail)

N B
Pose | | | | | |

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)

Ind.rég. Téléphone (cellulaire/autre)

[ N B

Ville, village ou municipalité

Code postal Ind.rég. Télécopieur

N N

Courriel

O vracquéreur n'est pas encore connu.

O siracquéreur posséde une ou des propriétés en zone agricole, remplissez le tableau suivant

Posséde

Partie contigué au terrain a vendre ®

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Superficie ® totale (hectares)

Superficie ® cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ® en friche (hectares)

Superficie ® boisée (hectares)

Nombre d’entailles potentielles de I'érabliere ®

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Année de construction

Batiment(s) d’habitation

Année de construction

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Indiquez la quantité

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout autre

document que vous jugez pertinent.

Commission de protection du territoire agricole - 2018/08
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Site a I'étude

Granb$

Rue Cowie

Autre propriété
de M. Mario Mailloux

Extrait du plan de zonage
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Extrait de PROCES-VERBAL ou copie de RESOLUTION

IMIcC

La Haute-Yamaska
Prospére de nature

MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE
DE LA HAUTE-YAMASKA

A la séance ordinaire du conseil de la Municipalité régionale de comté tenue le 9 juin 2021, & compter de 19 h par
vidéoconférence et a huis clos conformément a I'Arrété numéro 2020-074 du ministre de la Santé et des Services
sociaux du 2 octobre 2020 et a laquelle sont présents le préfet, M. Paul Sarrazin, et les conseillers suivants :

M. René Beauregard M. Pascal Bonin
M. Eric Chagnon M. Pierre Fontaine
M. Marcel Gaudreau M. Jean-Marie Lachapelle

M. Philip Tétrault
Tous formant quorum.

Mme Johanne Gaouette, directrice générale et secrétaire-trésoriere, M. Grégory Carl Godbout, greffier par intérim,

et Mme Gabrielle Lauzier-Hudon, coordonnatrice aux communications, sont également présents.

2021-06-280 DEMANDE D’ALIENATION ET DE LOTISSEMENT PRESENTEE A LA CPTAQ PAR VERGER
CHAMPETRE S.E.N.C. CONCERNANT LE LOT 5 558 973 DU CADASTRE DU QUEBEC A
GRANBY

ATTENDU que I'entreprise Verger Champétre S.E.N.C. est propriétaire du lot 5 558 973 d’'une

superficie de 70,71 hectares, essentiellement occupé par des cultures, une résidence et des

batiments agricoles;

ATTENDU que la présente demande vise la subdivision du lot 5558 973 en 2 parcelles,

respectivement de 34,4 hectares et 36,3 hectares, et I'aliénation a deux propriétaires distincts;

ATTENDU que la demande a recu un appui du Comité consultatif agricole, un appui de la MRC
lors de sa séance du 14 octobre 2020 ainsi qu’une décision favorable de la CPTAQ (décision

numeéro 429339), mais que les acheteurs se sont désistés;

ATTENDU que le demandeur a identifié de nouveaux acheteurs et qu’'une nouvelle demande est

donc présentée;

ATTENDU que la demande n’a pas d’impact sur les activités de la partie du lot de 34,4 hectares,

étant principalement liée a I'agrotourisme;

ATTENDU que la vente de la partie du lot de 36,3 hectares permet la consolidation de la propriété

agricole voisine (Ferme Mailloux & Fils S.E.N.C.);

ATTENDU que le secteur dans lequel s’inscrit la demande est trés actif et homogene sur le plan

agricole;

ATTENDU que la viabilité agricole du lot5 558 973 ne serait pas mise en péril advenant

I'acceptation de la demande d’aliénation et de lotissement;

ATTENDU que la présente demande est conforme aux objectifs du schéma d’aménagement de

la MRC en regard de la zone agricole permanente;

ATTENDU que la Ville de Granby appuie la demande en spécifiant que celle-ci est conforme a

sa réglementation d’'urbanisme;



ATTENDU la recommandation du Comité consultatif agricole du 18 mai 2021 a I'effet d’appuyer
la demande;

EN CONSEQUENCE, il est proposé par M. le conseiller Pascal Bonin, appuyé par M. le conseiller
Pierre Fontaine et résolu unanimement d’appuyer la demande telle que présentée par Verger
Champétre S.E.N.C. a la CPTAQ pour I'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 du cadastre
du Québec a Granby.

Signé Paul Sarrazin Signé Johanne Gaouette

Paul Sarrazin, préfet Johanne Gaouette, directrice générale et
secrétaire-trésoriére

COPIE CERTIFIEE CONFORME
au livre des délibérations du conseil

-:/z;'c 2. ‘(., '{ax,' '
é gen, C Yol

Grégory Carl Godbout,
Responsable de I'accés aux documents
Ce 15¢ jour de juin 2021



La Haute-Yamaska
Prospere de nature

PAR TRANSMISSION ELECTRONIQUE ET PAR COURRIEL

Granby, le 15 juin 2021

Commission de protection du territoire agricole du Québec
25, boulevard La Fayette, 3° étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7

Objet : Demande adressée a la CPTAQ par Verger Champétre S.E.N.C. - Lot 5 558 973
du cadastre du Québec a Granby

Madame,
Monsieur,

Par la présente, nous vous transmettons une copie certifiée conforme d’une résolution
adoptée par le conseil de la MRC le 9 juin dernier, lequel donne son appui a la demande en
titre.

Nous souhaitons que cette résolution soit portée a l'attention des commissaires qui
entendront cette cause.

Vous remerciant de votre collaboration, nous vous prions de recevoir I'expression de nos
salutations distinguées.

Le greffier par intérim,

(:/u C/l'z/ (x«’///ou {-
Grégory Carl Godbout

GCG/km

p.j. (1)

c.c. Me Paul Rathe, greffier de la Ville de Granby
Verger Champétre S.E.N.C., demandeur
Mme Marie-Eve Vincent, coordonnatrice a 'aménagement du territoire de la MRC

76, rue Dufferin Téléphone : 450 378-9975
Granby, QC J2G 9L4 Télécopieur : 450 378-2465 www.haute-yamaska.ca
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Longueuil, le 21 juillet 2021

Groupe FBE Bernard Experts
Madame Caroline-Joan Boucher, agr.
6081, boulevard Laframboise
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 1G2

Objet: Dossier: 433017
Demandeur : Verger champétre-gite et compagnie, SENC
Municipalité : Granby
MRC : La Haute-Yamaska
Madame,

Par la présente, nous vous informons que nous procédons a la fermeture du dossier
mentionné en objet.

En effet, votre demande d’autorisation est irrecevable en vertu de I'article 58.5 de la Loi sur la
protection du territoire et des activités agricoles’ puisque la Commission a été avisée de sa
non-conformité au réglement de zonage de la Municipalité de Granby.

Pour toute information supplémentaire, nous vous invitons a vous adresser a la Municipalité
de Granby.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

La Commission de protection du territoire agricole
/sd

c.cC. Municipalité de Granby
Verger champétre-gite et compagnie, SENC

1 RLRQ, c. P-41.1

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
www.cptag.gouv.qc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258



Commission DOSSler 433537
Sﬁf?naﬁ:‘;'léggm e Granby (V)
UuebDeC rara

1 Site A'visé par AL en faveur de Pierre
- Paquette et Marc-André Pelletier (34,4 ha)

Site B visé par AL en faveur
de Ferme Mailloux et Fils
S.E.N.C. (36,3 ha)

Echelle 1:10000 Commizsion de protection
du territoire agri u Qué

Propriété de Ferme Mailloux et Fils Site A (34,4 ha) et B (36,3 ha) visés par AL
S.E.N.C. dont 74,33 ha contigus

3 4 0 4:,4:7

Sols de classes :

SADR : en vigueur depuis le 19 décembre 2014. Affectation : « aire parc agricole intensif »
Art. 59 : Aucun.

Demande : Séparer une propriété agricole en deux parties. AL de 34,4 ha et AL de 36,3 ha pour
remembrement a 74,33 ha. Aucun résidu.




Commission
de protection
du territoire agricole
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Québec eam

Bureau du président

Québec, le 7 octobre 2021

PAR COURRIEL

Groupe FBE Bernard Experts

A/S Madame Caroline-Joan Boucher
6081 boulevard Laframboise
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R1G2
caroline-joan.boucher@groupefbe.com

OBJET : Dossier 433537 — Mario Mailloux

Madame,

Le président de la Commission de protection du territoire agricole, Me Stéphane Labrie,
a pris connaissance de votre correspondance du 4 octobre dernier par laquelle vous
demandez une préséance concernant au dossier en objet.

Nous vous informons que la Commission n’accordera pas de préséance pour ce
dossier. Cependant, vous pouvez vous assurer qu’elle traitera ce dossier avec diligence
et émettra le Compte rendu de la demande et orientation préliminaire dans les meilleurs
délais possibles.

Par ailleurs, nous tenons a vous mentionner que, dans le but d’accélérer le traitement
du dossier, il est possible de nous faire parvenir, une fois le Compte rendu de la
demande et orientation préliminaire émis, une lettre de la part de chacune des parties
au dossier afin de renoncer au délai de 30 jours prévu par la Loi sur la protection du
territoire et des activités agricoles" pour présenter des observations additionnelles ou
demander la tenue d’'une rencontre publique. Le cas échéant, nous vous invitons a
VOus assurer que ces avis nous parviennent le plus rapidement possible.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Sarah Turgeon pour
Me Stéphane Labrie, président

' RLRQ, c. P-41.1
Québec Longueuil
200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 418 643-3314 (local) Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 667-5294 (extérieur) 1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261 Teélécopieur : 450 651-2258

www.cptag.gouv.qc.ca
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331577 : aut. AL de
20 ha, résidu de 20 ha

321726 : refuse AL de
24 ha, résidu de 67 ha

Municipalité de
Saint-Paul-d’Abbotsford

Municipalité de
I’Ange-Gardien

339163 : aut. AL de 30,14 ha
et AL de 20 ha pour
remembrement a 20,5 ha

400 EOQ

Echelle 1:15000 Commizgion de protection

e

TR

Ville de Granby

321125 : refuse AL de
36,4 ha pour

remembrement a 69,7
ha, résidu de 27,13 ha

429339 : aut. AL de 34,4 ha
et AL de 36,3 ha pour
remembrement a 74,3 ha
417464 : aut. UNA pour
hébergement a la ferme
411450 : refuse AL de 51 ha,
résidu de 20 ha

408346 : refuse AL de 51 ha,
résidu de 20 ha et de 30 ha
403229 : aut. ALde 71 ha,
résidu de 31 ha




U‘pw POUVOIR GRANDIR POSITION

Montérégie
L'Union des producteurs agricoles

Date: 8 mars 2022
Destinataire : CPTAQ
Dossier: 433537

Demandeur : Verger Champétre-Gite et Compagnie senc

Critéres de l'article 62 de la LPTAAQ

1° Le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants

Le lot visé présente un fort potentiel agricole tout comme les lots avoisinants.
2° Les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture

Les possibilités d’utilisation a des fins agricoles du lot sont bonnes.

3° Les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation agricole
des lots avoisinants notamment, compte tenu des normes visant a atténuer les
inconvénients reliés aux odeurs inhérentes aux activités agricoles découlant de I'exercice
des pouvoirs prévus au paragraphe 4° du deuxiéme alinéa de I'article 113 de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (chapitre A-19.1)

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

4° Les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et reglements, notamment
en matiére d'environnement et plus particulierement pour les établissements de production
animale

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

5° La disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes
sur l'agriculture, particuliéerement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une
agglomération de recensement ou une région métropolitaine de recensement telle que
définie par Statistique Canada ou sur un lot compris dans le territoire d'une communauté

Ce critere est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.
6° L'homogénéité de la communauté et de I'exploitation agricole
La communauté présente une bonne homogeénéité.

7° L'effet sur la préservation pour I'agriculture des ressources eau et sol sur le territoire de
la municipalité locale et dans la région

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

8° La constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y pratiquer
I'agriculture

L’autorisation serait sans impact significatif.

™
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9° L'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une
municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des
services d'utilité publique

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

10° Les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque
la faible densité d'occupation du territoire le justifie

Ce critere est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

11° le cas échéant, le plan de développement de la zone agricole de la municipalité
régionale de comté concernée.

Ce critére est non pertinent dans le cadre de I'analyse de la présente demande.

Argumentaire supplémentaire

La Fédération partage les conclusions de la Commission. Plus particulierement, la Fédération est
en accord avec la Commission lorsqu’elle écrit :

« De plus, la Commission estime que ce projet de morcellement ne portera pas atteinte a
’homogénéité, puisque les superficies des nouvelles propriétés seront adaptées aux types
d’agriculture caractérisant ce milieu agricole ».

Egalement, la Fédération porte a I'attention de la Commission la construction d’une résidence en
vertu de l'article 40 au dossier 342991. La Fédération a demandé au Service de l'information de
la CPATQ les numéros de lots qui sont rattachées a ladite résidence qui serait maintenant
rattachée aux lots 5 56568 972 et 5 558 973. Selon notre compréhension, cette résidence aurait di
faire I'objet de la présente analyse pour s’assurer qu’elle répond toujours a une superficie viable
en vertu de l'article 40.

La Fédération demande donc a la Commission de clarifier la résidence au dossier 342991 avec
la présente demande de morcellement.

Position de la fédération

La Fédération est d’avis que la Commission pourrait autoriser la demande seulement dans le cas
que la résidence au dossier 342991 répond toujours aux conditions.

Responsable du dossier a la fédération
Francois Thomas X | Julie Robert

Alicia Patry Renée Lamontagne

Avis de Confidentialité

L’information contenue dans ce document est confidentielle et réservée uniquement au destinataire. Si vous recevez ce
document par erreur, veuillez-nous en aviser et nous le retourner par voie du courrier. Toute utilisation ou reproduction
de ce document par un destinataire non visé est formellement interdite.

Page | 2
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Québec, le 7 septembre 2021

Groupe FBE Bernard Experts

a/s Madame Caroline-Joan Boucher, agr.
6081, boulevard Laframboise
Saint-Hyacinthe (Québec) J2R 1G2

433537
Mario Mailloux

Objet : Dossier
Demandeur (s)

Madame,

La Commission vous informe qu’elle a recu votre demande d'autorisation et que le
numeéro 433537 lui a été attribué.

Cependant, son traitement doit étre suspendu puisque des documents requis pour
I'analyse du dossier n’ont pas été fournis.

Vous trouverez, en piéce jointe, des précisions sur les documents a nous faire parvenir
dans les 90 jours pour compléter votre demande, a défaut de quoi, la Commission
procédera a la fermeture de votre dossier, et ce, sans autre avis. Votre demande sera
donc traitée dés que votre dossier sera complet.

Veuillez noter que, a part les chéques et les mandats postes, tout autre document
manquant doit étre transmis en format numérique sur le site Web de la Commission en
cliquant dans la section « Transmettre des piéces électroniques » située dans la page
d’accueil. Si vous n’étes pas en mesure de nous les transmettre a l'aide de cette
application, il est possible de les transmettre au bureau d’affaires de la Commission de
Québec aux coordonnées qui apparaissent au bas de cette page. Aussi, le format
numérique doit obligatoirement étre utilisé lorsque les documents excédent les formats
11X17.

Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6
Teléphone : 418 643-3314 (local)
1800 667-5294 (extérieur)
Télécopieur : 418 643-2261
Wwww.cptag.gouv.gc.ca
info@cptag.gouv.qc.ca

Longueuil

25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 361-2090 (extérieur)
Télécopieur : 450 651-2258



Dossier 433537 Page 2

Vous pouvez obtenir des renseignements supplémentaires en consultant le formulaire de
demande ainsi que le guide lI'accompagnant ou en communiquant avec le Service de
l'information de la Commission par courriel ou par téléphone aux coordonnées
apparaissant au bas de la premiére page.

Nous vous rappelons qu'il est de votre responsabilité d'informer la Commission de tout
changement concernant vos coordonnées personnelles.

Veuillez agréer, Madame I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Service de l'ouverture des dossiers
femr

c.cC. Municipalité de Granby
Monsieur Mario Mailloux



Dossier 433537 Page 3

Document(s) pour remplir la demande

I. Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le formulaire de
demande :

« Un chéque ou mandat-poste payable a I'ordre du ministre des Finances du
Québec au montant de 311.00 $.

« La Section A du formulaire a compléter.

+ Une copie compléte du document légal établissant la propriété du ou des
terrains visés est manquante.

+ Veuillez remplir la sous-section « Conserve » de la section A du formulaire.



Bonjour,

Nous avons demandé au mandataire de remplir la partie « Conserve » de la
Section A, toutefois celui-ci nous mentionne que ce n’est pas nécessaire puisque
la propriété entiere sera vendue au deux acheteurs.

M. Ménard nous mentionne que tout est expliqué dans leur rapport agronomique
daté du mois d’avril lequel vous a été transmis dans la transaction 55991 et que
vous trouverez également dans le présent envoi.

Nous vous transmettons également le titre de propriété ainsi qu’une copie du
cheque.

Souhaitant le tout complet.
Cordiales salutations.

Sophie Bergeron, secrétaire
450-776-8246



Informations CPTAQ

De: Informations CPTAQ

Envoyé: 10 septembre 2021 13:01

A: Patrick.Menard@groupefbe.com
Objet: CPTAQ - 433537 - Mario Mailloux
Bonjour,

Apres vérification, la section A est correcte, la réception du chéque complétera la demande au service de 'ouverture.

Cordialement,

Service de |'ouverture
Direction de I'analyse
Commission de protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ)

Sans frais pour la région de Longueuil : 1-800-361-2090
Sans frais pour la région de Québec : 1-800-667-5294
info@cptag.qgouv.qc.ca

www.cptag.gouv.qc.ca

De : Patrick Ménard, dta <Patrick. Menard @groupefbe.com>
Envoyé : 9 septembre 2021 09:47

A : Informations CPTAQ <info@cptag.gouv.qc.ca>

Objet : Dossier 433537

Bonjour a vous,
Jaimerais discuter du point concernant la section A et de la sous-section conserve qui est vide.
Selon la lettre transmise le 7 septembre 2021, il faudrait remplir cette sous-section.

Les lots qui sont vendus appartiennent a Verger Champétre senc alors que le lot adjacent,
5558972, appartient a M. Mario Mailloux (a son nom personnel).

Ce sont deux entités distinctes. La sous-section de la partie A ne doit donc pas étre complétée,
car toute la superficie du lot 5558973 est vendue.

Pouvez-Vous SVP communiquer avec moi au 450-773-7971 pour clarifier le tout.

Merci et bonne journée.



GROUPE Patrick Ménard, dta
I 'B | : Cell. : 450 779-5373
DIVISION AGRICULTURE
Groupe FBE Bernard Experts
BERNARD EXPERTS 6081, boul. Laframboise
Saint-Hyacinthe QC J2R 1G2
0D 9 6

Tél. : 450 773-7971 poste 230
patrick.menard@groupefbe.com

Ce courriel est confidentiel et son contenu ne peut étre divulgue.
Si vous avez requ la présente communication par erreur, veuillez
en aviser [’expéditeur et détruire immédiatement le message.

Devez-vous vraiment imprimer ce courriel? Si oui, pensez I'imprimer recto verso!

Avis de confidentialité : Les informations contenues dans les documents ci-joints sont de nature privilégiée et

confidentielle. Elles ne peuvent étre utilisées qu'aux fins convenues par la personne ou I'organisme dont le nom

apparait ci-dessus. Si la personne qui lit le présent message n'est pas celle a qui il est destiné, elle est priée de

noter qu'il est strictement interdit de divulguer, de distribuer ou de copier ce message. Si ce message vous a été
transmis par mégarde, veuillez le détruire et nous en aviser immédiatement par courriel.



Ge protection Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

Québe"c Formulaire de demande d’autorisation

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide. Réserve a la Commission

Le pictogramme M renvoie & la partie « lexique » du guide.

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1. IDENTIFICATION

¥IDEMANDEUR Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
|MAILLOUX. MARIO |[5,7,9/4,8,8, 1,6/9,3]
Nomde lapersonnemorale (O Municipalitt (O MRC (@ Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public ~ Téléphone (cellulaire/autre)

| VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S EN.C. ||4,5,0/3,7,9,5,1,5,5|
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

| 2300, rue Cowie | N l
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

|Granby | |Québec Cfesave [,

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans voltre adresse courriel.

Ivergemba_mpglre@vigeotron.ca l [J Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lol(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot 5558 973 Cadastre RENOV6 du Québec

Lot Cadastre

[JPROPRIETAIRE (¥ MANDATAIRE R [CJCochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en lelires moulées Téléphone (résidence)
|BOUCHER, CAROLINE-JOAN 1IN
Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC @ Société/Corporation (O Ministére O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

| GROUPE FBE BERNARD EXPERTS IR
N°. rue, appartement. boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
lwu,eoulevachahamboise |[4[5|0|7|7|3|71917]11224 I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| saint-Hyacinthe | [Québec | |v2r162 ||4,5,0/7,7,3,0,9,0,4]

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.
Lcarolino-joan.boudrer@gtoupeﬂ)e.oom I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lok(s) suivant(s) vis&(s) par la demande

Lot Cadastre
Lot Cadast
Ci ission de p tion du territoire agricole du Quebec Page 1de 11

2021-02



2. DESCRIPTION DU PROJET
21 DECRIVEZ LA NATURE DU PROJET FAISANT 'OBJET DE VOTRE DEMANDE

Aliénation et lotissement du lot 5 558 973.
Pour plus d'informations, veuillez consulter le rapport produit par Groupe FBE Bernard
Experts, version du mois d'Avril 2021.

2.2 PRECISEZ TOUTES LES AUTORISATIONS NECESSAIRES POUR LA REALISATION DE VOTRE PROJET

] Aliénation/Lotissement [ coupe d'érables dans une érabliére i

[ Inclusion

[ utilisation d'un lot & une fin autre que

] Enlévement de sol arable M I'agriculture M (voir section 3.4)

2.3 COMPLETEZ LA OU LES SECTION(S) CORRESPONDANT A VOTRE SITUATION

sinon passez au point 3

Aliénation d'un lot ou d'un ensemble de lots ™ (morcellement d'un lot ou d'un ensemble de lots, vente, achat, échange ou don d'un terrain),
sauf dans les cas d'agrandissement d'une superficie actuellement utilisée & une fin autre que l'agriculture . .. ... .. Section A

(] Utilisation & une fin autre que I'agriculture X

[_] Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable™ .. ... .. ... ... ... ..o

Section B, garl
O Entreposage de matiéres résiduelles fertilisantes (MRF) .. ... ... . .. i Section B, partie 2
[] Puits commerciaux et IUICIDBLING o:cimvcans scmeisss v SRvaraeatio s S5 L5USArERATITG St SRS FFTSTRil SHacavi SR ot 4 Section B, partie 3
] Couipadesaties dans:onge erablisroM .. . v re s vos vuicinss 50 emaueads Sis 65 a0 SRS 2y R SERAIAEY ) Section C
3. DESCRIPTION DES LOTS
31 IDENTIFICATION DU (DES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

Lot Rang Cadastre Superficie ¥ (ha) Municipalite

55658 973 Rénové du Quebec

70,7

Superficie M visée par la demande 7%.7

té 70,7

hectare(s)

Superficie M totale de la proprié hectare(s)

3.2 UTILISATION ACTUELLE DU (DES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

(agricole ou autre qu'agricole)

Utilisation agricole ~ Superficie ® Utilisation autre qu'agricole ® (Veuillez spécifier) Superficie ¥
Culture/Friche 646 hectare(s) Entrepét, cours d'eau, bandes riveraines hectare(s)
Boisé sans érables 16 hectare(s) Batiments agricoles (kiosque, remise) et résidence 4.5 hectare(s)
Boisé avec érables 0 hectare(s) hectare(s)
Superficie totale 862  hectare(s) Superficie totale 45 hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.
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3.3 DESCRIPTION DES BATIMENTS ET OUVRAGES EXISTANTS
SUR LE (LES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

Lot/Rang Bmm:;}‘:{;'::"““ Date de construction Utilisation actuelle de Iu?t:li: moi?;‘u elle

3.4 IDENTIFICATION D'ESPACES APPROPRIES DISPONIBLES HORS DE LA ZONE AGRICOLE DANS
LE CAS D'UNE NOUVELLE UTILISATION A DES FINS AUTRES QUE U'AGRICULTURE R

(Obligatoire dans le cas d’une nouvelle utilisation a des fins autres que I'agriculture)

MISE EN GARDE : L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retourné a I'expéditeur.

4. ATTESTATION

[#] Jatteste que les renseignements foumis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en leftres moulées

BOUCHER, CAROLINE-JOAN O Demandeur
O Propriétaire
® Mandataire

Signer a Date Signature (O?ﬁgato é)

Saint-Hyacinthe 2021/06/03

{année/moisfjour)
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE

Nom du demandeur H MQ.r}rJ l"\m‘”m})k

5. CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

a) Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement
et de développement en vigueur de la MRC? : §0ui O Non

b)  Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de controle intérimaire ? Q Oui ONon
Si non, existe-t-il un projet de réglement adopté visant & rendre le projet conforme au réglement de zonage? O Oui O Non

Si oul, ce projet de réglement adopté fait-il 'objet d'un avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine
indiquant que la modification envisagée serait conforme au schéma d'aménagement ou, le cas échéant,
aux mesures de controle intérimaire ? QOui ONon

Si oui, annexez une copie du projet de réglement adopté et lI'avis de conformité de la MRC
ou de la communauté métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande
non conforme & la réglementation municipale sera irrecevable.

¢) Dans le cas seulement ol la demande vise a obtenir une autorisation pour une utilisation & une fin autre
que |'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génere des distances
séparatrices relatives aux installations d'élevages ? QO0ui ONen

d) Dans le cas d'une nouvelle utilisation résidentielle ou d'un agrandissement d'une utilisation résidentielle en vertu de votre réglement
de lotissement en vigueur:

Indiquez la superficie minimale requise pour cette utilisation ___ métre(s) carré(s)

Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation — métre(s)

e) Lemplacement visé esi-il présentement desservi par :
Un service d'aqueduc ? OOui §zNon Date d'adoption du reglement:

(annee/mais/jour)

Un service d'égout sanitaire? (O Oui §Q Non Date d'adoption du réglement

(année/mais/jour)

6. DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT
6.1 INVENTAIRE

Dans le cas d'une utilisation & une fin autre que I'agriculture, veuillez compléter I'inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou
non se situant dans un rayon de 500 métres de I'emplacement visé par la présente demande d'autorisation. Si aucun batiment agricole
n'est présent dans un tel rayon. veuillez indiquer la distance du batiment agricole le plus rapproché.

Type de batiment ou d'élevage Unités animales Distance de I'usage projeté (métres)
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6.2 DESCRIPTION DE L'UTILISATION ACTUELLE DU (DES) LOT(S) VOISIN(S)

Au nord de I'emplacement visé:

Ferme Lot g A terre o cuftvre

Au sud de I'emplacement visé :

Frrme Lw"{“w p"fl—rre, “n CU/‘/Ur.//

A I'est de Il'emplacement visé :

Feemt Porcine J toree e cultors

A l'ouest de I'emplacement visé :

Toerre pa coltvees J‘ rl:bt‘céda.“b,

7. IDENTIFICATION DE LOFFICIER MUNICIPAL
[JInspecteur [ Greffier [] Secrétaire-trésorier @Autre: V r bbn ‘5"'@

Nom et prénom en letlres moulées Téléphone (travail) Poste
LAy theer Yan | Yool 2bll — |
Ville, village ou municipalité Téléphone (cellulaire/autre)
| Granbhy Lol aa]
Courriel en lettres m:{llees (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.
I (/4_V71\ i Lfﬁ Gr‘(_n I [J Je n'ai pas d'adresse courriel
Date Signature JObliga) im)
20 /0% 37 / /’L’\
(année/mais‘jour)
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Détachez, remplissez et envoyez une copie a la Commission sur réception du dossier.

Numéro de dossier & la municipalité Date de réception de la demande:

P

(@nnéeimais/jour)

8. ACCUSE DE RECEPTION DU DOSSIER A LA MUNICIPALITE
[CJDEMANDEUR [[]Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)

” ) | | I I I
Nom de la personne morale O Municipalite OMRC O Socisté/Corporation (O Ministére O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
L leilsvoqgngl
N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
I Las $w ) yopw ol |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télacopieur

| |l - [ Lo bv oo |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| | [ Je nai pas d'adresse courriel

[JPROPRIETAIRE ] MANDATAIRE M [C1Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en latires moulées Teélephone (résidence)

I I [Li) I (Y (Y Y [ [ | I
Nom de la personne morale O Municipalitt OMRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
[ I I | | I A [ Y DN [ | ]
Ne, rus, appartement, bolte postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
| l I L1 | AN S [ [ | | |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

I I . I e liiiggil

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

8.1 DESCRIPTION DU PROJET

8.2 IDENTIFICATION DU (DES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

Lot Rang Cadastre Municipalité

Superﬁciel visée par la demande hectare(s)

Nom et prénom en lettres moulées

Faita Date Signature (Obligatoire)

(annéeimoisfjour)

L'original de I'accusé de réception est transmis au demandeur et une copie conforme est remise a la Commission.
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SECTION A - ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS #

(sauf dans les cas d'agrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture)
S'il y a plus d'un vendeur ou d'un acquéreur a la transaction ou dans le cas d'échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires.

Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR
Vente/Cession/Donation [ Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parties impliquées )
Vend 1" terrain 2' terrain (si applicable)

5558 973P 5 558 973P
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s) | ool R~ Il

Superficie X totale & vendre (hectares) n A +34.4 +36,3

Superficie M cultivée (hectares) +20,7 : 7 7 7 +34,9

VT;/p; de>cu|tw>e e ag : 7 Grandes cultures, productions horticoles | Gra_ndes cultures, verger
Superficie M en friche (heclares) -
Superficie M boisée (hectares) 16 - :

Nombre d'entailles potentielles de I'érabliére M

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles Kiosque de vente, remise ~ entrepdt, étable, grange | Entrepdt i
i ol . . Aande de consruction T Ante & consinxtion Annee ds consruction VAﬂr;e'tw\srmwou
Batiment(s) d'habitation Résidence 1940
50 agneaux, 20 chévres, 20 alpagas
Inventaire des animaux
2 chevaux et 2 lamas
Indiquez la quantite hdiquez ba quantits
Quota/Contingent de production [
Conserve Partie contigu# au terrain & vendre M
Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s) =
Superficie M totale a conserver (hectares)
Superficie M cultivée (hectares)
Type de culture
Superficie M en friche (hectares)
Superficie M boisée (hectares)
Nombre d'entailles potentielles de |'érabliére M
Nombre d'entailles exploitées
Principaux batiments agricoles ‘
3 B Année de construction Annte de consTucton
Batiment(s) d'habitation
Inventaire des animaux —————
Indiquez la quantith o
Quota/Contingent de production
Commission de p du territoire agricole du Québec Page 7de 11
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Veuiilez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées Teléphone (résidence)
|PAQUETTE, PIERRE '} .--l]
Nom de la personne morale O Municipalite O MRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

I I I L I N Y I | I
N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

Hll‘lllllll ‘

o Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

B | — I ]

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| [ Je n'ai pas d'adresse courriel

O L'acquéreur n'est pas encore connu.

O si l'acquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Posséde Partie contigu# au terrain a vendre

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Superficie ™ totale possédée (hectares)
Superficie ¥ cullivée (hectares)
Type de culture

Superficie M en friche (hectares)

Superficie M boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de |'érabliére M
Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Annee de construction Anrée de construction

Batiment(s) d'habitation ‘

Inventaire des animaux

Indiquer 1a quantits

QuotaiContingent de production

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout
autre document que vous jugez pertinent.
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ANNEXE : IDENTIFICATION Note: Si nécessaire, une copie de cette annexe est disponible sur notre site
1. IDENTIFICATION
[1DEMANDEUR 1 PROPRIETAIRE [JMANDATAIRE N

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
|CHOINIERE, THERESE |15,7,9/4,8,8,1,6,9,3|
Nom de la personne morale O Municipalte QMRC @ Souélé!Corporat;on O Ministére O Organisme public ~ Téléphone (cellulaire/autre)
|VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE S.EN.C. [14,5,0]/3,7,9,5,1,5,5|
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
2300, rue Cowie I b |
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

|Granby | |Québec [ [v2save ool
Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

|vergerchampetre@videotron.ca I [ Je nai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot 5558973 N

Lot Cad

["JDEMANDEUR [JPROPRIETAIRE [LJMANDATAIRE A

Nom et prénom en letires moulées Téléphene (résidence)

I ” 1 | I [ ) Y [0 I
Nom de la personne morale O Municipalitt OQMRC Q) Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Télaphone (cellulaire/autre)

| I
N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

I || || l ! T Y | I I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| | - [ oo v

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lol(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

[1DEMANDEUR [JPROPRIETAIRE [ TMANDATAIRE A

Nom et prénom en letires moulées Téléphone (résidence)

I l I 1 1 I N T | I

Nom de la personne morale O Municipalite. O MRC O Société/Corporation (O Ministére () Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

| | l [ [ Y I | I

Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
Lo Lo ool |

Ville, village ou municipalite Province Code postal Télécopieur

I IL - |1 | N N

Courriel en lettres moulees (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans volre adresse courriel.

I I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lol(s) suivant(s) vis(s) par la demande

Lot Cadastre
Lot Cadastre
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR Si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
|PELLETIER, MARC-ANDRE e s e e el

Nom de la personne morale O Municipaiitt OMRC O Société/Corporation O Ministére O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
N?, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
J I || | | EO N O O | |

Province Code postal Télécopieur

I . oo Lol |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

Ville, village ou municipalité

I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

O Lacqueéreur n'est pas encore connu.

O si I'acquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Posséde Partie contigué au terrain a vendre Ml

Lot(s) ou partie de loi(s)yRang(s)

Superficie M totale possédée (hectares)
Superficie M cultivée (hectares)
Type de culture

Superficie M en friche (hectares)

Superficie M boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de |'érabliére M
Nembre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

. Annee da construction | Anrée de consiruction
Batiment(s) d'habitation

Inventaire des animaux _ —~ SO

Quota/Contingent de production

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout
autre document que vous jugez pertinent.
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR Si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)

|MAILLOUX, BRUNO |14,5,0/3,7,9,9,8,4,8]

Nom de la personne morale O Municipalitt OMRC (@ Société/Corporation O Ministére O Organisme public ~ Téléphone (cellulaire/autre)

|FERME MAILLOUX ET FILS SENC. IR
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
|658. chemin Beaudry I | || | [ [ I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

! l @) Je nai pas d'adresse courriel

O L'acquéreur n'est pas encore connu.

Si I'acquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Posséde Partie contigu@ au terrain a vendre i

1651853, 1651639, 1651684, 3518708

Lot(s) ou partie de lot(s)yRang(s)

Superficie M totale possédée (hectares) . +74,3

Superficie M cultivée (hectares) 58,0

Type de culture Grandes cultures et productions horticoles
Superficie M en friche (hectares)

Superficie M boisée (hectares) +105

Nombre d'entailles potentielles de I'érabligre M

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles Etable, silos, batiments agricoles accessoires | structure d'entreposage
. Annes de consiTucton g Annés de comsruction N i
Batment(s) dhabitation Résidence et remise 1970
+ 400 tétes (230 vaches. 70 taures et 100 génisses)
Inventaire des animaux
] ) e = Indiquez 13 quaneth B -
Quota/Contingent de production 298 kilos de gras

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout
autre document que vous jugez pertinent.
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La Haute-Yamaska
Prospere de nature

PAR TRANSMISSION ELECTRONIQUE ET PAR COURRIEL

Granby, le 15 juin 2021

Commission de protection du territoire agricole du Québec
25, boulevard La Fayette, 3° étage
Longueuil (Québec) J4K 5C7

Objet : Demande adressée a la CPTAQ par Verger Champétre S.E.N.C. - Lot 5 558 973
du cadastre du Québec a Granby

Madame,
Monsieur,

Par la présente, nous vous transmettons une copie certifiée conforme d’une résolution
adoptée par le conseil de la MRC le 9 juin dernier, lequel donne son appui a la demande en
titre.

Nous souhaitons que cette résolution soit portée a l'attention des commissaires qui
entendront cette cause.

Vous remerciant de votre collaboration, nous vous prions de recevoir I'expression de nos
salutations distinguées.

Le greffier par intérim,

(:/u C/l'z/ (x«’///ou {-
Grégory Carl Godbout

GCG/km

p.j. (1)

c.c. Me Paul Rathe, greffier de la Ville de Granby
Verger Champétre S.E.N.C., demandeur
Mme Marie-Eve Vincent, coordonnatrice a 'aménagement du territoire de la MRC

76, rue Dufferin Téléphone : 450 378-9975
Granby, QC J2G 9L4 Télécopieur : 450 378-2465 www.haute-yamaska.ca



Extrait de PROCES-VERBAL ou copie de RESOLUTION

IMIcC

La Haute-Yamaska
Prospére de nature

MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTE
DE LA HAUTE-YAMASKA

A la séance ordinaire du conseil de la Municipalité régionale de comté tenue le 9 juin 2021, & compter de 19 h par
vidéoconférence et a huis clos conformément a I'Arrété numéro 2020-074 du ministre de la Santé et des Services
sociaux du 2 octobre 2020 et a laquelle sont présents le préfet, M. Paul Sarrazin, et les conseillers suivants :

M. René Beauregard M. Pascal Bonin
M. Eric Chagnon M. Pierre Fontaine
M. Marcel Gaudreau M. Jean-Marie Lachapelle

M. Philip Tétrault
Tous formant quorum.

Mme Johanne Gaouette, directrice générale et secrétaire-trésoriere, M. Grégory Carl Godbout, greffier par intérim,

et Mme Gabrielle Lauzier-Hudon, coordonnatrice aux communications, sont également présents.

2021-06-280 DEMANDE D’ALIENATION ET DE LOTISSEMENT PRESENTEE A LA CPTAQ PAR VERGER
CHAMPETRE S.E.N.C. CONCERNANT LE LOT 5 558 973 DU CADASTRE DU QUEBEC A
GRANBY

ATTENDU que I'entreprise Verger Champétre S.E.N.C. est propriétaire du lot 5 558 973 d’'une

superficie de 70,71 hectares, essentiellement occupé par des cultures, une résidence et des

batiments agricoles;

ATTENDU que la présente demande vise la subdivision du lot 5558 973 en 2 parcelles,

respectivement de 34,4 hectares et 36,3 hectares, et I'aliénation a deux propriétaires distincts;

ATTENDU que la demande a recu un appui du Comité consultatif agricole, un appui de la MRC
lors de sa séance du 14 octobre 2020 ainsi qu’une décision favorable de la CPTAQ (décision

numeéro 429339), mais que les acheteurs se sont désistés;

ATTENDU que le demandeur a identifié de nouveaux acheteurs et qu’'une nouvelle demande est

donc présentée;

ATTENDU que la demande n’a pas d’impact sur les activités de la partie du lot de 34,4 hectares,

étant principalement liée a I'agrotourisme;

ATTENDU que la vente de la partie du lot de 36,3 hectares permet la consolidation de la propriété

agricole voisine (Ferme Mailloux & Fils S.E.N.C.);

ATTENDU que le secteur dans lequel s’inscrit la demande est trés actif et homogene sur le plan

agricole;

ATTENDU que la viabilité agricole du lot5 558 973 ne serait pas mise en péril advenant

I'acceptation de la demande d’aliénation et de lotissement;

ATTENDU que la présente demande est conforme aux objectifs du schéma d’aménagement de

la MRC en regard de la zone agricole permanente;

ATTENDU que la Ville de Granby appuie la demande en spécifiant que celle-ci est conforme a

sa réglementation d’'urbanisme;



ATTENDU la recommandation du Comité consultatif agricole du 18 mai 2021 a I'effet d’appuyer
la demande;

EN CONSEQUENCE, il est proposé par M. le conseiller Pascal Bonin, appuyé par M. le conseiller
Pierre Fontaine et résolu unanimement d’appuyer la demande telle que présentée par Verger
Champétre S.E.N.C. a la CPTAQ pour I'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 du cadastre
du Québec a Granby.

Signé Paul Sarrazin Signé Johanne Gaouette

Paul Sarrazin, préfet Johanne Gaouette, directrice générale et
secrétaire-trésoriére

COPIE CERTIFIEE CONFORME
au livre des délibérations du conseil

-:/z;'c 2. ‘(., '{ax,' '
é gen, C Yol

Grégory Carl Godbout,
Responsable de I'accés aux documents
Ce 15¢ jour de juin 2021



2021-08-0704

\/
Granby
Greffe du conseil

Extrait du procés-verbal de la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de
Granby tenue dans la salle des délibérations du conseil, a I'hétel de ville de
Granby, au 87, rue Principale, Granby, le lundi 23° jour du mois d'ao(t de I'an
deux mille vingt etun, a 19 heures, a laquelle étaient présents: le maire,
M. Pascal Bo.nin, les conseilleres et les conseillers Stéphane Giard, Jean-Luc
Nappert, Julie Bourdon, Jocelyn Dupuis, Alain Lacasse, Denyse Tremblay, Robert
Riel, Eric Duchesneau et Catherine Baudin formant le quorum sous la présidence

du maire, M. Pascal Bonin.

Autorisation - Demande numéro 2021-80298 d'appui a la CPTAQ - 2300, rue
Cowie

CONSIDERANT le sommaire du Service de la planification et de la gestion du
territoire, sous le numéro PGT-2021-182, transmettant Ila résolution
numéro 210727-14 du comité consultatif d’'urbanisme;

CONSIDERANT QUE Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire pour les
propriétaires et agronome pour la compagnie Groupe FBE Bernard Experts, a
formulé le 22 avril puis complété le 27 juillet dernier une demande d’appui de la
municipalité aupres de la Commission de la protection du territoire agricole du
Québec (CPTAQ), la demande visant a autoriser 'aliénation et le lotissement du
lot 5 558 973 du cadastre du Québec situé au 2300, rue Cowie;

CONSIDERANT QUE l'opération cadastrale a pour but de créer un lot de
+/- 34,4 hectares qui sera vendu a M. Pierre Paquette et a M. Bruno Mailloux;

CONSIDERANT QUE le second lot de +/-36,3 hectares sera vendu a
I'entreprise Ferme Mailloux et Fils S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du
lot 1 651 684 du cadastre du Québec situé au sud du lot visé;

Aprés étude et considération :

Il est: propose par le conseiller Alain Lacasse
appuyé par le conseiller Stéphane Giard

d'appuyer, conformément a la recommandation du comité consultatif
d’'urbanisme par sa résolution numéro 210727-14, la demande numéro 2021-
80298 d’'appui aupres de la CPTAQ afin de permettre l'aliénation et le
lotissement du lot numéro 5 558 973 du cadastre du Québec situé au 2300, rue
Cowie, de facon a autoriser une opération cadastrale sur une superficie de
70,7 hectares de la fagon suivante :

Créer un lot de + 34,4 hectares (site A) qui sera vendu a M. Pierre Paquette et a
M. Bruno Mailloux, le lot possédant :

e 30,1 hectares comprenant les vergers, I'exploitation de sapins ainsi que
I'ensemble des sols pour la culture de petits fruits et légumes;

e 1,2 hectare comprenant la résidence, le kiosque de vente et autres
infrastructures connexes (cour, entrepdt, remise, hangar et étable);

e 1,6 hectare boisé;

e superficie restante comprenant les chemins de ferme ainsi que le cours d’eau
Beaudry;
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Créer un lot de + 36,3 hectares (site B)'qui sera vendu a I'entreprise Ferme
Mailloux et Fils S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du lot 1 651 684 du
cadastre du Québec situé au sud du lot visé, le lot possédant :

e 35,8 hectares de culture;
e 0,5 hectare comprenant les chemins de ferme, le cours d’eau Beaudry et la
présence d'un entrepdt adjacent a la résidence située au 658, rang Beaudry.

Adoptée a l'unanimité

Granby, le 26 aolt 2021

(S:) Pascal Bonin (S:) Paul Rathé
Pascal Bonin, maire Me Paul Rathé, directeur des
Services juridiques et greffier

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Le 26 aolt 2021

Me Paul Rathé, directeur des
Services juridiques et greffier

87, rue Principale, Granby (Québec) J2G 2T8



Site a I'étude

Granb$

Rue Cowie

Autre propriété
de M. Mario Mailloux

Extrait du plan de zonage

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ
Division urbanisme et aménagement du territoire

27 juillet 2021 ADRESSE : 2300, rue Cowie

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire

Vérifié : Yani Authier, urbaniste
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et Fils Senc
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potentiel acéricole

Cours d'eau Beaudry

Unités de mesure en mitre, sout Indcations confrares
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Chargh e projt Patrick Menard, dra.
Dessing par : Rose Mailleux, stag.

Dute : 27 Juiller 2020 Echelle - 1:15 000
Cossier 02334-19 Feaills © 1de 2

Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

27 juillet 2021

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire

Vérifié : Yani Authier, urbaniste

Granb$

DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ

ADRESSE : 2300, rue Cowie
REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire
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Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

27 juillet 2021

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire
Vérifié : Yani Authier, urbaniste

DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ

ADRESSE :

> 2300, rue Cowie
REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire
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ouverture

De: Informations CPTAQ
Envoyé: 1 octobre 2021 15:28
A: Sarah Turgeon
Cc: ouverture
Objet: TR : Dossier Verger Champétre Gite et compagnie senc V/Réf. : 433537 N/Réf. : 02334-19
Pieces jointes: 20211001_Demande de préséance_signé_CPTAQ-02334-19.pdf

Commission

de protection

dw Terrftoire agricole

Québec e

Demande de préséance
Sandra

Service de |'information
Direction des affaires corporatives
Commission de protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ)

Sans frais pour la région de Longueuil : 1-800-361-2090
Sans frais pour la région de Québec : 1-800-667-5294
info@cptaq.gouv.qc.ca

www.cptag.gouv.qc.ca

De : Guylaine Dauphinais, tech. bur. <Guylaine.Dauphinais@groupefbe.com>

Envoyé : 1 octobre 2021 11:39

A : Informations CPTAQ <info@cptag.gouv.qc.ca>

Objet : Dossier Verger Champétre Gite et compagnie senc V/Réf. : 433537 N/Réf. : 02334-19



Bonjour,
Vous trouverez en piéce jointe une lettre adressée au président de la Commission pour le dossier en titre.

Meilleures salutations.

UL Guylaine Dauphinais, tech. bur.
I IlB I : Directrice administrative
Groupe FBE Bernard Experts
: 6081, boul. Laframboise
= i - ’
BERNARD EXPERTS  <in( Hyacinthe QC J2R 162

ﬁ m ? @ Tél. : 450 773-7971 poste 321
guylaine.dauphinais@groupefbe.com

Ce courriel est confidentiel et son contenu ne peut étre divulgué.
Si vous avez recu la présente communication par erreur, veuillez
en aviser [’expéditeur et détruire immédiatement le message.

Devez-vous vraiment imprimer ce courriel? Si oui, pensez I'imprimer recto verso!

Avis de confidentialité : Les informations contenues dans les documents ci-joints sont de nature privilégiée et confidentielle. Elles ne peuvent étre utilisées qu'aux fins convenues par la personne ou I'organisme dont le nom apparait ci-dessus. Si
la personne qui lit le présent message n'est pas celle a qui il est destiné, elle est priée de noter qu'il est strictement interdit de divulguer, de distribuer ou de copier ce message. Si ce message vous a été transmis par mégarde, veuillez le détruire et
nous en aviser immédiatement par courriel.



GROUPE

BERNARD EXPERTS

Le 1° octobre 2021

Maitre Stéphane Labrie, président

COMMISSION DE PROTECTION DU TERRITOIRE

ET DES ACTIVITES AGRICOLES DU QUEBEC

25, boulevard La Fayette, 3¢ étage Courriel : info@cptag.gouv.gc.ca
Longueuil (Québec) J4K 5C7

PROJET : Verger Champétre Gite et compagnie senc
V/i—=: 433537
N/—7: 02334-19

OBJET : Demande de préséance

Monsieur,

Nous vous avons transféré une nouvelle demande concernant un projet d’aliénation en
faveur de nouveaux acheteurs que notre client a trouvé pour poursuivre le maintien et le
développement des activités de la ferme agrotouristique.

Considérant que la Commission a autorisé dans ce méme dossier le projet d’aliénation
pour des acheteurs qui se sont retirés apres votre autorisation. Nous apprécierions, si
possible, une décision de la part de la Commission afin que notre client puisse procéder
dans un avenir rapproché a la transaction de la vente.

Nous vous remercions a I'avance de I'attention que vous porterez a notre demande et
nous vous prions, Monsieur, d’accepter nos salutations respectueuses.

/‘{/’ 7 % 4706@

oIine-Joan oucher, agr.
[Jirectrice génerale adjointe

CJB/gd

c. c. Verger Champétre Gite et compagnie senc

JN AGRICULTURE


mailto:info@cptaq.gouv.qc.ca

Ville de Granby
87 Rue Principale

Granb‘)'/

Granby, Qc. Téléphone: (450) 776-8260
J2G 278 Télécopieur: (450) 776-8386
Dossier
e N
Date de la demande: 27/07/2021 No demande: | 2021-80298
Saisie par: Sophie Bergeron

Type de la demande :

CPTAQ - Demande d'autorisation

\ J
[Identification
(Propriétaire (Demandeur )
VERGER CHAMPETRE SENC GROUPE FBE BERNARD EXPERTS
2300 RUE COWIE MME CAROLIN-JOAN BOUCHER
GRANBY QC 608, BOULEVARD LAFRAMBOISE
J2J 0H4 SAINT-HYACINTHE (QUEBEC)
J2R 1G2
(450) 773-7971
L (Courriel: caroline-joan.boucher@groupefbe.com )

Emplacement

Matricule: 5627-95-1582-0-000-0000
Adresse: 2300 RUE COWIE
Cadastre:

55589730 0 0O

Secteur d'inspection:
District électoral:
Arrondissement:

Zones:

Code d'utilisation: 8161

No référence (demande/permis):

2021-80298

1/4



INature de la demande |

Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire pour les propriétaires et agronome pour la compagnie
Groupe FBE Bernard Experts, a formulé, le 22 avril dernier, une demande d'appui de la
municipalité auprés e la Commission de la protection du territoire agricole du Québec (CPTAQ).
La demande vise a autoriser l'aliénation et le lotissement du lot 5 558 973 CQ situé au 2300, rue
Cowie.

L'opération cadastrale a pour but de créer un lot de + 34,4 hectares (site A) qui sera vendu a M.
Pierre Paquette et a M. Bruno Mailloux. Le lot posséde:

e 30,1 hectares comprenant, les vergers, I'exploitation de sapins ainsi que I'ensemble des sols
pour la culture de petits fruits et Iégumes;

e 1,2 hectare comprenant la résidence, le kiosque de vente et autres infrastructures connexes
(cour, entrepdt, remise, hangar et étable);

e 1,6 hectare boisé;

e Superficie restante comprenant les chemins de ferme ainsi que le cours d'eau Beaudry.

Le second lot de + 36,3 hectares (site B) sera vendu a l'entreprise Ferme Mailloux et Fils
S.E.N.C., ces derniers étant propriétaires du lot 1651684 CQ situé au sud du lot visé. Le lot
possede:

e 35,8 hectares de culture;

e 0,5 hectare comprenant les chemins de ferme, le cours d'eau Beaudry et la présence d'un
entrepdt adjacent a la résidence située au 658, rang Beaudry.

Suite & l'opération cadastrale, la Ferme Mailloux et Fils S.E.N.C. sera propriétaire de 179,70
hectares le long du chemin Beaudry.

Le tout en référence aux documents fournis par la requérante en date du 22 avril 2021 et du 27
juillet 2021.

|Raisons |

La demande a déja été autorisée. Toutefois, considérant que l'acquéreur n'est plus le méme, la
demande doit étre de nouveau présentée.

HISTORIQUE

10 novembre 2015

M. Mario Mailloux a déposé, le 10 novembre 2015, une demande de morcellement en zone
agricole. Cette demande vise a séparer une superficie de pres de 20 hectares du reste de la
propriété qui comprendra les pommiers, les batiments et la boutique de vente de produits
alimentaires.

La superficie restante sera de 51 hectares et sera destinée a la culture du sol.
La CPTAQ refuse la demande de morcellement, jugeant que cela génererait une parcelle trop

petite pour ce milieu dynamique, et surtout diminuerait sa polyvalence et porterait également
atteinte a I'homogénéité tant de la communauté agricole que de [I'exploitation méme.

2021-80298 2/4



11 septembre 2014

M. Mario Mailloux a déposé, le 11 septembre 2014, une demande de morcellement en zone
agricole. Cette demande vise a séparer une superficie de prés de 50 hectares du reste de la
propriéte.

La superficie a étre morcelée ne comprend aucun batiment. Le requérant projette de vendre
cette partie au propriétaire du 657 a 663, chemin Beaudry afin d'agrandir I'entreprise agricole
existante qui est une ferme laitiere d'une superficie de 74,33 hectares.

La superficie restante sera de 20 hectares et comprendra une résidence, des champs en
culture, des batiments de ferme et une boutique de vente de produits alimentaires.

Le conseil municipal appuya cette demande le 19 janvier 2015 sous le numéro de résolution
2015-01-0036.

7 ao(t 2012

M. Mario Mailloux a déposé le 7 aolt 2012 une demande de morcellement en zone agricole.
Cette demande vise a séparer l'érabliere d'une superficie de 20 hectares du reste de la
propriéte.

La superficie a étre morcelée comprend une résidence ayant fait I'objet d'une autorisation de la
CPTAQ en vertu de l'article 40, soit I'implantation d'une résidence pour I'exploitant de I'entreprise
agricole, ainsi que d'une érabliere.

La superficie restante sera de 80 hectares et comprendra une résidence, des champs en
culture, des batiments de ferme et une boutique de vente de produits alimentaires.

Cette demande n'a pas été appuyée par la Ville et le requérant a demandé une audition a la
CPTAQ pour son dossier.

Suite a la rencontre publique du 21 aolt 2013 concernant la demande de morcellement n°
2013-80195, déposée par M. Mario Mailloux, un amendement fut présenté a la CPTAQ.

L'amendement prévoit des modifications au morcellement de la terre et vise a créer un terrain
d'une superficie de 32 hectares pour I'érabliére et un deuxiéme ayant une superficie de 69
hectares.

Cet amendement propose donc une division différente qui fait en sorte que la grande parcelle
est d'un seul tenant. Cette demande fut autorisée par la CPTAQ.

Cette demande affecte la disposition réglementaire suivante

Réglements et articles: LPTAA
Demande d'appui a la CPTAQ

Usage destiné : Agricole

2021-80298 3/4



[Recommandation:

27/07/2021
CPTAQ - Art.62 - Critére de décision

LA COMMISSION SE REFERE AUX CRITERES SUIVANTS POUR ANALYSER LA DEMANDE ET RENDRE UNE
DECISION

Dix criteres obligatoires

La commission peut autoriser, aux conditions qu'elle détermine, I'utilisation a des fins autres que I'agriculture, le
lotissement, I'aliénation, I'inclusion et I'exclusion d'un lot ou la coupe des érables.

Pour rendre une décision ou émettre un avis ou un permis dans une affaire qui lui est soumise, la commission doit se
baser sur :

1. le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants,
2. les possibilités d'utilisation du lot a des fins d'agriculture,

3. les conséquences d'une autorisation sur les activités agricoles existantes et sur le développement de ces activités
agricoles ainsi que sur les possibilités d'utilisation agricole des lots avoisinants,

4. les contraintes et les effets résultant de I'application des lois et reglements, notamment en matiére
d'environnement et plus particulierement pour les établissements de production animale,

5. la disponibilité d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les contraintes sur I'agriculture,
particulierement lorsque la demande porte sur un lot compris dans une agglomération de recensement ou une région
métropolitaine de recensement, telle que définie par Statistique Canada,

6. I'hnomogénéité de la communauté et de I'exploitation agricoles,

7. l'effet sur la préservation pour I'agriculture des ressources eau et sol dans la municipalité et dans la région,

8. la constitution de propriétés foncieres dont la superficie est suffisante pour y pratiquer I'agriculture,

9. 'effet sur le développement économique de la région sur preuve soumise par une municipalité régionale de comté,
une municipalité, une communauté, un organisme public ou un organisme fournissant des services d'utilité publique,

10. les conditions socio-économiques nécessaires a la viabilité d'une collectivité lorsque la faible densité
d'occupation du territoire le justifie.

Deux critéres facultatifs
Elle peut prendre en considération :
1. un avis de non-conformité aux objectifs du schéma d'aménagement et aux dispositions du document

complémentaire transmis par une municipalité régionale de comté ou par une communauté.
2. les conséquences d'un refus pour le demandeur.

|IResponsable du dossier

Yani Authier, urbaniste
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Commission
de protection
du territoire agricole

Québec

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.

Le pictogramme Ji renvoie 4 la partie «lexique » du guide.

PARTIE A REMPLIR PAR LE DEMANDEUR

1. IDENTIFICATION
[VIDEMANDEUR

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
Formulaire de demande d’autorisation

Réservé a la Commission

[#] Cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées
|MAILLOUX, MARIO

Téléphone (résidence)

|[5,7,9]4,8/8;1,6,9,3]

Nom de la personne morale O Municipalite (O MRC (® Société/Corporation
IVERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE SEN.C

(O Ministére O Organisme public

Téléphone (cellulaire/autre)
|14,5,0[3,7,9,5,1,5,5]

Ne, ue, appartement, boite postale (siege social)
|2300, rue Cowie

Poste

Teéléphone (travail)
H [ | I

Province
| |Québec

Ville, village ou municipalité
|Granby

Gode postal Télécopieur

| |s263v6 Lol v oaald

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I vergerchampetre@videotron ca

| [ Je nai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivanl(s) vsé(s) parla demande

5 558 973

Lot Cadastre

Lot Cadastre

MANDATAIRE |

[CJPROPRIETAIRE

Rénove du Queébec

[[]Cochez si plus d’'une personne et remplissez I'annexe

Nom et prénom en lettres moulées
IBOUCHER‘ CAROLINE-JOAN

Téléphone (résidence)

Hlllllll|

Nom de la personne morale
IGROUPE FBE BERNARD EXPERTS

) Municipalité ociété/Corporation (O Ministere (O Organisme public
OMm itt (OMRC (® Socété/Corporati Minist D0 bl

Téléphone (cellulaire/autre)

Lo v

N, rue, appartement, boite postale (siége social)
| 6081, Boulevard Laframboise

Téléphone (travail) Poste
| [415/0|7,7,3,7,9,7 1|24

Province
| |Québec

Ville, village ou municipalité
|sant-Hyacintne

Code postal
| [s2r162

Téléecopieur
|[4,5,0[7,7,3,0,9,0,4]

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I caroline-joan_boucher@groupefbe.com

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivani(s) vsé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

Commission de protection du territoire agricole du Quebec

I [JJe n'ai pas d'adresse courriel
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2. DESCRIPTION DU PROJET
21 DECRIVEZ LA NATURE DU PROJET FAISANT LOBJET DE VOTRE DEMANDE

Aliénation et lotissement du lot 5 558 973.
Pour plus d'informations, veuillez consulter le rapport produit par Groupe FBE Bernard
Experts, version du mois d'Avril 2021.

2.2 PRECISEZ TOUTES LES AUTORISATIONS NECESSAIRES POUR LA REALISATION DE VOTRE PROJET

] Aliénation/Lotissement (] Coupe dérables dans une érabliere [ Uiilisation d'un lot @ une fin autre que

(] Enlévement de sol arable B ] Inclusion® Iagriculture M (voir section 3 4)

2.3 COMPLETEZ LA OU LES SECTION(S) CORRESPONDANT A VOTRE SITUATION  sinon passez au point 3

[#] Aliénation d'un lot ou d'un ensemble de lots ¥ (morcellement d'un lot ou dun ensemble de lots, vente, achat, échange ou don dun terran),
sauf dans les cas dagrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture Section A

(] Utilisation & une fin autre que lagriculture A

(] Exploitation de ressources, remblais et enlévement de sol arable Section B, partie 1
] Entreposage de matiéres résiduelles fertilisantes (MRF) Section B, partie 2
(] Puits commerciaux et municipaux Section B, partie 3
(] Coupe d'érables dans une érabliére® .. ... .. . 583 R 5 8 S ST S B NI ...SectionC

3. DESCRIPTION DES LOTS
3.1 IDENTIFICATION DU (DES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

Lot Rang Cadastre Superficie !l (ha) Municipalite

5558 973 Rénové du Québec 707 Granby

70.7

Superficie M visée par la demande hectare(s)

70,7

Superficie X totale de la propriéte hectare(s)

3.2 UTILISATION ACTUELLE DU (DES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE  (agricole ou autre quagricole)

[#] Utilisation agricole  Superficie ¥ Utilisation autre qu’agricole M (Veuillez spécifier) Superficie!

Culture/Friche 646 heclare(S) Entrepdt, cours d'eau, bandes riveraines hectare(s)

Boisé sans érables 16 hectare(s) Batiments agricoles (kiosque, remise) et résidence 45 hectare(s)
0

Boisé avec érables hectare(s) hectare(s)

Supefficie totale 662  hectare(s) Superficie totale 45 hectare(s)

Si les lots visés comportent des batiments ou ouvrages, veuillez remplir le tableau 3.3.
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3.3 DESCRIPTION DES BATIMENTS ET OUYRAGES EXISTANTS
SUR LE (LES) LOT(S) VISE(S) PAR LA DEMANDE

Date de début

Batiments/Ouvrages ’ o
Date de construction Utilisation actuelle de I'utilisation actuelle

Let/Rang existants

3.4 IDENTIFICATION D'ESPACES APPROPRIES DISPONIBLES HORS DE LA ZONE AGRICOLE DANS
LE CAS D'UNE NOUVELLE UTILISATION A DES FINS AUTRES QUE LAGRICULTURE M

(Obligatoire dans le cas d'une nouvelle utilisation a des fins autres que I'agriculture)

MISE EN GARDE : L'ouverture du dossier sera effectuée sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet,
parce que certains documents et renseignements ont été omis, sera retoumné a I'expéditeur

4. ATTESTATION

[¥] Jatteste que les renseignements foumis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en lettres moulées
BOUCHER, CAROLINE-JOAN O Demandeur

O Propriétaire
Signer a Date Signature<05ﬁqato £) 7 /
Saint-Hyacinthe 2021/06/03 Z o et v Z‘,
(annee/mors/jour) 8 t? { / ft v j((/(,‘([ﬂ

® Mandataire
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PARTIE A REMPLIR PAR LA MUNICIPALITE
Nom du demandeur: _ ﬂ;m&ti_dﬁﬂwf [lovx

CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION MUNICIPALE

Le réglement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement
et de développement en vigueur dela MRC? K Oui

Le projet est-il conforme au réglement de zonage et, le cas échéant, aux mesures da contrle intérimaire? Q Oui
Si non, existe-L-il un projet de réglement adopté visant a rendre le projet conforme au réglement de zonage? O Oui

Si oul, ce projet de réglement adopite fait-il 'objet dun avis de la MRC ou de la communauté métropolitaine
indiquant que la modification envisagée serait conforme au schema daménagement ou, le cas échéant,
aux mesures de contrdle inlérimaire ? Q Oui

Si oui, annexez une copie du projet de réglement adopté et l'avis de conformité de la MRC
ou da la communauté métropolitaine. A défaut de fournir ces deux documents, une demande
non conforme a la réglementation municipale sera irrecevable

Dans le cas seulement oli la demande vise  oblenir une autorisation pour une utilisation a une fin autre
que I'agriculture, I'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génére des distances
séparalices relalives auxinstallations délevages? OO0ui ONon

Dans le cas d'une nouvelle utilisation résidentielle ou dun agrandissement d'une ulilisalion résidentielle en vertu de volre réglement
de lotissement en vigueur:

Indiquez |a superficie minimale requise pour cette ulilisation . métre(s) carre(s)

Indiquez le frontage minimal requis pour cette utilisation métre(s)

Lemplacement visé est-il présentement desservi par
Un service d'aqueduc? OCui §&Non Date d'adoption du raglement —

Un service dégoul sanitaire? O Cul & Non Date d'adoption du réglement -

annAe matejour

6. DESCRIPTION DU MILIEU ENVIRONNANT
6.1 INVENTAIRE

Dans le cas d'une utilsation a une fin autre que l'agriculture, veuillez compléter inventaire de tous les batiments agricoles vacants ou
non se situant dans un rayon de 500 métres de I'emplacement visé par la présente demande d'autorisation. S aucun batiment agriccle
n'est présent dans un tel rayon, veuillez ndiquer la distance du batiment agricole le plus rapproché

Type de bitiment ou d'élevage Unités animales Distance de I'usage projeté (métres)
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6.2 DESCRIPTION DE LUTILISATION ACTUELLE DU (DES) LOT(S) VOISIN(S)

Au qo:d de lemplacement visé:

Feema Lewt, gas- i Berre o cuftvre

Au sud de l'emplacement visé:

Forme Lw‘ﬁ'\g}\} J‘flrrL “n Cli/‘/Uf"

A l'ast da l'emplacement visé -

Fecmt Porcme J torre wn colfors

A I'ouest de I'emplacement visé :

Terre ga coltvers f rescdances.

7. IDENTIFICATION DE I'OFFICIER MUNICIPAL
[Jinspecteur  []Greffier [] Secrétaire-trésorier A Aulre : V r b&n 45‘{'0’

Nom et prénomen lelires moulées Téléphona (travail) Posta

L Ay theer Yany [lfweln2ibigall — |

Téléphone (cellulare/aulre)

[Grd-nbn Il‘\llllllll
v

Courriel en letires moulées (Obligaloire) * Assurez-vous qu'iln'y ait pas d'erreur de saisie dans volre adresse courriel

I yﬂ_V,At L[ g Gra nb - Lk stls ] [ Je nai pas d'adiessa courrel

Slgﬂay)bllul!jllil

¥rAeMONjour

Vilie, village ou municipalite
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SECTION A - ALIENATION D’UN LOT OU D’UN ENSEMBLE DE LOTS #

(sauf dans les cas d'agrandissement d'une superficie actuellement utilisée a une fin autre que I'agriculture)
S'ily a plus d'un vendeur ou d'un acquéreur a la transaction ou dans le cas d'échanges, veuillez remplir la section A en deux exemplaires

Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété du vendeur.

VENDEUR
[¥] Vente/Cession/Donation [ Echange (Remplissez la section vendeur pour chacune des parfies impliquées.)

Vend 1" terrain 2" terrain (si applicable)

5 558 973P 5558 973P

Lot(s) ou partie de lot(s)/Rang(s)

Superficie " totale 4 vendre (hectares) +36,3

Superficie M cultivée (hectares) 2297 349

Type de cuiture Grandes cultures, productions horticoles Grandes cuitures, verger

Superficie ¥ en friche (hectares)

Superficie ! boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de Férabliére |

Nombre d'entailles explottées

Principaux batiments agricoles Kiosque de vente, remise | entrepdt, étable, grange

Amnee oe ocasTUOBON Amnce de sonsTLOtON

Batiment(s) d'habitation Résidence 1940

50 agneaux, 20 chévres, 20 alpagas

Inventaire des animaux
2 chevaux et 2 lamas

InSiquez 13 quantee

Quota/Contingent de production

Partie contigué au terrain 3 vendre ¥

Lot(s) ou partie de lot{s)/Rang(s)

Superficie ¥ totale a conserver (hectares)

Superficie ! cultivée (hectares)
Type de cuiture

Superficie ¥ en friche (hectares)

Superficie M boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de F'érabliére |

Nombre dentailles exploitées
Principaux batiments agricoles

Batiment(s) d’habitation

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d'établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR Si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous

Nom et prénom en lettres moulées
|PAQUETTE, PIERRE

Téléphone (résidence)

Nom de la personne morale O Municipalitt OMRC (O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

||l||lllll||

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)

|

Téléphone (travail) Poste
1 | | L 11111 I

Ville, village ou municipalité

Code postal Télécopieur

| — TN EEEEEEE

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

[ Je n'ai pas d'adresse courriel

O L'acquéreur n'est pas encore connu

[] siracquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Possede

Partie contigué au terrain a vendre

Lot(s) ou partie de lot(syRang(s)

Superficie ¥ totale possédée (hectares)

Superficie ¥ cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ¥ en friche (nectares)

Superficie  boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de 'érabliére

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Batiment(s) d'habitation

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout

autre document que vous jugez pertinent.
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ANNEXE : IDENTIFICATION Note : Si nécessaire, une copie de cette annexe est disponible sur notre site
1. IDENTIFICATION
[JDEMANDEUR PROPRIETAIRE [CJMANDATAIRE »

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
|cHOINIERE, THERESE ||5,7,9]4,8,8,1,6,9,3]

Nom de la personne morale O Municipalitt OMRC (@) Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
|VERGER CHAMPETRE-GITE ET COMPAGNIE SEN.C. ||4,5,0/3,7,9,5,1,5,5]

N¢, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
|2300, rue Cowie |

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur
|Granby | |Québec | [s263v6 IEEAEEESEEEE

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

lvergerchampetre@wdeo(ron.ca I [JJe n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par |a demande

Lot S Cadastre

Lot Cadastre

[JDEMANDEUR CJPROPRIETAIRE ] MANDATAIRE ®

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)

l I I |5 I [ ] Y I [ | I
Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC (O Société/Corporation () Ministére () Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

| Lo oo o]
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

| | | || | O A O I T l

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

I IL . i || I A

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propriétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot Cadastre

Lot Cadastre

[JDEMANDEUR [CJPROPRIETAIRE I MANDATAIRE »

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
| | | L1 | I I | |
Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
l | N
N¢, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

|| I I I I I | I
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| || . || TN AR

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Je suis propnétaire du ou des lot(s) suivant(s) visé(s) par la demande

Lot

Lot
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d'établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)
|PELLETIER, MARC-ANDRE Iy v byl

Nom de la personne morale O Municipalitt O MRC (O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

I |

N¢, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

| Lo Lol
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| | | — L e

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| | 1 n'ai pas Fadresse couriel

O L'acquéreur n'est pas encore connu

[] siracquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Possede Partie contigué au terrain a vendre

Lot(s) ou partie de lot{syRang(s)

Superficie ™ totale possédée (hectares)

Superficie 1 cultivée (hectares)

Type de culture

Superficie ™ en friche (hectares)

Superficie ! boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielles de I'érabliére

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles

Batiment(s) d’habitation

Inventaire des animaux

Quota/Contingent de production

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout
autre document que vous jugez pertinent.
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Veuillez remplir le tableau suivant afin d’établir les principales composantes de la propriété de I'acquéreur.

ACQUEREUR Si différent du demandeur, indiquez les coordonnées demandées ci-dessous.

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)

|MaILLOUX, BRUNO |[4,5,0[3,7,9,9,8,4,8]

Nom de la personne morale O Municipalitt (OMRC (® Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
|FERME MAILLOUX ET FILS SENC. I

N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
lGSB.cheminBeaudry H L1 I Ll L L l

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| Granby | | Québec | [v200k4 | I

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| Je n'ai pas d'adresse courriel

O L'acquéreur n'est pas encore connu

[¥] Silacquéreur posséde une ou des propriétés contigués en zone agricole, remplissez le tableau suivant.

Posséde Partie contigué au terrain a vendre

1651 853, 1651639, 1651684, 3 518 708

Lot(s) ou partie de lot(s)Rang(s)

Superficie  totale possédée (hectares) 743
Superficie 7 cultivée (hectares) +58,0

Type de culture Grandes cultures et productions horticoles

Superficie % en friche (hectares)

Superficie ™ boisée (hectares)

Nombre d'entailles potentielies de I'érabliére

Nombre d'entailles exploitées

Principaux batiments agricoles Etable, silos, batiments agricoles accessoires | structure d'entreposage

Amee 2 ocesTuobon Annee de oonstruoson

Batiment(s) d'habitation Résidence et remise 1970

+ 400 tétes (230 vaches. 70 taures et 100 génisses)

Inventaire des animaux

Insiquez &3 quanties

Quota/Contingent de production 298 kilos de gras

Vous pouvez également soumettre un document complémentaire expliquant et justifiant le projet soumis, de méme que tout
autre document que vous jugez pertinent.
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Verger Champétre .
Gite et Compagnie s.en.c. Etude d'impact agronomique

1.0 INTRODUCTION

Verger Champétre — Gite et Compagnie s.e.n.c. (Verger Champétre) est une entreprise
agricole de cultures mixtes de fruits et de légumes située dans la ville de Granby. Elle
possede les installations et les infrastructures nécessaires pour exploiter un verger, des
cultures maraichéres ainsi que de grandes cultures réparties sur une superficie de prés
de 70,7 hectares (ha). Un kiosque est également présent sur le site permettant de vendre
leurs récoltes de fruits et légumes ainsi que des produits transformés.

Monsieur Mario Mailloux et Madame Thérése Choiniére, co-propriétaires de I'entreprise
Verger Champétre, désirent vendre la totalité de leurs actifs a deux (2) entités différentes
soit : Ferme Mailloux et Fils SENC et a une entreprise qui sera formée et opérée par
Messieurs Pierre Paquette et Marc-André Pelletier a la suite de l'autorisation de la

Commission.

Afin de s'assurer que le projet sera bénéfique pour I'agriculture et n‘occasionnera pas
d'impact négatif sur la protection du territoire et des activités agricoles, un mandat a été
confié a Groupe FBE Bernard Experts afin de réaliser la présente étude d'impact
agronomique.

Le présent rapport comprend, aux chapitres 3, 4 et 5, une description de I'entreprise, du

voisinage immediat et du site étudié ainsi qu'une description du projet. Par la suite, une

évaluation de I'impact de ce projet sur la protection du territoire et des activités agricoles
est présentée au chapitre 6.
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3.0 DESCRIPTION DU VOISINAGE IMMEDIAT ET DU SITE ETUDIE

3.1 Description du voisinage immeédiat

Le site se localise dans la MRC de la Haute-Yamaska, sur le territoire de la ville de
Granby. Il s'inscrit dans un milieu agricole homogéne, ot I'agriculture se pratique de facon
intensive et dynamique. Les terres cultivées occupent la majonté du temitoire et sont
vouées principalement aux grandes cultures (mais, soya et céréales) et a la pomiculture.
De nombreux elevages laitiers, porcins et avicoles sont également présents sur plusieurs
entreprises agricoles (Annexe 1).

Nous pouvons observer la présence de nombreuses résidences alignées le long du
chemin de la Grande Ligne, pour plusieurs d’entre elles, non reliées a des activités
agricoles.

3.2 Superficie des entreprises

Les entreprises agricoles du milieu possédent des superficies assez variables passant
de 20 4 70 ha. Bien que nous remarquions des entreprises avec de plus grandes
superficies, pour la majonté celle-ci est d'environ 50 ha. D'ailleurs, selon le Plan de

développement de la zone agricole (PDZA) de la MRC de la Haute-Yamaska, prés de

52 % des entrepnises agricoles exploitaient, en 2016, une superficie de moins de 52 ha.

3.3 Description du site étudié

Le site étudié, lot 5 558 973, longe le chemin de la Grande Ligne entre les chemins Cowie
et Beaudry a environ trois (3) kilomeétres (km) a I'ouest du périmétre urbain de la ville de
Granby. |l fait partie de I'affectation de parc agricole intensif au schéma d'aménagement
de laMRC.

Il se retrouve prés dimportants axes autoroutiers (Autoroute 10 et boulevard David
Bouchard) ce qui constitue un atout important pour I'entreprise misant sur I'agrotourisme
et la vente de produits transformés a la ferme.

Groupe FBE Bermnard Experts Awvril 2021
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3.3.1 Lessols

Le lot visé par le projet est essentiellement constitué, selon la carte pédologique, de
sable, de loam sableux ou de loam graveleux des séries Mawcook, Shefford et
Sainte-Sophie (Annexe 2).

Selon la carte du classement des sols selon leur possibilité d’utilisation agricole indique

que le lot visé par ce projet est majoritairement de Classes 3 et4 avec quelques

contraintes de fertilité, d'excés d'eau et de relief (Annexe 3).

Nous retrouvons, également sur le site étudie, quelques ilots épars de sols organiques
qui se prétent avantageusement a la culture maraichére. L'entreprise profite de cette
diversité de sols afin d'y intégrer des cultures s’établissant bien avec ces caracténistiques.
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5.0 DESCRIPTION DU PROJET

Le présent projet consiste a morceler la superficie de 70,7 ha en deux (2) propriétés
possédant des superficies de l'ordre de 344 ha et 36,3 ha. Ainsi, ces propriétés
posséderaient une superficie suffisante pour y pratiquer une agriculture viable
et profitable, comme cité par la Commission au paragraphe 44 de Ila
décision n° 426685 « En effet, il s'agit maintenant de constituer deux parcelles, une de
32 hectares et l'autre de 69 hectares. Ces deux superficies correspondent a la notion de
superficie suffisante pour y pratiquer lagriculture en termes de spéciaiité et de
diversité ». Elle poursuit ensuite en mentionnant que : « la Commission considére que le
morcellement proposé ne mettrait pas en pénl les possibilités agricoles que pourraient
offnir les parcelles concemées ».

Considérant la valeur de l'entité, il devient pratiquement impossible de vendre I'entiéreté
du lot & un seul acheteur. Verger Champétre a recherché une solution a son désir de se
départir de l'ensemble de sa propnété. Les propriétaires veulent morceler le
lot 5 558 973 au profit de deux (2) entités distinctes soit : Ferme Mailloux et Fils SENC.
(site B) ainsi qu'a une entreprise qui sera formée et opérée par Messieurs Pierre Paquette
et Marc-André Pelletier (site A) qui poursuivront I'exploitation des activites du site
(Annexe 1).

Le projet de vente permettra ainsi d'accroitre la superficie en propriété de Ferme Mailloux

et Fils SENC et de consolider ses activités agricoles. En second lieu, le projet permettra

I'établissement en agriculture d’'une reléve non apparentée et qui n‘aurait probablement
pas les moyens financiers pour acheter I'ensemble du lot.

Groupe FBE Bermnard Experts Awvril 2021
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5.1 Partie de lot vendu a Ferme Mailloux et Fils SENC

Verger Champétre desire vendre une superficie, du lot 5 558 973, représentant environ
36,3 ha a Ferme Mailloux et Fils SENC (site B).

Le morcellement proposé permettra a Ferme Mailloux et Fils SENC d'acquérir :
superficie de prés de 35,8 ha présentement en culture;
superficie de prés de 0,5ha comprenant les chemins de ferme, le cours
d'eau Beaudry et la présence d'un entrepét adjacent a la residence située au
658, rang Beaudry.

5.2 Partie de lot vendu a Messieurs Pierre Paquette et Marc-André Pelletier

Verger Champétre désire vendre une superficie, du lot 5 558 973, représentant environ

34 4 ha a Messieurs Pierre Paquette et Marc-Andre Pelletier (site A).

Le morcellement proposé permettra a la future entreprise d'acquérir :
superficie en culture d'environ 30,1 ha comprenant, les vergers, I'exploitation de
sapins ainsi que I'ensemble des sols pour la culture de petits fruits et legumes;
superficie de prés de 1,2 ha comprenant la résidence, le kiosque de vente et autres
infrastructures connexes (cour, entrepét, remise, hangar et étable);
superficie boisée d'environ 1,6 ha;
superficie restante comprenant les chemins de ferme ainsi que le cours
d'eau Beaudry.
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7.0 IMPACT DU PROJET SUR L'AGRICULTURE

L’évaluation de I'impact des projets sur I'agriculture porte sur les éléments mentionnés a
I'Article 62 de la Loi sur Ja protection du territoire et des activités agricoles :

le potentiel agricole du lot et des lots avoisinants;

les possibilités d'utilisation du lot a des fins d’agriculture;

les conséquences dune autorisation sur les activitts agricoles et sur le
développement de ces activités agricoles ainsi que les possibilités d'utilisation
agricoles des lots voisins;

les contraintes et les effets résultants de I'application des lois et des réglements,
notamment en matiére denvironnement et plus particulierement pour les
établissements de production animale;

la disponibilite d'autres emplacements de nature a éliminer ou réduire les
contraintes de I'agnculture;

I'nomogénéité de la communauté et I'exploitation agricole;

l'effet sur la préservation pour I'agriculture des ressources eau et sol dans la
municipalité et région;

la constitution de propriétés fonciéres dont la superficie est suffisante pour y
pratiquer I'agriculture.

La synthese de I'évaluation des impacts de ce projet sur la protection du ferritoire et des
activités agricoles est présentée au Tableau 1. On y constate que le projet n'aura pas
d'impacts négatifs sur 'agriculture. La proposition de partage de la propriété apportera
plutdt une consolidation d'une entreprise laitiere et permetira la création d’'une nouvelle
entreprise agricole qui poursuivra les opérations agrotouristiques d'une entreprise

reconnue et réputée opérant dans la MRC de la Haute-Yamaska.
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TABLEAU 1 : Synthése de I'évaluation de I'impact du projet sur I'agriculture

Critéres considérés

Evaluation de
I'impact

Remarques

1. Potentiel agricole
du lot

Impact
nul

Le lot visé fait partie d'un milieu agricole homogéne,
actif et dynamique ol l'on retrouve de grandes
cultures, de 'élevage et des vergers.

Le potentiel agricole des sols est majoritairement de
Classes 3 et 4 et comporte certaines contraintes qui
sont gérées par des apports de fertilisants et une
amélioration du drainage.

Le projet d'aliénation et de lotissement du lot visé
n'aura aucun impact sur le potentiel agricole de ce
lot.

2. Possibilité
d'utilisation
agricole du lot

Le projet va permettre 3 une reléve agricole non
apparentée de poursuivre I'utilisation agricole du lot
et, par la méme occasion, de consolider I'entreprise
laitiére de Ferme Mailloux et Fils SENC.

Les deux (2) acheteurs pourront se concentrer
exclusivement sur les activitts spécialisées et
spécifiques de leur entreprise respective, soit pour
une utilisation agrotouristique du site de Verger
Champétre par la future entreprise qui sera opérée
par messieurs Pierre Paquette et Marc-André
Pelletier et une utilisation agricole optimale des
terres cultivables dans le cas de Ferme Mailloux et
Fils SENC.

3. Possibilité
d'utilisation
agricole des
secteurs
avoisinants

Le projet d'aliénation et de lotissement du lot visé
n'affecte pas les ressources ni les activités agricoles
environnantes.

Il ne génére aucun impact dans le milieu et ne
portera pas atteinte @ son homogénéité.

. Contraintes en
matiére
d'environnement

Le projet d'aliénation et de lotissement du lot visé
n'occasionne pas de contraintes additionnelles en
matiére d'environnement.
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TABLEAU 1 (suite) : Synthese de I'evaluation de I'impact du projet sur

I"agriculture

Critéres considérés

Evaluation de
I'impact

Remarques

5. Disponibilité

d'autres
emplacements

S.0.

Le projet conceme ce lieu.

. Homogénéité du

teritoire et de
I'exploitation
agricoles

Le projet d’aliénation et de lotissement du lot visé
n'a aucun impact sur 'hnomogénéité du territoire et
des exploitations agricoles.

Ce projet permet la continuité des activités
agricoles.

De nombreuses propriétés, dans le voisinage du
site étudié, possédent une superficie qui varie entre
20 et 50 ha.

Les propriétés créées a la suite du morcellement
proposé ne viennent donc pas modifier
Fhomogénéité du territoire.

. Préservation pour

I'agriculture des
ressources en eau
et sol

Le projet d’aliénation et de lotissement du lot visé
n‘occasionne aucun changement au niveau de la
préservation des ressources en eau et en sol.

. Taille des

propriétés
fonciéres

Le projet d'aliénation et de lotissement proposé
aura pour effet de créer deux (2) entités agricoles a
vocation distinctes et représentatives des fermes du

Gran by 27 juillet 2021

milieu.

Les propriétés issues du morcellement proposé, en
raison de leur superficie respective et
particulierement des activités agricoles qui y sont
pratiquées et des installations agricoles présentes,
constituent des propriétés fonciéres dont les
superficies seraient suffisantes et viables pour y
pratiquer I'agriculture avec autonomie.
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8.0 CONCLUSION

L'analyse effectuée démontre que le projet étudié permet la consolidation d'une
importante entreprise laitiére dans le secteur en plus de favoriser I'établissement d’une
entreprise de la reléve qui va permettre ainsi de poursuivre les activités agrotounistiques
reconnues dans le milieu et de favoriser I'occupation du temitoire. L'établissement et la
rétention d'une reléve dans le milieu agnicole et I'occupation du temitoire sont des enjeux
importants qui s'inscrivent dans les priorités a atteindre dans le PDZA de la MRC de la
Haute-Yamaska.

Le projet n'apporte aucun changement a l'égard de I'homogénéité du territoire, il
permettra de poursuivre les activités agricoles sur le lot.

Les proprétés issues du morcellement proposé, en raison de leur superficie respective
et particulierement des activités agricoles qui y sont pratiquées et des installations

agricoles presentes, constituent des proprietées fonciéres dont les superficies seront

suffisantes et viables pour y pratiquer I'agriculture avec autonomie.

Pour I'ensemble de ces raisons, nous sommes d'avis que le projet permet la protection
du ternitoire agricole et des activités agricoles.
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Plans de localisation et vue rapprochée

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ
<~‘.;' Division urbanisme et aménagement du territoire
Granby 27201 ADRESSE : 2300, rue Cowie
Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire

Vérifié : Yani Authier, urbaniste



LEGENDE

Site A
(Superficie £ 34,4 ha)

Site B
(Superficie £ 36,3 ha)

“,ﬂ!,j‘ 3 Lot 5 558 973
(Superficie £ 70,7 ha)

Lot 5 558 972 Lot 5 558 972
Superficie £ 30,5 ha . (Superficie £ 30,5 ha)

Site A Propriétés appartenant

Partie du lot 5 558 973 1 ! A Ferme Mailloux
Superficie £ 34,4 ha i et Fils Senc

. Zone avec
I/ f i I} potentiel acéricole
f . 5 N, |
Cours d'eau Beaudry
Site B
#=Partie du lot 5 558 973
ml Superficie £ 36,3 ha

a5

Uritds de mesare en mitre. 40U Indcamons contrares

DATE REVISION PAR

réf. : Orthophotos (355-5025 2017)
© Geomont, 1ous droits reserves, 017

Gempe POE Berrard Exprts

FBE Z==.

TR 4SO TTITNT - Thec. ; 450 TTI-0N0A
Folyvprimons

28/07/2020 V.38

Slhet.2 VERGER CHAMPETRE —

GITE ET COMPAGNIE SENC.
2300, rue Cowie, Granby
(Québec) J2G 3v6

ALIENATION ET LOTISSEMENT
DU LOT 5 558 973

e - PLAN DE LOCAUSATION

Direcwice de projet Carcline=Joan Boucher, agr,

Chargé de projst Patrick Wenard, dea.

Dessané pn Rose Maillous, stag

Dute 27 Jaillet 2020 Echelle 1:

\\wr=dc \FI\documents \Cenmrats.

Dosseer 02334-19 Feuille ©

\Temglates\@roupethe dat = 11417 = 18 220t 2013

\' p 2D;vis:lon 2tg§anisme et aménagement du territoire DRESSE 2300 c
juillet 2021 A : , rue Cowie
Granby

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire
Veérifié : Yani Authier, urbaniste



LEGENDE
Site A
(Superficie £ 34,4 ha)

Site B
(Superficie £ 36,3 ha)

Lot 5 558 973
(Superficie £ 70,7 ha)

Propriétés appartepant

; 'Si'.e A ] | | ¥ V% : y a Ferme Mailloux
Partie du lot 5 558 973 ] - et fils Senc
Suorﬁcm + 34,4 ha ‘ 4 . e Cours d'eau Beaudry

Uritds de mesare en mitre. 40U Indcamons contrares

DATE REVISION PAR

réf. : Orthophotos (355-5025 2017)
© Geomont, 1ous droits reserves, 017

Gempe POE Berrard Exprts

FBE ==.

TR 4SO TTITNT - Thec. ; 450 TTI-0N0A
Folyvprimons

20/07/2020 V.28

Paweo

Slhet VERGER CHAMPETRE —
GITE KT COMPAGNIE SEN.C
2300, rue Cowie, Granby
(Québec) J2G 3v6

< g el b,

ALIENATION ET LOTISSEMENT
DU LOT 5 558 973

VUE RAPPROCHEE

Carolire—voan Boucher, agr

Chargé de projst Patrick Wenard, dea.

Dessiné pan Rose Maillous, stag

Defte 27 Jaillet 2020 Echelle 1:7 500

\\sr=dc \FI\documants \Cenmrats.

2021-04-22 Cossier ; 0233419 Feuills 2de 2

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ
Division urbanisme et aménagement du territoire

AV 7 uillet 2021 ADRESSE : 2300, rue Cowie
Granby

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire
Veérifié : Yani Authier, urbaniste



ANNEXE 2

Carte pedologique

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ
‘\’-‘;‘ Division urbanisme et aménagement du territoire
Gran by 27 juillet 2021 ADRESSE : 2300, rue Cowie
Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire

Vérifié : Yani Authier, urbaniste



2020

\O23S4=Ulode=Chotrbra  20/07

A= \FI\B0cUmants \Copats. 19\02334=1 0160 PLANS

Site A

Partie du lot 5 558 97

{|Superficie £ 34,4 ha

Site B
rtie du lot 5
Superficie £ 36

iy

e

Six

GEND

Site A

(Superficie £ 3

¢

(Superficie £ 70,7

Cours d'eau Beaudry

Sol organique, tourbe
Loam graveleux, Shefford
Loam sableux, Mawcook
Zone humide, Maré
Sable, Samte—Sophie
Loam graveleux, Roxton
3 a8 de pente

ent 4
rément pierreux

Jit0s de Mmesdre en mitYe. SO Indcamons contrares

DATE REVISION

réf 31H07101, 31H07201
© Geomont, tous droits reserves, 2017

Geoupe POE Berrard Exparta

RO
CIVISON ASRITULTURE
0201, bosievand Lafnedons
‘Saem-Hyscthe (Salec 2R 12

T AT ITITNTY - THec : 450 TT-ON04
BERNARD EXPERTS 4> Rurecpmtim o

Clier®

VERGER CHAMPETRE —
OMPAGNIE S.E

ALIENATION ET LOTISSEMENT
DU LOT S 558 973

EXTRAIT DE CARTE PEDOLOGIQUE

Direcwice de projet Carcline=Joan Houcher, agr

Chargé de projst Patrick wenard, dea

Dessiné par Rosw Maillous, stag

Degte 27 Jalllet 2020 Echelle

Dossier D2886-13 Feuille

\Temglates\groipeme dat = 11417 = 18 50t 2015

Service de la planification et de la gestion du territoire
Division urbanisme et aménagement du territoire

27 juillet 2021

Montage : Sophie Bergeron, secrétaire

Vérifié - Yani Authier, urbaniste

> 2300, rue Cowie
REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire

2021-04-22

DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ




ANNEXE 3

Carte de classement des sols selon
leurs possibilités d’utilisation agricole
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Photographies du site
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Verger Champétre
0233419

Photos 1et2: Vue de I'entrée du Verger Champétre
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Photo 3 : Vue typique des décorations selon les saisons

Service de la planification et de la gestion du territoire DEMANDE NUMERO 2021-80298 D’APPUI A LA CPTAQ
\';9 Division urbanisme et aménagement du territoire
Granby et 4 ADRESSE: 2300, rue Cowie
Montage : Sophie Bergeron, secrétaire REQUERANTE : Mme Caroline-Joan Boucher, mandataire

Vérifié : Yani Authier, urbaniste



Photos 4,5et6 : Kiosques avec plusieurs produits
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Photos 7,8et9:  Activités éducatives
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Photos 10 et 11:  Activités éducatives (suite)
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Photos 12 et 13:  Activités éducatives (suite)
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Photos 14, 15 et 16: Activités éducatives (suite)
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Photos 17 et 18: Vue de la salle de réception présentant la thématique agricole
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Photos 19: Cuisine et salle a manger du gite
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