
  
  

 

 
 

Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone : 418 643-3314 
Sans frais : 1 800 667-5294 
www.cptaq.gouv.qc.ca 

 Longueuil 
1010, rue de Sérigny, suite 700 – 7e étage 
Longueuil (Québec)  J4K 5G7 
Téléphone : 450 442-7100 
Sans frais : 1 800 361-2090 
 

    

PAR COURRIEL 
 
Le 1er juin 2026 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
Objet :  Demande d’accès à l’information  
 V. Réf. :  TER26-115 
 N. Réf :  2026-2027-025 
 Lot :  6 202 414 

 
 
Bonjour, 
 
Par la présente, nous donnons suite à votre requête reçue le 21 avril 2026 par laquelle 
vous formulez une demande conformément à la Loi sur l’accès aux documents des 
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels 
(RLRQ — Chapitre A-2.1), ci-après « Loi sur l’accès ». 
 
Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents demandés relativement 
au lot cité en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez que 
certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur 
l’accès. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements 
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi. 
 
Il nous est, cependant, impossible de vous envoyer quelques fichiers, car ils sont 
protégés par le secret professionnel. En effet, d’après l’article 9 de la Charte des droits 
et libertés de la personne, toutes personnes tenues par la loi au secret professionnel ne 
peuvent, même en justice, divulguer les renseignements confidentiels qui leur ont été 
révélés en raison de leur état ou de leur profession, à moins qu’elles n’y soient autorisées 
par celui qui leur a fait ces confidences ou par une disposition expresse de la loi. 
 
De même, votre demande concerne des informations en lien avec le ministère de 
l’Environnement, de la Lutte contre les changements climatiques, de la Faune et des 
Parcs (MELCCFP). Par conséquent, en vertu de l’article 48 de la Loi sur l’accès, nous 
vous invitons à faire une requête au directeur principal des services-clients de 
renseignements dudit organisme, M. Martin Dorion, à l’adresse 
courriel acces@environnement.gouv.qc.ca. 
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Par ailleurs, des documents en lien avec votre requête se trouvent dans les dossiers 
335898 et 385376 qui peuvent être récupérés sur notre site Internet à l’aide de l’outil 
Rechercher un dossier : https://www.cptaq.gouv.qc.ca/rechercher-un-dossier. 

D’autre part, le dossier 184323 a déjà fait l’objet d’un traitement et les documents vous 
ont été transmis en date du 16 avril 2026. Vous pourrez les retrouver sous votre numéro 
de référence TER25-116. 

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur l’accès, nous vous signalons que 
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprès de la Commission d’accès 
à l’information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe 
une note explicative concernant l’exercice de ce recours. 
 
Recevez nos salutations distinguées. 
 
 
 
 
Manon Côté 
Responsable de l’accès aux documents et 
de la protection des renseignements personnels 
 
 
p.j. 
 
Document 1 : Avis de recours 





























Longueuil, le 20 octobre 1999 

 

 

AVIS DE CONFORMITÉ 
Article 32.1 – Loi sur la protection du territoire 

et des activités agricoles 
 

 

 

MAITRE HELENE LAMARRE, NOTAIRE 
950 Sault St-Louis 

La Prairie (Québec)  J5R 1E1 

 

 

 

 

OBJET : Dossier : 311415 

  Lot(s) : 50-P, 50-1-P et 50-2-P 

  Cadastre : Paroisse de Saint-Philippe 

  Circonscription foncière : Laprairie 

  Superficie visée : 0.5000 hectare(s) 

  Municipalité : Mun. de Saint-Philippe 

  M.R.C. : MRC Roussillon 

   

 

 

 

 

Madame, 

 

 

Nous accusons réception de la copie de l’acte de vente, portant minute 
6673 et publiée au bureau de la circonscription foncière de Laprairie 

sous le numéro 414334, reçue à nos bureaux le 15 octobre 1999. 

 

Ledit acte est conforme à la loi puisqu’il a été réalisé selon les 
termes cités au projet d’acte de vente joint à la déclaration datée du 
2 juin 1999 en conformité des droits reconnus aux articles 101 et 103 

de la loi.  

 

Veuillez noter que le présent avis de conformité n’a pas pour effet de 
soustraire votre projet à l’application des autres lois et règlements. 
 

Veuillez agréer, Madame, nos cordiales salutations. 

 

 

 

 

 

 

 

MAURICE CLICHE, coordonnateur 
Service des enquêtes 

 

c.c. Entreprise Steden inc. a/s M. Stephane Deneault 

  

 















































    

  

   
   

     
   

        

 

        

        
   

  
  

  

  
  

 
  

   

    
   

   
   

   
     
 

   

 

  

  
   

   



 

 

    
   

  
  

    

   

 

             
         

            
         

   

         
         

      
       

          
         

        
       

         
       

         
        

         
       

        
       

          
           
          

          
          

          
             

           
           

      
           

  

         
        
   



 

           
             
        

        
         

             
          

  

         

           

 

        
           

             
           
    

  

   
   

   



 

 

 

      

      

  
   

  

   
   

     
   

   













 
 
 

PROCÈS-VERBAL 
 

RENCONTRE PUBLIQUE 
 
 
 
 
IDENTIFICATION DU DOSSIER : 335898 
  Entreprise Steden inc. 
 
 
LIEU ET DATE : Longueuil, le 14 septembre 2004 
 
 
HEURE DE LA RENCONTRE : 10 h 15 
 
 
MEMBRE PRÉSENT : Pierre Rinfret, commissaire 
 
 
PERSONNES PRÉSENTES  : Monsieur Stéphane Deneault, propriétaire. 
 
 
PIÈCES DÉPOSÉES : Aucune 
 
 
RÉSULTAT DE LA RENCONTRE  : EN DÉLIBÉRÉ 
 
 
 
 
 

 
 ________________________________ 
  Pierre Rinfret, commissaire 
 
/sl 

 











































































































































 

Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec  (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone :  418 643-3314 (local) 
1 800 667-5294 (extérieur) 
Télécopieur :  418 643-2261 
www.cptaq.gouv.qc.ca 
info@cptaq.gouv.qc.ca  

Longueuil 
25, boul. La Fayette, 3e étage 
Longueuil  (Québec)  J4K 5C7 
Téléphone :  450 442-7100 (local) 
1 800 361-2090 (extérieur) 
Télécopieur :  450 651-2258 

 

 
Longueuil, le 13 février 2023 
 
PAR COURRIER ou COURRIEL 
 
 

Fermeture de dossier 
 
 

Les Entreprises Steden inc. 
a/s Monsieur Stéphane Deneault 
20, rang Saint-Joseph nord 
Saint-Philippe (Québec)  J0L 2K0 
 

Service professionnel de déneigement 
Steden Inc. 
a/s Monsieur Stéphane Deneault 
20, rang Saint-Joseph nord 
Saint-Philippe (Québec)  J0L 2K0 
 

 
OBJET : Dossier : 385376 
 Municipalité : Saint-Philippe 
 Lot : 6 202 414 
 Cadastre : Québec 
 MRC : Roussillon 
 Circ. foncière : Laprairie 

 

 
 
 
Monsieur, 
 
Veuillez prendre note que la Commission a procédé à la fermeture du dossier d’enquête 
ci-haut mentionné. 
 
Nous vous remercions de votre collaboration pour assurer le respect de la Loi sur la 
protection du territoire et des activités agricoles. 
 
Recevez, Monsieur, nos plus cordiales salutations. 
 
 
 
La Commission 
MD  
 
c. c. Municipalité de Saint-Philippe 

http://www.cptaq.gouv.qc.ca/
mailto:info@cptaq.gouv.qc.ca
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Madeleine Deschênes, enquêteur 

 
Longueuil, le 20 janvier 2023 
 
 

 
RAPPORT DE SUIVI 

 
 
 
 
 
OBJET Dossier   : 385376 
  Lot rénové   : 6 202 414 
  Cadastre   : Cadastre du Québec 
  Circonscription foncière : Laprairie 
  Municipalité   : Saint-Philippe 
  M.R.C.    : Roussillon 
 

IDENTIFICATION DES PERSONNES VISÉES 
 
 

Propriétaire : Les Entreprises Steden inc. 
20, rang Saint-Joseph Nord 
Saint-Philippe (Québec) J0L 2K0 
 

Exploitant : Service professionnel de déneigement 
Steden inc. 
20, rang Saint-Joseph Nord 
Saint-Philippe (Québec) J0L 2K0 
 

Suivis antérieurs 9 juin 2017 
 
 

 
 
BUT DE L'ENQUÊTE 
 
Vérifier le respect de l’ordonnance de la Commission émise le 2 novembre 2021, rectifiée 
pour corriger une erreur de date le 5 avril 2022 demandant : 
 
RECTIFIE l’ordonnance rendue le 2 novembre 2021 dans le dossier en titre, afin que les 
conditions se lisent comme suit. 
 
DE CESSER, FAIRE CESSER dès la notification de la présente ordonnance, d’utiliser 
ou de faire utiliser, ou de permettre que soit utilisé à des fins autres que l’agriculture, 
plus particulièrement à des fins d’exploitation d’une entreprise de déneigement et de 
piste de motocross le lot 6 202 414 du cadastre du Québec, circonscription foncière de 
Laprairie ; 
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DE REMETTRE le lot visé en état d’agriculture, en effectuant les travaux suivants : 
 

– Remettre la piste de motocross en état d’agriculture en nivelant le sol et en le 
décompactant au plus tard le 30 novembre 2021. 

 
– Retirer l’ensemble de la machinerie et matériaux servant à l’exploitation de 

l’entreprise de déneigement à l’exception des ponceaux, et ce, au plus tard le 
15 décembre 2021. 

 

 
 
RÉSULTAT DE L'ENQUÊTE 
 
Les vérifications effectuées ont permis de constater que sur place il y avait quelques 
machineries pour le déneigement et quelques camions, le tout non identifié. 
 
Un homme travaillant pour M. Deneault était présent et mentionne qu’il n’y a plus 
d’entreprise. Il est là uniquement pour réparer les machines qui ne sont pas encore 
vendues pour les remettre en état de vente. 
 
Lors d’une conversation téléphonique, M. Deneault mentionne qu’il a vendu la grande 
majorité des biens de l’entreprise et qu’il va mettre le reste en vente au prochain encan 
pour déneigeurs en septembre prochain. Il dit respecter l’ordonnance et qu’il ne manque 
que quelques détails pour faire dissoudre l’entreprise officiellement au Registre des 
entreprises. 
 
La piste de motocross semble être recouverte de végétation, mais aucun nivellement n’a 
été effectué. Au dire de l’employé présent, le propriétaire a débuté la « démolition » de la 
piste, mais elle n’est plus utilisée du tout.  
 

 
 
LES FAITS 
 
Propriétaire 

1. Les Entreprises Steden inc. est toujours propriétaire des lieux visés. 
 
 
2. Il n'y a aucun changement concernant les adresses de correspondance des parties 

au présent dossier.  

P-1 : Index des immeubles 
 
 
3. L’entreprise propriétaire est toujours immatriculée au Registre des entreprises du 

Québec. 
 

P-2 : Extrait du Registre des entreprises du Québec 
 
 
 



Dossier 385376  Page 3 
Madeleine Deschênes, enquêteur 

Exploitant 
 
4. L’entreprise Service professionnel de déneigement Steden inc. est toujours 

immatriculée au Registre des entreprises du Québec. 
 

P-3 : Extrait du Registre des entreprises du Québec 
 
 
Visite des lieux 
 
5. Le 12 janvier 2023, j'ai effectué une visite des lieux seule où j’ai rencontré un 

homme qui effectuait des travaux sur une déneigeuse. Sur le lot visé, j’ai pris des 
photographies. 

 
P-4 : Plan synthèse 
P-5 : Photographies prises le 12 janvier 2023 

 
 
Témoins 
 
6. Lors de la visite, un employé de M. Deneault a mentionné qu’il n’y avait plus 

d’entreprise et que tout était soit déjà vendu, soit en attente de réparation pour la 
vente. Il dit qu’il reste juste lui comme employé pour finaliser les réparations. Il 
précise que la piste de motocross n’existe plus, que M. Deneault a commencé à 
la défaire, mais que le gazon a repris dessus. Je lui laisse ma carte pour que 
M. Deneault me contacte. 

 
 
7. Le 19 janvier 2023, M. Deneault m’informe des démarches pour la vente de ses 

machineries. Il essaie d’obtenir le meilleur prix possible, c’est pourquoi il répare 
les derniers qui restent. Il prévoit les vendre au plus tard à l’encan des déneigeurs 
en septembre. Il reste quelques détails à finaliser pour la dissolution de l’entreprise 
au Registre des entreprises du Québec. 

 
 
Autres vérifications  
 
8. Le 27 août 2021, au dossier 431182, la Commission a émis un avis mentionnant 

qu’on ne reconnaissait pas les droits invoqués aux articles 101 et 103 pour un 
usage commercial. 

 
P-6 : Avis au dossier 431182  

 
 
 
 
 
 
 
 
_______________________________ 
Madeleine Deschênes, enquêteur 
Direction des affaires juridiques et des enquêtes 
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LISTE DES PIÈCES DOSSIER 385376 

 
 
 
1. Index des immeubles 
 
2. Extrait du Registre des entreprises du Québec de Les Entreprises Steden inc. 
 
3. Extrait du Registre des entreprises du Québec de Service professionnel de 

déneigement Steden inc. 
 
4. Plan synthèse 
 
5. Photographies prises le 12 janvier 2023 
 
6. Avis au dossier 431182 
 
 
 
 
 
 
 
_______________________________ 
Madeleine Deschênes, enquêteur 
Direction des affaires juridiques et des enquêtes 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 2 : Intérieur d’un hangar. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 3 : Vue vers le garage commercial. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 4 : Vue derrière et côté des hangars. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 5 : Intérieur du garage où il y avait de la remise en état des machines. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

     Photo 6 : Deuxième section du garage avec entreposage personnel. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

 

Photo 7 : Ancienne piste de motocross à l’extérieur des 5 000 mètres carrés résidentiels. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 8 : Piste de motocross à l’intérieur des possibles 5 000 mètres carrés. 
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Photos prises par Madeleine Deschênes le 12 janvier 2023 
 

 

Photo 9 



Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage
Québec  (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone :  418 643-3314 (local)
1 800 667-5294 (extérieur) 
Télécopieur :  418 643-2261 
www.cptaq.gouv.qc.ca
info@cptaq.gouv.qc.ca 

Longueuil 
25, boul. La Fayette, 3e étage
Longueuil  (Québec)  J4K 5C7 
Téléphone :  450 442-7100 (local) 
1 800 361-2090 (extérieur) 
Télécopieur :  450 651-2258 

Québec, le 27 août 2021 

PAR COURRIEL SEULEMENT 

Vérification de droits non reconnus 

Entreprise Steden inc.  
a/s Monsieur Stéphane Deneault 
20, rang Saint-Joseph Nord 
Saint-Philippe (Québec) J0L 2K0 

Objet : Dossier : 431182 
Lot (s) : 2 713 675-P 

2 713 677-P 
6 202 414-P 

Cadastre : Québec 
Circonscription foncière : Laprairie 
Superficie :  1, hectare 
Municipalité :  Saint-Philippe 
MRC : Roussillon 
Date de réception :  3 juin 2021 

Monsieur, 

Vous avez demandé à la Commission de vérifier l’existence de droits personnels ou réels 
sur votre propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez 
aux articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles1, 
ne peuvent pas être reconnus. 

En effet, selon les informations dont nous disposons, vous n’avez pas fait une 
démonstration suffisante de l’usage commercial des granges. En effet, celles-ci étaient 
clairement utilisées à des fins agricoles à l’entrée en vigueur de la Loi. Ainsi, aucun droit 
acquis commercial ne peut être reconnu sur le lot visé. 

Nous tenons à vous rappeler qu’une municipalité ne peut émettre un permis de 
construction sur un lot en zone agricole à moins d’une autorisation de la Commission ou 
de l’émission par celle-ci d’un avis de conformité avec la présente Loi.  

1  RLRQ, c. P-41.1 

Pièce 6 - dossier 385376 (2023-01-20)
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De plus, l'utilisation constatée contrevient à l’article 26 de la Loi qui interdit, en zone 
agricole, l’utilisation d’un lot à des fins autres que l’agriculture à moins de pouvoir invoquer 
un droit prévu à la Loi ou aux règlements ou d’avoir préalablement obtenu une autorisation 
de la Commission. Puisque vous ne pouvez vous prévaloir d’aucune exception à cette 
règle, nous vous informons que des vérifications ultérieures seront effectuées par la 
Commission afin de s'assurer du respect de la Loi. 
 
Veuillez agréer, Monsieur, l’expression de nos sentiments les meilleurs. 
 
 
 

 
 
Jessy Thériault, Étudiant en droit 
Direction des affaires juridiques et des enquêtes 
 
 
c. c. Municipalité de Saint-Philippe 
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RAPPORT D’ENQUÊTE 
 
Longueuil, le 9 juin 2017 
 
 
 
 
OBJET : Dossier : 385376 - LES ENTREPRISES STEDEN INC. 
  Lot rénové : 3 298 400-P 
  Cadastre : Cadastre du Québec 
  Circonscription foncière : Laprairie 
  Superficie visée : 0,28  hectare 
  Municipalité : Saint-Philippe 
  M.R.C. : Roussillon 
 
 
 
IDENTIFICATION DES PERSONNES VISÉES 
 
  Propriétaire : LES ENTREPRISES STEDEN INC. 
    a/s Stéphane DENEAULT 
    20, rang Saint-Joseph 
    Saint-Philippe (Québec) J0L 2K0 
    Tél. entreprise : 450 659-9091 
    Cellulaire :  
 
  Exploitant : SERVICE PROFESSIONNEL DE DÉNEIGEMENT 
    STEDEN INC. 
 
 
 
BUT DE L'ENQUÊTE 
 
Vérifier l'usage non agricole sur le lot 3 298 400, soit par la confection d'une piste de motocross. 
 
 
 
RÉSULTAT DE L'ENQUÊTE 
 
Une superficie de 0,28 hectare, derrière une résidence construite en vertu de l'article 40, est 
aménagée en piste de motocross pour usage personnel. 
 
Sur place, il y avait également un garage mécanique avec, à l'intérieur, un véhicule utilisé pour 
étendre le sel l'hiver qui était sur un élévateur hydraulique. À l'extérieur du garage il y avait, 
entre autres, une soixantaine de ponceaux, 2 souffleuses à neige industrielles, un camion pour 
nettoyer les rues, 2 souffleuses amovibles,  2 déneigeuses de trottoir et plusieurs véhicules 
identifiés au nom de la compagnie LES ENTREPRISES STEDEN INC. 
 
 
 
LES FAITS 
 
Propriétaire :  
 

1. Les lots 201 et 202 du cadastre de la Paroisse de Saint-Philippe sont en zone agricole et 
sont assujettis à la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA) 
depuis son entrée en vigueur au premier décret le 9 novembre 1978. 

 
 

2. Les lots ont fait partie du processus de rénovation cadastrale le 15 juillet 2004 pour 
devenir le lot 3 298 400 du cadastre du Québec. 

 
- Pièce no1 (extrait de la Banque cadastrale officielle du Québec) 
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3. ENTREPRISE STEDEN INC. a acquis le lot le 6 juillet 2000 en vertu d’un acte de vente 

enregistré au registre foncier du Québec sous le numéro 422 874. 
 

- Pièce no2 (index des immeubles) 
- Pièce no3 (acte de vente numéro 422 874) 

 
 

4. ENTREPRISE STEDEN INC. est enregistré au Registraire des entreprises du Québec 
sous le numéro 1142231159. Il fut constitué le 20 novembre 1989 et se spécialise dans 
la culture de maïs.  

 
- Pièce no4 (extrait du Registraire des entreprises du Québec) 

 
 

5. SERVICE PROFESSIONNEL DE DÉNEIGEMENT STEDEN INC. est enregistré au 
registre des entreprises du Québec sous le numéro 1166974239. Il fut constitué le 20 
novembre 1989 et se spécialise dans la culture de maïs. 

 
- Pièce no5 (extrait du Registraire des entreprises du Québec) 

 
 
Dossier référence : 
 
Dossier  335898 
 

6. Une ordonnance fut émise le 27 octobre 2004 contre LES ENTREPRISES STEDEN 
INC., demandant de cesser l'usage commercial de déneigement sur le lot et de retirer 
tous les équipements, machinerie, accessoires et objets relatifs à l'exploitation 
commerciale. 

 
- Pièce no6 (ordonnance au dossier 335898) 

 
 
Témoins : 
 

7. M. Stéphane DENEAULT fut contacté par téléphone le 2 juin 2017. Ce dernier affirme 
que la piste de motocross était pour son fils et qu'il prévoyait y faire un aménagement 
paysager d'ici quelques années. Il mentionne que la municipalité n'a pas été plus loin 
dans le dossier étant donné que la piste était pour un usage accessoire résidentiel. 

 
 

8. M. DENEAULT indique que le garage mécanique est pour la réparation de sa machinerie 
agricole. Il a un responsable du garage, , 2 mécaniciens et un homme 
à tout faire (carrosserie, peinture etc.). 

 
 

9. Il affirme que les ponceaux, situés sur le côté du garage, sont pour refaire tous les ponts 
sur ses terres. M. DENEAULT aurait eu un bon prix pour l'ensemble des ponceaux. 

 
 
Photographies aériennes : 
 

10. Selon les photographies aériennes, le garage fut construit en septembre 2013 et la piste 
de motocross était présente en août 2016. 

 
- Pièce no7 (photographies aériennes) 

 
 
Visite du site : 
 

11. Une visite des lieux a été effectuée le 2 juin 2017. Les employés du garage étaient sur 
place, mais n'ont pas assisté à la visite.  

 
 

12. Une superficie de 0,28 hectare, derrière une résidence construite en vertu de l'article 40, 
est aménagée en piste de motocross pour usage personnel. 
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13. Sur place, il y avait également un garage mécanique avec, à l'intérieur, un véhicule 

utilisé pour étendre le sel l'hiver qui était sur un élévateur hydraulique. À l'extérieur du 
garage il y avait, entre autres, une soixantaine de ponceaux, 2 souffleuses à neige 
industrielles, un camion pour nettoyer les rues, 2 souffleuses amovibles,  2 déneigeuses 
de trottoir et plusieurs véhicules identifiés au noms de la compagnie LES ENTREPRISES 
STEDEN INC. 

 
- Pièce no8 (plan synthèse et reportage photographique) 

 
 
Conformité à la réglementation municipale : 
 

14. Le lot se trouvant en zone A-303, seuls les usages agricoles et résidentiels sont 
autorisés. 

 
 
 
 
 
 
 
 
MADELEINE DESCHÊNES, enquêteur 
Service des enquêtes 
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LISTE DES PIÈCES – DOSSIER 385376 (2017-06-09) 
 
 
 

1) Extrait de la Banque cadastrale officielle du Québec du lot 3 298 400 
 

2) Index des immeubles 
 

3) Acte de vente numéro 422 874 
 

4) Extrait du Registraire des entreprises du Québec de la compagnie « ENTREPRISES 
STEDEN INC. » 

 
5) Extrait du Registraire des entreprises du Québec de la compagnie « SERVICE 

PROFESSIONNEL DE DÉNEIGEMENT STEDEN INC. » 
 

6) Ordonnance au dossier 335898 
 

7) Photographies aériennes 
 

8) Plan synthèse et reportage photographique en date du 2 juin 2017 
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Photo 1 : Vue à partir du stationnement.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 2 : Vue sur la première butte.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 3 : Vue de l'extrémité sud. 

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 4 : Vue du coin sud-est.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 5 : Vue du coin nord-est.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 6 : Vue de la limite nord-est.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 7 : Vue de la piste de motocross.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 8 : Ponceaux à côté du garage mécanique.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 9 : Machinerie sur le lot.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 10 : Vue d'ensemble de l'extérieur du garage mécanique.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 11 : Tracteur et camion pour nettoyer les rues.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017
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Photo 12 : Déneigeuse de trottoir, 2 souffleuses à neige et 2 tracteurs près du garage mécanique.

 Photos prises par Madeleine Deschênes le 2 juin 2017

































 
 

 
 

 
 
PAR DÉPÔT ÉLECTRONIQUE  
 
Le 27 mai 2021 
 
Commission de protection du territoire  
agricole du Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec) G1R 4X6 
 
Objet :  Entreprise Steden inc. 
  Dossier : 431182 
_____________________________________________________________________ 
 
Madame, 
Monsieur, 
 
Pour faire suite à votre lettre du 19 mars 2021, dont copie est jointe à la présente, vous 
trouverez ci-joint les documents suivants : 
 

 Le formulaire avec les corrections demandées; 

 Le plan; 

 Le permis de construction des bâtiments existants sur le lot visé; 

 Le rôle d’évaluation foncière de 1978; 

 Le rôle d’évaluation foncière de 2001; 

 Le rôle d’évaluation de l’année courante. 
 
Un nouveau chèque au montant de  $ vous a été transmis par la poste le ou vers le 13 mai 
dernier. 
 
Pour toute question, veuillez me contacter au numéro (514) 778-5629. 
 
Espérant le tout conforme, veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes salutations cordiales. 
 
 
BHLF Avocats 

 
Diane Simard, avocate 
 
p. j. 





Demande de reconnaissance de droits acquis sur le lot 6 202 414

N

Activités commerciales exercées depuis 1979 (art. 101)*

Délimitation approx. (1 ha) de l'extension du droit reconnu (art. 103)

sup.: 10 000 m2

lot visé : 6 202 414

Les lignes de lots sont montrées à titre indicatif seulement, un plan réalisé par un
arpenteur géomètre est nécessaire pour toute opération cadastrale

1 : 1500

*Le chemin d'accès était partagé avec d'autres usages, notamment la résidence

sup.: 1435 m2

lot 2 713 675

lot 2 713 677

lot 2 713 209





 

Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec  (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone :  418 643-3314 (local) 
1 800 667-5294 (extérieur) 
Télécopieur :  418 643-2261 
www.cptaq.gouv.qc.ca 
info@cptaq.gouv.qc.ca  

Longueuil 
25, boul. La Fayette, 3e étage 
Longueuil  (Québec)  J4K 5C7 
Téléphone :  450 442-7100 (local) 
1 800 361-2090 (extérieur) 
Télécopieur :  450 651-2258 

 

Québec, le 27 août 2021 
 
PAR COURRIEL SEULEMENT 
 
 
Vérification de droits non reconnus 

 

 
 
Entreprise Steden inc.  
a/s Monsieur Stéphane Deneault 
20, rang Saint-Joseph Nord 
Saint-Philippe (Québec) J0L 2K0  
 
 
Objet :  Dossier :  431182 
 Lot (s) : 2 713 675-P 

2 713 677-P 
6 202 414-P 

 Cadastre : Québec 
 Circonscription foncière : Laprairie 
 Superficie :  1, hectare 
 Municipalité :  Saint-Philippe 
 MRC : Roussillon 
 Date de réception :  3 juin 2021 

 
 
Monsieur, 
 
Vous avez demandé à la Commission de vérifier l’existence de droits personnels ou réels 
sur votre propriété. Nos recherches nous font conclure que les droits que vous invoquez 
aux articles 101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles1, 
ne peuvent pas être reconnus. 
 
En effet, selon les informations dont nous disposons, vous n’avez pas fait une 
démonstration suffisante de l’usage commercial des granges. En effet, celles-ci étaient 
clairement utilisées à des fins agricoles à l’entrée en vigueur de la Loi. Ainsi, aucun droit 
acquis commercial ne peut être reconnu sur le lot visé. 
  
Nous tenons à vous rappeler qu’une municipalité ne peut émettre un permis de 
construction sur un lot en zone agricole à moins d’une autorisation de la Commission ou 
de l’émission par celle-ci d’un avis de conformité avec la présente Loi.  
 

 
1  RLRQ, c. P-41.1 

http://www.cptaq.gouv.qc.ca/
mailto:info@cptaq.gouv.qc.ca
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De plus, l'utilisation constatée contrevient à l’article 26 de la Loi qui interdit, en zone 
agricole, l’utilisation d’un lot à des fins autres que l’agriculture à moins de pouvoir invoquer 
un droit prévu à la Loi ou aux règlements ou d’avoir préalablement obtenu une autorisation 
de la Commission. Puisque vous ne pouvez vous prévaloir d’aucune exception à cette 
règle, nous vous informons que des vérifications ultérieures seront effectuées par la 
Commission afin de s'assurer du respect de la Loi. 
 
Veuillez agréer, Monsieur, l’expression de nos sentiments les meilleurs. 
 
 
 

 
 
Jessy Thériault, Étudiant en droit 
Direction des affaires juridiques et des enquêtes 
 
 
c. c. Municipalité de Saint-Philippe 
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