
 
  

 

 
 

Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
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Objet :  Demande d’accès à l’information  
 N. Réf :  2026-2027-104 
 V. Réf :  Rolland 
 Dossier :  453 744 

 
Bonjour, 
 
Par la présente, nous donnons suite à votre requête reçue le 23 juin 2026 par laquelle 
vous formulez une demande conformément à la Loi sur l’accès aux documents des 
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels 
(RLRQ — Chapitre A-2.1), ci-après « Loi sur l’accès ». 

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous détenons 
relativement au dossier cité en objet. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous 
constaterez que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 
de la Loi sur l’accès. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements 
personnels, lesquels sont confidentiels au sens de cette loi. 

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur l’accès, nous vous signalons que 
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprès de la Commission d’accès 
à l’information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe 
une note explicative concernant l’exercice de ce recours. 

Veuillez agréer nos meilleures salutations. 
 
 
 
Manon Côté 
Responsable de l’accès aux documents et 
de la protection des renseignements personnels 
 
p.j. 
 
Document 1 : Avis de recours 
Document 2 : Documents demandés 





 
 

4620, boulevard Albert-Brosseau 
Montréal, (Québec) H1H 5V6        T. : 514 353-9555  

contact@giam.ca  

Montréal, le 18 février 2026 
 
 
Commission de protection du territoire agricole 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec) G1R 4X6 
 
 
 
Objet : Demande de vérification de droits 

Lot 5 826 049 
 N. D. : TER25-170 
________________________________________________________ 
 
 
Madame, Monsieur, 
 

 

Nous sommes les mandataires de Monsieur Luc Rolland qui s’adresse à la CPTAQ 
dans une requête de vérification de droit en vertu des articles 101 et 103 de la loi.  

Par cette requête, Monsieur Luc Rolland souhaite confirmer les droits réels pour 
l’occupation résidentielle sur le lot 5 826 049.  

Cette demande est introduite en application de l’article 7 du règlement 
intitulé Règles relatives à l'acheminement et à la présentation de diverses 
demandes, RLRQ c P-41.1, r 0.1, lequel stipule que : 

 

En sus des déclarations visées par les articles 32 et 32.1 de la Loi, 
une personne peut demander à la Commission une vérification de 
l’existence d’un droit réel ou d’un droit personnel relatif à sa 
propriété. Cette demande doit être produite à l’aide du formulaire 
de la Commission, contenant les renseignements suivants: 

1°  le nom, l’adresse, les numéros de téléphone et de 
télécopieur, l’adresse courriel et, le cas échéant, le numéro 
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d’entreprise du Québec de la personne demandant la 
vérification et, s’il y a lieu, le nom, l’adresse, les numéros de 
téléphone et de télécopieur, l’adresse courriel du mandataire 
et du propriétaire; 

2°  l’énumération de chacun des lots visés par la demande, la 
superficie de chacun des lots et la municipalité dans laquelle 
se situe chacun des lots, ainsi que de tous les autres lots 
composant la propriété visée par la vérification de droits; 

3°  le type d’utilisation visée, le droit invoqué par la personne 
qui fait la demande de vérification et les faits à l’appui du 
droit invoqué, ainsi que l’information quant à savoir si 
l’emplacement est desservi par des services d’aqueduc et 
d’égout sanitaire; 

4°  l’attestation de cette personne ou de son mandataire 
selon laquelle les renseignements et les documents fournis 
sont véridiques. 

[…] 

 

Fort malheureusement, la Commission ne met plus de formulaire à la 
disposition des usagers, mais l’omission matérielle n’enlève pas le droit de 
demander cette vérification à la Commission et les renseignements requis en vertu 
de l’article 7 du RLRQ c P-41.1, r 0.1 sont inclus à cette demande.  

 

Le traitement de cette requête commande que l’on porte attention aux faits 
suivants : 

1. Les coordonnées de Monsieur Luc Rolland sont les suivantes : 

a.  

b.  

c.  

2. Monsieur Luc Rolland et madame Diane Parizé ont acquis le lot 5 826 049 le 

18 mai 2005. (Pièce 2.1 - Titres no 12 319 798) 
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3. Suite à la réforme cadastrale, le lot 5 826 049 a remplacé le lot 602 et une 

partie du lot 600 du cadastre de la paroisse St-Cyprien. (Pièce 1.2 – Plan 

Compilation cadastrale)  

4. Auparavant, depuis le 10 novembre 1977, Monsieur Jim Campbell était le 

propriétaire du lot 602 et d’une partie du lot 600. (Pièce 2.2 – Titres antérieurs 

no 60 904) 

5. L’immeuble porte le numéro civique 797 route 217 à Saint-Cyprien-de-

Napierville. (Pièces 1.1 – Plans) 

6. Sur cet emplacement, on retrouve une résidence, des constructions et 

aménagements accessoires tels un puits et des installations septiques ainsi 

qu’une vieille remise en bois. (Pièces 1 - Plans). 

7. Le rôle d’évaluation 2005 indique un (1) logement et 1880 comme année de 

construction. (Pièce 3 – Rôle 2025) 

8. En 2005, les titres spécifient à la page 6 que : « lorsque les dispositions de la 

Loi lui ont été rendues applicables, le lot vendu était déjà utilisé à une fin autre 

qu’agriculture (résidentielle), en conséquence, le vendeur peut se prévaloir des 

droits acquis prévus aux articles 101 et 103 de la Loi. »  (Pièce 2.1 – Titres  

12 319 798) 

9. Sur l’orthophoto de 1979, on distingue clairement sur ce lot une occupation 

et un chemin d’accès. (Pièce 1.4 – Plan 3) 

10. En date de la présente, l’utilisation est toujours présente sur le lot 5 826 049 

et l’article 102 de la loi n’y a jamais trouvé application. 

11. Les faits invoqués ci-haut sont véridiques. 

12. Considérant les articles 101 et 103 de la LPTAAQ, nous demandons à la 

Commission de reconnaître les droits acquis s’appliquant à cette propriété. 
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Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, l’expression de mes sentiments les plus 
distingués. 

 

 
Richard Brunet, urbaniste, PDG 
 
 
 
p. j.  Dossier de demande de reconnaissance de droit réel. 
 
cc. Luc Rolland 



 
 

4620, boulevard Albert-Brosseau 
Montréal-Nord, (Québec) H1H 5V6 

T. : 514 353-9555  
contact@giam.ca  

2 mars 2026 
 

 
Commission de protection du territoire agricole 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
 
 
À l’attention du Service de l’ouverture des dossiers 
 
 
Objet : Demande d’autorisation 

Lot : 5 826 049 

 N/D : TER25-170 
 V/D : 453744 

 
__________________________________ 
 
Madame, Monsieur, 
 
Suite à votre avis du 2 mars 2026, veuillez recevoir un plan modifié pour la demande d’autorisa-
tion que nous présentons pour notre client, Luc Rolland. 
 

Plan TER25-170-06-006 – Illustration du projet 
 

 
Cordialement, 

 
Richard Brunet, urbaniste 
PDG
 
 
p.j. : 1 
 
cc. :  Luc Rolland 

mailto:contact@giam.ca


Formulaire de demande d'autorisation - Municipalité

Renseignements sur la demande

Numéro de dossier : 453744

Demandeur : LUC ROLLAND

Conformité avec la réglementation municipale

Le règlement de zonage de la municipalité est-il en concordance avec le schéma d'aménagement et de
développement en vigueur dans la MRC? Oui

Le projet est-il conforme au règlement de zonage et, le cas échéant, aux mesures de contrôle intérimaire? Non

Existe-t-il un projet de règlement adopté visant à rendre le projet conforme au règlement de zonage? Non

Vous avez indiqué que le projet n'est pas conforme à la règlementation municipale ou aux mesures de contrôle
intérimaire, et qu'il n'y a pas de projet adopté par le conseil de la municipalité locale visant à le rendre conforme.
Sachez qu'à moins de faire valoir une exception, la demande sera irrecevable. Souhaitez-vous déposer un
document démontrant qu'une exception s'applique au projet visé par la demande? Non

Dans le cas seulement où la demande vise à obtenir une autorisation pour une utilisation à une fin autre que
l'agriculture, l'objet de la demande constitue-t-il un immeuble protégé qui génère des distances séparatrices
relatives aux installations d'élevages? Non

Frontage minimal pour cette nouvelle utilisation ou son agrandissement (en mètres) : 45 mètres

L'emplacement visé est-il desservi par un service d'aqueduc? Non

L'emplacement visé est-il desservi par un service d'égout? Non

Description du milieu environnant

Inventaire bâtiment agricole

Est-ce qu'il a des bâtiments agricoles vacants ou non se situant dans un rayon de 500 mètres de l'emplacement
visé? Non

À quelle distance (en mètres) se trouve le bâtiment agricole le plus rapproché? Environ 800 mètres

Description de l'utilisation actuelle du lot et des lots voisins

Au nord de l'emplacement visé : 
Terre boisée

Au sud de l'emplacement visé : 
Terre agricole

Au est de l'emplacement visé : 
Terre agricole et terre boisée

Au ouest de l'emplacement visé : 
Pétro-Canada de l'autre côté de la route 217
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Dépôt des documents

Extrait de document règlementaire (zonage, lotissement)

Fichier : Article_35_r_glement_zonage_no_452_avec_compression.pdf

Fichier : Grilles_de_zonage_Zone_A_105.pdf

Fichier : Analyse_projet_797_route_217_non_conforme_SCdN.pdf

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :
Oui

Identification de l'officier municipal

Nom : Richard

Prénom : Karine

Fonction : Autre (Spécifier)

Précisez : Responsable de l'émission des permis et des travaux publics

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :
Oui

Date de l'attestation : 2026/03/09
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Rôle triennal : 2022 - 2024

Terrain Bâtiment Immeuble

Taxable 132 200 $ 281 200 $ 413 400 $

Exempt 0 $ 0 $ 0 $

Total 132 200 $ 281 200 $ 413 400 $

Valeur 
uniformisée

Au
Facteur 

comparatif
Proportion 

médiane

644 904,00 $ 2020/07/01 1,5600 64,00

Mutation  

644 904,00 $  1,5600 

Étalement dans le rôle : 2025 - 2027

Non disponible

Sommaire des taxes en 2025 Retour au menu

Total taxes foncières annuelles : 2 630,85 $
Total taxes foncières complémentaires : 0,00 $

Total autres taxes : 0,00 $
Grand total des taxes : 2 630,85 $

Taxes foncières annuelles en 2025 Retour au menu

Année 
d'imposition Taxe

Base d'imposition Référence Type*
Valeur 

imposable
Taux Montant

2025 FONCIÈRE GENERALE     

- FONCIÈRE GÉNÉRALE  577  530 600,00 0,003845 2 040,16 $

SURETE DU QUEBEC  577  530 600,00 0,000539 285,99 $

ORDURE RÉSIDENTIEL  577  1,00 304,700000 304,70 $

Total taxes foncières annuelles : 2 630,85 $

* Types de taxes

G: taxe générale

R: taxe de règlement

U: versement unique

Taxes foncières complémentaires en 2025 Retour au menu

Période 
d'imposition

Taxe Base 
d'imposition

Référence Type* Valeur 
imposable

Taux Montant

 

Autres taxes en 2025 Retour au menu

Date de facturation Taxe Montant

 





Numéro civique : 

App./Bureau/Étage/Boîte postale :

Propriétaire no 2

Est-ce que le proprietaire est une personne morale? Non

Nom : PARISÉ

Prénom : DIANE

Pays : 

Province : 

Code postal : 

Municipalité : 

Rue : 

Numéro civique : 

App./Bureau/Étage/Boîte postale :

Identification du ou des mandataires

Mandataire no 1

Est-ce que le mandataire est une personne morale? Oui

Nom de la personne morale : TERRITOIRE

Type de personne morale : Société/Corporation

Numéro d'entreprise du Québec (NEQ) : 1143204106

Nom : BRUNET

Prénom : RICHARD

Adresse courriel : CONTACT@GIAM.CA

Numéro de téléphone principal : 514 353 9555

Numéro de téléphone (autre) : 438 377 8658

Pays : Canada

Province : Québec

Code postal : H1H5V6

Municipalité : Montréal [66023 (V)]

Rue : Albert-Brosseau, Boulevard

Numéro civique : 4620

App./Bureau/Étage/Boîte postale :

Profession du mandataire : URBANISTE
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Mandataire no 2

Est-ce que le mandataire est une personne morale? Oui

Nom de la personne morale : TERRITOIRE

Type de personne morale : Société/Corporation

Numéro d'entreprise du Québec (NEQ) : 1143204106

Nom : GROSSKOPF

Prénom : ILKA

Adresse courriel : ilka.urb@giam.ca

Numéro de téléphone principal : 438 377 8658

Numéro de téléphone (autre) : 514 353 9555

Pays : Canada

Province : Québec

Code postal : H1H5V6

Municipalité : Montréal [66023]

Rue : boulevard Albert-Brosseau

Numéro civique : 4620

App./Bureau/Étage/Boîte postale :

Profession du mandataire : URBANISTE

Description de la demande

Description des lots

Lots du cadastre du Québec (lots rénovés)

Lot rénové no 1

Numéro de lot : 5826049

Propriétaire(s) du lot :

ROLLAND, LUC
PARISÉ, DIANE

Est-ce que des bâtiments ou des ouvrages sont présents sur ce lot? Oui

Description du ou des bâtiments

Bâtiment ou ouvrage no 1

Type de bâtiment/ouvrage : Résidence

Date de construction ou d'installation : 1880/01/01

Utilisation actuelle :

Résidentielle
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Date de début de l'utilisation actuelle : 1880/01/01

Bâtiment ou ouvrage no 2

Type de bâtiment/ouvrage : Autre

Précisez : VIEILLE REMISE EN BOIS

Date de construction ou d'installation : 1880/01/01

Utilisation actuelle :

Résidentielle

Date de début de l'utilisation actuelle : 1977/01/01

Utilisations actuelles des lots identifiés

Utilisation(s) agricole(s)

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie en culture? Non

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie en friche? Oui

En friche

Superficie en friche : 0.32 hectares

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie boisée sans érables? Oui

Boisée sans érables

Superficie boisée sans érables : 0.7 hectares

Est-ce que le ou les lots identifiés comportent une superficie boisée avec érables? Non

Est-ce que des animaux sont présents sur la propriété? Non

Utilisation(s) non agricole(s)

Utilisation non agricole no 1

Type d'utilisation non agricole : RÉSIDENCE ET AMÉNAGEMENTS ACCESSOIRES

Superficie : 0.5 hectares

Description du projet

Décrivez brièvement votre projet : 
Le lot 5 826 049 est occupé par une résidence construite en 1880.
Le demandeur souhaite ajouter une résidence à même l’aire de droit résidentielle de la maison existante, telle que
présentée au dossier de demande de vérification des droits en annexe_1 à cette demande. On souhaite utiliser 0,25 hectare
à même cette aire de droits.
Le lot visé se situe en bordure de la route 117, à proximité de l’autoroute 15 et la route 219. Il est entouré d’un boisé sans
potentiel acéricole et situé à proximité de nombreuses d’occupations commerciales, industrielles et résidentielles, dont deux
stations d’essence, un motel et resto-bar, des maisons individuelles et un parc de maison mobile à moins de 150 mètres des
limites du lot 5 826 049.

Particularités régionales
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Souhaitez-vous faire valoir des particularités régionales en lien avec votre demande? Non

Superficie visée par la demande d'autorisation

Quelle est la superficie visée par la demande d'autorisation? 0.25 hectares

Est-ce que la demande vise la construction d'une résidence au bénéfice d'un producteur, de son enfant, de son
employé, de son actionnaire ou de son sociétaire? Non

Utilisation d'un lot à une fin autre que l'agriculture

Lot no 1

No lot : 5826049

Ce lot est visé : En partie

Superficie visée pour l'utilisation autre qu'agricole : 0.25 hectares

Territoire visé par la demande

Municipalité(s) concernée(s) par la demande :

Saint-Cyprien-de-Napierville [68035 (M)]

Dépôt des documents

Annexe argumentaire

Fichier : ANNEXE_1_1_Plan_TER25_170_01_Localisation.pdf

Fichier : ANNEXE_1_2_Plan_TER25_170_02_Compilation_cadastrale.pdf

Fichier : ANNEXE_1_3_Plan_TER25_170_03_Aire_de_droits.pdf

Fichier : ANNEXE_1_4_Plan_TER25_170_04_Orthophoto_1979.pdf

Fichier : ANNEXE_1_5_Titres_2005_12_319_798_LOT_602etP600.pdf

Fichier : ANNEXE_1_6_Titres_anterieurs_1977_60904_LOT_602etP600.pdf

Fichier : ANNEXE_1_7_Role_2025_Lot_5_826_049.pdf

Fichier : ANNEXE_1_8_Roles1978_2001_Lots_602_et_p600.pdf

Fichier : ANNEXE_1_9_Matrice_graphique_.pdf

Fichier : ANNEXE_1_10_Lettre_explicative_Droits_acquis.pdf

Fichier : 01_Lettre_presentation_Demande_Autorisation_CPTAQ.pdf

Plan de localisation

Fichier : P1_1_Plan_TER25_170_05_Localisation.pdf

Fichier : P1_2_Plan_TER25_170_06_Le_Projet.pdf

Titre(s) de propriété

Fichier : P2_Titres_2005_12_319_798_LOT_602etP600.pdf

J'atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques. :
Oui

Paiement
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Date du paiement : 2026-02-26T19:04:00.815Z
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MUNICIPALITÉ DE SAINT-CYPRIEN-DE-NAPIERVILLE

EXTRAIT DU PROCÈS-VERBAL
De la séance ordinaire du conseil municipal de la Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville 
tenue le mardi 14 avril 2026 à 20h

RÉSOLUTION NO. 2026-04-112
CPTAQ - DOSSIER 453805 - MICHEL A. LEFEBVRE

ADOPTÉE

SIGNÉ : 

Jean-François Boire, maire
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière

COPIE CERTIFIÉE CONFORME, 
CE 15 AVRIL 2026

______________________________________
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière

Page 1 sur 1
Hôtel de ville

121, Rang Cyr, Saint-Cyprien-de-
Napierville (J0J 1L0), Québec

Tél. : 450-245-3658 │ Fax : 450-987-0165
Info@st-cypriendenapierville.com

CONSIDÉRANT QUE les demandeurs sont propriétaires de plusieurs lots contigus en zone 
agricole (lots 5 826 052, 5 826 053, 5 826 058, 5 827 224, 5 827 225 et 5 827 226 du Cadastre 
du Québec), sur lesquels sont érigées deux résidences, soit le 324 et le 330, rang Saint-André;

CONSIDÉRANT QUE les demandeurs souhaitent aliéner le 330 — construit en 1987 en vertu de 
l'article 40 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles — afin de conserver le 
324, adjacent aux bâtiments de ferme et à la terre agricole, et s'engagent en contrepartie à y 
abandonner les droits acquis résidentiels;

CONSIDÉRANT QUE le potentiel agricole du terrain visé est faible (sols de classe 3, roc en 
surface, sols pierreux) et que la présente demande n'aura aucun impact négatif sur les lots 
avoisinants ni sur leur vocation agricole;

CONSIDÉRANT QUE cette opération favorisera la pérennité de l'entreprise agricole en 
rattachant le lot 5 826 058 à l'ensemble de l'exploitation, préservant ainsi l'accès au chemin 
agricole et aux bâtiments de ferme;

CONSIDÉRANT QUE la demande répond aux critères de l'article 62 de la LPTAA;

Il est proposé par M. Michel Monette et résolu à l’unanimité des conseillers présents : 

D'APPUYER la demande à la CPTAQ du dossier no 453805 de monsieur Michel A. Lefebvre;

DE TRANSMETTRE la présente résolution à la Commission de protection du territoire agricole 
du Québec pour dépôt au dossier no 453805, dans le délai prévu aux articles 58.1 ou 58.4 de la 
LPTAA.



   
 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Localisation  

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Demande d’autorisation 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-05 
 
DATE 
   24 Février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-05.001 

Lot 5 826 049 
797 , route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Fond de plan: © Gouvernement du Québec 





















 
 

4620, boulevard Albert Brosseau 
Montréal (Québec) H1H 5V6 

T. : 514 353-9555 – 1 800 263-9033 
contact@giam.ca  

Montréal, le 26 février 2026 
Commission de protection du territoire agricole 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
 

 
Objet :  Demande d’autorisation 

Luc Rolland 
Lot 5 826 049 

 N. D. : TER25-170 
________________________________________________________ 
 
Madame, Monsieur, 
 

Nous sommes mandatés par Monsieur Luc Rolland et Madame Diane Parisé,  
propriétaires du lot 5 826 049. 

 
Monsieur Luc Rolland s’adresse à la CPTAQ dans le double but de : 
 
1. Faire vérifier de l’existence d’un droit réel relatif à sa propriété en vertu 

des articles 101-103 LPTAA. 

2. Être autorisé à ajouter une résidence sur une partie de ce lot, à même une 
superficie à être prise sur la surface de droit à reconnaître. 

 
Un dossier spécifique à l’appui de la reconnaissance de ce droit est présenté à la 

CPTAQ à même l’ANNEXE_1  de la présente demande d’autorisation. 
 
Aucune demande en aliénation / lotissement n’est présentée à la commission. 
 
Aucune demande en utilisation non agricole n’est présentée à la commission pour 

une superficie hors de celle du droit acquis dont la reconnaissance est demandée. 
 
Veuillez recevoir, Madame, Monsieur, l’expression de nos sentiments les plus 

cordiaux. 
 
 
 

mailto:contact@giam.ca
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4620, boulevard Albert Brosseau 
Montréal (Québec) H1H 5V6 

T. : 514 353-9555 – 1 800 263-9033 
contact@giam.ca  

 
Richard Brunet, urbaniste, PDG 
 
 
 
p.j. :  Demande d’autorisation 
 
cc. Luc Rolland, Diane Parizé 

 

 

mailto:contact@giam.ca


info@st-cypriendenapierville.com       www.st-cypriendenapierville.com    

       
 

  
 

Le lundi 9 mars 2026 

 

TERRITOIRE 
4620, boulevard Albert Brosseau 
Montréal (Québec) H1H 5V6 
À l'attention de M. Richard Brunet, urbaniste, PDG 
 

Objet : Demande d'autorisation – Luc Rolland – Lot 5 826 049 – N.D. : TER25-170 

 

 

Monsieur Brunet, 

 

Nous avons bien reçu votre demande d'autorisation datée du 26 février 2026, au nom de Monsieur Luc Rolland et 

Madame Diane Parisé, propriétaires du lot 5 826 049, transmise à la Commission de protection du territoire agricole du 

Québec (CPTAQ). 

 

Après analyse du dossier soumis, nous constatons que la demande vise notamment l'ajout d'une résidence sur le lot 5 

826 049, sans qu'aucune demande de lotissement ne soit présentée à la Commission. Or, cette approche se heurte à 

une contrainte réglementaire municipale fondamentale qui rend le projet, tel que formulé, non conforme. 

 

Non-conformité au règlement de zonage no 452 de Saint-Cyprien-de-Napierville 

 

L'article 35 du règlement de zonage no 452 de la Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville stipule clairement qu'il 

ne peut y avoir qu'un seul bâtiment principal par terrain, sauf dans le cadre d'un projet intégré résidentiel ou commercial 

dûment autorisé. 

 

Votre demande précise expressément qu'aucune demande en aliénation ou lotissement n'est présentée à la 

Commission. Or, en l'absence d'une division du lot actuel créant un nouveau terrain distinct, l'ajout d'une seconde 

résidence sur le lot 5 826 049 constituerait la présence de deux bâtiments principaux sur un même terrain, ce qui 

contrevient directement à la disposition précitée du règlement de zonage municipal. 

mailto:info@st-cypriendenapierville.com
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En conséquence, pour que le projet puisse être réalisé en conformité avec la réglementation municipale applicable, il 

apparaît nécessaire de prévoir une demande de lotissement permettant de créer un lot distinct sur lequel la nouvelle 

résidence serait implantée. Cette démarche de lotissement devrait alors être soumise conjointement à la CPTAQ, 

conformément aux dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles (LPTAA). 

 

Nous demeurons disponibles pour discuter des suites à donner à ce dossier et des ajustements requis afin de régulariser 

la demande en conformité avec l'ensemble des exigences réglementaires applicables. 

 

Veuillez agréer, Monsieur Brunet, l'expression de nos salutations distinguées. 

 

 

 
Karine Richard 

Responsable de l’émission des permis et des travaux publics 
 

c.c. : Luc Rolland, Diane Parisé 
c.c.: CPTAQ – Dossier 453744 

mailto:info@st-cypriendenapierville.com
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Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone : 418 643-3314 
Sans frais : 1 800 667-5294 
www.cptaq.gouv.qc.ca 

 Longueuil 
1010, rue de Sérigny, suite 700 � 7e étage 
Longueuil (Québec)  J4K 5G7 
Téléphone : 450 442-7100 
Sans frais : 1 800 361-2090 

Longueuil, le 18 mars 2026 

Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville 
121, rang Cyr 
Saint-Cyprien-de-Napierville (Québec)  J0J 1L0 

Objet :  Dossier : 453744  
Demandeur (s) : : LUC ROLLAND 
Municipalité :  Saint-Cyprien-de-Napierville
MRC : Les Jardins-de-Napierville 

Bonjour,  

En réponse à la lettre datée du 9 mars et déposée au dossier 4 3744 le 11 mars 
2026, la Commission s�attend à recevoir un nouveau formulaire municipal sur la 
conformité de la demande à la règlementation de zonage en vigueur à l�intérieur du 
délai de 60 jours prévu à l�article 58.1 de la Loi. Vous trouverez une version PDF du 
formulaire en pièce jointe.  

Veuillez agréer nos meilleures salutations. 

md 
Service de l�ouverture 



Municipale de Saint-Cyprien-de-Napierville
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AMENDEMENT

RÈGLEMENT NUMÉRO 452 SUR LE ZONAGE DE LA MUNICIPALITÉ DE SAINT-CYPRIEN-DE-NAPIERVILLE Zone A-105

Densité d'occupation de sol maximale (construction/terrain)

NORMES SPÉCIALES

Entreposage

RÈGLEMENTS PARTICULIERS

PIIA

PAE

NOTES

1 Pour les lots riverains situés à l'intérieur du corridor riverain la profondeur est de 60 m.
2 Pour les lots riverains ou non riverains situés à l'intérieur du corridor riverain la superficie est de 3 700 m2.

Hauteur maximale (étage)

Largeur minimale de la façade (m)

Superficie minimale d'implantation au sol (m2)

DENSITE D'OCCUPATION

Marge de recul avant minimale (m)

Marge de recul latérale minimale (m)

Somme des marges de recul latérale (m)

Marge de recul arrière minimale (m)

NORMES DE CONSTRUCTION D'UN BÂTIMENT PRINCIPAL

Hauteur minimale (étage)

NORMES D'IMPLANTATION D'UN BÂTIMENT PRINCIPAL

Exploitation forestière

Activité forestière récréative

USAGES PARTICULIERS

Spécifiquement autorisé

Spécifiquement prohibé

NORMES DE LOTISSEMENT

Largeur minimum du lot (m)

Profondeur minimum du lot (m)1

Superficie minimum du lot (m2)2

GROUPE D'USAGES / F - FORÊT

ANNEXE J - GRILLES DES SPÉCIFICATIONS

En vigueur le 11 octobre 2018 Zone A-105

USAGES AUTORISÉS TYPOLOGIE

GROUPE D'USAGES / H - HABITATION

Résidence unifamiliale (voir article 123)

GROUPE D'USAGES / A - AGRICOLE 

Agriculture sans élevage

Agriculture avec élevage



MUNICIPALITÉ DE SAINT-CYPRIEN-DE-NAPIERVILLE

EXTRAIT DU PROCÈS-VERBAL
De la séance ordinaire du conseil municipal de la Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville 
tenue le mardi 14 avril 2026 à 20h

RÉSOLUTION NO. 2026-04-111
CPTAQ - DOSSIER 453744 - LUC ROLLAND

ADOPTÉE

SIGNÉ : 

Jean-François Boire, maire
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière

COPIE CERTIFIÉE CONFORME, 
CE 15 AVRIL 2026

______________________________________
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière

Page 1 sur 2
Hôtel de ville

121, Rang Cyr, Saint-Cyprien-de-
Napierville (J0J 1L0), Québec

Tél. : 450-245-3658 │ Fax : 450-987-0165
Info@st-cypriendenapierville.com

CONSIDÉRANT QUE Monsieur Luc Rolland et Madame Diane Parisé sont propriétaires du lot 5 
826 049 situé sur le territoire de la Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville, lequel est inclus 
dans la zone agricole protégée au sens de la Loi sur la protection du territoire et des activités 
agricoles (LPTAA) ;

CONSIDÉRANT QUE les demandeurs ont déposé auprès de la Commission de protection du 
territoire agricole du Québec (CPTAQ) une demande d'autorisation enregistrée sous le dossier n° 
453744 (N.D. : TER25-170) ayant pour double objet : (1) la vérification de l'existence d'un droit 
réel relatif à leur propriété en vertu des articles 101 à 103 de la LPTAA, et (2) l'autorisation 
d'implanter une résidence sur la superficie visée par ce droit ;

CONSIDÉRANT QUE l'article 35 du règlement de zonage no 452 de la Municipalité de Saint-
Cyprien-de-Napierville, qui limite à un seul bâtiment principal par terrain, constitue une norme 
d'aménagement encadrant l'implantation physique des constructions sur le territoire municipal, et 
non une condition préalable à l'obtention d'une autorisation de la CPTAQ ;

CONSIDÉRANT QUE les demandeurs s'engagent à procéder à l'opération cadastrale requise en 
temps et lieu, afin de créer un lot distinct sur lequel la nouvelle résidence sera implantée, 
assurant ainsi la conformité du projet aux exigences de la réglementation municipale ;

CONSIDÉRANT QUE le projet, tel que soumis à la CPTAQ, est conforme à la réglementation 
d'urbanisme de la municipalité et ne présente aucune incompatibilité avec les objectifs du 
schéma d'aménagement et de développement applicable ;

Il est proposé par M. Bertrand Boire et résolu à l’unanimité des conseillers présents : 

D'APPUYER la demande d'autorisation présentée à la CPTAQ par Monsieur Luc Rolland et 
Madame Diane Parisé relativement au lot 5 826 049, dossier no 453744 (N.D. : TER25-170) ;

DE CONFIRMER que le projet est conforme à la réglementation municipale applicable, sous 
réserve de la réalisation de l'opération cadastrale requise en temps et lieu ;



ADOPTÉE

SIGNÉ : 

Jean-François Boire, maire
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière

COPIE CERTIFIÉE CONFORME, 
CE 15 AVRIL 2026

______________________________________
Nancy Corriveau, directrice générale et greffière
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Hôtel de ville

121, Rang Cyr, Saint-Cyprien-de-
Napierville (J0J 1L0), Québec

Tél. : 450-245-3658 │ Fax :450-987-0165
Info@st-cypriendenapierville.com

DE TRANSMETTRE la présente résolution à la Commission de protection du territoire agricole 
du Québec pour dépôt au dossier no 453744, dans le délai prévu aux articles 58.1 ou 58.4 de la 
LPTAA.



  
 

 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Illustration du projet 

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Demande d’autorisation 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-06 
 
DATE 
  24 Février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-06.001 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Photos aériennes: © Gouvernement du Québec 
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Saint-Cyprien-de-Napierville, le 9 mars 2026 

 

Commission de protection du territoire agricole du Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec) G1R 4X6 
 

Objet : URGENT – Correction de la validation municipale et  
engagement de dépôt d'une résolution d'appui au dossier 

Dossier no 453744 – Luc Rolland – Lot 5 826 049 – N.D. : TER25-170 
 

 

Madame, Monsieur, 

 

La Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville communique avec la Commission de protection du territoire agricole du 

Québec (CPTAQ) afin de reconnaître formellement une erreur d'analyse commise lors de la validation initiale de la demande 

d'autorisation présentée par Monsieur Luc Rolland et Madame Diane Parisé, dans le cadre du dossier n° 453744. 

La municipalité a émis une conclusion défavorable en confondant la notion de « lotissement » telle qu'elle figure dans son 

règlement de zonage n° 452 avec celle d'aliénation ou de lotissement au sens de la Loi sur la protection du territoire et des 

activités agricoles (LPTAA). Ces deux notions s'inscrivent dans des cadres juridiques distincts et ne sauraient être assimilées. 

Cette méprise a conduit à une conclusion défavorable qui n'était pas fondée, et la municipalité en assume l'entière 

responsabilité. 

L'article 35 du règlement de zonage n° 452 prévoit qu'un seul bâtiment principal est autorisé par terrain. Cette disposition 

constitue une norme d'aménagement encadrant l'implantation physique des constructions. Elle ne représente en aucun cas 

une condition préalable à une demande d'autorisation devant la CPTAQ. Les demandeurs s'engagent à procéder à l'opération 

cadastrale requise en temps et lieu, afin de créer un lot distinct sur lequel la nouvelle résidence sera implantée. Le projet est 

donc conforme à la réglementation municipale applicable. 

mailto:info@st-cypriendenapierville.com
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La Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville s'engage par la présente à appuyer formellement le projet de Monsieur Luc 

Rolland et Madame Diane Parisé. Une résolution du conseil municipal en ce sens sera adoptée et déposée au dossier n° 453744 

dans le délai prévu à la LPTAA, soit dans les 60 jours conformément aux articles 58.1 ou 58.4 de cette loi. 

Nous demeurons entièrement disponibles pour répondre à toute question de la Commission et fournir tout document 

complémentaire requis. 

 

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'expression de nos salutations distinguées. 

 

 

 

Karine Richard 
Responsable de l’émission des permis et des travaux publics 
Tél. : (450) 245-3658 | Courriel : krichard@st-cypriendenapierville.com 
 

c.c. : Richard Brunet, urbaniste, TERRITOIRE 

        Luc Rolland, Diane Parisé 
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Fiche de la propriétéSaint-Cyprien-de-Napierville

Imprimé le 01 décembre 2025

0806-92-5565-0-000-0000

Superficie: 15 200.00

Valeur bâtisse: 317 800,00 $

Valeur terrain: 212 800,00 $

Frontage: 91.44

Profondeur: 174.35

530 600,00 $Valeur immeuble:

Matricule:

Propriétaire / emplacement

797 ROUTE 217

Informations du rôle

1000Code d'usage:

Zonage: A-105 

Cadastre(s)

Échelle : 1:1260

Ancien(s):  P 600   P 602 
Rénové(s): 5826049 

* Ce document n'a aucune valeur légale

















Québec 
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage 
Québec (Québec)  G1R 4X6 
Téléphone : 418 643-3314 
Sans frais : 1 800 667-5294 
www.cptaq.gouv.qc.ca 

 Longueuil 
1010, rue de Sérigny, suite 700 � 7e étage 
Longueuil (Québec)  J4K 5G7 
Téléphone : 450 442-7100 
Sans frais : 1 800 361-2090 

Longueuil, le 18 mars 2026 

Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville 
121, rang Cyr 
Saint-Cyprien-de-Napierville (Québec)  J0J 1L0 

Objet :  Dossier : 453744  
Demandeur (s) : : LUC ROLLAND 
Municipalité :  Saint-Cyprien-de-Napierville
MRC : Les Jardins-de-Napierville 

Bonjour,  

En réponse à la lettre datée du 9 mars et déposée au dossier 4 3744 le 11 mars 
2026, la Commission s�attend à recevoir un nouveau formulaire municipal sur la 
conformité de la demande à la règlementation de zonage en vigueur à l�intérieur du 
délai de 60 jours prévu à l�article 58.1 de la Loi. Vous trouverez une version PDF du 
formulaire en pièce jointe.  

Veuillez agréer nos meilleures salutations. 

md 
Service de l�ouverture 







   
 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Localisation  

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Reconnaissance de droits 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-01 
 
DATE 
   12 février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-01.001 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Fond de plan: © Gouvernement du Québec 



  

 
 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Compilation 
cadastrale 

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Reconnaissance de droits 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-02 
 
DATE 
   12 février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-02.001 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Photos aériennes: © Gouvernement du Québec 



  
 

 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Aire de droits 

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Reconnaissance de droits 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-03 
 
DATE 
   12 février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-03.001 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Photos aériennes: © Gouvernement du Québec 



  
 

 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Orthophoto 1979 

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Reconnaissance de droits 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-04 
 
DATE 
   12 févvier 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

   

   

   

   Numéro de série : TER25-170-04.001 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Photos aériennes: © Gouvernement du Québec 



  
 

 

     
 
    TÉLÉPHONE : 514 353-9555 
    contact@giam.ca 
    www.giam.ca 
 

Illustration du projet 

 

CLIENT 
  Luc Rolland 
 
PROJET 
   Demande d’autorisation 
 

NO DE DOSSIER 
   TER25-170 
 
NO PLAN 
   TER25-170-06 
 
DATE 
  24 Février 2026 

 

 

 

 

MODIFICATIONS 
 

Nature 

 
Par 

 
Date 

 

Plan modifié suite à 
l’avis du 2 mars 26 

IG 02-03-2026 

   

   

   Numéro de série : TER25-170-06.002 

Lot 5 826 049 
797, route 217 
Saint-Cyprien-de-Napierville, MRC Les Jardins-de-Napierville 
 

Photos aériennes: © Gouvernement du Québec 



Longueuil, le 7 mai 2026

TERRITOIRE 
a/s RICHARD BRUNET
4620 boulevard Albert-Brosseau
Montréal (Québec)  H1H 5V6

Objet : Dossier : 453744
Demandeur : LUC ROLLAND
Municipalité : Saint-Cyprien-de-Napierville

Bonjour,

Par la présente, nous vous informons de la fermeture de votre dossier.

En effet, votre demande d’autorisation est irrecevable en vertu de l’article 58.5 de la Loi
sur la protection du territoire et des activités agricoles. 

Cette dernière Loi a pour effet de rendre irrecevable une demande qui ne satisfait pas
aux conditions d’une décision favorable à la demande à portée collective à laquelle elle
se rapporte. 

La demande ne porte également pas sur le cas d’exception prévu à l’article 58.5 de la
Loi, soit la construction d’une résidence au bénéfice d’un producteur, de son enfant, de
son employé de son actionnaire ou de son sociétaire.

Ainsi,  comme le  territoire  de la  MRC visée par  votre demande d’autorisation a fait
l’objet d’une décision à portée collective et que votre demande ne satisfait  pas aux
conditions qui y sont énoncées, celle-ci est irrecevable.

Pour plus d'information, nous vous invitons à communiquer avec la municipalité locale.

Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2e étage
Québec (Québec)  G1R 4X6
Téléphone : 418 643-3314
Sans frais : 1 800 667-5294
www.cptaq.gouv.qc.ca

Longueuil
1010, rue de Sérigny, suite 700 – 7e étage
Longueuil (Québec)  J4K 5G7
Téléphone : 450 442-7100
Sans frais : 1 800 361-2090



Dossier 430266 Page 2

Veuillez agréer nos meilleures salutations. 

La Commission de protection du territoire agricole

/on

c. c. Municipalité de Saint-Cyprien-de-Napierville
DIANE PARISÉ
LUC ROLLAND
TERRITOIRE


	4 Réponse_biffé
	453744___1_vho_b
	453744_1_annexeformulaire_biffé
	453744_1_corrgenerale_b
	453744_1_demandemun_b
	453744_1_evaluationtaxes_biffé
	453744_1_formulairededemande_biffé
	453744_1_munconstatinfraction_b
	453744_1_munresolution_b
	453744_1_planoucroquis_b
	453744_1_titredepropriete_biffé
	453744_2_annexeformulaire_b
	453744_2_corrgenerale_b
	453744_2_demandemun_b
	453744_2_evaluationtaxes_biffé
	453744_2_munconstatinfraction_b
	453744_2_munresolution_b
	453744_2_planoucroquis_b
	453744_3_corrgenerale_b
	453744_3_planoucroquis_b
	453744_3_titredepropriete_biffé
	453744_4_corrgenerale_b
	453744_4_planoucroquis_b
	453744_5_planoucroquis_b
	453744_6_planoucroquis_b
	453744_7_planoucroquis_b
	453744_8_planoucroquis_b
	453744f__1_cod_b



