Commission
de protection

du territoire agricole

P [ 4 I Y
Québec mar

PAR COURRIEL

Le 6 juillet 2026

Objet: Demande d’accés a l'information

N. Réf : 2026-2027-096
Lots : 6 186 793, 6 186 829, 6 187 128, 6 187 129 et 6 187 130
Dossiers : 318504, 351877 et 437929

Bonijour,

Par la présente, nous donnons suite a votre requéte recue le 15 juin 2026 par laquelle
vous formulez une demande conformément a la Loi sur l'accés aux documents des
organismes publics et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ —
Chapitre A-2.1), ci-aprés « Loi sur I'acces ».

Comme souhaité, nous vous transférons copie des documents que nous détenons
relativement a votre demande. Dans les fichiers qui vous sont transmis, vous constaterez
que certaines informations ont été caviardées en vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur
l'accés. Ces articles ne nous permettent pas de partager des renseignements personnels,
lesquels sont confidentiels au sens de cette loi.

Toutefois, le droit d’accés ne s’étend pas aux annotations personnelles inscrites sur un
document ni aux esquisses, ébauches, brouillons, notes préparatoires ou autres rapports
de méme nature tel que le mentionne l'article 9 de la Loi sur I'acces.

Ensuite, il nous est impossible de vous envoyer quelques fichiers, car ils sont protégés
par le secret professionnel. En effet, d’'aprés l'article 9 de la Charte des droits et libertés
de la personne, toutes personnes tenues par la loi au secret professionnel ne peuvent,
méme en justice, divulguer les renseignements confidentiels qui leur ont été révélés en
raison de leur état ou de leur profession, a moins qu’elles n’y soient autorisées par celui
qui leur a fait ces confidences ou par une disposition expresse de la loi.

Egalement, votre demande concerne des informations en lien avec le ministére de la
Culture et des Communications (MCC). Par conséquent, en vertu de l'article 48 de la Loi
sur l'accés, nous vous invitons a faire une requéte a la secrétaire générale dudit
organisme, Mme Julie Lévesque, a I'adresse courriel dbsm@mcc.gouv.qgc.ca.

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 1010, rue de Sérigny, suite 700 — 7¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5G7

Téléphone : 418 643-3314 Téléphone : 450 442-7100

Sans frais : 1 800 667-5294 Sans frais : 1 800 361-2090
www.cptag.gouv.qc.ca
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Par ailleurs, une décision en lien avec votre requéte se trouve dans le dossier 318504.
Elle peut étre récupérée sur notre site Internet a 'aide de I'outil Rechercher un dossier :
https://www.cptag.gouv.qc.ca/rechercher-un-dossier. Ensuite, vous devez inscrire le
numeéro ci-dessus et appuyer sur la touche « Entrée » de votre clavier. Puis, sélectionner
« Consulter ». Finalement, en dessous du segment « Progression de la demande »,
choisir 'onglet « Documents » pour accéder aux fichiers disponibles.

En terminant, selon les articles 51 et 135 de la Loi sur 'acces, nous vous signalons que
vous pouvez réclamer la révision de cette conclusion auprés de la Commission d’accés
a l'information dans les trente (30) jours de la présente décision. Vous trouverez ci-jointe
une note explicative concernant I'exercice de ce recours.

Veuillez agréer nos meilleures salutations.

Manon Cété
Responsable de I'accés aux documents et
de la protection des renseignements personnels

p.j.

Document 1 : Avis de recours
Document 2 : Documents demandés
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DECLARATION

& LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE
(Article 33)

o

SECTION1. DECLARANT
Nom : f\L KWERLT Prénom :

Occupation principale : J

Numéro d'assurance sociale :

\‘ p

Numeéro(s) de téléphone : bureau: ( )

résidence: ( ) i

Nom, adresse et téléphone du propriétaire si autre que le déclarant .

Numéro de télécopieur :

SECTION2. MANDATAIRE

4/

/ E TA/IRN I~ £ . \/1/11
Nom : Tl J.P//_ 14 Prénom : xyow

Adresse: S S 77 Roul HEWRI - ROLRNSY Code postal: G/ 3 /3 /

Municipalité : __ CIHAR] ESRQOUR G

Numéro(s) de téléphone : bureau: 1// ) (0. (0 55

résidence: ( )

Numeéro de télécopieur :

SECTION 3. LOISUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS
ET SUR LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS
(ARTICLE 53)

J'autorise la divulgation des renseignements nominatifs (personnels) qui me concernent.

Signature Date

Municipalité :

SECTION 4. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU(X) LOT(S)

NUMERO : SUPERFICIE :

Lors de I'entrée en 5 e
vigueur de la 10 : 7 ’%/gﬁ‘tﬁ

/ / 7°/7¢ P 7/

= ‘ . 7 ) é} § 7
Avant le dépot projeté : AT A ; >‘>’\‘<’ /\ﬂé{\ / &1
Suite au dépot projeté : [T+ 2 dSEET

| 15-3 ¢/ 25 3

Plan transmis au service du cadastre le :

’\‘ - /" / \
Rang : Cadastre : My ANs) XU/ /,",',7 /b
y I el /
Y ‘ A [/
Municipalité : / Nl AL/ A A0 F U )/
Date et numéra d'enregistrement du titre de propriete : ol P A s

e Ay C B /

Lss VR £ A8 =

s il v i i

T ittt 25 2B



“SCTION5. DECLARATION DE DROITS REELS : Dépét d'un plan de lotissement O

\/ 15/7"7(‘:‘:‘

Section 5 A. Lot utilisé a une autre fin que 'agriculture

Article 101

«Une personne peut, sans ['autorisation de la Commission, aliéner, lotir et utiliser & une fin autre que I'agriculture
un lot situé dans une région agricole désignée, une aire retenue pour fins de contréle ou une zone agricole, dans
la mesure ou ce lot était utilisé ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a2 une fin autre que I'agriculture
lorsque les dispositions de la présente loi visant & exiger une autorisation de la Commission ont été rendues
applicables sur ce lot.

Ce droit n'existe qu'a l'égard de la superficie du lot qui était utilisée aune fin autre que I'agriculture ou pour laquelle
un permis d'utilisation & une fin autre que I'agriculture avaitdéja été délivré lorsque les dispositions dela présente
loi visant a exiger l'autorisation de la Commission ont été rendues applicables a ce lot.»

Article 102

«Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou I'abandon d'une utilisation autre que
I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous couverture végétale la superficie sur laquelle il porte,
pendant plus d'un an & compter du moment ot les dispositions de la présente loi visant a exiger l'autorisation
de la Commission ont été rendues applicables sur cette superficie. Il est également éteintaux mémes conditions
sur la partie de cette superficie qui a fait 'objet d'un acte d'aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui
aété réservée parle vendeur a I'occasion d'un lotissement ou d'une aliénation, intervenue aprés le 20 juin 1985.»

Article 103

«Une personne peut, sans l'autorisation de la Commission, étendre la superficie sur laquelle porte un droit
reconnu par l'article 101. Cette superficie peut &tre portée a un demi-hectare si, au moment ou les dispositions
de la présente Ioi visant 2 exiger une autorisation de la Commission y ont été rendues applicables, ce lot était
utilisé ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a des fins résidentielles. Elle peut étre portée a un hectare
s'il s'agissaitd'une utilisation ou d'un permis d'utilisation a desfins commerciales, industrielles ou institutionnelles.

-
¢

L'extension prévue par l'alinéa précédent peut étre faite sur plus d'un lot lorsqu'une personne était propriétaire
de plusieurs lots contigus a la date ou les dispositions de la présente loi visant a exiger l'autorisation de la
Commission ont été rendues applicables a ces lots.»

Renseignements complémentaires: (cochez selon le cas)

Type d'utilisation lors de I'entrée en vigueur de la 10i :

résidentielle [Z] commerciale [] industrielle [_] institutionnelle [_]

Précisez :

Type de permis d'utilisation au décret :

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DES ARTICLES 101 ET 103 DE
LA LOI

Signature N \,{
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Article 104

v a Y fy( ; o L‘/

«Un lot peut faire I'objet d'une aliénation, d'un lotissement et d'une utilisation a une fin autre que I'agriculture, sans
I'autorisation de la Commission, dans la mesure ou il avait déja été acquis, utilisé, ou avait fait I'objet d'une
autorisation d'acquisition ou d'utilisation par arrété en conseil du gouvernement ou réglement municipal pour une
fin d'utilité publique, par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne habilitée
a exproprier au moment ou les dispositions de la présente loi visant a exiger une autorisation de la Commission
ont été rendues applicables sur ce lot.

Il en va de méme d'un lot préalablement cédé ou loué en vertu des articles 19 et 26 de la Loi sur les terres et
foréts (chapitre T-9) et d'un lot préalablement acquis en vertu de la Loi sur les immeubles industriels municipaux
(chapitre 1-0.1)»

Renseignements complémentaires: (cochez selon le cas)

[] Lot utilisé a une fin autre que I'agriculture lors de I'entrée en vigueur de la loi.

Type d'utilisation :

[] Lot acquis avant I'entrée en vigueur de la loi.

B oY
Numeéro et date d'enregistrement du titre de propriété : = b *
g e numéro date
[:] Lot ayant fait I'objet d'une autorisation d'acquisitliQn avant l'entrée en vigueur de la loi.
f 3 7 -

o a
Par arrété en conseil du gouvernement :
(joindre copie) numéro date
Par réglement municipal :
(joindre copie) numeéro date

Fins d'utilité publique, spécifiez :

[] Lot cédé ou loué

Loi de I'énergie et des ressources [_]

Loi sur les immeubles industriels municipaux [_]

i3

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DE L'ARTICLE 104 DE LA LOI

[ S,

Signature : ; Date :

J\_\_\" P ArS X
- :

T iy A e
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.tion Lo Lot adjacent & un chemin public avec aqueduc et égout municipaux

Article 105

«Une personne peut, sans l'autorisation de la Commission, aliéner, lotir et utiliser a une fin autre que I'agriculture
un lot qui, aprés la date & laquelle les dispositions de la présente loi visant & exiger une autorisation de la
Commission lui ont été rendues applicables, est ou devient adjacent a un chemin public ou les services
d'aqueduc et d'égout sanitaire sont déja autorisés par un réglement municipal adopté avant cette date et
approuvé conformément a la loi.

Ce droit ne s'étend pas toutefois aux parties du lot situées a plus de 60 métres de I'emprise du chemin public

dans le cas d'une utilisation résidentielle, non plus qu'a celles situées a plus de 120 meétres de cette emprise dans
le cas d'une utilisation commerciale, industrielle ou institutionnelle.»

Renseignements complémentaires:

Le noam du chemin public :

Aqueduc, réglement municipal numéro : Date :

Egout, réglement municipal numéro : Date :

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DE L'ARTICLE 105 DE LA LOI

Signature : Date :

-

Section 6. Partie résiduelle du lot A e

La superficie visée par le plan consiste en |a partie résiduelle du lot une fois distraite la superficie couverte par

les droits visés par la loi. . -

Numéro du lot : Superficie :
Signature : Date :
Section 7. Attestation

JATTESTE QUE TOUTES LES INFORMATIONS QUE J'AI FOURNIES AU PRESENT FORMULAIRE SONT
EXACTES

Signature : Date :

ATTESTATION DU SERVICE DU CADASTRE (ministére de I'Energie et des Ressources)

Le projet de subdivision(s) qui accompagnait cette déclaration a été-&éposé aux archives du ministére de

I'Energie et des Ressources du Québec le 7 // (224 / é]" /;’ 73

donnant ainsi un caractere officiel au(x) lot(s). .«
p——

Officier autorisé
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Je certifie que le présent dotument

WieiAR
«ioCll O

di

L'AN MII. NEUF_CENT SOIXANTE-DIX, le vingt-
deuxi®me jour du mois de janvier,

DEVANT Me FERNAND JOBIN, notaire pour la Pro-
vince de Québec, exercant en la Cité de Québec.

COMPARAISSENT: -

Dame LEONTINE GENDREAU

veuve €n premieres noces e non remariee e

JALBERT,
désignée:

" LA VENDERESSE "

Monsieur ROGER JALBERT

ci-apreés désign

" LYACQUEREUR ™

LESQUELS font les déclarations et conventions
suivantes, savoir: -

Par les présentes, Dame Anatole Jalbert vend
'a Monsieur Roger Jalbert, & ce présent et accg, .aat ac-
quéreur, avec toutes les garanties ordinaires de droit,
libre de toutes charges ou hypothdques, avec possession
immédiate, l'immeuble dont suit la description, savoir: -

n DESIGNATION "

1.- UNE TERRE située A Ste-Famille, Ile d'Or-
léans, connue sous les numéros CENT SOIXANTE-DIX-SEPT et
CENT SOIXANTE-DIX-NEUF (177 et 179) du cadastre officiel
pour la paroisse de Ste-Famille, Ile d'Orléans, avec ba-
tisses dessus construites et dépendances; sauf et x dis-
traire les parties vendues par Anatole Jalbert .au Minis-
tdre de la Voirie, aux termes des actes enregistrés sous
les numéros 13,341 - 15,963 et 18,117.

2.- UNE TERRE en bois debout et en terrain
cultivable de neuf arpents de long sur dix-neuf perches
et dix pieds de large, bornée au Nord A Joseph Blouin ou
représentant, au Sud par Joseph Turcotte, i 1'Est 2t 3
1'Ouest par Elie Pichette, lequel terrain est connu sous
le numéro CENT QUATRE-VINGT (180) du cadastre ofriciel
de ladite Paroisse de Ste-Famille, Ile d'Orléans, avec
la grange dessus construite, circonstances et dépendan-
ces.

" TITRE "

A la venderesse appartient les immeubles sus-

a @lé enregisra,
|
|
|

Mog:morency

?jobt«rsl

la

" Wor, / f;/é

¥




décrits pour les avoir acquis en vertuy du testament 'de

son époux, ledit

nand Jobin, notaire,.le quatre aoft mil neuf cent soixan

te-six, et dont
léans, le seigze

notaire soussigné, le neuf septembre mil neuf cent soixan-

La pr

ges et conditions suivantes, savoir: -

l.-
meuble dank. krét
s'en déclarant c
tre;

2!"'
pales, scolaires
affecter ledit i
des pPrésentes;

dossier de titre
dont quittance.

La ve
tion gratuitemen
dans la maison s

Royale, 3 Ste—Famille, Ile d'Orléans, sans avoir i payer

aucune taxe, ni
immeuble étant o

Cette
le n~'x de HUIT
QU Z~SEPT DO
comptant avant c

CENT CINQUANTE-DEUX DOLLARS et CINQUANTE CENTS ($7,852.50)
ce jour, dont’ QUITTANCE TOTALE ET FINALE

payée comptent,

MILLE DOLLARS ($8,000.00), dont CENT

P

Anatole Jalbert, signé devant Me Fer-

copie enregistrée } St-Laurent, Ile d'0r-
novembre mil neuf cent soixante-sept,

" CHARGES ET CONDITIONS "
—————===_22 LUNDITIONS

ésente vente est déclarée faite aux char

L'acquéreur prendra possession dudit im-
at ot celui-ci se trouve présentement,
ontent et satisfait pour le bien connat-

L'acquéreur devna Payer les taxes municil
et autres impositions publiques pouvant
mmeuble, . quitte d'arrérages, A compter

L'acquéreur prendra possession dudit im-
des présentes, 2 charge de toutes les
es et passives pouvant l'affecter;

La venderesse fournit 3 1'acquéreur un
S complet et un certificat de recherches)

" DROIT D'HABITATION

nderesse se réserve le droit d'habita-
t, elle et sa famille, sa vie durant,
ituée au numéro quarante (40) Avenue

S M, g .

- il Ay

- SRR o Ak %

frais d'entretien dudit immeuble, ledit
hauffé aux frais de 1'acquéreur,

" PRIX "
pPrésente vente est déclarée faite pour

LLARS et CINQUANTE CENTS ($147.50) payés
e jour, et Ia somme de SEPT MILLE HUIT

e P
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Lor'sS PROPRIETAINE SIGNATURE
CEr-g |

- Roger JALBERT

173

SUBDWISION - Dune. pARfiE oy tOT 177

0TS CREES: 17 T-2er 1773 . . ... .. ..

CADASTRE: PARQISSE DE SAWTE- FAMILE ... ..
DIVISION D'ENREGISTREMENT: QUEBEC. .. ..o\,
MUNICIPALITE : .PAROISSE .DE sS AINTE: FAH W wv o s anperasaen w5 o5
MRE ILE DORLEMIS. |
Fait conformément aux dispositions de |’article. 2115.C.c.BC ... ... .. ...
signé a .. CHARIESBQURG. .. ... .. le... I3 AVRIL....... 19 93

YVON LETOURNEAU
MINUTE: 2790 Arpenteur-géométre

Cet original a été dérﬁ)sg alml?rcrwy%du ministére de 'Energie et des Ressources du
QUbbec: e Txu%s 0 ) 3 g R SRR o R AR e

Pour le ministre

Seul le ministére est autorisé & émettre des copies authentiques de ce document.

Espace réservé au bureau d'enregistrement Copie conforme a I'original.

09 Juii. 1993

[T B . e |

Pour le ministre
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Québec, le 3 mai 1994

DOSSIER: 20010 - 213330
DRAPEAU, JEAN-CLAUDE

REFERENCES:: N/A

LOTS SOUS ENQUETE: Lots 175-2 et 175-3
Cadastre de la paroisse de Sainte-
Famille

Municipalité de Sainte-Famille
MRC L'Ile-d'Orléans

BUT DE L'ENQUETE

Déterminer si Monsieur Jean-Claude Drapeau a installé une maison
mobile sur les lots ci-haut mentionnés. Si c'est le cas,
déterminer si l'utilisation des lieux est conforme.

RESULTAT DE L'ENQUETE

Monsieur Jean-Claude Drapeau a installé une maison mobile sur le
lot 175-2 sans permis municipal ni déclaration ou autorisation
de la Commission. Cependant, cette maison mobile est installée
sur le site d'un ancien entrep6t qui était utilisé a des fins
non agricoles au décret. De plus, il existe toujours, sur le
méme lot et a une distance d'environ 100 pieds de la maison
mobile, un autre entrepdt qui était également utilisé a des fins
autres qu'agricoles au 9 novembre 1978 et l'est toujours
aujourd'hui.

Quant au lot 175-3, ce site a toujours été vacant et 1l'est
encore aujourd'hui.



LES FAITS

1. Les lots 175-2 et 175-3 sont la propriété de Monsieur Jean-
Claude Drapeau depuis le ler octobre 1993, selon le titre publié
sous le numéro 1529514. Lors de cette transaction, la
venderesse, Mme Francine Lavallée, n'a pas conservé de lot
contigu.

2. Le 12 janvier 1994, la Municipalité de Sainte-Famille
adressait une lettre a M. Jean-Claude Drapeau, dans laquelle
elle l'informait que la maison mobile installée sur sa propriété
l'a été sans permis municipal et que sa propriété était dans la
zone agricole (voir Piéce # 1).

3. Le 23 février 1994, j'inspectais le site et je notais sur le
lot 175-2 la présence de la maison mobile et d'une installation
septique accessoire. Egalement sur le méme lot, je notais la
présence d'un entrepd6t utilisé pour y placer des objets, tels
que meubles, boites, etc., et méme une auto. Quant au lot 175-
3, je n'ali pas remarqué d'utilisation autre qu'agricole. Voir
photographies et plan des lieux a la Piéce # 2.

4. Afin de déterminer l'utilisation de ce lot au 9 novembre
1978, date du décret du zonage agricole, j'ali contacté les
personnes suivantes:

MONSIEUR YVON GIGUERE, Propriétaire du lot au décret

5. M. Yvon Giguére était propriétaire du lot 175-2 de novembre
1978 jusqu'a octobre 1981.

6. Je l'ali rencontré le 8 avril 1994 a Sainte-Famille. Il m'a
confirmé que 1l'entrepdét que l'on retrouve sur le lot 175-2
servait a des fins commerciales avant qu'il en devienne
propriétaire en novembre 1978 et qu'il a continué a s'en servir
a ces mémes fins aprés l'achat. Il m'a dit qu'il était alors
président de la compagnie '"Les Entreprises Clairyvon inc." et
que cette derniére utilisait l'entrepdt pur y garder son
équipement. Elle exécutait des travaux, tels que contrats de
neige et installation de fosses septiques. Selon M. Giguére,
ces activités se déroulaient sur les lieux méme avant novembre
1978. Pour prouver ces faits, M. Giguére a cherché dans ses
papiers personnels et a trouvé les documents suivants:

Convention signée le ler octobre 1977 entre M. Yvon
Giguére et M. Nick Secord pour la location de deux entrepéts.



Il s'agit des batisses sur le lot 175-2. Notons qu'un des
deux entrepOts a été démoli depuis.

. Lettres datées des 5 juin et 17 juillet 1978 faisant état
d'un prét hypothécaire obtenu au montant de 20 900 $.



Dossier # 20010 - 213330 /
Le 3 mai 1994
Raymond Bissonnette, enquéteur

Offre d'achat par Yvon Giguere, datée du 14 avril 1978,
pour le lot 175-2 avec les entrepdts dessus construits.

Obtention d'un hypothéque le 7 novembre 1978 par Yvon
Giguére pour l'achat du lot 175-2 Notons que la vente finale
dudit lot a eu lieu le 20 novembre 1978 (titre publié sous le
numéro 25598).

Police d'assurance commerciale portant le numéro 8408281
au nom des Entreprises Clairyvon inc. pour la période du
17 avril 1980 au 17 avril 1981. M. Giguére n'a pu trouver la
police couvrant la période du décret. Je joins a la Pieéece #
3 la police d'assurance ainsi que la documentation ci-haut
mentionnée.

7. A la Pieéce # 4, vous trouverez copie du certificat
d'incorporation de la compagnie Clairyvon inc. daté du 20
novembre 1978. Le siege social de cette compagnie était situé a
la résidence de M. Yvon Giguére, soit au 3601 du chemin Royal a
Sainte-Famille, sur le lot voisin du lot 175-2. Par contre,
selon M. Giguére, tout 1'équipement et les activités se
déroulaient dans les entrepbts sis sur le lot 175-2.

8. M. Giguére m'a également informé qu'en 1978, il entreposait
dans les batisses un tracteur avec souffleur # 624, un pick-up
4 X 4 GMC % avec gratte et un camion 10 roues GMC.

9. Il m'a fourni une copie d'un contrat de neige pour 1979-1980,
sur lequel contrat ces équipements sont énumérés (Piéce # 5).

MRC L'ILE-D'ORLEANS

M. Alain Vallée, inspecteur
3896, chemin Royal
Sainte-Famille, QC

GOA 3PO

Tél.: (418) 829-1007

10. Rejoint a quelques reprises durant l'enquéte, M. Vallée doit
me fournir les documents suivants qui seront annexés (Piéce # 6)
au rapport dés leur réception:

Evaluation du lot 175-2 en 1978;
Permis de démolition pour un des entrepOts sur ce lot.

MONSIEUR JEAN-CLAUDE DRAPEAU, Propriétaire

11. J'al tenté de rejoindre M. Drapeau a plusieurs reprises au
cours de l'enquéte mais sans succes.
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Le 3 mai 1994
Raymond Bissonnette, enquéteur

MADAME LUCIE GAUDREAULT

12. Le 3 mai 1994, j'ai rejoint Mme Gaudreault, secrétaire de M.
Jean-Claude Drapeau. Elle m'a informé que la maison mobile a
été installée sur place de bonne foi car M. Drapeau était
certain que les lieux étaient déja utilisés a des fins autres
qu'agricoles depuis plusieurs années. Mme Gaudreault a précisé
que M. Drapeau va éventuellement enlever la maison mobile et
construire une résidence sur les lieux.

13. A la Piéce # 7, vous trouverez la documentation suivante:

carte cadastrale;

carte de potentiel agricole des sols;

photographie aérienne # Q.80624-131 prise le ler juillet
1980;

photographie aérienne # Q.90171-61 prise le 4 aolt 1990.

14. Sur la photographie de 1980, on peut voir les deux entrepots
sur le site. Sur celle de 1990, on voit un entrepb6t et une base
de ciment ou le deuxiéme entrepdt était construit. Notons que
la maison mobile, objet de l'enquéte, est installée sur une
partie de cette base en ciment.

RAYMOND BISSONNETTE, enquéteur
Enquétes et inspections

RB/fp
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Le 3 mai 1994
Raymond Bissonnette, enquéteur

Dossier # 20010 - 213330 (DRAPEAU, Jean-Claude)

LISTE DES PIECES

1. Lettre datée du 12 janvier 1994

2. Photographies et plan des lieux

3. Police d'assurance et documentation pertinente

4. Certificat d'incorporation de la compagnie "Les Entreprises Clairyvon inc."

5. Contrat de déneigement pour 1979-1980

6. Documents fournis par la Municipalité de Sainte-Famille

7. Carte cadastrale, carte de potentiel des sols et photos-aériennes

RAYMOND BISSONNETTE, enquéteur
Enquétes et inspections

Québec, le 3 mai 1994
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Raymond Bissonnette, enquéteur






PIECE # 2
Dossier # 20010 - 213330 (DRAPEAU, Jean-Claude)
Lots 175-2 et 175-3
Cadastre de la paroisse de Sainte-Famille
Municipalité de Sainte-Famille
Photographies prises le 23 février 1994 par
RAYMOND BISSONNETTE, enquéteur
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LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE AGRICOLE REMIS Al
. (Article 33)
1 4 HNOV. 1994
SECTION 1. DECLARANT
Nom : (_)Ef\w' -Craune DRA e du Prénom :

Adresse personnelle ou siége social !
Code postal ([ N

Municipalité :

Occupation principale :

Numeéro d'assurance sociale :

Numéro(s) de téléphone : bureau: (—:

résidence: ( )

Numeéro de télécopieur :

Nom, adresse et téléphone du propriétaire si autre que le déclarant :

SECTION2. MANDATAIRE

Nom: LETOUAWEAU ?rénom: VO oW

= B B RANSE A i
Adresse : S 17 Dol Ht-‘w LY\ Code postal : G:l N 3-.3[

bgn (
Municipalité : (_ AV N lﬂdbu"l‘
Numéro(s) de téléphone : bureau: ( ) 6 VD‘/ OU ‘5\3‘
résidence: ( )
{ > i 7 « /Z )

Numeéro de télécopieur : C}’) \{ LXJ;)L

SECTION 3. LOI SUR L'ACCES AUX DOCUMENTS DES ORGANISMES PUBLICS
ET SUR LA PROTECTION DES RENSEIGNEMENTS PERSONNELS
(ARTICLE 53)

J'autorise la divulgation des renseignements nominatifs (personnels) qui me concernent.

Signature Date

Municipalité :

SECTION 4. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU(X) LOT(S)

NUMERO : SUPERFICIE :

Lors de I'entrée en W i gy
vigueur de la loi : SRR <486 3
Avant le dépét projeté : L £ 983
Suite au dépét projeté : 1 7s5-2 - 2 4oo. §

152-2. _ ¥E2s RS G
Plan transmis au service du cadastre le :
Rang : Cadastre : P&L\ = %L FLL i { (
Municipalité : PL, - \t’ C(/w\t ‘ L
Date et numéro d'enregistrement du titre de propriété : q S ~§€)=" (’;' i

L S3F e




.:TION 5. DECLARATION DE DROITS REELS : Dépét d'un plan de lotissement

Section 5 A. Lot utilisé a une autre fin que I'agriculture

Article 101

«Une personne peut, sans 'autorisation de la Commission, aliéner, lotir et utiliser a une fin autre que I'agriculture
un lot situé dans une région agricole désignée, une aire retenue pour fins de contréle ou une zone agricole, dans
la mesure ou ce lot était utilisé ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation a une fin autre que I'agriculture
lorsque les dispositions de |la présente loi visant a exiger une autorisation de la Commission ont été rendues
applicables sur ce lot.

Cedroitn'existe qu'al'égard de la superficie du lot qui était utilisée a une fin autre que I'agriculture ou pour laquelle
un permis d'utilisation & une fin autre que I'agriculture avait déja été délivré lorsque les dispositions de la présente
loi visant a exiger I'autorisation de la Commission ont été rendues applicables a ce lot.»

Article 102

«Le droit reconnu par l'article 101 subsiste malgré l'interruption ou I'abandon d'une utilisation autre que
I'agriculture. Il est toutefois éteint par le fait de laisser sous couverture végétale la superficie sur laquelle il porte,
pendant plus d'un an a compter du moment ot les dispositions de la présente loi visant a exiger I'autorisation
de la Commission ont été rendues applicables sur cette superficie. Il est également éteint aux mémes conditions
sur la partie de cette superficie qui a fait I'objet d'un acte d'aliénation; il en est de méme quant a la superficie qui
a étéréservée parle vendeur al'occasion d'un lotissement ou d'une aliénation, intervenue aprés le 20 juin 1985.»

Article 103

«Une personne peut, sans l'autorisation de la Commission, étendre la superficie sur laquelle porte un droit
reconnu par l'article 101. Cette superficie peut étre portée a un demi-hectare si, au moment ot les dispositions
de la présente loi visant a exiger une autorisation de la Commission y ont été rendues applicables, ce lot était
utilisé ou faisait déja I'objet d'un permis d'utilisation & des fins résidentielles. Elle peut étre portée a un hectare
s'il s'agissait d'une utilisation ou d'un permis d'utilisation a des fins commerciales, industrielles ou institutionnelles.

L'extension prévue par I'alinéa précédent peut étre faite sur plus d'un lot lorsqu'une personne était propriétaire
de plusieurs lots contigus a la date ou les dispositions de la présente loi visant & exiger |'autorisation de la
Commission ont été rendues applicables a ces lots.»

Renseignements complémentaires: (cochez selon le cas)

Type d'utilisation lors de I'entrée en vigueur de la loi :

résidentielle [_] commerciale i industrielle [_] institutionnelle [ ]

Précisez : EVUTQ E D\ST

Type de permis d'utilisation au décret : COMMEACIA L

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DES ARTICLES 101 ET 103 DE
LA LOI

Signature ﬂ;/bﬁ—’?mz(%r/m/\“_ Date : /_!/ o ks ?{/




Article 104

«Unlot peutfaire I'objet d'une aliénation, d'un lotissement et d'une utilisation & une fin autre que l'agriculture, sans
l'autorisation de la Commission, dans la mesure ou il avait déja été acquis, utilisé, ou avait fait I'objet d'une
autorisation d'acquisition ou d'utilisation par arrété en conseil du gouvernement ou réglement municipal pour une
fin d'utilité publique, par le gouvernement, un de ses ministres, un organisme public ou une personne habilitée
a exproprier au moment ol les dispositions de la présente loi visant & exiger une autorisation de la Commission
ont été rendues applicables sur ce lot.

Il en va de méme d'un lot préalablement cédé ou loué en vertu des articles 19 et 26 de la Loi sur les terres et
foréts (chapitre T-9) et d'un lot préalablement acquis en vertu de la Loi sur les immeubles industriels municipaux
(chapitre 1-0.1)»

Renseignements complémentaires: (cochez selon le cas)

D Lot utilisé a une fin autre que I'agriculture lors de I'entrée en vigueur de la loi.

Type d'utilisation :

[] Lot acquis avant I'entrée en vigueur de la loi.

Numeéro et date d'enregistrement du titre de propriété :

numero date
D Lot ayant fait I'objet d'une autorisation d'acquisition avant I'entrée en vigueur de la loi.

Par arrété en conseil du gouvernement :
(joindre copie) numéro date

Par réglement municipal :
(joindre copie) numéro date

Fins d'utilité publique, spécifiez :

[] Lot cédé ou loué

Loi de I'énergie et des ressources [_]

Loi sur les immeubles industriels municipaux [_]

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DE L'ARTICLE 104 DE LA LOI

Signature : Date :




Se.n 5C. Lot adjacent a un chemin public avec aqueduc et égout municipaux

Article 105

«Une personne peut, sans l'autorisation de la Commission, aliéner, lotir et utiliser a une fin autre que I'agriculture
un lot qui, aprés la date a laquelle les dispositions de la présente loi visant a exiger une autorisation de la
Commission lui ont été rendues applicables, est ou devient adjacent @ un chemin public ou les services
d'aqueduc et d'égout sanitaire sont déja autorisés par un réglement municipal adopté avant cette date et
approuvé conformément a la loi.

Ce droit ne s'étend pas toutefois aux parties du lot situées a plus de 60 métres de I'emprise du chemin public

dans le cas d'une utilisation résidentielle, non plus qu'a celles situées a plus de 120 métres de cette emprise dans
le cas d'une utilisation commerciale, industrielle ou institutionnelle.»

Renseignements complémentaires:

Le nom du chemin public :

Agueduc, réglement municipal numéro : Date :

Egout, reglement municipal numéro : Date :

JE DECLARE DONC QUE LE LOT BENEFICIE D'UN DROIT EN VERTU DE L'ARTICLE 105 DE LA LOI

Signature : Date :

Section 6. Partie résiduelle du lot

La superficie visée par le plan consiste en la partie résiduelle du lot une fois distraite la superficie couverte par
les droits visés par la loi.

Numéro du lot : Superficie :
Signature : Date :
Section 7. Attestation

J'ATTESTE QUE TOUTES LES INFORMATIONS QUE J'Al FOURNIES AU PRESENT FORMULAIRE SONT
EXACTES

Signature : Date :

ATTESTATION DU SERVICE DU CADASTRE (ministére de I'Energie et des Ressources)

Le projet de subdivision(s) qui accompagnait cette déclaration a été déposé aux archives du ministéere de

I'Energie et des Ressources du Québec le

donnant ainsi un caractere officiel au(x) lot(s).

Officier autorisé
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Québec, le ler juin 1998

AVIS DE CONFORMITE
Article 32 - Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles

MONSIEUR JEAN-CLAUDE DRAPEAU

OBJET : Dossier : 304475
Lot (s) : 175-4
Cadastre : Sainte-Famille, par.
Circonscription fonciére : L'Ile d'Orléans
Municipalité : Mun. de Sainte-Famille
M.R.C. : MRC L'Ile-d'Orléans

Madame / Monsieur,

Votre déclaration par laquelle vous soumettez ne pas avoir Dbesoin
d’autorisation de la Commission pour gque la municipalité émette le
permis demandé a maintenant fait 1’objet d’une vérification.

Votre projet de construction d’un bé&timent agricole est conforme a la
loi : toutefois, veuillez noter que ce batiment ne pourra étre utilisé
a des fins autres que l’agriculture sans autorisation préalable de la
Commission.

Nous vous rappelons dque vous devez respecter les autres normes
applicables en vertu de toute loi et reglement.

Veuillez agréer, Madame / Monsieur, nos cordiales salutations.

GERARD GODBOUT
Service des enquétes

c.c. Mun. de Sainte-Famille
3894 Royal
Sainte-Famille Québec GOA 3PO






























Québec, le 16 juin 1998

AVIS DE CONFORMITE
Article 32 - Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles

95931 CANADA LTEE
115 De la Chaudiere
Saint-Nicolas Québec GO0S 270

OBJET : Dossier : 305484
Lot (s) : 175-P
Cadastre : Sainte-Famille, par.
Circonscription fonciere : Québec
Municipalité : Mun. de Sainte-Famille
M.R.C. : MRC L'Ile-d'Orléans
Date de réception : 12 juin 1998

Monsieur/Madame,

Votre déclaration datée du 28 mai 1998, par laquelle vous soumettez ne
pas avoir Dbesoin d’autorisation de la Commission pour que 1la
municipalité émette un permis en conformité aux articles 101 et 103 de
la loi, a maintenant fait 1’objet d’une vérification.

Votre projet de construction d’un bétiment principal, a des fins
résidentielles est conforme a la loi en raison d’un droit antérieur
d’utilisation a des fins résidentielles sur ce lot.

Nous vous rappelons gque vous devez respecter les autres normes
applicables en vertu de toute 1loi et reglement : en particulier,
1’7émission du permis de construction municipal est soumise au respect
des regles de réciprocité relatives aux normes de distance selon
17article 79.2 de la loi.

Veuillez agréer, Monsieur, Madame, nos cordiales salutations.

FRANCE SIMARD
Service des enquétes

c.c. Mun. de Sainte-Famille
3894 Royal
Sainte-Famille Québec GOA 3P0

















































































800, BOUL. STE-ANNE
SUITE 202, BEAUPORT
G1E 3Mm2

\

BUREAU: 660-3636
FAX: “-31 88

RESIDENCE

éé YVON LETOURNEAU .. s Dol
a’tpcntcuz-qa»dtu Conseil Remis au SETVICE rie GESUON gs Whow
3660, AVENUE ROYALE

STE-FAMILLE, 1.0. W e
CTE de MONTMORENCY P, LUt
829-3277 { -
, e 1t £ A
Beauport, le 15 décembre 2003 AT

Commission de protection

du territoire agricole du Québec
200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) GIR 4X6

OBJET : Demande d’avis S e
En référence au dossier 318504
Lotissement de 2 500,0 m?

Par la présente, nous demandons a la Commission si nous pouvons nous plier a la
nouvelle exigence du ministére de la Culture qui consiste a augmenter la superficie de
500,0 m” dudit lotissement ci-haut cité, sans nouvelle autre autorisation de votre part.

A noter que le tout sera pris a I’intérieur du droit acquis.

Vous trouverez joints a la présente :

* Avisde laC.P.T.A.Q. en date du 7 mai 2001, # 318504

* Demande du ministére de la Culture en date du 14-11-2003

» Permis de lotissement de la Municipalité en date du 30-10-2003

* Croquis montrant le lot 267 de 2 500 0 m? et la localisation du 500,0 m*
supplémentaire

, ?’(/'77 7(/—/(6”L44/

on Létourneau
Arpenteur-Géometre

YL/gpl



DEMANDE DE PERMIS DE LOTISSEMENThis au service de Gestion deg Dossiers

o S
@ N ble =02 17 DEC Lo
Sb- Fanmdlle (.0 CRTAQ.
* (NOM DE LA MUNIC"’ALITE)

REQU%ANT O PROCUREUR FONDE []
{

\

RS
CODE POSTA

NOM :t
ADRESSE

NOM DE LA FIRME REPRESENTEE Sloon [ elocumeane B G
ADRESSE 200 flad Ste Naume hpal. coperostar G/E 3m
DEMANDE DE PERMIS DEPOSEELE __ o34 ~ 24~ D ;

CADASTRE OFFICIEL DE LA MUNICIPALITE DE af asn e - ,/4/97 Wz Ve

NUMERO(S) DU(DES) LOT(S) ORIGINAL(ORIGINAUX) 45 - é/ 3 A </

SUPERFICIE DU LOT A CADASTRER OU SUBDIVISER LT metres carrés.
NOMBRE DE LOTS A BATIR PREVUS PAR LA SUBDIVISION /

NUMERO(S) DU(DES) LOT(S) RESULTANT DE L'OPERATION CADASTRALE Q¢ xd

COMPLETER LA SECTION APPROPRIEE

I. Superficie cédée pour fins de parcs: métres carrés.

Somme versée pour fins de parcs:

2. Emplacement acquis avant le et qui était conforme 2 cette date au réglement relatif aux

opérations cadastrales de la municipalité de

DATE DE L'ENREGISTREMENT DE L’ACTE DE VENTE
COPIE CERTIFIEE DE L'ACTE DE VENTE EST FOURNIE AVEC LA PRESENTE DEMANDE:  OUI 0] NoN [

3. Emplacement construit avant I’entrée en vigueur du réglement

c'est-a-dire le et dont la superficie totale est non-conforme avec le(les)
(Date d’entrée en vigueur)

réglement(s) d’urbanisme de la municipalité
DATE D’EMISSION DU PERMIS AYANT AUTORISE LA CONSTRUCTION
OOPIE DU PERMIS DE CONSTRUCTION OU DE L’EVALUATION MUNICIPALE EST INCLUSE AVECLA PRESENTE:  OUI O Non [

IDENTIFICATION DE L’ARPENTEUR GEOMETRE:

NOM /{' 72 VE ey U/ PRENOM ﬂ ol
ADRESSE goo od Gt Dwn 2, /lnmi CODE POSTAL =/ _3/m2

La présente demande de permis de lotissement doit étre accompagnée des plans et documents permettant une

compréhension claire du projet.
Je, soussigné, déclare que les renseignements donnés dans la présente sont exacts et que si le permis demandé m’est
accordé, je me comformerai aux dispositions des réglements et des lois pouvant s’y rapporter.

En foi de quoi, j’appose ma signature ce 80 jour é](g /l@-; 2023

_i—
equérant ou procureur fondé

SUITE A I’ETUDE DE LA PRESENTE DEMANDE DE PERMIS DE KOTISSEMENT, I’AUTORISATION
D’EMETTRE UN PERMIS DE LOTISSEMENT EST ACCORDEE REFUSEE [

COMMENTAIRES:
/0 Do dx ,pd t«‘AA.uym/\T F"r (el —05 x’/Jf V/ﬂ»él/d-t \//4,(_/)/&4/ b 3 Alﬂz}ml;“

Ak Telidhue,

Z-& 7) /}L/L? L/:A'nlﬂu Foe 3 (7%;}1_ che A/\ N

Date "/ Signature et titre du fonct}'Jnnair‘é eésigné

aomulcs &' Affaires CCL (418) 683-2175/ 1-800-463-457%
-148
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" Québect

*~ Commission
de protection
du territoire agricole

Québec, le 7 mai 2001

Monsieur Yvon Létourneau, arp-géo.
800, boulevard Ste-Anne
Beauport (Québec) G1E 3M2

OBJET : Avis de changement
Dossier 318504
Pichette, Marius

Monsieur,

Tel que mentionné dans la lettre qui accompagnait le compte rendu de
I'orientation préliminaire qui vous a été transmis au dossier en titre, un délai de
trente (30) jours vous était accordé ainsi qu'a toute personne intéressée pour
présenter des observations écrites ou demander la tenue d’une rencontre avec
la Commission.

A rexpiration de ce délai, la Commission a tenu un rencontre publique
'amenant a réévaluer son orientation. En effet, le 19 avril 2001, la Commission
a regu les observations du demandeur lors d’une rencontre publique a laquelie
participaient MM. Guy et Marius Pichette, ainsi que M™ Claire Pichette.

A la suite des représentations faites par le demandeur, la Commission est
maintenant disposée a autoriser la demande, mais en partie seulement et a
certaines conditions. Ainsi, le batiment situé sur ia partie de lot 41-1 pourra
étre relocalisé sur la parcelle constituée des lots 43, 44 et 45 et, a cette fin, la
Commission autorisera l'aliénation, le lotissement et I'utilisation a des fins
autres que l'agriculture, soit a des fins résidentielles, ia susdite superficie de
2 500 meétres carrés

L'aliénation des parties de lots visés et son utilisation a des fins autres que
I'agriculture, soit pour la relocalisation de la résidence située sur la partie de
lot 41-1, sera autorisée a la condition que, sous réserve d'une autorisation
subséquente de la Commission ou I'exercice du privilége de l'article 40, il n'y ait
pas d’'usages autres qu’agricoles sur les lots 40-1 et 41-1. A défaut de se
“conformer a la présente condition, I'autorisation de la Commission deviendra

caduqgue.
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage 25, boul. La Fayette, 3* étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : (418) 643-3314 (local) Téléphone : (450) 442-7100 (local)
1-800-667-5294 (extérieur) 1-800-361-2090 (extérieur)

Télécopieur : (418) 643-2261 Télécopieur : (450) 651-2258
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Une période de dix (10) jours vous est accordée ainsi qu'a toute personne
intéressée pour soumettre des observations écrites. Cette correspondance, sur
laquelle doit se retrouver le numéro de dossier ci-haut mentionné, doit étre
adressée a madame Nancy Bédard, responsable de la gestion du réle a
Québec. A I'expiration de ce délai, la Commission rendra sa décision.

Richard Bllemare, vice-président
land, vice-président.

)

d B&}lemare, vice-président

c.C. i rius Pichette

Monsieur Guy Pichette
MRC L'lle-d'Orléans
Municipalité de Sainte-Famille






Dossier 318504

Veuillez agréer, monsieur, 'expressions de nos sentiments les meilleurs.

Léandre Landry, avocat
Direction des affaires juridiques

LL/jd






c\es(in

Sainte-Famille Ile d’Orléans,
le 16 mai 2001

Monsieur Richard Bellemare, vice-président
Monsieur Gary Coupland, vice-président
Commission de la protection du territoire agricole
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage

Québec (Québec) GIR 4X6

Référence :  Marius Pichette
Dossier 318504

Messieurs,

Nous recevions, en date du 9 mai, votre opinion quant a I’orientation que vous
entendiez donner a notre dossier suite aux observations écrites que nous vous
faisions parvenir le 2 mars et & la rencontre que nous avons eue avec vous le 19 avril
2001. Lors de ces communications, nous vous demandions d’aliéner et de lotir une
superficie de 5000 metres carrés sur les lots 43-P, 44-P et 45 (plan Yvon
Létourneau, arpenteur-géometre, 18 mai 2000, no 3569 de ses minutes).

Puis votre lettre datée du 7 mai 2001, nous apprenait que vous étiez disposés a
autoriser notre demande pour 2 500 métres carrés seulement sur 43-P, 44-P et 45.
Cet aménagement nous dégoit beaucoup. Vu que la Commission avait déja reconnu
un droit acquis sur 40-1 et 41-1, mais que le ministére de la Culture avait refusé cet
emplacement et nous avait suggéré le lotissement le long du chemin Royal, on
espérait bien qu’il serait faisable d’obtenir I’aliénation et le lotissement du 5 000
métres carrés dont il est question plus haut afin de pouvoir mettre en ceuvre le plan
qui consoliderait I’avenir de notre ferme.

Bien des agriculteurs et leurs fils ont des maisons détachées de leur ferme soit par
droit acquis, soit par aliénation. Nous, on considére que c’est la meilleure solution.
L’article 40 de la loi ne nous attire pas du tout. On pense que ¢a nous place dans
une situation qui peut entrainer toutes sortes de complications. Vous-mémes devez
avorr plein d’exemples de tracasseries qui sont survenues a des gens suite a de tels
arrangements.









Sainte-Famille Ile d’Orléans,
le 2 mars 2001

RECOMMANDE

Monsieur Richard Bellemare, vice-président
Monsieur Gary Coupland, vice-président
Commission de la protection du territoire agricole
200, chemin Sainte-Foy, 2° étage

Québec (Québec) GIR 4X6

Réf. : Marius Pichette
Dossier 318504

Messieurs,

Nous recevions, le 23 février 2001, sous pli séparé, votre « Décision » relative au
dossier du 9 aolt 2000, dossier 317145, et « I’Orientation préliminaire » du dossier
318504.

Nous portons a votre attention que préalablement au dossier 317145, vous avez
reconnu conforme a la Loi le projet de construction d’un batiment principal sur le lot
40-1 en raison d’un droit antérieur d’utilisation a des fins résidentielles (réf. : dossier
313111, 22 novembre 1999, Avis de conformité ci-joint).

Le 13 avril 2000, le ministere de la Culture, dans un premier temps, refusait
I’emplacement projeté sur 40-1 mais trouvait acceptable la deuxié¢me proposition de
lotissement de 5 000 métres carrés le long du chemin Royal sur les lots 41-1, 43-P, 44-P
et 45 (lettre jointe du ministére de la Culture et des Communications, datée du 13 avril
2000).

Considérant le premier refus du ministére de la Culture et prenant en compte leur
acceptation de la deuxiéme proposition, c’est alors que nous vous avons fait valoir
I'empiétement de la maison Rita Gagnon sur le lot 43-P, appartenant a Marius Pichette
(situation existante bien avant le 9 novembre 1978), pour qu’il vous soit possible de



déplacer le droit acquis reconnu au lot 40-1 pour I’appliquer sur les lots 43-P, 44-P et
45 (plan 2812, minute 3569, de M. Yvon Létourneau, arpenteur-géométre, 18 mai
2000). Notez, nous ne demandons pas deux droits acquis pour la méme résidence,
comme vous semblez [’avoir compris selon ce que vous énoncez dans votre
« Décision » (21 février 2001, dossier 317145, p. 3, paragraphe du haut). Peut-étre
pourrez-vous repenser votre décision...

Quant a la compréhension que vous avez pergue du dossier 318504, relatifa notre
demande d’utiliser la superficie de 5 000 métres carrés mentionnée précédemment, dont
2 500 metres carrés pour 'implantation de la résidence pour Guy Pichette (plan de M.
Yvon Létourneau, arpenteur-géometre, 18 mai 2000, minute 3569); permettez-nous
d’attirer votre attention sur quelques points :

» D’abord sur la question du potentiel agricole des sols, nous convenons que le
potentiel du sol pour lequel nous demandons une autorisation est pareil a celui pour
lequel vous avez reconnu un droit acquis sur le lot 40-1. Le changement de
lotissement ne poserait donc pas de probléme a ce sujet.

» Au paragraphe suivant, la Commission parle des exploitations agricoles
environnantes. Depuis 4 ans, I’exploitation porcine n’existe plus. Notez que Guy
Pichette, qui projette établir sa maison sur le lot 44-P, a toujours vécu dans cet
environnement, heureux d’y étre et désireux d’y établir sa résidence sans déranger
personne et en continuant d’aider au travail de la ferme de son pére.

» Un autre point soulevé dans votre « Orientation préliminaire » est que
I’emplacement n’est pas desservi par un réseau d’aqueduc et d’égout. On vous fait
connaitre que dans la municipalité, il n’y a pas de service d’aqueduc et d’égout.
Pour le cas qui nous intéresse, I’eau potable viendra d’une source située a 2 000
pieds au sud du chemin Royal. Les égouts seront implantés selon les normes et ne
risquent pas de contaminer les puits des voisins puisque tous prennent leur eau au
sud du chemin Royal.

Enfin, nous estimons que I’autorisation que nous sollicitons ne sera pas une nuisance,
mais plutdt un acquis pour notre milieu agricole. Guy, qui détient un diplome de 'ITA
de Saint-Hyacinthe, on le répéte, travaille déja & la ferme et s’il peut devenir
propriétaire du lopin de terre dont on attend I’approbation de la Commission, il pourra
y bétir sa maison et sera possiblement la reléve sur la ferme, mais s’il doit partir ailleurs
pour pouvoir étre propriétaire de son emplacement et de sa maison, alors... Pousser



les fils d’agriculteurs hors des fermes familiales n’est peut-étre pas dans le meilleur
intérét du territoire agricole.

Nous espérons que vous prendrez en compte ces quelques précisions et que votre
décision sera favorable a notre projet.

Cependant, méme si, en considérant les points précités, vous arriviez a refuser notre
demande, nous vous saurions grés de bien vouloir nous faire connaitre vos raisons en
lien avec ces informations.

Dans Pattente d’unc réponse positive sous peu, recevez, Messieurs, nos meilleures
salutations.

Marius Pichette Guy Pichette
Tél¢phone : G

p.J-

(OS]
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Référence # 317 145 CRT4
PTag

Lettre de Gérard Godbout, enquéteur, en date du 9 aott 2000.

Lettre de Yvon Létourneau, a.-g., faisant suite a un entretien
téléphonique avec Gérard Godbout en date du 21 aotit 2000.

~ Lettre de Michel Blais, Avocat, en date du 5 septembre 2000,

en réponse a la lettre du 21 ao0t 2000 de Yvon Létourneau.

Copie d'un plan du Ministére de la Voirie en date du 8 octobre
1965.

Copie de la décision de la C.P.T.A.Q. en date du 25 juin 1997,
# 20015 —245732.- Lorraine Demers,
Un chalet qui chevauche sur 2 lots et qui appartient a 2

propriétaires différents.

Copie d'un plan de Yvon Létourneau, a.-g. en date du 18 mai
2000, Minute 3569.

Contrat # 19 031.
Contrat # 19 195.
Contrat # 1 665 866.

Projet de contrat.












‘emplacement ou les emplacements visés par la demande (suite)

4 1elle est I'utilisation actuelle de ou des emplacements visés par la demande ainsi que du ou des lots
r lesquels il se situe @

/me / /z 4/////4;_ ]__ . 4"'/ ﬂ/ﬁ///r'(@,

L

4.4 Indiquez la présence de constructions ou de batiments ainsi que leurs utilisations actuelles

I3 g ST e (o e ]

Les lots voisins

Décrivez a quoi sont présentement utilisés les lots voisins

Au nord de l'emplacement vise

C Z{/ Tt / /ZZL/

Au sud de l'emplacement visé

A l'est de 'emplacement visé

o /ZC///’lf///zzci/ -

A louest de l'emplacement vise

4 ‘?7//5%!// et

R I —
rd

A remplir si la demande implique un transfert de propriété

La demande implique-t-elle de vendre, donner ou échanger le ou les emplacements visés? [X/Oui D Non
Sioui: &/Vente ou don D Echange Si non, passez a la section 7.

Le proprietaire actuel conservera-t-il - Si oui, indiquez ci-dessous les numéros de lots
une partie de sa propriété? Q,Oui U Non ou de parties de lots qui seront conserves

Numeros de lots cu de parties de lots

g2 g4/ Az S 3 vy v

Qui sera le nouveau propriétaire du ou des emplacements visés par la demande

Nom ) Ind. rég N de télephone (résidence) Ind. rég. N de telephone (travail)
j /ﬁ
/
/gj/b\/lo_ /'/ﬁ A NN RERET IR RV

Code postal

Adresse (N, we, ville

. | J | 1

« Siles parties vendues, données ou échangées conservent en tout ou en partie leur vocation agricole,
vous devez remplir en plus 'Annexe A, reiative aux morcellements de ferme ou de boisé, et la joindre a ce formulaire.

« Dans les autres cas, impliquant un transfert de propriété, veuillez remplir le reste de cette section.

Le nouveau propriétaire possede-t-il un ou plusieurs lots contigus — .
ou réputés contigus a I'emplacement visé par la demande? 1 1 Oui - Non

Si oui, indiquez ci-dessous les numéros de lots ou de parties de lots en cause

Numéro du lol ou de |a partie de lot

—I-R.i‘ng ou concassion - { Cadastre Municipalité
{

MRC ou communaulé urbaine | Superficie possédée
par le proprietaire m?

9 Une illustration sur un extrait de la matrice graphique, disponible & la municipalite, peut étre utile a cet egard.




Localisation du projet

Pour toute demande, le propriétaire en titre ou le demandeur doit Exemple a titre illustratif : ‘
obligatoirement fournir un plan détaillé, a I'échelle, illustrant :
Rang 3
* les points cardinaux; ) Chemin du 4° rang
nyr 30. 2
» les mesures de chacun des cotés du lot; D (1ovopieds) || N
» 'emplacement des lots appartenant au propriétaire en titre 0 ~F
qui sont contigus ou réputés contigus au lot concerné Femiso /
(au sens de la loi); )
» |a supetficie du lot concerné; 83
o - ) 26 Eo 27 28
« la localisation des batiments existants sur le lot; s3
ey Rang4
B : 5 : 3 B . )
* la localisation de 'emplacement faisant I'objet de la demande; Boisé % Culture Paturage
_ s . s . Eg
* la superficie de 'emplacement faisant I'objet de la demande; S 305 métres
@ (1 000 pieds)
» ['utilisation des lots des propriétaires voisins.
)
3 o
Pour réaliser ce plan ou ce croquis, vous pouvez utiliser la copie §§ Boisé
d’'un extrait de la matrice graphique que vous pouvez obtenir aupres Sz
de la municipalité. Sup. 5,28 hectares
{1 000 000 pieds carrés)
Ce plan ou ce croquis, que vous devez joindre en annexe Rang 5
a ce formulaire, est indispensable pour que la Commission m Propriéte ( Partie ’
étudie votre demande. en cause _..I avendre Echelle 1 : 5 000

E Représentations additionnelles

Dés que le rapport d'analyse de votre demande sera rempli, une copie vous sera adressee en vous indiquant la date d’audition.
Si vous le jugez utile, il vous est possible de faire parvenir des représentations écrites additionnelles a la Commission, avant cette
date.

La Commission peut procéder a 'audition de la demande sans la présence des parties concernées (audition ex parte) ou en
présence de ces dernieres (audition publique). Si vous jugez utile de faire des représentations additionnelles en personne devant
ta Commission, vous pouvez demander que la demande soit entendue en audition publique. Vous recevrez alors un avis de
convocation vous précisant la date, Pheure et le lieu de I'audition publique.

Signature

Si vous désirez obtenir une audition publique, signez ici

Deéclaration sur la véracité des renseignements fournis

Je déclare que les renseignements fournis au présent formulaire, ainsi qu’aux documents annexés, sont véridiques.

Signature du demandeur Date ‘ ‘

Si autre gue le demandeur A M ) J

Signature du propriétaire Date 1 ‘

Signature du mandataire l%%%/@%%/- | Date Q&U} J;/Ié ;J/ )

[i NOTER

La Commission est tenue par la loi de requérir I'avis de la MRC ou de la communauté urbaine et I'avis de I'Union des
producteurs agricoles sur toute demande d’autorisation formuiée par une instance municipale, un ministére, un organisme
public ou un organisme fournissant des services d’utilité publique. Si c’est le cas, trois exemplaires des documents relatifs
a la demande d’autorisation formulée devront étre fournis par la partie demanderesse, a moins que la MRC ou la commu-
nauté urbaine et la Fédération régionale de 'Union des producteurs agricoles aient déja en main ces documents et que leurs
avis respectifs soient joints au dossier au moment de la transmission de la demande a la Commission.

1l est trés important que ce formulaire soit soigneusement rempli et que tous
les documents requis (copie des titres de propriété, plan, chéque, annexe A s’il y a lieu)
y soient joints, afin de permettre Panalyse de votre demande.

VOTRE PARTIE DU FORMULAIRE ETANT REMPLIE, VEUILLEZ REMETTRE LE FORMULAIRE
ET LES DOCUMENTS D’ACCOMPAGNEMENT A LA MUNICIPALITE CONCERNEE.






vé ala Commission

léservé & la. municipalité . -~

ACCUSE DE RECEPTION

Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
Demande d’autorisation, de permis ou d'inclusion

A M J

Date de réception de la demande 0! 09! 14

Demandeur
Nom Ind. re N- de telephone (réside Ind. rég. N* de teléphone {travail)
PICHETTE Marius m T
Adresse (N . rue. ville) Code postal

[

Mandataire (s’il y a lieu)

Nom ’ Ind. rég N’ de telephone
___LETOURNFAU, Yvon a.g. 1418 6:? 0/3636
Adresse N | rue, vile ode postal

800, boul. Sainte-Anne, suite 202, Beauport lG'l E3M2

Nature de la demande

Demande de révision de 1'avis de non conformité émis le 9 aout 2000, dossier 317145

Reconnaissance d'un droit acquis justifié par une résidence chevauchant deux parties

PLIER ET DETACHER LE LONG DU POINTILLE

de Tots.

Superficie totale visée

5000 m?
Lot(s) visé(s)
43, 44 et 45
Rang ou concession ' T | Cadastre
- | paroisse de Sainte-Famille, I.0.
Municipalité | MRC ou communauté urbaine
! -
Sainte-Famille, Ile d'Orléans i I1e d'Orléans
. ; ) Signaturg
Secrétaire-trésorier ou . )
greffier de la municipalité (/ZL
l . /é/,éfw, 2

Original transmis au demandeur, avec copie conforme transmise
Z~a la Commission de protection du territoire agricole du Québec.
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No: 3675
VENTE
par

DAME PIERRETTE LETOUR-
NEAU

en faveur de

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-UN,
le dix-neuviéme jour du mois d'octobre;

Devant ME STANLEY PAUL GAUVREAU,notai-
re pour la province de Québec, exergant
en la ville de Québec, soussigné;

COMPARAISSENT:

DAME PIERRETTE LETOURNEAU,maitresse de

MONSIEUR FERDINAND TUR-maison, actuellement domiciliée au numéro

Le 19roctobre 1981.

Ci-aprés nommée: "LA VENDERESSE"

ET
‘ MONSIEUR FERDINAND TURCOTTE,
actuellemini iimlii "li ii iiﬁiro

Ci-aprés nommé : "L'ACQUEREUR".

LESQUELS conviennent de ce qui suit,
savoir:

NATURE DU CONTRAT

: La venderesse déclare vendre par les
présentes, "avec toutes les garanties ordinaires de droit,
franc, quitte et libre de toutes charges, priviléges et
hypothéques quelconques, a l'acquéreur, présent et accep-
tant, 1l'immeuble suivant, savoir:

DESIGNATTION

Un emplacement connu et désigné comme
étant une PARTIE de la subdivision numéro DEUX du lot
originaire numéro CENT CINQUANTE~DEUX (152-2 Ptie) du
cadastre de la paroisse de Ste-Famille, division 4d'enre-
gistrement de 1'Ile d'Orléans, bornée de tous cOtés par
une partie du lot 152-2 et mesurant CENT SOIXANTE-SEPT
PIEDS (167') vers le sud-est, CENT VINGT PIEDS ET TROIS
DIXIEMES (120.3') vers le nord-est, CENT SOIXANTE-QUINZE
PIEDS ET SIX DIXIEMES (175.6') vers le nord-ouest et CENT
VINGT PIEDS (120') vers le sud-ouest et contenant en su-
perficie VINGT MILLE CINQ CENT CINQUANTE-SIX PIEDS CAR-
RES (20556 pi.ca.).

Le tout tel qu'il appert d'un plan pré-
paré par Raymond Perreault, arpenteur-géométre, dont pho-
tocopie demeure annexée a la minute des présentes apres
avoir été reconnue véritable par les parties comparantes
gul l'ont signée avec et en présence du notaire soussi-
gné pour identification.

TR

ee mois jour minute

sous le numeéro

27579

Crrtecll e

Reg.strateur

Mage 1 Jue
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ZONAGE AGRICOLE

Les parties comparantes déclarent que
la présente vente fait suite & une vente sous seing pri-
vé qui a &té signée entre elles-----=-le 3 novembre 1976
et gqu'd cette époque 1'acquéreur a érigé une batisse sur
ledit terrain de sorte que la présente vente n'est nulle-
ment faite en contravention avec la Loi sur la protec-
tion du territoire agricole du Québec. Les parties com-
parantes déclarent de plus dégager le notalre soussigné
de toute responsabilité en regard avec la Loi sur la pro-
tection du territoire agricole. .

SERVITUDE DE PASSAGE

La venderesse établit contre le 1résidu
du lot 152 2 demeurant sa propriété en faveur de la par-
tie du lot 152-2 présentement vendue une servitude de
passage par tout mode de locomotion pour communiquer
librement de 1/ immeuble presentement vendu au chemin
publlc.

ASSIETTE DE LA SERVITUDE DE PASSAGE

Ledit droit de passage s'exercera sur
une partle du lot 152-2 du susdit cadastre mesurant VINGT—
-£==-PIEDS (20') de largeur par toute la profondeur qu'il
y a entre le chemin public et 1'immeuble présentement ven-
du laquelle lisiére de terrain longe la limite nord-est
des lots 152-1 et 152-2-1, proprlete de Monsieur Louis-
Aimé Turcotte. .

TITRE

La venderesse déclare étre propriétaire
de 1l'immeuble présentement vendu pour l'avoir acquis en
sa qualité d'héritiére de son époux Feu Gabriel Turcotte,
en vertu de l'institution contractuelle contenue dans leur
contrat de mariage regu devant Me J.A.Poulin, notaire, 1le
25 septembre 1951 et dont copie a é€té enregistré&e au bu-
reau de la division d'enregistrement de St-Laurent, Ile
d'Orléans le 16 octobre 1951 sous le numé&ro 12040.

La venderesse déclare de plus que:

: 1.~ Copie d'une déclaration de trans-
mission par elle-méme au Régistrateur de 1'Ile d'Orléans,
suivant acte regu devant le notaire soussigné le 25 octo-
bre 1976, a &té enrégistrée au. bureau de la division d'en-
registrement de l'Ile d Orleans le 28 octobre 1976 sous le
numéro 23904; . N

2.- Le Percepteur des Droits sur les
Successions pour la Province de Québec a autorisé la
transmission de 1l'immeuble ci-dessus désigné tel gqu'il
appert de son certificat émis le 23 septembre 1976 et
enregistré 3 1'Ile d'Orléans le 28 octobre 1976 sous le
numéro 23903. :
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La venderesse ne s'engage a fournir
aucune autre copie de ses titres, certificat de re-
cherches ou autres documents. ‘

CONDITIONS

La présente vente est déclarée faite

3 la charge par l'acquéreur qui déclare s'y obliger:

1.~ De prendre possession de 1'immeu-
ble présentement vendu a8 compter:du dix-neuf octobre
——————————— mil neuf cent quatre-vingt-un (19-10-1981),
dans 1l'état ou ledit immeuble se trouve présentement,
l'acquéreur s'en déclarant content et satisfait pour
l'avoir vu et visité;

2.- De payer et acquitter toutes les
taxes municipales, scolaires ou autres impositions pu-
bliques pouvant grever 1l'immeuble présentement vendu
a4 compter du dix-neuf octobre- mil neuf cent guatre-
vingt-un (19-10- 1981) , libre et quitte de tous arréra-

-

ges a cette date.

Les comparants reconnaissent avoir fait
entre eux en date du dix-neuf octobre-—---- mil neuf
cent guatre-vingt-un (19-10-1981), tous les ajustements
relatifs aux taxes, chacun d'eux reconnalssant avoir re-
cu toutes sommes lUl revenant a cet égard.

Si d'autres ajustements s'aV@rent né-
cessaires, 1ls seront de méme effectuds en date du dix-

neuf octobre-———---- mil neuf cent quatre-vingt-un (19-
10-1981) . ' '
PRTIX

La présente vente est déclarée faite
pour le prix de MILLE CINQ CENTS DOLLARS ($1,500.00)
qui a été payé comptant par 1l'acquéreur 3 la venderes-
se ainsi que cette derniére déclare le reconnaitre et
en donner quittance générale et finale a 1'acquéreur.

ETATS CIVILS -

La venderesse déclare &tre - mariée en
secondes noces a Monsieur Paul-Emile Labranche, sous le
régime de la séparation de biens, suivant contrat de ma-
riage regu devant le notaire soussigné le ler février
1978 et dont copie a &té enregistrée au bureau de la di-
vision d'enregistrement de Quebec le 13 fé&vrier 1978 sous
le numéro 902280 et enregistrée d 1'Ile d'Orldans le 10
février 1978 sous le numéro 24905. _.
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MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE
9 DE LA 1LOI AUTORISANT LES MUNICIPALITES A PERCEVOIR UN

DROIT SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES.

La venderesse et l'acquéreur établissent
les mentions suilvantes et déclarent ce qui suit:

l.- La cédante est Madame Pilerrette Lé&-.
tourneau; ' -

2.- Le cessionnaire est Monsieur Ferdi-
nand Turcotte; ' )

3.- La résidence principale de la cé-
dante et du cessionnaire est celle mentionnée ci-dessus;

4.- L'immeuble faisant l'objet des pré-
sentes est situé dans la municipalité de Ste~Famille;

) 5.- La valeur de la contrepartie s'éta-
blit & $ 1,500.00. Le montant de la contrepartie donnée
en considération du transfert de 1'immeuble est inférieur

-a la somme de $5,000.00. Le cessionnaire bé&néficie, en

conséquence, de 1l'exonération du paiement du droit de mu-
tation en application du paragraphe a) de l'article 20 de
la Loi. : .

"DONT ACTE FAIT ET PASSE en la ville de
Québec, sous le numero TROIS MILLE SIX CENT SOIXANTE-
QUINZE (3675). ———————— des minutes du notalre soussigné.

LECTURE FAITE, les partles SLgnent avec
et en presence ‘du notalre sou581gne._.

(SIGNE) "PIERRETTE LETOURNEAU"
" - "FERDINAND TURCOTTE"
" "STANLEY P. GAUVREAU,notaire"

COPIE CONFORME & la minute demeurée en

7 W,/ﬂz;

mon étude.
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DOCUMENT RECONNU VERITABLE ET
ANNEXE A LA MINUTE 3675--- DES
MINUTES DU NOTAIRE SOUSSIGNE.

DFSF?



Document informatisé

Index des immeubles

Circonscription fonciére : Québec

Dates de mise a jour du Registre

Acquéreur Hébert, Réal

Cadastre : Paroisse de Sainte-Famille Droits : 2007-04-30 13:37
Lot : 152-2 Radiations : 2007-04-16 15:00
Date d'établissement :
Plan :
Concordance :
Date de Numéro Nature de l'acte Qualité Nom des parties Remarques Avis d'adresse Radiations
présentation d'inscription
Voir section numérisée pour les inscriptions antérieures & 2003-02-24
2003-04-02 | 10320079 {Hypotheque Créancier Caisse Populaire Desjardins de |26 250,00 $ 6 002 856
L'lle-D'Orléans
Débiteur Hébert, Réal
2003-04-16 | 10 344 245 |Vente Vendeur Turcotte, Ferdinand 35 000,00 $ paye

2007-03-22 Jinscription 27 581 modifiée a 08:37 (Voir section référence)

2007-03-30 | 14 104 443 |Vente Vendeur TURCOTTE, Léandre
POULIN, Suzanne
Acquéreur HEBERT, Réal

4 000,00 $ Payé

http:// www.registrefoncier.gouv.qc.ca'Sirt’Doemn/12578293/2/152-2 1 4 infor.htm

Page 1 sur |
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W Dioit invoqué

Selu! droit que vous invoquez, veuillez remplir la demande de renseignements suivante,

en cothant ou complétant selon le cas. (Voir verso pour texte intégral des articles de la loi.)
Article 31
[] Remplacement d'une résidence érigée en 19 (Cette résidence doit avoir été érigée aprés le décret affectant ce lot et avant le 17 juiliet 1988.)

Article 31.1

|| Construction d'une résidence  ou || remplacement d'une résidence érigéeen 19
sur un lot ou ensemble de lots contigus ou réputés contigus vacants ou sans droits acquis ayant une superficie de 100 hectares

et plus.
Article 40
|| Construction d'une résidence  ou || remplacement d'une résidence
« par une personne physique dont la principale occupation est I'agriculture sur un lot ou elle exerce sa principale occupation.
L'occupant de la résidence sera : (| le déclarant || son enfant || 'son employé
« par une corporation ou une société d’exploitation agricole sur un lot propriété de celie-ci.
L'occupant de la résidence sera : || son actionnaire dont la principale occupation est 'agricuiture
[ | son sociétaire dont la principale occupation est l'agriculture _!son employé affecté aux activités de I'exploitation
Identification de I'occupant :
Nom - 7 Prénom - . T T lindrég. T N detéiéphone T
. ; |
Rdresse (N i, mirscipaiiel : : o ottt
B S R _ — — S S — 1 1 i, S .'
Article 101/103
Type d'utilisation existante : =T résidentielle | commerciale || industrielle | | institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisaton

|| Construction d'un batiment principal  ou Ea'remplacement d'un batiment principal existant

[ ’ ~,- . y . » age s s . .
ou | | changement d'usage d'un batiment agricole ou 'agrandissement d'un tel batiment situé dans 'aire de droits acquis
lorsque ce changement ou cet agrandissement sont a des fins autres que l'agriculture.

Usage non agricole projeté : . ,

Article 104

Droit invoqué par un organisme public sur un lot acquis pour une fin d’utilité publique a la date d’entrée en vigueur
du décret de zone agricole.

[ | Construction d'un batiment principal  ou ] remplacement d'un batiment principal existant
Usage non agricole projeté © .

Date d'acquisition _._ .. ___ . Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation e B

Numéro du réglement/décret . Entrée en vigueur du reglement/décret _ _
Article 105

Droit d'implanter une utilisation : | ! résidentielle | | commerciale || industriele || institutionnelle

sur un lot adjacent & un chemin public ou les services d’aqueduc et d’égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal
adopté avant la date d’entrée en vigueur de la loi et approuve.

|| Construction d'un batiment principal  ou ] remplacement d’un batiment principal existant
Usage non agricole projeté : _ .

Le rom duchemin
Nurnéro du réglement daqueduc | Date d'adoption’

e

A M J

. Renseignements fournis par la municipalité (a remplir par I"officier municipal)

| Le permis a é1é demandé fe : | Numéro de la demande de permis . Numéro(s) dé lol(s)

| 2003 -02- 27 | 2P ]

! Type de construction projetee “Dimensions.
- | ! 4 !
_ ﬂf&(deme Ud,{/mt'//‘.vé{e U J'Zg ¥28 1
Nom Pre Ind. rég N* de telephone {bureau) | Ind. rég. N de télecopieur |
| 1

{ /remm . ,‘ !
}' 54- N Officier municipal %%{’Mé/ - ; L/ / ]g ‘ 8Q ‘czi / o // ’ l/ / 3 6 AZ ?!’ZMS' / J3 :
| signawe T4 o P 2007 o320

D.32.99/08 O
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Remis au service de Gestion des Dosslere

03 AVR, 2007
CRTAR.

VENTE

L'AN DEUX MILLE SEPT,
le vingt-neuf mars (2007-03 -29)

DEVANT Me Martin GRENIER, notaire
exetgant a Québcec (arrondissement de Beauport),

province de Québec, Canada . -

COMPARAISSENT :

Léandre TURCOTT domicilié au n 2

ct —

Suzanne POUL icilié 2

ci-aprés nommés « LES VENDEURS »,
ET -

Réal HEBERT domicilié 2

cl-aprés nommé: « LACQULEREUR »;

LESQUELLES PARTIES aux présentes déclarent et

conviennent ce qui suit, savoir: -

YENTE

Les Vendeurs VENDENT par Ila présente a
PAcquéreur, ici présent et acceptant, avec la garantie légale, franc et quitte de toute
dette, privilége, priorité, hypothéque ou charge quelconque, tous droits de proptiété
détenus dans la parcelle de terrain suivante: -

DESIGNATION

Une parcelle de terrain située en la municipalité de
Sainte-Famille, fle-d’On:léans, connue et désignée comme étant une partic du lot
numéro DEUX de la subdivision officielle du lot originaire numéro CENT
CINQUANTE-DEUX (152-2 Ptie) du cadastre officicl de la Paroisse de Sainte-
Famille, dans la citconscription fonciére de Québec. Ladite parte de lot, bornée vers le
NORD-OUEST par une autre partie dudit lot 152-2, appartenant au présent
Acquéreur, mesurant le long de cette limite 44,80 meétres, vers le NORD-EST par une
autre partie dudit lot 152-2, mesurant le long de cette limite 15,94 meétres, vers le SUD-
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EST par une autre partie dudit lot 152-2, mesutant le long de cette limite 49,83 meétres
et vers le SUD-OUEST par une autre parte dudit lot 152-2 (droit de passage de 6,10
meétres de largeur), mesurant le long de cette limite 15 meétres, Pextrémité sud-est de
cette demiére €tant Ie point A rattachet; contenant en superficie 709,7 meétres camxés.
Rattachement cadastral : 1e point i rattacher est situé a 57,33 métres de 'emprise
nord-ouest du chemin Royal (lot 152-Ptie — é&largissement) et la limite sud-ouest de
cette parcelle est située a 6,10 métres de la limite notd-est du lot 152-2-1, dit cadastre.

Sans bdtisse. -

Tel que le tout est plus amplement illustré et décrit sur
un plan et dans une description technique préparés par Yvon LETOURNEAU,
arpenteur-géomeétre, le 9 février 2007, sous le numéro 4 989 de ses minutes, dont
copies demeurent ci-annexées, aprés avoir été reconnues véritables et signées par les

parties aux présentes, avec et en présence du notaire soussigné, pour identification
conforme a la Loz siwer /e notariat. —

IITRE

Les Vendeurs déclarent &tre copropriémaires de ladite
patcelle de terrain présentement vendue pour 'avoir acquise aux termes des actes
suivants : -

(@ Vente par Pierrette LETOURNEAU i Léandre
TURCOTTE, regue devant Me Stanley Paul GAUVREAU, notaire, le 19 octobre
1981, sous le numéro 3 676 de ses minutes, enregistrée a Iile &’Orléans (tmaintenant
circonscription fonciére de Québec) le 21 octobre 1981, sous le numéro 27 580. -

(b) Cession de droits indivis par Léandre TURCOTTE
4 Suzanne POULIN, regue devant Me Stanley Paul GAUVREAU, notaire, le 19
octobre 1981, sous le numéro 3 677 de ses minutes, enregistrée a I'lle &’Otléans

(maintenant circonscripton fonciére de Québec) le 21 octobre 1981, sous le numéro
27 581. -

DOSSIER DE TITRES

Les Vendeurs ne fournissent a I’Acquéreur aucune

copie de leurs titrtes ou autres documents quelconques, se les conservant pour leur
usage personnel. -

POSSESSION

L’Acquéreur deviendra propriétaire dudit terrain i
compter de la présente date, avec possession juridique et occupation physique des
lieux immeédiates. -
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DECLARATIONS DES VENDEURS

" Les Vendeurs font les déclarations et représentations
suivantes, et ils s’enn pottent garants, savoir: -

(1) Le terrain vendu est libre de toute dette, hypo-
théque, prviléege, ptotité, redevance ou charge quelconque, sauf deux (2)
hypothéques en faveur de la CAISSE POPULAIRE DESJARDINS DE LILE D’ORLEANS
(autrefois CAISSE POPULATRE DE SAINT-PIERRE), résultant des actes suivants : -

(a) Obligation hypothécaire recue devant Me
Stanley Paul GAUVREAU, notaige, le 21 octobre 1981, sous le numéro 3 679
de ses minutes, enregistrée a I'lle-d’Orléans le 22 octobre 1981, sous le
numéro 27 584; -

) (b) Obligation hypothécaire regue devant Me
Stanley Paul GAUVREAU, nota.l.ce le 22 octobre 1981, sous le numéro 3 681

de ses minutes, enregistrée a Pile-d’Orléans le 23 octobre 1981, sous le
numeéro 27 591; -

Toutes sommes ayant été dues aux termes des susdites
hypothéques ont été entiérement remboursées et payées; quittance et radiation totale
en seront donc obtenues sous peu en conséquence, aux frais du Vendeur; -

(@) Tous les imp6ts fonciers échus ont été payés par
eux sans subrogation, ou le seront suite 4 ’exécution des présentes; -

(3) Tous les droits de mutation antérieurement exi-
gibles par la municipalité ont été acquittés; -

() Ils n’ont regu aucun avis d’une autorité compétente
a Ieffet que ledit terrain n’est pas conforme aux lois et réglements en vigueur; -

(5) Ledit terrain ici vendu est assujetti aux dispositions

de la Loi sur les biens culturels, puisqu’il est situé dans l'arrondissement historique de
l’Ile—d’Orlea.ns,

(6) Ledit terrain est assujetti aux dispositions de la Lof
sur la profection du territoire et des actvuités agricoler mais il peut étre validement aliéné ou
loti sans l’autorisation préalable de la Commission de la protectxon du territoire
agtricole en vertu de P'article 3 du Régleawens sur les déclarations requites em vertu de la lof,
Lirmplantation de bidtiments sommaires et panneans: publicitatres, lagrandissement d ‘emplacerients
résidentiels et Je démerbrement de propridtés qui pesvent btre effoctués sans amtorisation (c. P-41.1
t. 0.2), pris en application de ladite loi. En effet, la présente vente de parcelle de
terrain est faite pour l’agtandmsement d’an emplacement résidentiel dans le but de le
tendre conforme aux réglements municipaux ou les réglements adoptés en vertu de la
Loi sur la qualité de Venvironsnemenr (L.R.Q., c. Q-2). -

OBLIGATIONS DE I’ACOUEREUR

Drautre part, et en considération de cette vente,
I’Acquéreur s’oblige i ce qui suit: -
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(1) Prendre le terrain vendu dans son état actucl, qu’il
déclare bien connaltre pour I'avoir vu et visité et s’en déclarer satisfait. I’ Acquéreur
déclare avoir vérifié auprés des autorités compétentes si la destination qu’il entend
donner audit terrain est conforme aux réglements et lois en vigueur; -

(2) Payer tous les impdts fonciers échus et i échoir, y
compris la proportion de ceux-ci pour 'année courante compter de la présente date,
et aussi payer, 4 compter de cette méme datc, tous versements en capital et intéréts
sur toutes taxXes spéciales imposées avant ce jour dont le paiemerit serait réparti sur
plusieurs années; -

(3) Payer les frais et honoraires de la présente vente,
des frais de publicité ct des copies authentiques pour les parties. -

TI T

Si PAcquéreur décidait de vendre ou d’autrement
aliéner la parcelle de terrain ici vendue et/ou lc terrain adjacent lui appartenant déja
(ot 152-2 Pte immeédiatement coatigu au nord-ouest), avec les bitiments actuels ou
ceux qu’il projette d’y construire sous pcu, les Vendeurs auront, personnellement,
avant tous autres, la préférence de se potter acquéreurs de 'ensemble. —

Par conséquent, PAcquéreur sengage A aviser les
Vendeurs par écrit de toute offre qui pourrait lui étre faite pat un acquéreur de bonne
foi, ou qu’il pourra faire lui-mé&me, en leur faisant parvenir copie de telle offre. —

Les Vendeurs auront un délai de dix (10) jours a
compter de la réception de tel avis pour informer PAcquéreur de leur intention
d’acheter 'immeuble pour le méme prix et aux mémes conditions que celles énoncécs
dans I'offre. —

A défaut d’informer TAcquéreur dans ledit délai et de
la fagon précitée de leur intention de se prévaloir de ce droit d’achat, PAcquéreur
pourra donner suite a ’offre en question. —

Cependant, si I"Acquéreur décidait de vendre ou de
céder des droits indivis 4 un éventuel capropriétaire devant détenir le titre de
I'immeuble conjointernent avec lui, ceci ne donnera pas ouverture i lexercice des
droits des Vendeurs en vertu du présent pacte de préférence. Le présent Acquéreur
devrta cependant faire assumer les présentes obligations par tel éventuel indivisaire. —

igation truir

Attendu que cctte présente vente est principalement
coasentie par les Vendeurs afin de permettre 4 YAcquéreur d’obtenir un permis pour
la démolition du chalet actuel et la construction d’ane nouvelle maison en conformité
de la réglementation municipale, il est entendu que, a défaut par PAcquéreur de
donner suite 4 son projet de construction dans un délai d’un (1) an 4 compter de la
date des présentes, Iimmeuble ici vendu devra étre rétrocédé aux Vendeurs, la
Présente vente devant étre alors considérée comme résilide 3 toutes fins que de droit,
et le prix payé ce jouz devant atre restitué a PAcquéreur, le cas échéant. —
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REPARTITIONS

Les parties conviennent de ne régler entre elles aucun
ajustement des taxes fonciéres pouvant écre actuellement imposées sur ledit terrain,
puisque celui-ci est actuellement compris dans une plas grande unité d’é aluauon
dont les Vendeurs se conservent la propriété du résidu. Les parties s’en remettent
donc aux modifications du role d’évaluation, qui seront faites par les autorités
compétentes suite 4 la publication des présentes. Enfin, les parties s’obligent & payer
toutes les factures (amendées ou nouvelles) qui leur seront par la suite transmises par
les autotités municipales et scolaites. Si des ajustements s’avérent nécessaires suite aux
susdites modifications du réle d’évaluation, ils seront effectués en date des présentes,
a la demande d’une des parties. -

PRIX

Certe vente est faite pour le prix de QUATRE MILILE
DOLLARS (4 000,00%) que les Vendeurs reconnaissent avoir regu de ’Acquéreur ce
jour, dont quittance générale et finale. -

Jes Vendeurs déclarent étre mariés ensemble en
premiéres noces sous le régime légal de la société d’acquéts, aucune convention

matrimoniale n’ayant précédé ni suivi leur mariage célébré le 14 février 1979 dans la
province de Québec, ou les époux étaient tous denx domiciliés. -

L’Acquéreur déclare étre légalement divorcé et non
remarié. -

Les pardes aux présentes déclatent de plus que leurs
états civils et leur régime matrimonial n’ont été et ne sont actuellement Pobjet d’aucun
changement. -

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE
L'ARTICLE 9 DE LA LOI CONCERNANT LES
DROITS SUR LES MUTATIONS
IMMOBILIEES

Les parties aux présentes, ci-aprés nommaées le cédant et
le cessionnaire, dans le but de se conformer aux prescriptions de la Loi ci-dessus relatée,
établissent et reconnaissent les faits et mentions suivants: -

1. Les noms, prénoms et adresse de la résidence
principale des cédants sont les suivants: Léandre TURCOTTE et Suzanne POULIN
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6
2. ILes nom, prénom et adresse de la résidence
3 Munictpalité sur le territoire de laquelle est situé

l'immeuble: SAINTE-FAMILLE, ILE D’ORLEANS ;

4. Montant de la contrepartie: 4 000,00%;

5. Montant de la base d'imposition: 4 000,00 §;

G. Montant du droit de mutation: 20,00 $;

7. Exonération: Il y a cependant exondmation du

paicment dudit droit de mutation en vertu de Particle 20(a) de la loi, puisque la valeur de
la contrepartie dudit terrain est infédeure i la somme de cing mille dollars (5 000,00%); -

8. Il n'y a pas de transfert a la fois d'un immeuble
corporel et de meubles visés a l'ardcle 1.0.1 de la L o7 concernant les drotts sur les mutations
irznobiliéres.

DONT ACTE 4 Québec (Beauport), sous le numéro
QUINZE MILLE CENT QUATRE-VINGT-QUATRE (15 184)

des minutes du notaire soussigné.

ET LECYURE FAITE, les parties aux présentes
signent en présence du notaire soussigné.

Léandte TURCOTTE

(]

Me Martin GRENIER, notaire.
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CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
CIRCONSCRIPTION FONCIERE DE QUEBEC

DESCRIPTION TECHNIQUE

LOT : une partie du lot 152-2

Cadastre de la paroisse de Sainte-Famille
Circonscription fonciére de Québec
Municipalité de Ia paroisse de Sainte-Famille

LOT 152-2 Ptie

borné vers le nord-ouest par le lot 152-2 Ptie (Réal Hébert) mesurant le long de
cette limite 44,80 metres, vers le nord-est par le lot 152-2 Ptie mesurant le long
de cette limite 15,94 meétres, vers le sud-est par le lot 152-2 Ptic mesurant le
long de cette limite 49,83 métres et vers le sud-ouest par le lot 152-2 Ptie (droit
de passage de 6,10 metres) mesurant le long de cette limite 15,00 métres
I’extrémité sud-est de cette dernieére étant le point 4 rattacher ;

contenant en superficie 709,7 meétres carrés.

Le point a rattacher est situé a 57,33 meétres de I’emprise nord-ouest du chemin
Royal (lot 152 Ptie - élargissement) et la limite sud-ouest de cette parcelle est
située & 6,10 metres de la limite nord-est du lot 152-2-1.

Préparé a Québec, le 9 février 2007

MINUTE : 4989
PLAN : A-4261

/ﬁmﬁ_@@«

Yvon Létourneau
Arpenteur-Géomeétre

Queébec, le 9 février 2007.

Vraie copie de ma minute originale
conservée en mon greffe. Document reconnv vérilaole at elgné pour identi-

fication en présence du notaire Soussignd pour demeurar
annexs A 12 minute «=15 18 he——————e

Québec, le _ 7- T 3. a7

,/1/114r7/<//4;c4,~f“
Arpenteur-Géométre
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annexé A la minute «—15 184 dudit nolaire. !
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ECHELLE: 3/ 1000

N.B.: LES MESURES INDIQUEES SUR CE DOCUMENT SONT EM METRES (S.1.).

PLAN ANINEXE A LA
DESCRIPTION TECHNIOQUE

A LA DEMANDE : REAL HEBERT

LOT(S): UNE PARTIE DU LOT 1562-2
CADASTRE: PAROCISSE DE SAINTE-FAMILLE
MUMICIPALITE: PARQOISSE DE SAINTE-FAMILLE

CIRCONSCRIPTION FONCIERE: QUEBEC

Vrate copén de ia minute originafe
conssvvie dans mon greife,
Québecle: 7~ OZ - Dep 7

VAN

VQUéEEC, LE q FEVRIER 2007

YVON LETOURNEAL
arpenteur-géomasire

] Minute: 4S89 ] Dossier: 2008-RH

| Pian: A-a281




Remls au service de Gestion das Dagslere

Minute No. . . .42 PR

le

15 avrl 2003

03 AVk. 700,
ePTAS.

VENTE
Ferdinand TURCOTTE
a

Réal HEBERT

1ére

copie

pubiié o QUEBEC

16 avril 2003

Le

No 10 344 245

AYA
A /1\ 4
MARTIN GRENIER w..oon

NOTAIRE ET CONSEILLER JURIDIQUE

732, Avenue Roydle TEL: (418) 660-8202
Beauport (Quebec) G1E 124 FAX: (418) 660-8203
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IAN DEUX MILLIE TROIS, -

* 9 P 1 ~1 ~ -~ -. -
Le quinzieme (15%) jour du mois d’avril; -

.

DEVANT Me Marun GRENIER, notaire 2 Québec,
arrondissement Beauport,
province de Québec, Canada, -'.

COMPARAISSENT: -

TURCOTTE, Ferdinand [ «¢ 1

Ci-apres nommé: “ LE VENDEUR ”; -

ET -

HEBERT, Réal

domicilié au numero

Ci-aprés nommé: “ I’ ACQUEREUR ”; -

LESQUELLES PARTIES aux presentes déclarent et

conviennent ce qui suit, savoir: -

YENTE
Le Vendeur VEND par la présente a PAcquéreur, ic

présent et acceptant, avec la garantie de franc et quitte de toute dette, privilege, priori-
té ou hypothéque, tous droits de propriété détenus par lui dans Pimmeuble suivant: -

DESIGNATION

Un terrain ou emplacement situé en la municipalité de
Saimte-Famille, Il d’Oxléans, connu et désigné comme étant une PARTIE du lot nu-
méro DEUX de la subdivision du lot originaire numéro CENT CINQUANTE-
DEUX (152-2-Ptie) au cadastre officiel de la paroisse de Sainte-Famille, Ile
d’Orléans, circonscription fonciére de Québec. Ladite partie de lot, de figure régu-
licre, bornée vers le NORD-OUEST, le NORD-EST, le SUD-EST et le SUD-
OUEST par le lot 152-2-Ptie; mesurant 5352 métres vers le nord-ouest, 36,67 métres
vers le nord-est, 50,90 métres vers le sud-est et 36,58 metres vers le sud-oucst.
Contenant en superficie 1 909,6 métres carrés. —



RATTACHEMENT : La limite sud-ouest est située a
1,04 métre de la limite du lot 15352 et le coin sud est situé 2 11,70 metres de la limite
nord-ouest du lot 152-2-1. - )

e

Avec la maison dessus construtte, portant le numéro
civique 3739, chemin Royal, en la municipalité de Sainte-Famille, ile d’Orléans,
province de Québec, GOA 3P0, circonstances et dépendances. —

Ledit immeuble bénéficie d’un droit de passage de 6,10
metres pour circuler au chemin public, tel que constitué a Pacte de vente recu devant
Me Stanley P. GAUVREA U, notaire, le 19 octobre 1981, sous le numéro 3,675 de ses
minutes, publi¢ a Plle-d’Orléans (maintenant Québec) le 21 octobre 1981, sous le
numéro 27,579, —

Accessoires et effets mobiliers

Les parties spécifient que les accessoires et effets mobi.
liers suivants sont inclus dans la présente vente, le Vendeur déclarant en étre le seul
propriétaire, par bons et valables ttres, libres de toute dette, entiercement ou bail
quelconque, a savoir: Les stores, les rideaux, le garage et les meubles meublants. Te
tracteur-tondeuse est cependant exclu de Ia présente vente. —

TITRE

Le Vendeur déclare étre propri¢taire de Pimmeuble
présentement vendu pour Pavoir acquis de Pierrette LETOURNEAU, suivant les
termes de P'acte de vente requ devant Me Stanley Paul GAUVREAU, notaire, le 19
octobre 1981, sous le numdro 3,675 de ses minutes, enregiste¢ a la division de I'lle
d’Orléans (maintenant Québec) le 21 octobre 1981, sous le numéro 27,579. -

DOSSIER DE TITRES

. Le Vendeur ne s’engage A remettre 3 PAcquéreur que
Ies seules copies de ses titres ou autres documents que ceux qui sont actuellement en
sa possession. 11 lui fournit notamment un certiftcat de localisation préparé par Yvon
LETOURNEAU, arpenteut-géometre, le 5 septembre 2002, sous le numéro 3,906 de
ses minutes, qu’il déclare étre conforme a la situation actuelle des licux, aucune modi-

fication n’ayant été apportéc au terrain ou aux batiments depuis la date de sa prépara-
tion. -

POSSESSION

L’Acquéreur deviendra propri¢taire dudit immeuble 3
compter de la présente date, avec possession juridique et occupation physique immé-
diates. -



DECLARATIONS DU VENDEUR

é

“ . ) . , .
Le Vendeur fait les déclarations et représentations
sulvantes, et il s’en porte garant, savoir: - !

(1) L’immeuble ici vendu est libre de toute dette, hy-
potheque, privilége, priorité, redevance, servitude ou charge quelconque; -

(2) Tous les impdts fonciers échus ont ¢té payés par
eux 4 date sans subrogation jusqu’au 30 juin 2003, tant pour les taxes municipales que
pour les taxes scolaires; -

) (3) Tous les droits de mutation antéricurement exigi-
bles par la municipalité ont été acquittés; -

(4) Les appareils de chauffage, autres équipements et
cffets mobiliers se trouvant dans I'immeuble et étant compris dans cette vente lui
appartiennent et sont libres de tout droit; -

(5) Le Vendeur n’a requ aucun avis d’'une quelconque
autorité a effet que Fimmeuble n’est pas conforme aux lois ct reglements en vigucur;

6) L’immeuble n’est pas isolé au moyen de la mousse
y
1solante d’urée-formol; -

(7) L’immeuble 1c1 vendu est sujet aux dispositions de
la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles puisqu’ll est situé a Pintérieur de la
zone agricole, tel que mentionné au certificat de localisation ci-dessus relaté. Le Ven-
deur déclare qu’aucune autorisation n’est requise de la Commission de la protection
du territoire agricole puisqu’il ne se conserve aucun droit d’aliénation dans un im-
meuble voisin ou contigy, cette vente ne constituant pas un morcellement. De plus;
Pimmeuble jouit d’un droit acquis pour un usage autre que Pagriculture; -

8) L’immeuble ici vendu est sujet aux dispositions de
) | ¢
la Loz sur les biens culturels puisqu’il est situé dans Parrondissement lustorique de I'lle

d’Orléans. Cependant, tel que mentionné audit certificat de localisation, Fimmeuble
n’est pas classé comme bien culturels. -

OBLIGATIONS DE IZACQUEREUR

D’autre part, et en considération de cette vente,
PAcquéreur s’oblige a ce qui suit: -

(1) Prendre 'immeuble vendu dans son état actuel,
qu’ll déclare bien connaitre pour Pavoir vu et examiné et s’en deéclarer satisfaie. 1l
déclare particulierement avoir vérifié aupres des autorités compétentes s1 la
destination qu’il entend donner a 'immeuble est conforme aux lots et reglements en
vigueur; -

Particulierement, ’Acquéreur prend a sa charge de pro-
céder a la construction d’installations septiques conformes 2 la réglementation en vi-
gueur, puisque I'immeuble vendu n’est actuellement pas desservi a cet égard ou que

les installations existantes ne sont pas conformes a la lol. Peplus;Friequérenr-est
o formé o’ I ) e dane] B



(2) «Payer tous les Impots fonciers échus ct 2 échoir, y
compris la proportion de ceux-ci pour P'année courante 2 compter des présentes, et
aussi payer, a compter de cette méme date, tous versements en capital et intéréts sur
toutes taxes spéciales imposées sur ledit immeuble avant ce jour dont le paiement
serait réparti sur plusieurs années; - ‘

(3) Payer les frais et honoraires de la présente vente, de
son financement, des frais de publicicé (enregistrement) ainsi quc des copies authenti-
ques pour les parties. -

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir réglé entre ellés les réparti-
tions ou ajustements d’usage en date des présentes, suivant les ¢tats de comptes four-
nis ou les renseignements obtenus des autorités compétentes, et s’en donner quittance

mutuelle.  Si d’autres ajustements s’avérent nécessaires suite 4 la découverte de fajts
nouveaus, is seront effectués 3 partir de cette méme date. -

PRIX

Cette vente est faite pour le prix de TRENTE-CINQ
MILLE DOLLARS ($35,000.00), que le Vendeur reconnait

avolr recu de PAcquéreur,
dont quittance générale et finale. -

AVANT-CONTRATS

Les parties déclarent que cette présente vente est faite
en exécution des avant-contrats intitulés Promesse d'achar, portant le numéro PA 40759
ct son annexe AA 10154, intervenus entre les parties ct acceptés a Sainte-Famille, Ile
d’Orléans, le 24 aoht 2002. 1l est entendu que toutes dispositions, déclarations et
conditons stipulées auxdits avant-contrats et qut ne sont pas incompatibles avec le

présent acte demeureront en vigueur ct continueront de lier les parties, a toutes fins
que de droitt. - ‘

ETATS CIVILS ET REGIME MATRIMONIAL

Le Vendeur déclare étre marié en premicres noces a
Frangoise POULIOT sous le regime de la séparation de bicns, suivant les termes du
contrat de mariage recu dﬂevnnt Me Rémy GIROUX, notaire, le 9 oGt 1960,
entegistré a la division de I'lle d’Orléans (maintenant Québec) le 9 septembre 1960,
sous le numéro 14,781, 1l déclare de plus que son état civil et son régime matrimonial

n'ont été et ne sont actucllement Pobjet d’aucun changement. -

L’Acquéreur déclare étre légalement divorcé et non
remarié. -



INTERVENTION

Aux présentes intervient, ladite Francoise POULIOT,
épouse du Vendeur tel que susdit et domiciliée aux mémes lieux, LAQUELLE, aprés
avolr pris connaissance du présent acte de vente, déclare y donner son plein en entier
consentement a toutes fins que de droit. —

MENTIONS - RE: TAXES DE VENTE

Le Vendeur déclare que Pimmeuble faisant Pobjet de la
présente vente est un immeuble occupé exclusivement 2 titre résidentiel, qu’il n’a ef-
fectué aucune rénovation majeure et n’a pas réclamé et ne réclamera pas de crédit de
taxes sut les intrants relativement a 'acquisition ou a des améliorations apportées a
Pimmeuble, le Vendeur faisant cette déclaration solennelle la croyant consciencieuse-
ment vraie et sachant qu’elle a la méme forme et le méme effet que s1 elle était faite
sous serment en vertu de la Loz sur la preuve an Canada. En conséquence, la présente
vente est exonérée de Pimposition de toutes taxes de vente (TPS et TVQ) selon les
dispositions de la Lo sur /a taxe d’accise et de \a Loz sur lu taxe de vente du Québec.

MENTIONS - RE: DROIT DE MUTATION

Les parties font les mentions suivantes: -

I n” ya pas, dans la présente vente, transfert a la fois
d’un immeuble corporel et de biens meubles visés a Particle 1.0.1. de la Ios concernant
les droits sur les mutations immobiliéres; -

(a) Les nom et prénom du cédant sont: TURCOTTE,
Ferdinand; les nom et prénom du cessionnaire sont: HEBERT, Réal; -

(d) L’immeuble vendu est situé dans le territoire de la
municipalité de SAINTE-FAMILLE, ILE D’ORLEANS: -

() Le montant de la contrepartie (prix) pour le trans-
fert de Pimmeuble, selon le cédant et le cessionnaire, est de TRENTE-CINQ MILLE
DOLLARS ($35,000.00); -



' (e.1)" Le montant constituant la base d’imposition du
droit de mutation est de QUARANTE MILLE LTROIS CENTS DOLLARS
($40,300.00), étant Pévaluation municipale dudit immeuble (terrain-batisse) pour
Pannée courante; -

(f) Le montant du droit de mutation payable par le
cessionnaire a la municipalité susdite. calculé conformément aux prescriptions de la
> P I

loi, est de DEUX CENT UN DOLLARS et CINQUANTE CENTS ($201.50). -

DONT ACTE i Québec (Beauport), sous le numéro
ONZE MILLE SEPT CENT VINGT (11,720) ==-mm—mmmmomoo oo _

des minutes du notaire soussigné. -

ET LECTURE FAITE, les parties aux présentes
signent en présence dudit notaire. - SEIZE (16) mots rayés sont NULS. —

Ferdinand TURCOTTE.

cal HEBERT.

‘rangoise POULIOT TURCOTTE.

s

Me Martin GRENIER, notaire.

Vraie copie de la minute demeurée en mon dtuds
- 7



ETA T CERTIFIE D'INSCRIPTION

Ressources
naturelles : DE DROIT
' Queb ec g g AU REGISTRE FONCIER DU QUEBEC

Je certifie que la réquisition présentée le 2003-04-16 & 10:38 a été inscrite au Livre

¢

Joncier de la circonscription fonciére de Québec

sous le numéro 10 344 245.

2/
Ofﬁcgr adjoint de la publicité fonciére

Identification de la réquisition

Mode de présentation : Acte
Forme : Notariée en minute
Notaire instrumentant : M¢ Martin Grenier

Numeéro de minute : 11720




















































Remis a l'ouverture des dossiers

15 AOUT 2022 PROJET

CPTAQ

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX, le jour
(022- - )

Devant Me Martine Bisson, notaire & Québec, province de Québec.

COMPARAISSENT :

France LEMELINl résidant et domiciliée au |G

Ci-aprés appelée le Vendeur

ET
Alexandre BELANGER, résidant et domicilié au |||
I

ET

Phllliie GADOURY, résidant et domicilie au |

Ci-aprés appelés I'Acquéreur
LESQUELS conviennent:
GARANTIE, QUALIFICATION DU DROIT ET NATURE JURIDIQUE DE L'ACTE

Le vendeur vend par les présentes a |'acquéreur acceptant, Iimmeuble ci-aprés
désigné, le vendeur garantissant a l'acquéreur que la présente vente Iui est
consentie avec la garantle légale:

DESIGNATION
Un immeuble connu et désigné comme étant :

a) Une partie du lot numéro SIX MILLIONS CENT QUATRE-VINGT-SIX MILLE
NEUF CENT VINGT-SEPT (6 186 927) du CADASTRE DU QUEBEC, dans la
circonscription fonciére de Québec (Nouveau lot a étre créer tel qu'indiqué
comme étant la parcelle E sur le plan préparé par Yvon Létourneau, arpenteur-
géométre, minute 8052).

b) Une partie du lot numéro SIX MILLIONS CENT QUATRE-VINGT-SIX MILLE
NEUF CENT SOIXANTE-TROIS (6 186 963) du CADASTRE DU QUEBEC, dans la
circonscription fonciére de Québec (Nouveau lot a étre créer tel qu'indiqué
comme étant la parcelle D sur le plan préparé par Yvon Létourneau, arpenteur-
géométre, minute 8052).

Sans batisse dessus construite, situé sur le chemin Royal, Sainte-Famille-de-I'lle-
d'Orléans, province de Québec, circonstances et dépendances.

Tel que le tout se trouve présentement, sans exception ni réserve de la part du
vendeur et dont I'acquéreur se déclare content et satisfait pour I'avoir vu et examiné
et pour le bien connalitre.

SERVITUDE

Le vendeur déclare que I''mmeuble n'est I'objet d'aucune servitude, & I'exception :



. d'une servitude de passage bénéficiant a I'immeuble en premier lieu décrit tel que
relaté dans l'acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciére de I'lle d'Orléans, sous le numéro 14 486 ;

. d'une servitude de passage bénéficiant & I'immeuble en second lieu décrit tel que
relaté dans l'acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciére de I'lle d'Orléans, sous le numéro 9243;

. d'une servitude de passage bénéficiant aux lots vendus pour se rendre au chemin
public tel qu'établie aux termes de I'acte regu devant Me Héléne Bisson, notaire, le
vingt et un février mille neuf cent quatre-vingt-dix-sept (1997-02-21), et publié au
bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Québec, le
quatorze mars mille neuf cent quatre-vingt-dix-sept (1997-03-14) sous le numéro 1
634 410.

des droits d'Hydro-Québec résultant des « Conditions de service d'électricité »
approuvées par la Régie de I'Energie et entrées en vigueur le 1* avril 2008
permettant & Hydro-Québec d'occuper une partie de la propriété pour fins d'installation
de circuits, poteaux et équipements nécessaires au branchement et au réseau hydro-
électrique; et

également, s'il y a lieu, des servitudes actives et passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues pouvant I'affecter.

ETABLISSEMENT D'UNE SERVITUDE RESTRICTIVE DE NON-CONSTRUCTION
(a établir)
PARTAGE

L'acquéreur déclare étre propriétaire de limmeuble ci-dessus décrit dans les
proportions suivantes:

. cinquante pour cent (50%) pour Alexandre BELANGER ; et
. cinquante pour cent (50%) pour Philippe GADOURY.

En conséquence, lors de l'aliénation de I'immeuble, le produit net de disposition sera
partagé entre eux selon ces pourcentages, sans égard a leurs apports et
contributions & I'acquisition, |'amélioration, l'entretien ou la conservation de
limmeuble. Cette convention est d'une durée indéterminée.

DROIT DE PREEMPTION

Les indivisaires se consentent réciproquement préférence d'achat de leurs droits
indivis dans l'immeuble. A cet effet, ils s'engagent & ne pas vendre leur part indivise
dans limmeuble sans l'avoir d'abord offerte a l'autre indivisaire qui aura la
préférence de l'acquérir pour une période de quinze (15) jours & compter de la
réception d'un avis donné par courrier recommandé, et ce aux mémes prix et
conditions qu'offrait tout autre acquéreur sérieux et de bonne foi. Ce droit de
préemption, s'il n'est pas exercé, cessera quinze (15) jours aprés la réception dudit
avis.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de l'immeuble présentement vendu pour I'avoir acquis
en plus grande étendue de madame Jeanne D'Arc NOEL aux termes d'un acte de
donation regu devant Me Gaetan Levesque, notaire, le huit juin mil neuf cent quatre-
vingt-dix-neuf (1999-06-08) et publié au bureau de la publicité fonciére de la
circonscription fonciére de Québec, le neuf juin mil neuf cent quatre-vingt-dix-neuf
(1999-06-09), sous le numéro 1 704 838



PROJET

DOSSIER DE TITRES
Le vendeur s'engage a remettre a lI'acquéreur que les titres en sa possession.
POSSESSION

L'acquéreur devient propriétaire de limmeuble a compter de ce jour, avec
possession et occupation immédiates.

TRANSFERT DES RISQUES

Dans I'éventualité ol la date de délivrance n'est pas concomitante avec la date des
présentes, nonobstant la date de délivrance de I'immeuble, I'acquéreur en assume
les risques de pertes, a compter de la date des présentes.

DECLARATIONS DU VENDEUR

D'une part, le vendeur fait les déclarations suivantes et s'en porte garant, savoir:

1 L'immeuble est libre de toute hypothéque, redevance, priorité ou charge
quelconque;

. Il n'y a aucune autre servitude que celles déja mentionnées;

3. Tous les impdts fonciers échus ont été payés sans subrogation jusqu'au (),

quant aux taxes municipales et jusqu'au (), quant aux taxes scolaires; s'engageant
a rembourser a l'acquéreur, sur simple demande, la proportion de toutes taxes se
rapportant & une période antérieure a la date de répartition des charges courantes
ci-aprés mentionnée, nonobstant la date d'imposition et la date d'échéance sur
celles-ci;

4. Il déclare et garantit que tous les droits de mutation imposés sur ledit
immeuble jusqu'a ce jour, ont été payés et qu'il se tient responsable dudit paiement;

5. L'immeuble n'est pas assujetti & une clause d'option ou de préférence
d'achat dans tout bail ou autre document et a laquelle I'acquéreur pourrait étre
personnellement tenu;

6. Il n'a regu aucun avis ou mise en demeure d'une quelconque autorité
compétente, gouvernementale ou organisation ou corporation ayant légalement
juridiction a l'effet que I'i'mmeuble n'est pas conforme aux réglements et lois en
vigueur et lui demandant ou exigeant que des travaux de réparation ou de
modification solent apportés sur I'immeuble présentement vendu, ses circonstances
et dépendances, le cas échéant;

7. L'immeuble n'a subi aucune amélioration qui n'a pas été payé en entier et
s'll existe de tels contrats non complétés a la date des présentes, ils seront
entidrement acquittés par le vendeur;

8. Il n'y a aucune cause pendante devant les tribunaux de la province de
Québec pouvant entrainer I'annulation d'un quelconque acte translatif de propriété
antérieur aux présentes;

9. Il n'a regu aucun avis d'expropriation d'une quelconque autorité
gouvernementale ou organisation publique ou parapublique ayant le pouvoir
d'expropriation;

10. L'immeuble est situé dans une zone agricole. Cependant la présente vente



a été autorisée par la Commission de protection du territoire agricole du Québec tel
qu'il appert d'une décision rendue le et dont copie demeure annexée a
la minute des présentes aprés avoir été reconnue véritable et signée pour
identification par les parties en présence du notaire soussignée qui I'a contresignée;

1. L'immeuble ne fait pas et n'a pas fait partie d'un ensemble immobilier;

12. L'immeuble est situé dans le site patrimonial de I'lle d'Orléans, selon la Loi
sur le patrimoine culturel,

13. Il est résident canadien au sens de la Loi de I'imp6t sur le revenu et au sens
de la Loi sur les impdts. Le vendeur fait cette déclaration solennelle la croyant
consciencieusement vraie, sachant qu'elle a la méme force et effet que si elle était
faite sous serment en vertu de la Loi sur la preuve au Canada.

OBLIGATIONS
D'autre part, I'acquéreur s'oblige & ce qui suit :

1, Prendre limmeuble dans I'état ol il se trouve, déclarant I'avoir vu et
examiné a sa satisfaction et avoir vérifié lui-méme auprés des autorités
compétentes que la destination qu'il entend donner a l'immeuble est conforme aux
lois et réglements en vigueur;

2. Avoir également vérifié lui-méme auprés des autorités compétentes les
conditions d'émission d'un permis de construction concernant le terrain ci-dessus
décrit le cas échéant ainsi que les frais & payer & l'occasion de la demande d'un tel
permis ou subséguemment, notamment les frais de permis, les frais de
raccordement au réseau d'aqueduc et d'égout, le cas échéant, les taxes de services
ou spéciales ou de secteur et d'autres contributions, le cas échéant, lesquels frais,
taxes et contributions sont payables par l'acquéreur a la municipalité, sous réserve
de tous droits de I'acquéreur s'll y a lieu;

3. Payer toutes les taxes, cotisations et répartitions fonciéres, échues et a
échoir, y compris la proportion de celles-ci pour 'année courante, a4 compter de la
date de la prise de possession, et aussi payer, a compter de la méme date, tous les
versements en capital et intéréts & échoir sur toutes les taxes imposées avant ce
jour et dont le paiement est réparti sur plusieurs années;

4, Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité et des copies
pour toutes les parties.

REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre elles tous les ajustements requis en date de la
prise de possession, concernant notamment les taxes municipales et scolaires,
fonciéres et de services publics et de loyers, s'il y a lieu, produits par I'immeuble, et
s'en donnent quittance mutuelle et réciproque.

Les parties reconnaissent cependant que lesdits ajustements ont été préparés sur la
foi des renseignements et documents disponibles & la date des présentes et en cas
d'erreurs ou d'omissions des préposés des autorisés concernées ou des parties
elles-mémes, elles s'engagent & faire entre elles tous rajustements nécessaires,
chacune des parties s'engageant a verser a |'autre le montant pouvant étre di suite
a ces nouveaux ajustements.

DECLARATION RELATIVE A L'AVANT-CONTRAT
Cette vente est faite en exécution d'un avant-contrat et/ou contre-offre, s'il y a lieu,

acceptée par les parties. Sauf incompatibilité, les parties confirment la survie des
ententes de l'avant-contrat non reproduites aux présentes et considérés comme



PROJET

partie intégrante des présentes de la méme fagon que s'ils étaient récités au long.

PRIX

Cette vente est faite pour le prix de CINQ CENT CINQUANTE-NEUF MILLE CENT
DOLLARS (559 100,00 $) que le vendeur reconnait avoir regu de l'acquéreur,
DONT QUITTANCE FINALE.

REMISE DU PRIX DE VENTE

Les parties conviennent que le prix de vente ci-dessus sera déposé en fidéicommis
et ne sera distribué que lorsque le présent acte aura été inscrit au registre foncier
concerné et sans aucune inscription préjudiciable au titre conféré par les présentes
a l'acquéreur.

DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES
PRODUITS ET SERVICES (TPS) ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (TVQ)
VISANT UNE TERRE AGRICOLE

A compléter
CLAUSE INTERPRETATIVE

Chagque fois que le contexte I'exige dans le présent acte, tout mot écrit au singulier
comprend aussi le pluriel, tout mot écrit au masculin comprend aussi le genre
féminin et vice-versa. Spécialement le mot immeuble employé sans autre
indication dans le présent acte et les mots immeuble vendu signifient tous et
chacun des immeubles ci-dessus vendus et comprennent, pour chacun d'eux, le
fonds de terre, les batisses y érigées ou qui pourront y étre érigées, de méme que
les biens qui y sont ou qui pourront y étre incorporés, attachés, réunis ou unis par
accession.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

France LEMELIN déclare &tre majeure et célibataire pour ne s'étre jamais mariée ni
unie civilement.

Alexandre BELANGER déclare étre mari¢ a Catherine-Eve GADOURY sous le
régime de la société d'acquéts, aucune convention matrimoniale n'étant intervenue
entre eux avant ou aprés leur mariage célébré le 6 aolt 2005 dans la province de
Québec, ol ils étaient tous deux domiciliés au moment de leur mariage, et que son
etat civil et son régime matrimonial n'ont été et ne sont I'objet d'aucun changement
depuis.

Philippe GADOURY déclare (& compléter)
MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI

CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Les parties font les déclarations suivantes:

a) Les noms, prénoms, dénominations sociales et adresses du cédant et du
cessionnaire dans la comparution sont exacts;

lzﬂ L'immeuble faisant l'objet du présent transfert est situé a Sainte-Famille-de-
I'lle-d'Orléans;



c) Le montant de la contrepartie pour le transfert de Iimmeuble est de cing
cent cinquante-neuf mille cent dollars (559 100,00 $);

d) Le montant constituant la base d'imposition du droit de mutation est de cing
cent cinquante-neuf mille cent dollars (559 100,00 $);

e) Le montant du droit de mutation est de six mille sept cent quatre-vingt-neuf
dollars et cinquante cents (6 789,50 $);

f) Il y a exonération du paiement du droit de mutation en vertu de l'article 17.1
de la loi, puisque le cessionnaire déclare que limmeuble fera partie, dans |'année
qui suit l'inscription du transfert, d'une exploitation agricole enregistrée a son nom
conformément a un réglement pris en vertu de l'article 36.15 de la Loi sur le
ministére de I'Agriculture, des Pécheries et de I'Alimentation (chapitre M-14);

a) Que l'immeuble visé par le transfert est un immeuble corporel seulement et
qu'il ne comprend pas de meubles visés & l'article 1.0.1 de la Loi concemant les
droits sur les mutations immobiliéres.

DONT ACTE a Québec, sous le numéro

( ) des minutes de la notaire soussignée.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence de la notaire soussignée.

France LEMELIN

Alexandre BELANGER

Philippe GADOURY

Martine Bisson, notaire

COPIE CONFORME A LA MINUTE DEMEUREE EN MON ETUDE



B - 22 janvier 2023

Remis 3 '

ouverture des dossiers
i AN 20723

: CPTAQ
Madame, Messieur, Ay

Jai pris connaissance de 1'avis de non-conformité, Article 32.1 dossier 437929 lot 6186
963-P, recu le 21 décembre dernier.

Je sollicite une rencontre avec un commissaire de la Commission afin de vous expliquez
et démontrer le droit aquis depuis existe depuis toujours. Quant a l'article 103, des
discussions sont déja entamées pour une dérogation sur le lot.

En espérant une réponse favorable a ma demande,

ien & vous

France Lemelin

piéces jointes : photos



A ANNEXE : RENSEIGNEMENTS ADDITIONNELS

Vous pouvez utiliser cette page afin de fournir tout renseignement additionnel. Veuillez spécifier la section correspondante.
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Commission

0 Sermitolre sgricole Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
Québec ez Révision d’un avis de non-conformité

(En vertu de larticle 1001 aliﬂéa 7 de la LPTAA)
€mis a 'ouverture deg dossiers

NOTE: Si vous manquez d'espace pour écrire, veuillez utiliser Reéservé a la Commission
['emplacement disponible en annexe.

Pour le dossier_ 43 F9 299 “Teauee LE meELw

N dossier Déclarant inscnt au dossier

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE QUI DEMANDE LA REVISION
Nom et prénom en lettres moulées

| LEMEL W TRAWCE }“

Je suis Eroprietair priétaie Mandataire Déclarant Autre Téléphone (cellulaire/autre

N

I

Ne, r I Téléphone (travail) Posle
. [ R
Ville, village ou municipalite Province Code postal Télécopieur
N ool iu il

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) * Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

- | se naipas dadresse courre

Je demande la révision de I'avis de non-conformité datédu_2( c eC A0 el pour les motifs suivants:

(année/mois/jour)

Deduis ‘\‘ou\)ou(s L Yy Qev aun Cam D a oceT eyclieT

Ce lieu seruaiT de fayiTaillemenT & la Tamille nombia
Ci\e won gqrand - (38"2" Plosievrs Terce onl c\es Gamps
V CeTe Word de lile aTils onTVendu leor Terre. .

Sdar dailevr dewmander o la mon bod baliTe wie

-~
C\e(:;S@Tl'or\ L Qe SUjel—.

Merm de C{Ol/lt?ef‘ Soile a wma dewmancle .

e

S SR N |
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Au soutien de la demande de révision, je transmets les documents suivants:

Avexe | PheTo camp 966
ee o dhelo ( RO Dk

Je demande également une rencontre®:

*L.a Commission se réserve le droit d'annuler la rencontre siles informations transmises sont suffisantes pour procéder a |a révision de I'avis de non-conformité émis

ATTESTATION

Jatteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en lettres moulées
e \ ap—— —
LemELIW 1ReANCCe
Signer a Date Signature (Obligatolee]

IR oo 2

{année/mois/jour)

LA COMMISSION RECOMMANDE DE TRANSMETTRE VOS DOCUMENTS ELECTRONIQUEMENT*

Par transmission électronique Par |a poste
www.cptaq.gouv.qc.ca Commission de protection du territoire
Cliquez sur: Transmettre des piéces électroniques agricole du Québec

200, chemin Sainte-Foy, 2° étage
Québec (Québec) G1R 4X6

* Veuillez choisir un seul mode de transmission

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page2de3
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B 'ouverture des GOSSngS

14 JAN. 2023




ad

e des dossie

a I'ouvertur




Me Yves Boudreault
yboudreault@tremblaybois.ca
Ligne directe : 418|658|9511

Le 15 mai 2023
Pour dépét aux dossiers de la CPTAQ

Commission de protection du territoire agricole
200, chemin Ste-Foy, 2¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6

Objet:  France Lemelin
VIr= 437928 et 437929
N/ =7 221-258/YB

Madame, Monsieur,

Nous avons été mandatés pour représenter la partie déclarante dans chacun des
dossiers mentionnés en titre dont 'audience en demande de révision de l'avis de
non-conformité émis administrativement dans chacun des dossiers est fixée au
18 mai prochain.

Aprés analyse de chaque déclaration, nous avons instructions de vous
communiquer un désistement a I'égard de chacune des demandes de révision,
I'objectif étant de produire une nouvelle déclaration dans chaque cas afin de
respecter, notamment, une configuration des droits acquis revendiqués conforme
a la Loi et aux regles applicables.

Ainsi, la rencontre publique dans chacun des dossiers prévue le 18 mai prochain
n‘est plus requise et nous vous prions de nous confirmer la réception de la
présente et 'annulation de la rencontre.

tremblaybois.ca
Iberville Un, 1195 avenue Lavigerie, bureau 200, Québec (QC) G1V 4N3 T 418.658.9966 F 418.656.6766



12

Dans l'attente, veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos sentiments
les meilleurs.

TREMBLAY BoIS MIGNAULT LEMAY S.E.N.C.R.L.

Yves Boudreault

YB/Ib

c. c. Mme France Lemelin (par courriel J GGG )

tremblaybois.ca



de protection Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
du territoire agricole

sh £33 Formulaire de déclaration d'exercice d'un droit
Que €Crmm , , —— .
(Permis de construction, aliénation ou lotissement)

NOTE: Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.

Le pictogramme  renvoie a la partie « lexique » du guide.

1. IDENTIFICATION

11 DECLARANT ["]Cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence

Lemelin France 1L o
Nom de la personne morale O Municipalitt  (OMRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

Lemelin France | |

Ne, rue, appartement, boite postale (siége social Téléphone (travail) Poste
I '

——
Ville, village ou municipalité Province Code postal Telécopieur

I | — (= | W

Courrielen | s moulé igatoire) "Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.
R ___1 OJen‘ai pas d'adresse courriel

1.2 MANDATAIRE "] Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en |ettres moulées Profession
Nom de la personne morale O Municipalitt  (OMRC (O SociétéiCorporation () Ministére ) Organisme public ~ Téléphone (cellulaire/autre)

— ad l L i L l 1 S
N°, rue, appartement, boite postale (siege social) Téléphone (fravail) Poste
1 !

P e oo o M |

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

I _ J J L1 1 1 | |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

K = 1 OJen'aipas d'adresse courriel

1.3 PROPRIETAIRE ["]Cochez si identique & la section 1.1 [ ] Cochez si plus d’'une personne et remplissez I'annexe
Nam el prénom en letires moulées Téléphone (résidence)

Lemelin France “
Nom de la personne morale O Municipalitt  (OMRC (O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre

|Lemelin France T O O

1, boite postale (siege social Téléphone (travail) Poste

Ville, village ou municipalité ravince Code postal
1 = Lol
Courriel en lettres moulées \Obiliatmrc; *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel

[JJe n'ai pas d'adresse courriel

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 1de8




T

2. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU(X) LOT(S)
24 LOT(S) VISE(S) PAR LA DECLARATION

Veuillez joindre une copie des titres de propriété = pour chacun des lots visés

Lot Rang Cadastre

Superficie © (ha) Municipalite

6 186 927 chemin Royal 13,59 Ste-Famille 10

AUTRES LOTS COMPOSANT LA PROPRIETE VISEE PAR LA DECLARATION DE DROITS

Veuillez joindre une copie des titres de propriété = pour chacun des lots visés

Lot Rang Cadastre Superficie ¥ (ha) Municipalité

6 186 963 chemin Royal 3,67 Ste-Famille 10

3. QUE VOULEZ-VOUS FAIRE?

(un choix seulement par déclaration)

(O Permis de construction (art. 32) Allez 2 la section 4.1, p. 3

(® Aliénation ou lotissement  (vendre, céder, donner) (art. 32.1) Allez a la section 4.2, p. 6

Commission de protection du territoire agricole du Quebec

Page 2de8
2022-01




4. DROIT(S) INVOQUE(S)  Remplissez la section visée (4.1 ou 4.2) selon la réponse inscrite 4 la section 3

41 PERMIS DE CONSTRUCTION (ART. 32)

Renseignements fournis par la municipalité (Vous devez faire remplir cette section par la municipalité)

Le permis a été demandé le  Numéro de la demande de permis Numeéro(s) de lot(s)
(année/mois/jour)

Type de construction projetée Dimensions

Nom et prénom en lettres moulées Teéléphone (bureau) Télécopieur (bureau)

Illlllllllllll[lllili

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel,

| | [ Je n'ai pas d’adresse courriel

O Inspecteur O Greffier (O Secrétaire-trésorier (O Autre:

Date Signature (Obligatoire)

(année/mois/jour)

Choisissez une seule situation parmi les suivantes (A, B, C, D, E ou F) qui s'applique a votre déclaration

— A) Droit acquis pour une méme utilisation que celle existante au décret ¥ affectant ce(s) lot(s) ou au 21 juin 2001 (art. 101/103)
(O ajout d'un batiment principal (O remplacement d'un batiment principal existant ) ajout d'un logement
Type d'utilisation existante : @ résidentielle (O commerciale O industrielle O institutionnelle

Depuis quand le batiment ou I'usage est présent sur le lot (date de construction):

(année/mois/jour)

(O  B) Droit acquis pour fin d'utilité publique ™ : un (des) lot (s) acquis pour une fin d'utilité publique par le gouvernement, un de ses
ministres, un organisme publique ou une personne habilitée a exproprier au moment de I'entrée en vigueur du décret affectant
ce(s) lot(s) (art. 104).

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation  N° du reglement/décret Entrée en vigueur du réglement/décret

{année/maois/jour) {année/maisfjour) (année/mois/jour)

Utilisation projetée : O construction d'un batiment ) remplacement d'un batiment (O autre (ex.: antenne de communication,
terrain de baseball, efc.)

Précisez |'utilisation projetée:

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 3de 8

2022-01



41 PERMIS DE CONSTRUCTION (ART. 32 - SUITE)

(O C) Pour les services d'aqueduc et d'égout sanitaire : Droit acquis pour utilisation a d'autres fins que I'agriculture sur un (des) lot(s)
adjacent(s) a un chemin public ou les services d'aqueduc et d'égout sanitaire sont autorisés par reglement municipal adopte
avant la date d'entree en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s) et approuvé conformément a la Loi (art. 105)

Le nom du chemin

N° du réglement d’aqueduc Date d'adoption Ne du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

(annaa/mopisfjour) {année/mais/jour)
Type d'utilisation: O résidentielle (O commerciale O industrielle O institutionnelle

Utilisation projetee : O construction O remplacement () ajout

Précisez I'utilisation projetée :
Note : Vous devez joindre une attestation municipale

(O D) Résidence érigée aprés le décret " affectant ce(s) lot(s) et avant le 1 juillet 1988 par le propriétaire dont le titre de propriété est
inscrit avant I'entrée en vigueur de ce décret (art. 31)

(O remplacement d'une résidence érigée en 19 (année de la construction)

(O E) Résidence sur un lot ou un ensemble de lots contigus ou réputés contigus* vacants ou sans droit acquis ayant une superficie de
100 hectares et plus (art. 31.1)

(O construction O remplacement d’une résidence érigée en (année de la construction)

(O F) Privilege de construction d'une résidence sur un lot ol le propriétaire exerce Iagriculture comme principale occupation (art. 40) ™
F1) O Construction O Remplacement ; indiquez I'année de construction de la résidence a remplacer:
F.2) Propriétaire du lot (nom indiqué sur le titre de propriété *)
(O Personne physique

L'occupant de la résidence sera: () le déclarant
(O son enfant
(O son employé

(OPersonne morale ou société d'exploitation agricole.

Loccupant de la résidence sera: (O son actionnaire ou sociétaire dont la principale occupation est I'agriculture
(O l'enfant de I'actionnaire ou du sociétaire
(O son employeé affecté aux activités de I'exploitation

F.3) Identification de I'occupant (Obligatoire)

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone
I | |

| L1 Lot 110
Occupation
Adresse (n°, rue, municipalité) Code postal

[ [
| | | |
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DOCUMENTS A JOINDRE SECTION 4.1

A-

—

-

Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le formulaire de déclaration:

| Un chéque ou mandat-poste payable a |'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connaitre les frais applicables, veuillez vous

referer a la tarification en vigueur disponible au www.cptag.gouv.qc.ca en suivant le chemin : Accueil/Documents/Frais applicables ;

Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible aupres de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant chacun
des lots visés a la déclaration

Une copie du titre de propriété * pour chacun des lots visés

Un plan fait a I'echelle ~, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que I'on retrouve sur chacun des
lots visés et les distances (en métres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la superficie
de droits reconnus vises par 'article 101 de la Loi et I'extension prévu a l'article 103 de la Loi, le cas échéant.

Une copie de tout titre de propriété -~ antérieur ou son numéro d'inscription au bureau de la publicité des droits si une partie de la
superficie du droit reconnu en vertu du chapitre VIl de la Loi a, pour la premiére fois, été lotie, aliénée ou conservee a l'occasion d'un
lotissement ou d'une aliénation.

Selon la situation choisie (A, B, C, D, E ou F), vous devez joindre les documents suivants:

Pour la construction ou le remplacement d'un batiment, sur une superficie de droits reconnus visés aux articles 101 et 103 de la Loi, le
plan doit de plus identifier avec précision la superficie de droits re connus visée par I'article 10 1 de la Loi ainsi que la localisation des
usages a des fins autres que I'agriculture et les distances les séparant des lignes de lots et du chemin public. Ce plan doit également
illustrer la superficie sur laquelle le déclarant prétend se prévaloir du droit d'extension prévu a l'article 103 de la Loi; (situation A)

Pour le remplacement d’un batiment incendié ou détruit ou d'un batiment utilisé a des fins autres que I'agriculture avant la date
d'application de la Loi, produire une copie du rapport dincendie, du permis de démolition ou une attestation d’'un officier municipal
indiquant la date de destruction totale ou partielle du batiment ou tout autre document permettant d'établir la date de cette destruction;
(situation A, B, C, D, E ouF)

Pour la construction d'une résidence selon l'article 40, fournir les principales caractéristiques de I'exploitation agricole telle que
la superficie totale de celle-ci, la superficie en culture, le type de culture, la liste du cheptel, de la machinerie et des batiments
agricoles en precisant les superficies louées et celles dont le déclarant est propriétaire. Il faut également joindre une copie des
documents financiers de la derniére année fiscale (tats financiers, déclaration de revenus, état de remunération de I'employe, etc.)
(situation F)

Pour I'obtention d’un permis de construction dans le cadre d'un droit invoqué par une autorité publique en vertu de l'article 104, fournir
I'arrété en conseil, le décret du gouvernement, le réglement municipal et tout autre document pertinent; (situation B)

(] Pour la construction sur une superficie de droits reconnus prévue a |'article 105 de la Loi, fournir une attestation du greffier ou du

secrétaire-trésorier de la municipalité indiquant la date d'adoption et d'approbation des reglements municipaux prévoyant l'installation
des reseaux d'aqueduc et d'égout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les réglements municipaux sur les superficies
faisant 'objet de la déclaration. (situation C)

MISE EN GARDE : Le dossier sera traité sur réception de la documentation complete. Un dossier incomplet, parce que certains documents et
renseignements ont été omis, sera fermé. Veuillez noter qu'en vertu de ['alinea 3 de l'article 15 de la Loi sur la protection du territoire
et des activités agricoles, les documents deposes au dossier peuvent é&tre obtenus par toute personne qui en fat |a
demande. Toutefois, les documents renfermant un renseignement industriel, financier, commercial, scientifique ou technique peuvent
étre obltenus exclusivement par les personnes identifiees aux paragraphes 1a7.

Attestation de la declaration

E/J'altes!e que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en letires moulées

: Date
e ..

{année/mois/our)

(#Déclarant ) Mandataire

Commission de protection du territoire agricole du Quebec Page 5de 8
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4.2 ALIENATION OU LOTISSEMENT (VENDRE, CEDER, DONNER) (ART. 32.1)

Choisissez une seule situation parmi les suivantes (A, B ou C) qui s’applique a votre declaration

A} Pour une utilisation a d'autres fins que I'agriculture (art. 101/103)
Type d'utilisation existante : @ résidentielle (O commerciale Cindustrielle O institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisation

(annéa/maisfjour)

Superficie a étre aliénée ou lotie: 1.3 ha Superficie a &tre conservée ; 12,29 ha

) B) Par une autorité publique sur un (des) lot(s) acquis a une fin d'utilité publique a la date d'entrée en vigueur du décret affectant
ce(s) lot(s) (art. 104)

O

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation N° du réglement/décret Entrée en vigueur du réglement/décret
(année/mais/jour) {année/mais/jour) {année/mois/jour)
Superficie a étre aliénée ou lotie : Superficie a étre conservée

Type d'utilisation existante : O résidentielle O commerciale O industriele O institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisation

(annéde/muaisijour)

(O C) Pour les services d'aqueduc et d'égout sanitaire : Sur un (des) lot(s) adjacent(s) & un chemin public o les services d'aqueduc et

d'égout sanitaire sont autorisés par réglement municipal adopté avant la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s)
et approuvé conformément a la Loi (art. 105)

Nom du chemin

N° du réglement d'aqueduc Date d'adoption Ne du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

(année/maisf|our) (année/maisijour)

Type d'utilisation : O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Précisez I'utilisation

Superficie a étre alienée ou lotie : Superficie a étre conservee :

Note : Vous devez joindre une attestation municipale

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 6 de 8
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DOCUMENTS A JOINDRE SECTION 4.2

00O

Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le formulaire de déclaration:

| Un chéque ou mandat-poste payable & 'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connaitre les frais applicables, veuillez vous

reférer a la tarification en vigueur disponible au www.cptag.gouv.qc.ca en suivant le chemin: Accueil/Documents/Frais applicables

Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible auprés de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant chacun
des lots visés a la déclaration

Une copie du titre de propriéte - pour chacun des lots visés ;

| Unplan fait a I'échelle *, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que |'on retrouve sur chacun des

lots visés et les distances (en metres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la superficie
de droits reconnus visés par l'article 101 de |a Loi et la superficie sur laguelle vous prétendez, le cas échéant, vous prévaloir du droit
d'extension prévu a l'article 103 de la Loi

Une copie de l'acte ou du projet d'acte d'aliénation qui fait I'objet de la declaration;

Une copie de tout titre de propriété ~ antérieur ou son numéro d'inscription au bureau de la publicité des droits si une partie de la
superficie du droit reconnu en vertu du chapitre VIl de la Loi a, pour la premiére fois, été lotie, aliénée ou conservée a 'occasion d'un
lotissement ou d’une aliénation

Dans le cas de la situation C vous devez joindre les documents suivants:

Pour l'aliénation d'une superficie de droits reconnus prévue a |'article 105 de la Loi, fournir une attestation du greffier ou du secrétaire-
trésorier indiquant la date de I'adoption et de I'approbation des réglements municipaux prévoyant l'installation des réseaux d'aqueduc
et d'egout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les réglements municipaux sur les superficies faisant I'objet de
la déclaration.

MISE EN GARDE : Le dossier sera traité sur réception de Ia documentation compléte. Un dossier incomplet, parce que certains documents et
renseignements ont &té omis, sera fermé. Veuillez noter qu'en vertu de I'alinéa 3 de I'article 15 de la Loi sur la protection du territoire et des
activités agricoles, les documents deéeposés au dossier peuvent étre obtenus par toute personne qui en fait la demande. Toutefois
les documents renfermant un renseignement industriel, financier, commercial, scientifigue ou technique peuvent étre obtenus
exclusivement par les personnes identifiees aux paragraphes 147

Attestation de la déclaration

@{'aneste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en letires moulées

EPéclarant O Mandataire

Signer 3 Date
0 9. 1%
(annéa/mors/jour] )
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B ANNEXE: IDENTIFICATION

1. IDENTIFICATION
11 DECLARANT

Note: Si nécessaire, une copie de cette annexe est disponible sur notre site

Nom et prénom en letires moulées

Téléphone (résidence)

A Y A |

|1

Nom de la personne morale
[

O Municipalite O

MRC (O Société/Corporation () Ministere () Organisme public

[ I N I ) A I |

Téléphone (cellulaire/autre)

Ne, rue, appartement, boite postale (siege social)

Téléphone (travail)

O Y O I

Ville, village ou municipalité
[

Province Code postal

|| ||

Télécopieur

|

1L|

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) "Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

1.2 MANDATAIRE

I O Je n'ai pas d'adresse courriel

Nom et prenom en lettres moulées

Profession

Nom de la personne morale

O Municipalitt  OMRC () Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public

Hil]J{IJ

Téléphane (cellulaire/autre)

l!l

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)

Téléphone (travail)

Ville, village ou municipalité

|

Province Code postal Télécopieur

ul |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

1.3 PROPRIETAIRE

Poste

| |
| I

I [ Je n'ai pas d'adresse courriel

Nom et prénom en lettres moulées

|

Téléphone (résidence)

Nom de la personne morale

O Municipalitt (O MRC

(O Société/Corporation () Ministére () Organisme public

Téléphone (cellulaire/autre)
| I I

L1

N°, rue, appartement, boite postale (siége social)
I
L

Téléphone (travail)

L |

Ville, village ou municipalité
|

Province Code postal Telécopieur

|| @l Il\l‘\{l\

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

Commission de protection du territoire agricole du Quebec

! [ Je n'ai pas d'adrasse courriel

Page 8de8

2022-01




AZLALLAT 8 L VM YULL LML G UGY UUINTL D

07°0CT. 72072

CPIAQ B - 09-26-2022

OBIET : REPONSE DEMANDE DE PRECISION DOSSIER # 437928 et # 437929

Bonjour,

La présente donne suite aux demandes de précision de la Commission en regard aux dassiers
cités en objet afin de complémenter et nous assurer d’'une compréhension commune des
demandes de reconnaissance de droits acquis. Cet écrit donne suite au dernier entretien
téléphonique et extension de délai accordée par la Commission au 7 octobre 2022.

Eléments de compréhension

1.- Les dassiers 437928 et 437929 concernent le méme propriétaire, soit Mme France Lemelin.

2.- l y a pour le moment deux dossiers d’ouverts considérant que la propriétaire actuelle Mme
France Lemelin demande a la Commission deux reconnaissances de droit acquis, et que pour ce
faire, la demanderesse a transmis deux formulaires pour conserver des batiments et des
espaces terrains en sa faveur et procéder a la vente des parties résiduelles.

3.- Les deux demandes de reconnaissance de droit acquis concernent la méme propriété, et ce,
bien que |a propriété soit composée de deux numéros de lot distincts au cadastre de la
municipalité de Sainte-Famille de I'lle d’Orléans.

4.- Il y a un plan minute (8052) et un seul projet d’acte notarié qui inclut les deux demandes de
reconnaissance de droit acquis.

Description détaillée des demandes.

e Description du plan minute; les espaces identifiés pour les demandes de reconnaissance
de doits acquis sont au nombre de trois soit les superficies A -B et C.

e Les espaces D et E sont visés par une offre d’achat et permettront l'implantation d’une
nouvelle entreprise agricole inscrite au MAPAQ NIM 101 304 624,

e |'espace A est de 5000 m2 et concerna la résidence principale et 4 batiments
secondaires. L'espace B est de 3000 m2 et concerne un batiment secondaire que Mme
Lemelin souhaite conserver pour un projet en lien avec une activité agricole. Dossier
437929

e L'espace C est de 5000 m2 et concerne un camp de chasse de type chalet que Mme
Lemelin souhaite conserver Dossier 437928,

En espérant ces précisons puissent vous permettre de convenir d’une appréciation aux
demandes de reconnaissance de droit acquis a la faveur de la demanderesse Mme Lemelin
veuillez agréer nos salutations, et je demeure disponible pour tout complément d’information

A.Bélanger
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PLAN ACCOMPAGNANT LA ll-hndo I'Ordre des
DECLARATION D'EXERCICE D'UN DROIT ET ‘5 duﬂuﬂ:-:

LA DEMANDE D'AUTORISATION e G,

A LA DEMANDE : FRANCE LEMELIN ET ANDRE MASSE Sainte-Famille-de-Tile-d'Orléans le:
LOT(S): 6186927 ET6 186963 e s e
SAINTE-FAMILLE-DE-L'ILE-D'ORLEANS,
CADASTRE: DU QUEBEC LE 30 MAI 2022 (‘—f
1 Préparé par (277 L
MUNICIPALITE: SAINTE-FAMILLE-DE-LILE-D'ORLEANS “YVON LETOURNEAU
CIRCONSCRIPTION FONCIERE: QUEBEC arpenteur-géoméira

Plan: A-6901 [ Minute: 8024 I Dossier: 2021-116




Remis a l'ouverture des dossier
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Sainte-Famille-de-I'lle-d'Orléans

L 312 Matres

2932-58-7456 Immatriculation #108 Numéro civique A ;*:*’:’: . Hydrographie surfacique
tire de Igre slactioue
70-P /4368 572 Numéro de lot Riviere Bonaventure Hydranyme Pantn Zone verte W
s: 12654 Superficie de lot Route des Erables Odonyme Hyam B Unité d'évaluation
st 4 8545 Superficie totale Rang IV |dentification de cadastre ey o Cadastre
30,48 Mesure 7 it e A Unité de voisinage S
i Identification d'unité de voisinage +« " c
ft. 6,10 Mesure de frontage Serveuda amprise ot Fmite des mau | Limite municipale
Hors de 'usage auquel ils sont destinés, ces renseignements n'ont aucune valeur légale. La matrice ne constitue donc pas un Echelle: 1:7850

=510 . i ; e 4 . e
document permettant de certifier la possession d'une propriété, les limites légales d’'une propriété ou son positionnement. Date d'impression: 2022-07-05
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX—NEUF,
le huit (8) juin;

DEVANT Me GAETAN LEVESQUE, notaire &
Beauport, province de Québec.

COMPARATISSENT:

NOEL Jeanne D'Arc

ci-aprés appelée: LA DONATRICE
ET

LEMELIN France
domiciliée au

Ci-aprés appelée: LA DONATAIRE

LESQUELLES conviennent de ce qui suit :

1. OBJET DU CONTRAT

La donatrice donne par les présentes,

avec
garantie légale, & la donataire, présente et ac-
ceptant, 1l'immeuble suivant, savoir :

DESIGNATION

Un immeuble connu et désigné comme &tant le lot
originaire VINGT (20) du cadastre officiel de la
paroisse de Sainte-Famille, circonscription fonciare
de Québec; SAUF ET A DISTRAIRE cependant du susdit
immeuble la parcelle de terrain ci-aprés décrite ayant
fait l'objet d'une vente au ministére de la Voirie,
suivant acte regu devant le notaire soussigné le 7
décembre 1971 et inscrit au bureau de la publicité des
droits de 1la circonscription foncidre de 1'fle
d'Orléans (Québec) le 10 décembre 1971, sous le numéro
20 388.

DESIGNATION de cette lisidre de terrain i
distraire

Une lisiére de terrain de figure irrégquliére,
Sise et située en la municipalité de Sainte-Famille,
Ile d'Orléans, connue et désignée comme é&tant une
PARTIE du lot VINGT (20 ptie) du cadastre officiel de
la paroisse de Sainte-Famille, circonscription fonciére:
de Québec; cette partie du lot 20 mesure dans sa ligne

Réquicition Inscrite
Burzau de Fublicite
Fonciere de QUC

1704838

111 n
JUH -5

/999

ol
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a /278
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nord-ouest le long de la nouvelle emprise ou une ligne
paralléle et distante de vingt-cing pieds (25,0') au
nord-ouest de la ligne centrale du chemin Tour de 1'ile
deux cent onze pieds et deux dixiémes (211,2'), dans
sa ligne nord-est sur la ligne de division des lots 17
et 20 vingt pieds et un dixidme (20,1'), dans sa ligne
sud-est le long de l'emprise du chemin Tour de 1l'ile
deux cent onze pieds et cing dixiémes (211,5') et dans
sa ligne sud-ouest sur la ligne de division des lots
20 et 21 vingt-deux pieds et un dixiéme (22,1'); bornée
vers le nord-ouest par le résidu du lot 20, vers le
nord-est par le lot 17 appartenant & Jean-Claude
Lemelin ou ses représentants, vers le sud-est par
l'emprise du chemin Tour de l1'ile actuel et vers le
sud-ouest par le lot 21 appartenant & Robert Blouin ou
ses représentants;

Cette lisiére de terrain  contient une
superficie de quatre mille trois cent gquatre pieds
carrés, égquivalent 3 cent dlx—s:Pt millidmes d arpent
carré, mesure anglaise (4 304 pi® ou 0,117 arp®™®), le
tout tel qu'indigué sur le plan annexé a l'acte inscrit
sous le numéro 20 388, préparé par l'arpenteur-géométre
Jean-Marc Drapeau, le 17 septembre 1970 et dont
l'original est inscrit aux archives du ministare de la
Voirie sous le numéro 181-70-2473.

La donataire déclare avoir vérifié elle-méme
auprés des autorités compétentes que la destination
qu'elle entend donner 3 1l'immeuble est conforme aux
lois et réglements en vigueur.

L 2. TITRE

L'immeuble ci-dessus décrit appartient & 1la
donatrlce pour l'avoir acquis, suite au décés de son
époux Marcel Lemelin, aux termes de 1la clause
d'institution contractuelle contenue & leur contrat de
mariage regu devant Me Jean-Charles Picher, notaire,
le 18 septembre 1961, inscrit au bureau de la publicité
des droits de la circonscription fonciére de 1l'ile
d'orléans (Québec) le 25 septembre 1961, sous le numéro
15 174, le tout tel que mentionné a la déclaration de
transmission regue devant Me Ga&tan Lévesque, notaire,
le 15 avril 1992, inscrit au bureau de la publicité des
droits de la c1rconscr1pt10n fonciére de Québec, le 22
avril 1992, sous le numéro 1 459 336.

3. DOSSIER DE_TITRES

La donatrice s'engage 3 remettre & la do-
nataire gue les titres en sa possession.

4. POSSESSION

: La donataire sera propriétaire de 1'immeuble &
compter de ce jour, avec possession et occupation
immédiates.
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e protection Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles
du territoire agricole

£3E : - : ; . : :
Québec R Formulaure de de‘clara‘tllon. d exerqlce d’un droit
(Permis de construction, aliénation ou lotissement)

NOTE : Avant de remplir ce document, veuillez consulter le guide.

Le pictogramme # renvoie a |a partie « lexique » du guide

|
190

| CPTAQ |

1. IDENTIFICATION

11 DECLARANT ] Cochez si plus d'une personne et remplissez I'annexe
Nom et prénom en |ettres moulées Téléphone (résidence)
Lemelin France I L]
Nom de la personne morale (O Municipalitt (OMRC (O Société/Corporation (O Ministere () Organisme public ~ Téléphone (cellulaire/autre)
\Lemelin France L | 1 RO | 9| ‘
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
|
ST

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

AN 0 . = | Lo L]

\
Courriel en lettres moulées (Obligatoire) "Assurez-vous qu'il n’y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.
_ ] [JJe n'ai pas d’adresse courriel

1.2 MANDATAIRE [] Cochez si plus d'une personne et remplissez 'annexe

Nom et prénom en lettres moulées Profession

l , S |

Nom de la personne morale O Municipalite  OMRC (O Société/Corporation () Ministére () Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

. | 3 L0 [ o WY ST I SN B
N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

f S L1

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télacopieur

| i e

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) "Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| O Je n'ai pas d'adresse courriel

1.3 PROPRIETAIRE [[]Cochez si identique & la section 11 [_] Cochez si plus d'une personne et remplissez | annexe

Nom et prénom en lettres moulées Teléphane (résidence)

Lemelin France I |

Nom de la personne morale O Municipalitt OMRC (O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre

Lemelin France

N°, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste

I _— SUSENIS| S NN R _—

Ville, village ou municipalité Pravince Code postal Télécopieur

T I =

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) "Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

’ '
-] OJenaipasdadresse courriel

Commission de protection du territoire agricole du Quebec Page 1de8
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2. RENSEIGNEMENTS RELATIFS AU(X) LOT(S)
21 LOT(S) VISE(S) PAR LA DECLARATION

Veuillez joindre une copie des titres de propriété * pour chacun des lots visés

Lot Rang Cadastre Superficie 7 (ha) Municipalite
6 186 927

chemin Royal

Ste-Famille 10

AUTRES LOTS COMPOSANT LA PROPRIETE VISEE PAR LA DECLARATION DE DROITS

Veuillez joindre une copie des titres de propriété = pour chacun des lots visés

Lot

6 186 963

Rang Cadastre Superficie ¥ (ha) Municipalité

chemin Royal

3,67 Ste-Famille 10

2022-01

3. QUE VOULEZVOUS FAIRE ?

(O Permis de construction (art. 32)

® Aliénation ou lotissement (vendre, céder, donner) (art. 32.1)

(un choix seulement par déclaration)

Allez & la section 4.1, p. 3

Allez 3 la section 4.2, p. 6

Commission de protection du territoire agricole du Québec

Page 2de 8



DOCUMENTS A JOINDRE SECTION 4.1

Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le formulaire de déclaration:

Un cheque ou mandat-poste payable a I'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connaitre les frais applicables, veuillez vous
referer a la tarification en vigueur disponible au www.cptag.gouv.qc.ca en suivant le chemin : Accueil/Documents/Frais applicables

Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible auprés de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant chacun
des lots visés a la déclaration ;

Une copie du titre de proprieté * pour chacun des lots visés

Un plan fait a l'échelle , daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que I'on retrouve sur chacun des
lots visés et les distances (en metres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la superficie
de droits reconnus visés par Iarticle 101 de la Loi et 'extension prévu a I'article 103 de la Loi, le cas échéant.

Une copie de tout titre de propriete * anterieur ou son numéro d'inscription au bureau de la publicité des droits si une partie de la
superficie du droit reconnu en vertu du chapitre VIl de la Loi a, pour la premiére fois, été lotie, aliénée ou conservée a l'occasion d'un
lotissement ou d'une aliénation.

Selon la situation choisie (A, B, C, D, E ou F), vous devez joindre les documents suivants:

Pour la construction ou le remplacement d'un batiment, sur une superficie de droits reconnus visés aux articles 101 et 103 de la Loi, le
plan doit de plus identifier avec précision la superficie de droits re connus visée par l'article 10 1 de la Loi ainsi que |a localisation des
usages a des fins autres que I'agriculture et les distances les séparant des lignes de lots et du chemin public. Ce plan doit également
illustrer la superficie sur laquelle le déclarant prétend se prévaloir du droit d'extension prévu a 'article 103 de la Loi; (situation A)

Pour le remplacement d’un batiment incendié ou détruit ou d’un batiment utilisé a des fins autres que I'agriculture avant la date
d'application de la Loi, produire une copie du rapport d'incendie, du permis de démolition ou une attestation d'un officier municipal
indiquant la date de destruction totale ou partielle du batiment ou tout autre document permettant d'établir la date de cette destruction;
(situation A, B, C, D, EouF)

Pour la construction d'une résidence selon l'article 40, fournir les principales caractéristiques de I'exploitation agricole telle que
la superficie totale de celle-ci, la superficie en culture, le type de culture, la liste du cheptel, de la machinerie et des batiments
agricoles en précisant les superficies louées et celles dont le déclarant est propriétaire. Il faut également joindre une copie des
documents financiers de la derniére année fiscale (états financiers, déclaration de revenus, état de rémunération de 'employé, etc.) ;
(situation F)

Pour I'obtention d'un permis de construction dans le cadre d’un droit invoqué par une autorité publique en vertu de I'article 104, fournir
I'arrété en conseil, le decret du gouvernement, le réglement municipal et tout autre document pertinent; (situation B)

Pour la construction sur une superficie de droits reconnus prévue a l'article 105 de la Loi, fournir une attestation du greffier ou du
secretaire-trésorier de la municipalité indiquant la date d'adoption et d'approbation des réglements municipaux prévoyant I'installation
des réseaux d'aqueduc et d'’égout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les réglements municipaux sur les superficies
faisant l'objet de la déclaration. (situation C)

MISE EN GARDE : Le dossier sera traité sur réception de la documentation complete. Un dossier incomplet, parce que certains documents et
renseignements ont &té omis, sera fermé. Veuillez noter qu'en vertu de l'alinéa 3 de l'article 15 de la Loi_sur la protection du territoire
et des activitts agricoles, les documents déposés au dossier peuvent é&tre obtenus par foute personne qui en fait la
demande. Toutefois, les documents renfermant un renseignement industriel, financier, commercial, scientifigue ou technique peuvent

1 A

étre obtenus exclusivement par les personnes identifiées aux paragraphes 147

Attestation de la déclaration

[O¥ Jatteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en letires moulées e

@ Déclarant O Mandataire

Signer 3 ‘ Date Signature (Obligatoire)
B 2 ot 20il | Limetiv Feuwer
(@nnée/mais/jour)

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 5de8
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4.2 ALIENATION OU LOTISSEMENT (VENDRE, CEDER, DONNER) (ART. 32.1)

Choisissez une seule situation parmi les suivantes (A, B ou C) qui s'applique a votre déclaration

(O A) Pour une utilisation & d'autres fins que I'agriculture (art. 101/103)

Type d'utilisation existante : @ reésidentielle O commerciale  Oindustrielle O institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisation :

(annéalmais/jour)

Superficie a étre aliénée ou lotie: 16,46 ha Superficie  étre conservée: 1,27 ha

(O B) Par une autorité publique sur un (des) lot(s) acquis & une fin d'utilité publique a la date d'entrée en vigueur du décret affectant
ce(s) lot(s) (art. 104)

Date d'acquisition Date d'autorisation d'acquisition ou d'utilisation N° du réglement/décret Entrée en vigueur du réglement/décret
(année/mais/jour) {année/maisijour) {année/maisfjour)
Superficie a étre aliénée ou lotie Superficie & étre conservée ;

Type dutilisation existante: O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Date d'implantation de cette utilisation

{annéa/mos/jour)

(O C) Pour les services d’aqueduc et d'égout sanitaire : Sur un (des) lot(s) adjacent(s) a un chemin public ou les services d'aqueduc et
d'égout sanitaire sont autorises par réglement municipal adopté avant la date d'entrée en vigueur du décret affectant ce(s) lot(s)
et approuvé conformément a la Loi (art. 105)

Nom du chemin

N° du réglement d'aqueduc Date d'adoption N° du réglement d'égout sanitaire Date d'adoption

(annéa/moisjour) {année/muisijour)

Type dutilisation: O résidentielle O commerciale O industrielle O institutionnelle

Précisez l'utilisation :

Superficie a étre aliénée ou lotie : Superficie a &tre conservée :

Note : Vous devez joindre une attestation municipale

Commission de protection du territoire agricole du Québec Page 6de 8
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DOCUMENTS A JOINDRE SECTION 4.2

00O

Les documents suivants doivent obligatoirement accompagner le formulaire de déclaration:

Un chéque ou mandat-poste payable a l'ordre du ministre des Finances du Québec. Pour connaitre les frais applicables, veuillez vous
référer a la tarification en vigueur disponible au www.cptag.qouv.qc.ca en suivant le chemin : Accueil/Documents/Frais applicables

Une copie de I'extrait de la matrice graphique disponible aupres de la municipalité, n'excédant pas le format 11 x 17, illustrant chacun
des lots visés a la déclaration ;

Une copie du titre de propriété * pour chacun des lots visés

Un plan fait a I'echelle *, daté, signé et indiquant les points cardinaux, la localisation des batiments que I'on retrouve sur chacun des
lots visés et les distances (en meétres) entre ceux-ci, les lignes de lots et le chemin public. Le plan doit, de plus, identifier la superficie
de droits reconnus visés par l'article 101 de la Loi et la superficie sur laguelle vous prétendez, le cas écheant, vous prévaloir du droit
d'extension prévu a l'article 103 de la Loi;

Une copie de l'acte ou du projet d'acte d'aliénation qui fait I'objet de la déclaration

Une copie de tout titre de propriété * antérieur ou son numéro d'inscription au bureau de la publicité des droits si une partie de la
superficie du droit reconnu en vertu du chapitre VIl de la Loi a, pour la premiére fois, été lotie, aliénée ou conservée a l'occasion d'un
lotissement ou d’une aliénation.

Dans le cas de la situation C vous devez joindre les documents suivants:

Pour I'alienation d’une superficie de droits reconnus prévue a l'article 105 de la Loi, fournir une attestation du greffier ou du secrétaire-
trésorier indiquant la date de I'adoption et de I'approbation des réglements municipaux prévoyant l'installation des réseaux d'aqueduc
et d'egout sanitaire ainsi que la nature des usages permis par les réglements municipaux sur les superficies faisant l'objet de
la déclaration.

MISE EN GARDE : Le dossier sera traité sur réception de la documentation compléte. Un dossier incomplet, parce que certains documents et
renseignements ont été omis, sera fermé. Veuillez noter qu'en vertu de l'alinéa 3 de I'article 15 de la Loi sur la protection du terrifoire et des
activites agricoles, les documents déposés au dossier peuvent étre obtenus par toute personne qui en fait la demande. Toutefois
les documents renfermant un renseignement industriel, financier, commercial, scientifique ou technique peuvent étre obtenus
axclusivement par les personnes identifiées aux paragraphes 147

Attestation de la déclaration

IZ/J’atteste que les renseignements fournis au présent formulaire ainsi que les documents annexés sont véridiques.

Nom et prénom en letires moulées

o = y ST T L — iy &
LENEL n/ RO C= @’géclarant O Mandataire
Date b Signature (Obligatoite
[/ Geoc! doid
(année/mais/jour)
Commission de protection du territoire agricole du Quebec Page7de8
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_ ANNEXE : IDENTIFICATION Note : Si nécessaire, une copie de cette annexe est disponible sur notre site

1. IDENTIFICATION
11 DECLARANT

Nom et prénom en lettres moulées
|

Teléphone (résidence)
|

[ || S O Y

Nom de la personne morale O Municipalité OMRC O Société/Corporation (O Ministére (O Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
o Lo

Ne, rue, appartement, boite postale (siege social) Téléphone (travail) Poste

i | I A I A |

Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

I || | L L a o]

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d’erreur de saisie dans votre adresse courriel.

| l [Je nai pas d'adresse courriel

1.2 MANDATAIRE

Nom et prénom en lettres moulées Profession
r ||
Nom de la personne morale O Municipalite  (OMRC O Société/Corporation (O Ministére () Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)
i i | 1 I I |
Ne, rue, appartement, boite postale (siége social) Téléphone (travail) Poste
1\ [ ‘ | 1 i I N T | ]
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| I I |

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.

l I [JJe n'ai pas d'adresse courriel

1.3 PROPRIETAIRE

Nom et prénom en lettres moulées Téléphone (résidence)

\ Lo b oo
Nom de la personne morale O Municipalite  (OMRC O Société/Carporation (O Ministere () Organisme public  Téléphone (cellulaire/autre)

[ H L] l S ) o |
N°, rue, appartement, boite postale (siege social) Téléphone (travail) Poste

l H [ | | () O J
Ville, village ou municipalité Province Code postal Télécopieur

| | = | | A

Courriel en lettres moulées (Obligatoire) *Assurez-vous qu'il n'y ait pas d'erreur de saisie dans votre adresse courriel.
|

| [JJe n'ai pas d'adresse courriel

Commissien de protection du territoire agricole du Québec Page 8 de 8
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Remis 2 l'ouverture des dessiers
07 0CT. 2022

Servitude de passage
en faveur

du lot 6 186 963
#9243(10)

N
™~

ECHELLE 1:1000

N.B.: Le batiment de la parcelle
n'est desservi par un puits ni
par des installations septiques.

Servitude de passage
en faveur

du lot 6 186 927

#14 486(1.0)

- Lot(s) de la propriété

Superficie utilisée= 5 000 m.c.

ECHELLE 1:10000

6 186 956

N.B.: Ce plan est complémentaire
a la minute 8024 datée du
30 mai 2022.

PLAN ACCOMPAGNANT LA

DECLARATION D'EXERCICE D'UN DROIT ET
LA DEMANDE D'AUTORISATION

A LA DEMANDE : FRANCE LEMELIN ET ANDRE MASSE
LOT(S): 6 186 927 ET 6 186 963

CADASTRE: DU QUEBEC

/ du Québec

Viraie copie de la minute originale conservée dans mon greffe,
Sainte-Famille-de-I"le-d'Oriéans le:

AR iEse st st aEEeENeEsIaIaNIR ettt aa A b s R st iR iaEs

SAINTE-FAMILLE-DE-L'[LE-D'ORLEANS,
LE 17 AOUT 2022

] . Préparé par:...\ v, C.'fw._“
MUNICIPALITE: SAINTE-FAMILLE-DE-L'ILE-D'ORLEANS YVON LETOURNEAL
CIRCONSCRIPTION FONCIERE: QUEBEC arpenteur-géomeétre

Plan: A-6929 Minute: 8052 Dossier: 2021-116




. * Numéro inscription : 1 704 838

I

1017

Remis a l'ouverture des d
25 AOUT 2027

CPTAQ

ME
7%

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF,
le huit (8) juin;

DEVANT Me GAETAN LEVESQUE, notaire a
Beauport, province de Québec.

COMPARAISSENT :

NOEL Jeanne D'

domiciliée au

b §

Ci-aprés appelée: LA DONATAIRE
LESQUELLES conviennent de ce qui suit

1. OBJET DU CONTRAT

La donatrice donne par les présentes, avec

garantie légale, & la donataire,
ceptant, 1'inmmeuble suivant, savoir

DESIGNATION

Un immeuble connu et désigné comme &tant le lot
originaire VINGT (20) du cadastre officiel de la
paroisse de Sainte-Famille, circonscription fonciére
de Québec; SAUF ET A DISTRAIRE cependant du susdit
immeuble la parcelle de terrain ci-aprés décrite ayant
fait l'objet d'une vente au ministére de la Voirie,
suivant acte regu devant le notaire soussigné le 7
décenbre 1971 et inscrit au bureau de la publicité des
droits de la circonscription foncidre de 1'fle

d'Orléans (Québec) le 10 décembre 1971, sous le numéro
20 388.

présente et ac-

DESIGNATION de cette lisidre de terrain a
distraire

Une lisiére de terrain de figure irréguliére,
sise et située en la municipalité de Sainte-Famille,
ile d'Orléans, connue et désignée comme &tant une
PARTIE du lot VINGT (20 ptie) du cadastre officiel de
la paroisse de Sainte-Famille, circonscription fonciadre
de Québec; cette partie du lot 20 mesure dans sa ligne

Réquizition én'aci:me
ragu de Fubtlicte
F?Ol:\cfem de QUEBEC

| 7T04838 Jub -¢
/999




Numéro inscription : 1 704 838

-

nord-ouest le long de la nouvelle emprise ou une ligne
paralléle et distante de vingt-cing pieds (25,0') au
nord-ouest de la ligne centrale du chemin Tour de 1'ile
deux cent onze pieds et deux dixiémes (211,2'), dans
sa ligne nord-est sur la ligne de division des lots 17
et 20 vingt pieds et un dixi&me (20,1'), dans sa ligne
sud-est le long de l'emprise du chemin Tour de 1l'ile
deux cent onze pieds et cing dixiémes (211,5') et dans
sa ligne sud-ouest sur la ligne de division des lots
20 et 21 vingt-deux pieds et un dixidme (22,1'); bornée
vers le nord-ouest par le résidu du lot 20, vers le
nord-est par le lot 17 appartenant & Jean-Claude
Lemelin ou ses représentants, vers le sud-est par
l'emprise du chemin Tour de 1'ile actuel et vers le
sud-ouest par le lot 21 appartenant & Robert Blouin ou
ses représentants;

Cette lisiére de terrain contient une
superficie de quatre mille trois cent quatre pieds
carrés, équivalent a& cent dix-sgpt milliémes g'arpnnt
carré, mesure anglaise (4 304 pi® ou 0,117 arp®™® le
tout tel gu'indiqué sur le plan annexé a 1l'acte inscrit
sous le numéro 20 388, préparé par l'arpenteur-géométre
Jean-Marc Drapeau, le 17 septembre 1970 et dont
l'original est inscrit aux archives du ministére de la
Voirie sous le numéro 181-70-2473.

La donataire déclare avoir vérifié elle-méme
auprés des autorités compétentes que la destination
gqu'elle entend donner A& 1'immeuble est conforme aux
lois et raglements en vigueur.

2. TITRE

L'immeuble ci-dessus décrit appartient & la
donatrice pour l'avoir acquis, suite au décaés de son
époux Marcel Lemelin, aux termes de 1la clause
d'institution contractuelle contenue & leur contrat de
mariage regu devant Me Jean-Charles Picher, notaire,
le 18 septembre 1961, inscrit au bureau de la publicité
des droits de la circonscription fonciédre de 1l'ile
d'Orléans (Québec) le 25 septembre 1961, sous le numéro
15 174, le tout tel que mentionné 3 la déclaration de
transmission regue devant Me Gaétan Lévesque, notaire,
le 15 avril 1992, inscrit au bureau de la publicité des
droits de la circonscription fonciére de Québec, le 22
avril 1992, sous le numéro 1 459 336.

3. DOSSIER DE TITRES

La donatrice s'engage & remettre a la do-
nataire que les titres en sa possession.

4. POSSESSION
La donataire sera propriétaire de 1'immeuble &

compter de ce jour, avec possession et occupation
immédiates.




»

Numéro inscription : 1 704 838

-3

5. TRANSFERT DES RISQUES

Nonobstant 1'alinéa 2 de 1'article 1456 du Code
civil du Québec, la donataire assumera les risques
afférents & 1'immeuble conformément & l'article 950 du
Code civil du Québec & compter de la date des
présentes.

6. DECLARATIONS DU DONATEUR
La donatrice fait les déclarations suivantes :

6.1 1'immeuble est libre de toute priorité,
hypothéque, redevance ou charge guelconque;

6.2 les appareils de chauffage se trouvant
dans 1'immeuble lui appartiennent et sont libres de
toute priorité;

6.3 toutes les taxes, cotisations et répar-
titions fonci&res, générales et spéciales, &chues ont
été payées sans subrogation;

6.4 elle est une résidente canadienne au sens
de la Loi de 1'impét sur le revenu et au sens de la Loi
sur les impdts et elle n'a pas l'intention de modifier
telle résidence;

6.5 elle n'a regu aucun avis d'une autorité
compétente & l'effet que 1l'immeuble n'est pas conforme
aux réglements et lois en vigueur;

6.6 1'immeuble est situé dans une zone
agricole;

6.7 1'immeuble ne fait partie d'un ensemble
immobilier; v

6.8 l'immeuble n'a pas fait partie d'un
ensemble immobilier dont il se trouverait détaché par
suite d'une aliénation depuis la mise en vigueur des
dispositions de la loi prohibant telle aliénation;

6.9 1'immeuble est situé dans un arron-
dissement historique selon la Loi sur les biens
culturels;

6.9 1'immeuble ne déroge pas aux lois et
réglements relatifs & 1la protection de 1'environ-
nement.

7. DECLARATIONS DU DONATAIRE
7.1 La donataire déclare qu'elle n'est pas un

cessionnaire au sens de la Loi concernant les droits
sur les transferts de terrains.
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7.2 La donataire reconnait gque 1'immeuble ci-
dessus donné est situé dans un arrondissement histo-
rique, que ledit immeuble est assujetti & certaines
dispositions de la Loi sur les biens culturels et
qu'elle ne pourra effectuer d'opération cadastrale, ni
modifier 1'aménagement, l'implantation, la destination
ou 1l'usage dudit immeuble, ni faire gquelque
construction, réparation ou modification relative &
1'apparence extérieure dudit immeuble, ni démolir, en
tout ou en partie, ledit immeuble, ni é&riger une
nouvelle construction, & moins qu'elle n'obtienne
l'autorisation du Ministre de 1la culture et des
communications.

8. OBLIGATIONS

D'autre part, la donataire s'oblige & ce qui
suit : .

8.1 prendre 1'immeuble dans 1'&tat ol il se
trouve, la donataire déclarant 1'avoir wvu, examiné et
en étre satisfait;

8.2 payer tous les impdts fonciers échus et
& échoir, y compris la proportion de ceux-ci pour
l'année courante & compter des présentes et aussi payer
4 compter de la méme date tous les versements en
capital et intéré&ts & é&choir sur toutes les taxes
spéclales imposées avant ce jour dont le paiement est
réparti sur plusieurs années;

8.3 payer les frais et honoraires des pré-
sentes, de son inscription et des copies pour toutes
les parties.

9. REPARTITIONS

Les parties déclarent avoir fait entre elles
les répartitions d'usage en date du huit (8) juin mil
neuf cent gquatre-vingt-dix-neuf (1999) suivant les
&tats de compte fournis. S5i d'autres répartitions
s'avdrent nécessaires, elles seront effectufes & la
méme date.

10. CONSIDERATION

Cette donation est consentie & titre gratuit et
& la charge:

a) d'accorder au donateur JEANNE D'ARC NOEL, un
droit d'habitation de fagon & lui permettre d'occuper
le susdit immeuble sa vie durant et jusqu'd son décaés
ou tant gu'elle demeurera apte & y habiter;

b) de supporter & 1'entiére décharge de la
donatrice, le chauffage, 1'éclairage, 1le service
téléphonique et d'une maniére générale tous les
services domestiques normalement requis pour une
habitation convenable.
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qu'elle est veuve de Marcel Lemelin, _
I <t qu'elle ne s'est pas remariee depuis.

11. CLAUSES SPECIALES

11.1 Clause résolutoire

Si la donataire faisait défaut de respecter
1'une quelconque des conditions des présentes et notam-
ment d'exécuter l'une ou l'autre des charges prévues
au chapitre "Considération", la présente donation sera
résolue et la donatrice reprendra les biens donnés sans
étre tenu & aucune indemnit& pour les réparations,
améliorations et constructions faites par qui que ce
soit.

12. ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

12.1 La donatrice, JEANNE D'ARC NOEL déclare

12.2 La donataire, FRANCE LEMELIN, déclare qu'elle
ne s'est jamais mariée.

13. DECLARATIONS RELATIVES A LA LOI SUR LA

La donatrice fait les déclarations suivantes:

13.1 1'immeuble ci-dessus décrit est situé
dans la zone agricole de la municipalité de Sainte-
Famille, ile d'Orléans;

13.2 1la présente donation ne requiert aucune
autorisation de 1la Commission de protection du
territoire agricole pour les raisons suivantes:

concernant le susdit lot 20 du cadastre de
Sainte-Famille, la donatrice ne conserve aucun droit
d'aliénation sur un lot contigu au:.sens de la loi; en
conséquence, la présente donation ne constitue pas une
dérogation & l'article 29 de la loi.

14. MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 5 DE LA
LOI CONCERNANT LES DROITS SUR LES MUTATIONS
IMMOBILIERES

La donatrice (cé&dant) et la donataire (cession-
naire) déclarent que:

la cédantel JEANNE D'ARC NoEiI est iiili"iii
au

la cessionnaire, FRANCE LEMEIN, e
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le bien faisant l'objet du présent transfert
est situé dans la municipalité de Sainte-Famille, ile
d'Orléans;

aucune contrepartie pour le transfert de
1'immeuble n'a été stipulée ni fournie;

le montant constituant la base d'imposition du
droit de wmutation selon la cédante et la cessionnaire
est de CENT VINGT-SIX MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-
HUIT DOLLARS (126 888,00%);

le montant du droit de mutation est de MILLE
DIX-HUIT DOLLARS ET QUATRE-VINGT-HUIT CENTS - - —
(1 018,88%);

la cessionnaire, FRANCE LEMELIN,
la cesslonnaire

bénéficie, en conséguence, de 1'exonération du paiement
du droit de mutation en application du paragraphe d)
de l'article 20 de la loi;

le transfert ne concerne gqu'un immeuble
corporel.

DONT ACTE A BEAUPORT, sous le numéro ONZE MILLE
CINQ CENT SEIZE (11 516) des minutes du notaire
soussigné.

LECTURE FAITE, les comparantes signent en
présence du notaire soussigné.

(SIGNE) JEANNE D'ARC NOEL
" FRANCE LEMELIN
" GAETAN LEVESQUE, notaire

COPIE CONFORME & la minute conservée en mon étude.

-
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Québec

Longueuil, le 21 décembre 2022

PAR COURRIEL SEULEMENT

AVIS DE NON-CONFORMITE
Article 32.1 — Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles

Madame France Lemelin

Objet : Dossier: 437929
Lots : 6 186 963-P et 6 186 927-P
Cadastre : Québec
Circonscription fonciére :  Québec
Municipalité : Sainte-Famille-de-I'lle-d'Orléans
MRC : L'lle-d'Orléans
Date de réception : 19 octobre 2022

Madame,

Votre déclaration datée du 5 juillet 2022, recue a la Commission pour procéder a un
lotissement ou a une aliénation dans I'exercice d'un droit que vous invoquez aux articles
101 et 103 de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles’ (la Loi) a
maintenant fait I'objet d’'une vérification.

Nous devons vous indiquer que ce projet d’acte d’aliénation n’est pas conforme a la Loi.

En effet, selon les informations dont nous disposons, la démonstration n'a pas été faite
que des droits acquis pourraient étre générés par le batiment situé en bordure du Fleuve.
Ce dernier n'est pas connu de la municipalité, qui n'en fait pas état sur le rble foncier ni
méme qu'il soit visé par une quelconque utilisation depuis I'entrée en vigueur de la Loi au
9 novembre 1978. Le plan fourni avec la délimitation d'une aire de droits ne respecte pas
non plus les criteres de l'article 103 de la Loi, par sa délimitation en forme de lunettes et
la création de deux emplacements distincts.

Nous vous avisons qu'une personne intéressée peut demander a la Commission de
protection du territoire agricole de réviser le présent avis de non-conformité, par demande
a cet effet, produite au greffe de la Commission dans les soixante (60) jours des

"RLRQ, c. P-41.1

Québec Longueuil

200, chemin Sainte-Foy, 2¢ étage 25, boul. La Fayette, 3¢ étage
Québec (Québec) G1R 4X6 Longueuil (Québec) J4K 5C7
Téléphone : 418 643-3314 (local) Téléphone : 450 442-7100 (local)
1800 667-5294 (extérieur) 1 800 361-2090 (extérieur)
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présentes. Veuillez vous référer au Formulaire de révision d’un avis de non-conformité
disponible sur notre site internet.

Les documents doivent étre transmis en format numérique sur le site Web de la
Commission en cliquant dans la section « Transmetire des piéces électroniques » située
dans la page d’accueil. Si vous n’étes pas en mesure de nous les transmettre a 'aide de
cette application, il est possible de les transmettre au bureau d’affaires de la Commission
de Québec aux coordonnées qui apparaissent au bas de la premiére page

Par ailleurs, le présent avis n’affecte pas votre droit de demander I'autorisation requise de
la Commission : le formulaire de demande, ainsi qu'un guide explicatif, renfermant
l'information sur les étapes nécessaires sont disponibles sur le site Web de la Commission
(www.cptaq.gouv.qc.ca) ou a la municipalité.

A défaut par vous, dans ce délai, d’avoir produit votre demande d’autorisation ou votre
demande de révision ou de nous fournir la preuve que I'acte reproché a été corrigé ou
annulé, votre dossier sera transmis a la Direction des affaires juridiques et des enquétes
de la Commission pour les suivis appropriés.

Cordiales salutations,

Bopan

Stéphanie Brabant, Technicienne en droit
Direction des affaires juridiques et des enquétes

c.cC. Municipalité de Sainte-Famille-de-I'lle-d'Orléans


http://www.cptaq.gouv.qc.ca/fileadmin/fr/publications/forms/A12037_CPTAQ_Formulaire_revision_avis-de-non-conformit%C3%A9_AC.pdf
https://cptaq.fadq.qc.ca/index.php?id=225
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